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Poz. 95
UCHWALA NR LIII/665/22

RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
z dnia 22 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Czarkéow — Etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, z p6zn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503, z p6zn. zm.), po stwierdzeniu, ze
projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Czarkéw — Etap II”, nie narusza ustalen ,,Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna” przyjetej uchwala Nr XXVI/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
29 listopada 2012 r.

Rada Miejska w Pszczynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,miejscowy plan zagospodarowania  przestrzennego w granicach
administracyjnych solectwa Czarkow — Etap I1”.

2.Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach administracyjnych sotectwa
Czarkow — Etap II” zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz
z nastepujacymi zalacznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonany na mapie zasadniczej,
w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1740 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
4. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowiazujace dla catego obszaru obj¢tego planem;
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3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice strefy 50m, 150m, 500m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zainwestowania
i zagospodarowania terenu;

5) budynki zabytkowe objete ochrong w planie;
6) obiekty matej architektury obj¢te ochrong w planie;
7) szpaler drzew objety ochrona;
8) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
9) symbole identyfikujace przeznaczenie terenu:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej:
- MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNZ — teren ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustlugowe;j,
- MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej:
- U — teren zabudowy ustugowej,
- UKk — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,
- PU — teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug,
¢) tereny uzytkowane rolniczo:

-RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich,

- R —teren rolniczy,

- RM - teren zabudowy zagrodowej,
d) tereny zieleni, sportu i rekreacji oraz wod:

- US — teren ushlug sportu i rekreacji,

- ZC — teren cmentarza,

- ZL — teren lasow,

- ZX. — teren zielen tggowej,

- WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
e) tereny komunikacji:

- KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”,

- KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”,

- KDD - teren drogi publicznej klasy ,,dojazdowa”,

- KDW — teren drogi wewnegtrznej,
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- KDX - teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego,
- KK — teren infrastruktury kolejowe;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) granica administracyjna gminy Pszczyna;

2) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 346 ,,Pszczyna”;

3) granice terendw zamknigtych;

4) caly obszar objety planem potozony jest w granicach ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” ID 373.

3. Rysunek planu zawiera, poza trescia mapy zasadniczej, nastepujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) granice dziatek ewidencyjnych;

2) projektowany obszar ochronny Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 346 Pszczyna;

3) projektowana strefa ochrony bezposredniej ujecia wod podziemnych;

4) ujecia wod podziemnych;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia izwigzane znimi obiekty stuzace w szczegdlnosci do obslugi obszaru objetego planem
w zakresie zaopatrzenia w wode, ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow przy zatozeniu, ze zewngtrzna krawedz Sciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastréw, balkonow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami do budynkow ryzalitow i gankow na maksymalng odleglosé — 1,5 m;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — przez to rozumie¢ ustalony planem uzupetniajacy sposob zabudowy
1 zagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy sposob
zabudowy 1izagospodarowania dziatki budowlanej w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym shuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni terenu zajeta przez
budynki, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynkow do powierzchni terenu dziatki
budowlanej, wyrazona w %;

9) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) wysokosci zabudowy:

a) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;
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b) wysokos$ci obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, mierzong od $redniego poziomu terenu na
styku z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czegsci stanowigcej element tego obiektu;

11) zabudowie uslugowej nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponize;j:

a) spoleczne — budynki lub ich czgSci przeznaczone w szczegoélnosci na ustugi zdrowia ipomocy
spotecznej, edukacji i administracji publicznej, stuzb ratowniczych,

b) konsumpcyjne — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi finansoéw, ubezpieczen,
bankowosci, rozrywki, drobnych ustug irzemiosta takich jak: fryzjerstwo, krawiectwo, rzemiosto
artystyczne, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, optyczne, fotograficzne, ushug obshugi turystyki,
wystawy 1 galerie, a takze ustugi typu warsztat samochodowy lub myjnia samochodowa,

c) handlu detalicznego — budynki lub ich cze$ci przeznaczone na ushugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, zwyjatkiem sprzedazy paliw oraz maszyn ipojazdow
mechanicznych, w tym samochodéw osobowych,

d) administracyjno-biurowe — budynki lub ich czesci przeznaczone w szczegolnosci na ustugi biurowe,
projektowe, informatyczne, tlhumaczenia, ustugi zwiazane z obsluga rynku, reklamy, nieruchomosci,
organizacji i zarzadzania, obstuga prawna i konsultingowa oraz dzialalno§¢ w zakresie przygotowywania
programow radiowych i telewizyjnych, przyjmowania przesytek, archiwizacji, dziatalnosci wydawniczej,

e) turystyczne — budynki lub ich czg$ci przeznaczone na hotele, motele, pensjonaty, pokoje goscinne oraz
obstluge ruchu turystycznego,

f) sportu irekreacji — budynki lub ich czgéci oraz budowle zwigzane z dzialalno$cig rekreacyjna
1 sportowa, przeznaczone w szczegolnosci na: sitownie, kluby fitness, odnowe biologiczng, szkoly tanca,
a takze, boiska, lodowiska, baseny, kapieliska, korty tenisowe, bieznie, parki linowe;

12) urzadzeniach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf sluzace uprawianiu sportu i rekreacji;

13) ustugach zwiazanych z funkcjonowaniem cmentarza — nalezy przez to rozumie¢ budynki (lub ich
czgdel) przeznaczone w szczegoOlnosci na ushugi biurowe, administracyjne, ubezpieczen, drobnych ushug
irzemiosta zwlaszcza: rzemiosta artystycznego, zaklady kamieniarskie, zaklady szklarskie, kowalstwo
artystyczne, domy pogrzebowe, kaplice, budowle sakralne, kolumbarium;

14) zabudowie uslug kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespdt budynkow
wykorzystywany na cele kultu religijnego, w tym ko$cioty ikaplice wraz z obiektami towarzyszacymi,
takimi jak: plebanie, budynki gospodarcze, budynki administracyjno-biurowe, budowle sakralne;

15) zabudowie istniejacej na obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowg¢ obowigzujaca na obszarze planu na
dzien wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni o minimalnej szerokosci 5 m,
zaliczane jednoczes$nie do wymaganej ustaleniami planu powierzchni biologicznie czynnej, oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny wymagajace ochrony.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 4. 1. W obszarze planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakaz:
a) realizacji miejsc do parkowania zgodnie z ustaleniami szczegélowymi zawartymi w § 10 ust. 2,

b) sytuowania miejsc do parkowania i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terenéw w granicach
dziatki budowlane;j;
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2) zakaz stosowania na obiektach budowlanych okladzin ipaneli ze sztucznych tworzyw winylowych,
plastikowych oraz blachy trapezowej lub falistej za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami PU i RU.

2. Na obszarze objetym planem, dla istniejgcej zabudowy dopuszcza si¢:

1) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkéw lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwosécia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysuni¢tego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych w obrebie budynkoéw lub czgéci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwos$cia jej zachowania;

3) prowadzenie robot budowlanych o parametrach i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu niezgodnych zustalonymi w planie, w sposob dodatkowo odbiegajacy
o maksymalnie:

a) 2,5% — w wypadku wysokosci,

b)5% — wwypadku pozostatych parametréw iwskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu z wyjatkiem miejsc do parkowania.

§ 5. 1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na terenach:

1) oznaczonych symbolem MN i MNZ — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) oznaczonych symbolami MNU, MU, RM - jak dla terenow mieszkaniowo-ustlugowych;
3) oznaczonych symbolami US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz:
a) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,

b) lokalizowania zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w rozumieniu przepiséw
ustawy prawo ochrony §rodowiska;

2) nakaz:
a) zachowania wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS
z dopuszczeniem lokalizacji elementow przeznaczenia dopuszczalnego na terenach WS,

b) ujecia ioczyszczenia Sciekow (w tym wodd opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne,

¢) nakaz zachowania istniejacego szpaleru drzew — Alei w ciagu ulicy Powstancow Slaskich, oznaczonego
na rysunku planu, z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz uzupetnienia nasadzen.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace budynki:
a) budynek przy ul. Jasnej 4 oznaczony na rysunku planu numerem 1,
b) budynek przy ul. Jasnej 22 oznaczony na rysunku planu numerem 2,
¢) budynek przy ul. Ogrodowej 17 oznaczony na rysunku planu numerem 3,

d) budynki w zabudowie siedliskowej przy ul. Polnej 2 oznaczone na rysunku planu numerem 4,
obejmujace:

- budynek mieszkalny,
- budynek gospodarczy,

e) budynek przy ul. Powstancow Slaskich 18 oznaczony na rysunku planu numerem 5,
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f) budynek przy ul. Powstancow Slaskich 38 oznaczony na rysunku planu numerem 6,
g) budynek przy ul. Powstancow Slaskich 41 oznaczony na rysunku planu numerem 7,
h) budynek przy ul. Powstancoéw Slaskich 93 oznaczony na rysunku planu numerem 8,
i) budynek przy ul. Starowiejskiej 2 oznaczony na rysunku planu numerem 9,

j) budynek przy ul. Starowiejskiej 10 oznaczony na rysunku planu numerem 10,

k) budynki w zabudowie siedliskowej przy ul. Wolnosci 24 oznaczone na rysunku planu numerem
11 i obejmujace:

- budynek mieszkalny,

- budynek gospodarczy,

- stodole,
1) budynek przy ul. Wolno$ci 27 oznaczony na rysunku planu numerem 12,
m) budynek przy ul. Wisniowej 18 oznaczony na rysunku planu numerem 13;

2) dla budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) zakaz:

- rozbudowy 1 nadbudowy z zastrzezeniem lit. c tiret pierwsze,

- wymiany stolarki okiennej idrzwiowej na inng, niz o wymiarach, ksztalcie ipodzialach jak
w szczegolnosci pierwotna forma historyczna, z zastrzezeniem lit. ¢ tiret drugie,

- wymiany pokrycia dachowego na inne niz w szczegodlnosci pierwotna forma historyczna pod
wzgledem uzytych materiatow, kolorystyki, rodzaju,

- likwidacji zachowanych, pierwotnych elementow architektonicznego wystroju elewacji,

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwtlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach oraz
drewna,

- termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

- lokalizacji urzadzen technicznych (w tym kanatéw kominowych) na elewacjach frontowych budynku,
b) nakaz ochrony zabytkowej formy i substancji budynku, w tym:

- skali i formy architektonicznej,

- cech stylowych,

- geometrii ipokrycia dachu w szczego6lnosci: dachowka ceramiczna w kolorze naturalnym, blacha
miedziana, blacha ocynkowana, blacha tytanowo-cynkowa, papa na dachach ptaskich,

- detali i wystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane,
kamienne, lastrikowe),

- rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,
- kolorystyki elewacji i pokrycia dachu,
- §lusarki elewacyjnej;

c) dopuszcza sie:

- zmian¢ sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji z zastrzezeniem zachowania uktadu
elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

- wymiang technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
zwlaszcza okien, drzwi, konstrukcji i pokrycia dachu, przy zachowaniu w szczego6lnosci pierwotnej
formy historycznej tych elementoéw, detalu, podziatu i materiatu,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 95

- dobudowe do budynku od strony elewacji tylnej, czesci budynku lub konstrukcji takich jak: klatka
schodowa, winda, pochylnia;

3) obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obiekty matej architektury:
a) kapliczki skrzynkowa przy ul. Kolejowej 47 oznaczona na rysunku planu numerem 1,
b) kaplicy architektonicznej przy ul. Wolnosci 1 oznaczona na rysunku planu numerem 2;
4) dla obiektow matej architektury, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢:

a) nakaz zachowania iochrony: lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych, zieleni towarzyszacej
obiektowi,

b) zakaz przestaniania obiektu reklamami i szyldami,
¢) dopuszczenie:
- przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja,
- wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych;

5) w obszarze planu wskazuje si¢ nastepujace zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne oznaczone
graficznie na rysunku planu:

a) AZP 103-46/9, Czarkéw,
b) AZP 103-46/10 Czarkow,
c) AZP 103-46/11 Czarkow;

6) dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa wpkt5 wustala si¢ strefe ochrony stanowiska
archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢:

a) roboty ziemne mogg podlega¢ ograniczeniom, zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkoéw archeologicznych,

b) nakaz postgpowania przy realizacji prac ziemnych w procesach inwestycyjnych w zakresie ochrony
zabytkow archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkéw.

§ 7. 1. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w obszarze obj¢tym planem przestrzenie publiczne obejmujace:

1) teren zabudowy ustlug kultu religijnego oznaczony na rysunku planu symbolem UKK;
2) teren cmentarza oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;
3) tereny ustug sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem US.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz:

a) tworzenia barier przestrzennych utrudniajagcych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym, takich jak
progi, schody, krawezniki,

b) lokalizacji ~ wolnostojacych  urzadzen  infrastruktury  technicznej  w szczegdlnosci  stacji
transformatorowych, urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni $ciekow jezeli
istnieje techniczna mozliwo$¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych;

2) nakaz zroéznicowania faktury i materiatéw nawierzchni dla réznych ciaggéw komunikacyjnych (pieszych,
rowerowych).

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania wojewodztwa:

1) obszar objety planem potozony jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna” — 1D 373;
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2) w obszarze planu wystepuja tereny zamknigte ustalone przez ministra wtasciwego do spraw transportu;

3) wskazuje si¢ granice Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 346 Pszczyna, w ramach ktdérego
wymagane jest uwzglednienie przepisow Prawa wodnego dotyczacych ochrony zbiornikéw wod
podziemnych.

§ 9. Szczegbélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w obszarze objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
polozonych w sasiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zachowaniem
bezpieczenstwa idostgpu do sieci, zgodnie z warunkami technicznymi usytuowanie danej sieci oraz
zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow budowlanych w sgsiedztwie danej sieci w zaleznosci od
jej rodzaju i parametréw zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisoOw ustawy Prawo budowlane
i przepisami wykonawczymi do tej ustawy;

2) w strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
zakazuje si¢:

a) w strefie o szerokos$ci 50 m realizacji:
- nowej zabudowy mieszkaniowej,
- zaktadow produkujacych artykuty zywnosci oraz budynkéw przechowujacych artykuty zywnoscei,
- zaktadow zywienia zbiorowego;
b) w strefie o szerokosci 150 m:
- realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
- poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejgcych ujec;

c) w strefie o szerokosci 500 m budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikdéw wodnych stuzacych, jako
zrodto zaopatrzenia sieci wodociggowej w wodge do picia i potrzeb gospodarczych z ujeé.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) obstuga terenéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) drogi publiczne klasy Z ,,zbiorcza” oznaczone symbolem KDZ,

b) drogi publiczne klasy L ,,lokalna” oznaczone symbolem KDL,

¢) drogi publiczne klasy D ,,dojazdowa” oznaczone symbolem KDD,

d) drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem KDW;

2) klasyfikacja i parametry drég okreslone sa w Rozdziale 3, indywidualnie, dla kazdego z wyodrgbnionych
na rysunku planu terenow.

2. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej: min. 2 miejsca na mieszkanie;
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 mieszkanie;
3) dla zabudowy ustug kultu religijnego: min. 1 miejsce na 10 miejsc siedzacych;

4) dla pozostalych, wyzej nie wymienionych ustug — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczgte 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

5) dla terenu cmentarza: min. 1 miejsce na 1000 m? powierzchni terenu cmentarza;

6) dla terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych: min. 1 miejsce na kazde rozpoczete 2 stanowiska
pracy;
7) dla ustug sportu i rekreacji — nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete:

a) 50 m? powierzchni uzytkowej ustug w budynku,
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b) 250 m? powierzchni uzytkowej terenowych obiektow sportu i rekreacji, wystepujacych poza budynkami,
takich jak boiska gier lub korty tenisowe;

8) dla terenéw infrastruktury technicznej: min. 1 miejsce na czterech zatrudnionych;
9) dla produkcji, sktadow i magazyndéw — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

3. Dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegoélnych funkcji, zgodnie z ust. 2;

4. Dla zabudowy wymienionej w ust. 2 pkt3 do pkt 8 ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w ilosci nie mniejszej niz 2% ogolnej liczby
stanowisk, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingdw;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic,
z zastrzezeniem pkt 3;

2) nakaz realizacji nowo budowanych sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych;

3) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej inaczej niz okreslono w pkt 1 i pkt 2, jesli jest to
technicznie uzasadnione i nie spowoduje ograniczenia realizacji przeznaczenia podstawowego terenu;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, likwidacji, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

5) zakazuje si¢ stosowania systemow z wykorzystaniem odnawialnych zrédet energii w zakresie energii
wiatru i biogazu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych obstuge z sieci wodociggowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociggowe] do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia potrzeb
bytowych i uzytkowych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
1) dostawa energii elektrycznej w oparciu o istniejaca i rozbudowywang sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, dla
pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i wod opadowych lub roztopowych poprzez istniejacy i rozbudowywany
system kanalizacji miejskie;j;
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2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu odprowadzania Sciekow.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig:
1) dopuszcza si¢ obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujgcego systemu obstugi telekomunikacyjne;.

8. W zakresie postepowania z odpadami ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, przepisami ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%, stownie:
trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMN do 23MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
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11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniacze;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej bliZzniacze;j;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
a) 14 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
b) 10 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 14. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNZ
do 6MNZ ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 15%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,05,
b) maksymalny: 0,3;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkéw gospodarczych: nie wigeej niz 5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia glownych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, szary;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, czern, jasne odcienie z6kci, kremu, bezu, szaro$ci; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 20 m;

10) zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym i blizniaczym;
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11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek: 1500 m?> dla zabudowy mieszkaniowej
wolnostojace;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 30MNU ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

C) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 9 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 5 m,
c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: Sciany — biel, jasne odcienie zoékci, kremu, bezu, szarosci, dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny;

9) gabaryt budynkéw wyrazony maksymalna szerokoscia elewacji frontowej — 25 m;
10) zakaz lokalizacji zabudowy w ukltadzie szeregowym;
11) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek:

a) 1000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,

b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
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¢) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) 1000 m? dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej,
b) 700 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojace;j,
¢) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) 18 m dla zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j,
b) 16 m dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej,
c¢) 12 m dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
c¢) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. |1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegty, kamienia, drewna
— kolor naturalny.
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3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 14 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200.

§ 17. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 2U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustugowych: nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci; dla cegty, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatlu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,
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¢) budynki gospodarcze,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,10,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiezy koscielnej: nie wigcej niz 20 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 6 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 60°,

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 19. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1PU do 3PU ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) bazy,
c) sktady,
d) magazyny,
e) zabudowa ustugowa obejmujaca ushugi:
- konsumpcyjne,
- administracyjno-biurowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
d) zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 80%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 2,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 16 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wiecej niz 16 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 60°.

3. Na terenach, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady iwarunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RU do 3RU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) miejsca do parkowania,
b) dojazdy, dojscia,
¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,3;

5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow inwentarskich, stodot i innych zwigzanych z produkcja rolnicza: nie wigcej niz 12 m,
b) dla pozostatych budynkéw: nie wiecej niz 7 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wigkszym niz 45°.
§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1R do 23R ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne,

b) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz wznoszenia nowych budynkows;
2) nakaz utrzymania i konserwacji urzadzen melioracji.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1RM do 2RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenia dopuszczalne:

a) miejsca do parkowania,

b) dojazdy, dojscia,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow inwentarskich oraz budynkéw iurzadzen stuzacych produkcji rolniczej: nie wigeej niz
15 m,

b) dla budynkéw mieszkaniowych: nie wiecej niz 11 m,
¢) dla pozostatych budynkéw: nie wigcej niz 7 m,
d) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;

6) ksztalt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 40°;

7) kolorystyka dachow: czarny, grafitowy, czerwony, bragzowy;

8) kolorystyka elewacji: $ciany — biel, jasne odcienie zokci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna
— kolor naturalny.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zaplecza technicznego, socjalnego i gospodarczego terendw sportowych,
b) miejsca do parkowania,
¢) dojazdy, dojscia,

d) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
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e) zielen urzadzona,
f) infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu, oktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,6;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow ustug sportu i rekreacji: nie wiecej niz 16 m,
b) wysokos¢ budynkéw zaplecza technicznego i socjalnego: nie wigcej niz 11 m,
c¢) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m,
5) ksztatt dachu: dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe lub lukowe.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ustugowa kultu religijnego,

b) ustugi zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza,

¢) infrastruktura techniczna,

d) zielen urzadzona,

e) dojscia, dojazdy,

f) miejsca do parkowania za wyjatkiem garazy,

g) miejsca do parkowania dla rowerow,

h) ciagi piesze.

2.Dla terenu, o ktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,05%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,5;
4) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 9 m,
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b) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m;
5) ksztalt dachu: wielospadowy, dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 25°-50°;

6) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawg o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 25. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 8ZL ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: lasy.

2. Sposdb zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 okreslajg przepisy ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach.

§ 26. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL. do 13ZL. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen tegowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,
c) ktadki piesze/pieszo-rowerowe,

d) zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow: minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ zabudowy i zagospodarowania terenu innego niz
ustalone w ust. 1.

§ 27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do 2WS, 4WS, SWS, 12WS, 13WS,
14WS, 15WS ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe plynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

b) urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych,

c¢) mostki, ktadki dla ruchu pieszego, pieszo-rowerowego,
d) infrastruktura techniczna,

e) przepusty.

§ 28. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS,
11WS i 16 WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe — stawy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) pomosty shuzace wedkowaniu,
b) urzadzenia rekreacji wodnej i wypoczynku na stawach,
¢) infrastruktura sanitarna towarzyszaca urzadzeniom rekreacji wodnej i wypoczynku na stawach,

d) budowle iurzadzenia wodne zwigzane z gospodarka wodami opadowymi iroztopowymi, ochrona
przeciwpowodziows,

e) urzadzenia melioracji wodnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:
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1) zakaz: nadsypywania terenu;
2) dopuszcza sie:

a) prace zwigzane z utrzymaniem iremontem budowli iurzadzen wodnych zwigzanych z gospodarka
wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa,

b) prace zwigzane z utrzymaniem i remontem urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;
3) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDZ do 3KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,zbiorcza”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,

b) zatoki i przystanki komunikacji zbiorowej,

¢) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KDL do 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy ,,lokalna”;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe, dojscia,

b) zielen urzadzona,

¢) infrastruktura techniczna.

2. 