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UCHWALA NR 446/LVI11/2023
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowos$ci Cykarzew Pélnocny przy ul. Czestochowskiej w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdézn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 2 lit. ai pkt4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 1. poz. 1688)

Rada Gminy Mykanow
uchwala

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Cykarzew Poinocny
przy ul. Czgstochowskiej w gminie Mykandw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego
uchwala Rady Gminy Mykanow nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 .

2. Plan obejmuje dwa wydzielone obszary w granicach okre$lonych na rysunku planu, wyznaczone
w uchwale Rady Gminy Mykanéw Nr 355/XLV1/2022 z dnia 21 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujgce w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) granice isposoby zagospodarowania obiektow iobszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,

g) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,

h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych terendw, okreslajace w zaleznos$ci od potrzeb:

a) przeznaczenie terenu,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy ustalajace:

- maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;,

- maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow;
3) przepisy koncowe.
3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszarow objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony drég,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz linii SN;

2) symbole ioznaczenia graficzne okreslajace  przeznaczenie terenow  wydzielonych  liniami
rozgraniczajacymi:

a) U-INS - teren ustug lub stacji paliw ptynnych,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) RZM-U - teren zabudowy zagrodowej lub ustug,

d) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
e) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy,

f) ZP — teren zieleni urzadzone;,

g) C — teren cmentarza,

h) KOP  —teren parkingu,
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i) KDG — teren drogi gtowne;,
) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
3) numery porzadkowe shuzace identyfikacji terenu sposréd terendéw o tym samym przeznaczeniu;
4) oznaczenia graficzne terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:
a) stanowisko archeologiczne,
b) droga historyczna,
¢) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 50 m,
d) granica strefy ochrony sanitarnej wokot cmentarza 150 m.
4. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie s ustaleniami planu:
1) linia SN;
2) oznaczenia wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjnej.

5. Zgodnie zinformacja zawarta na rysunku planu obszary objete planem sa potozone w granicach
GZWP326 Czgstochowa E.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystgpowaty one w granicach obszar6w objetych planem w momencie
uchwalania planu, w szczego6lnosci dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztattowania zabudowy dla terenow nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) okreslenie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okres$lenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych dla danego terenu, okre§lonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4uchwaly, nie wyltaczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaro6w objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczonego symbolem
literowym;

2) przeznaczeniu uzupelniajagcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowaé z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu,

3) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu rowniez sposoéb zagospodarowania izabudowy okreslony
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w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia
uchwalenia planu;

4) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkéw oraz
innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objgtosci, za wyjatkiem
nadziemnych obiektow niezbgdnych do funkcjonowania infrastruktury technicznej, w szczegolnosci takich
jak: transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drég — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu
w sposoOb graficzny linie stuzace ksztattowaniu tadu przestrzennego, ograniczajace mozliwos¢ lokalizacji
nowych budynkéw od strony istniejacych lub wyznaczonych w planie drég, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tych linii w odlegloséci nie wigkszej niz 1,5 m przez:

a) elementy budynkow takie jak okapy i zadaszenia,

b) elementy budynkow zwigzane z komunikacja, takie jak: schody zewngtrzne, rampy, zjazdy do garazy
oraz przeznaczone dla oséb niepetnosprawnych: podesty, pochylnie i windy,

¢) termoizolacje wykonywang na istniejgcych budynkach;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdltuz linii SN — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu
w sposob graficzny linie okre$lajace granice pasa technologicznego wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia, koniecznego do zapewnienia wlasciwej eksploatacji linii;

7) produkecji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnos$ci polegajacej na wytwarzaniu w sposob
bezposredni lub w sposdb posredni nowych wyrobdw, w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub
obrobce: surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych;

8) produkcji przemyslowej — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie produkcji za pomoca maszyn, w duzej
skali, przez przedsigbiorcow wigkszych niz mikroprzedsigbiorcy lub mali przedsigbiorcy;

9) produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — nalezy przez to rozumied
prowadzenie produkcji rolniczej, hodowlanej i ogrodniczej lub przetworstwa rolno-spozywczego, w tym
prowadzenie produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) produkcji przemystowej oraz sktadowania i magazynowania,

b) ustug wspomagajacych goérnictwo i wydobywanie,

¢) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
d) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

11) uslugach handlu wielkopowierzchniowego — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie handlu w obiekcie
handlowym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

12) ustugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ustug w zakresie:

a) produkcji w ograniczonej skali, prowadzonej przez mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow,
niezaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (tzw. ,,drobna
wytworczose”),

b) napraw i konserwacji oraz robot instalacyjnych i montazowych,

c) pozostatych ustug $§wiadczonych dla ludnosci, w szczegdlnosci ushug: prania, czyszczenia, farbowania,
fryzjerskich, kosmetycznych, pogrzebowych, opieki nad zwierzetami;

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych, a takze:

a) wod¢ powierzchniowa na takim terenie,
b) 80% powierzchni zajetej przez tunele foliowe na takim terenie,

c) 50% powierzchni: tarasow, stropodachow, szklarni lub oranzerii ztaka nawierzchnig oraz innych
terendw o nawierzchni zapewniajacej naturalng wegetacje roslin, o powierzchni minimum 10 m?;
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14) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw obliczong zgodnie z PN-ISO 9836:1997;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen zlozong z roslinno$ci niskiej, krzewow i drzew,
petiaca funkcje ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddzialywanie powodowane przez emisje: pytow,
odorow lub hatasu.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;
2) rysunek planu — oznacza czg$¢ graficzng planu;
3) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

5) urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.);

6) pas technologiczny — odpowiada pojeciu uzytemu w art. la ust. 2a pkt 4 lit. b ustawy z dnia 1 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 70 z pdzn. zm.);

7) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409 z pdzn. zm.), obejmujacej:

a) budynki przeznaczone do produkcji rolniczej (gospodarcze iinwentarskie) wraz z budowlami
1 urzadzeniami rolniczymi oraz budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowe;j,

b) siedliska, w sktad ktoérych wchodza wytacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami, zaliczone do
gruntow rolnych zabudowanych;

8) mikroprzedsi¢biorca i maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom zawartym w art. 7 ust. 1 pkt 112
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221 z p6zn. zm.);

9) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

10) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na
srodowisko;

11) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrddha energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

12) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE”;

13) GZWP — stanowi skr6t  pojecia  ,,gtowne  zbiorniki wod  podziemnych”  uzytego
w art. 329 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z2023 r. poz. 1478 z p6zn.
zm.).

Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje sie jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie terendw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadow, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych 1 jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;
3) niezbednych dla prawidlowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych;
4) zapewniajgcych uzytkowanie terendéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat peligcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe, socjalne,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegblnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajgce terenu, w dowolnych proporcjach.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytéw obiektow budowlanych.

5.Jezeli wustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

6. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkow, dopuszcza si¢
realizacje:

1) dominant oraz pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30% powierzchni
zabudowy budynku i do wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementow takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysoko$cia budynku)
nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: S$wietlikow dachowych,
kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.

7. W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowiazujacych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow o wysokosci rownej lub wigkszej
od wysokosci budynkoéw ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m ponad
istniejaca wysokos¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.

8. Dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow zwréconych $ciang bez okien i drzwi w strong
tej granicy — pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki nie przekroczy 30% dlugosci tej granicy.

9. Lokalizacja nowych obiektéw budowlanych, wtym budynkow atakze odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejgcych obiektow budowlanych od strony drog publicznych i wyznaczonych na rysunku planu
drog wewnetrznych:

1) z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drog oraz
wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. 22023 .
poz. 645 z poézn. zm.);

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1C, 1KOP, 1RN i2RN, dla ktoérych nie wyznaczono na rysunku
planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég — w oparciu o przepisy odrgbne, w tym
z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wdd i postgpowaniu ze sciekami
oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajace z przepisow zzakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy
o cmentarzach i chowaniu zmartych a takze ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwos$cig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
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1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2)ujecia i zagospodarowania S$ciekoéw oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywolanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalnosci (stacji paliw, ustugowej, produkcyjnej irolniczej) instalacji
i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkosci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony §rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazoéw wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony srodowiska
ograniczajace emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem.

4. Dla ochrony przed hatasem:

1)dla terenow faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa mieszkaniowo-
uslugowa obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu prawa ochrony
srodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556, z p6zn. zm.);

2) lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowe]j i mieszkaniowo-ustugowej na terenach przylegajacych do
ulicy Czestochowskiej, w sposodb zabezpieczajacy zabudoweg przed hatasem, w tym poprzez stosowanie
zieleni izolacyjnej iinnych elementdw ochrony przeciwhatasowej lub poprzez stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w budynkach.

5. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

7. W granicach paséw technologicznych wyznaczonych na rysunku planu przez nieprzekraczalne linie
zabudowy wzdhuz linii SN, w odlegltosci 7 m od osi linii, wprowadza si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele sluzace stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w szczegolnosci budynkéw mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnosci, ktorej docelowa wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m.
8. Prowadzenie dziatalnosci: stacji paliw, ustugowej, produkcyjnej i rolniczej:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska inie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jakos$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emis;ji:
pylow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, wtym oswietlenia jaskrawego, o zmieniajacym si¢ natezeniu,
btyskowego lub pulsujacego, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu $rodowiska Iub zdrowia ludzi albo moga
mie¢ negatywny wpltyw na warunki zycia mieszkancéw w otoczeniu.

9. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

2) instalacji 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako calosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zakladow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

4) obiektow, instalacji i urzadzen stuzacych do prowadzenia produkcji przemystowej;

5) obiektow, instalacji iurzadzen shluzacych do prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem
odpadami, w tym kompostowni;
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6) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni, w tym biogazowni rolniczych;
7) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 7. 1. Ochrong konserwatorska obejmuje si¢ oznaczone w sposob graficzny na rysunku planu:

1) stanowisko archeologiczne AZP 83-49/8 (Cykarzew Pélnocny st. 9), osada nowozytna — wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw, stanowigce miejsce wystgpowania zabytkdéw archeologicznych;

2) droge historyczna, obejmujaca dawng $ciezke (przedept przecinajacy tereny rolne), laczaca zabudowania
Cykarzewa Polocnego zzabudowaniami Cykarzewa Starego, przebiegajaca w granicach obszaréw
objetych planem poprzez tereny oznaczone symbolami: 1KR oraz 2RN i 3RN.

2. Zasady ochrony obiektow i obszarow wymienionych w ust. 1 zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 uchwaty.

3. Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C, przeznaczonego dla poszerzenia
potozonego poza granicami obszaru obj¢tego planem istniejacego zabytkowego cmentarza parafialnego
wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw, w sposdb nawigzujacy rozplanowaniem terenu do istniejacego
uktadu alejek 1 kwater na starej, zabytkowej czgsci cmentarza przylegajacej do obszaru objetego planem.

Rozdzial 5.
Sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 8. 1. Dla obiektow i obszarow chronionych ustawowo jako zabytki, ustala sie:

1) przy zmianie zagospodarowania terenu stanowiska archeologicznego, w tym przy robotach ziemnych,
stosuje si¢ zasady dotyczace ochrony zabytkow archeologicznych ustalone w przepisach ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pézn. zm.);

2) dla drogi historycznej:
a) obowigzuje nakaz zachowania przebiegu drogi w terenie,
b) ustala si¢ nakaz uczytelnienia drogi poprzez nawierzchnie lub zadrzewienia przydrozne.
2. Zagospodarowanie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C zgodnie z przepisami:

1) ustawy z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2023 r. poz. 887 z p6zn.
zm.);

2) rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52 poz. 315);

3) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie musza spetniac
cmentarze, groby 1 inne miejsca pochowkow zwtok i szczatkow (Dz. U. Nr 48 poz. 284).

3. W granicach stref ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza wyznaczonych na rysunku planu:

1) w odlegltosci 50 m od terenu oznaczonego symbolem 1C obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow
lub ich cze$ci mieszczacych pomieszczenia: mieszkalne, zaktadow Zzywienia zbiorowego oraz zaktadow
produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci;

2) w odlegtosci 150 m od terenu oznaczonego symbolem 1C, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych studni
i innych uje¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na potrzeby gospodarcze;

3) warunkiem lokalizacji w odleglosci od 50 m do 150 m od granicy terenu oznaczonego symbolem 1C:
budynkow mieszkalnych, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow produkujacych lub
przechowujacych artykuly zywnosci jest podigczenie do sieci wodociggowe;:

a) dziatki budowlanej, w granicach ktorej majg by¢ zlokalizowane te budynki,

b) wszystkich budynkow korzystajacych z wody o tych funkcjach.
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4. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy prawa wodnego chronigce wody,
w szczegoblnosci chronigce zbiorniki wod §rodladowych.

5. Zabudowa i zmiana zagospodarowania terenéw przy sieciach gazowych, z uwzglednieniem warunkéw
i zasad okre§lonych w przepisach rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz.U. z2013r.
poz. 640), z uwzglednieniem stref kontrolowanych wzdtuz istniejacych gazociggow $redniego cisnienia:

1) wzdtuz ulicy Ogrodowej — o $rednicy DN63, wybudowanego z rur PE, z 1997 r.;
2) wzdhuz ulicy Czestochowskiej — o $rednicy DN50, wybudowanych z rur PE, z 2015 r.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Dla obszar6w objetych planem:

1) utrzymuje si¢ istniejagce powigzania z przylegajacymi do obszarow objetych planem istniejacymi drogami
publicznymi: ulicag Czestochowska — droga wojewodzka nr 483 oraz ulica Ogrodowa — droga powiatowa;

2) utrzymuje si¢ polozone w granicach obszaru objetego planem:

a) odcinek ulicy Czestochowskiej, drogi wojewodzkiej nr 483, oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG, w granicach istniejacego pasa drogowego, z poszerzeniem w kierunku zachodnim, w sposob
uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu,

b) odcinek drogi wewnetrznej wlaczonej do ulicy Czgstochowskiej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1IKR, w granicach istniejacego pasa drogowego, z poszerzeniem w kierunku potmocnym, w sposob
uwzgledniajacy dotychczasowe zagospodarowanie terenu;

3) wyznacza si¢ teren dla lokalizacji parkingu przy cmentarzu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP,
w sposob uwzgledniajacy dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

2. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drog przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow
i urzadzen shuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania i obstugi ruchu
drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji w ich granicach, w dostosowaniu do szerokos$ci pasa drogowego:

1) jezdni z poboczami i zjazdéw oraz pasow przeznaczonych do ruchu pieszych;

2) Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

3) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;

4) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Jezeli ustalenia szczegdétowe dla terendow nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych stanowigcych dojazdy gruntow rolnych lub do dziatek budowlanych.

4. Parametry drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegdlnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

§ 10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okre§lajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych / 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy stacji paliw, ustugowe;j i produkcyjnej jednoczesnie:
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- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogdlnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientow lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektoéw handlowych) w granicy dziatki budowlanej,

- 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw dostawczych lub cigzarowych na kazde rozpoczgte 500 m?
powierzchni uzytkowej magazynoéw lub sktadow w granicy dziatki budowlane;,

¢) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych / na kazde
rozpoczgte 200 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlane;j,

d) dla cmentarza — 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych na kazde rozpoczete 500 m?
powierzchni terenu cmentarza;

3)dla zabudowy stacji paliw, zabudowy uslugowej oraz terenu cmentarza — obowigzuje zapewnienie
stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszarow objetych planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci ustawy o drogach publicznych i dotyczacych cmentarza;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbgednym dla obstugi urzadzen, wtym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogdlnodostepnych ciagow komunikacyjnych — drog, dojazdow.

4.7 uwzglednieniem pozostalych ustalen planu oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z OZE, tym jako infrastruktury stuzacej do
obstugi zabudowy i1 zagospodarowania terendw o funkcji ustalonej w planie:

a) zamontowanych na budynkach,
b) niezamontowanych na budynkach, o mocy zainstalowanej rownej lub mniejszej niz 500 kW;
2) warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE jest:

a) wykorzystanie wylacznie urzadzen wytwarzajacych energiec z OZE obejmujacych: energi¢
promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE nie powodujacych konieczno$ci wyznaczenia stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu
nieruchomosci sasiednich oraz nie powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow
jakosci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) ograniczenie wysokosci urzadzen:
- do 3 m — dla urzadzen zamontowanych na budynkach,
- do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzadzen niezamontowanych na budynkach,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub zieleni)
a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o wykonczeniu antyrefleksyjnym.

5. Zaopatrzenie w wodg:
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1) jako podstawowa zasadg okre$la si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode,
W oparciu o istniejacg sie¢ wodociagowa;

2) z uwzglednieniem ograniczen przywolanych w § 8 ust. 3 uchwaty dopuszcza sie realizacj¢ indywidualnych
uje¢ wod podziemnych wylacznie poza wyznaczong na rysunku planu granica strefy ochrony sanitarnej
woko6t cmentarza 150 m;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéw przeciwpozarowych nalezy zapewnié poprzez
realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikoéw wodnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:

1) do indywidualnych systemow gromadzenia lub oczyszczania $ciekow;

2) docelowo, po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej, do systemu kanalizacji zbiorczej.
7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepisdw
z zakresu prawa ochrony $rodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.
8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng oraz istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem
rozbudowy sieci, na zasadach okre§lonych w ustawie prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

9. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejaca sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci na zasadach
okreslonych w ustawie prawo energetyczne, w szczegolnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie
kontrolowanej istniejgcych gazociagow.

10. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejagce linie  iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego i ustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

11. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach przywotlanych
w § 6 ust. 1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych
zatrzymaniu wod (w tym zbiornikow lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
waod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekdw wodnych;

3) postgpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
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Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdziatl 10.
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-INS ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: ustugi lub stacja paliw ptynnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: sktady i magazyny;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa ustugowa dopuszczona wytacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, handlu hurtowego,
rzemie$lniczych, gastronomii, biurowych,

b) obowigzuja ograniczenia zawarte w § 8 ust. 3 uchwaty;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki ustugowe oraz sktady i magazyny — o wysokosci do 12 m,
- budynki petnigce funkcje: garazowe, gospodarcze, socjalne oraz wiaty — o wysokosci do 8 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ushugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa zagrodowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zabudowa uslugowa dopuszczona wylacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych,
gastronomii, biurowych,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy shuzacej prowadzeniu produkcji zwierzece;;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,60,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o0 wysokosci do 10 m,

- wiaty i szklarnie — o wysokosci do 6 m.
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§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa lub ustugi;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zabudowa ustugowa dopuszczona wyltacznie w zakresie ustug rzemie$lniczych i biurowych,
b) obowigzujg ograniczenia zawarte w § 8 ust. 3 uchwaty,
¢) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do SDJP;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty i szklarnie o wysokos$ci do 6 m.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow o funkcji mieszkalnej,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzecej ograniczona do 2DJP;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,80,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki — o wysokosci do 10 m,
- wiaty i szklarnie o wysokosci do 6 m.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RN, 2RN i 3RN ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) dla terenu 1RN w granicach stanowiska archeologicznego obowiazuja:
- ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1 uchwaty,
- zakaz zadrzewiania terenu;

b) dla terenow 2RN i3RN obowiazuje ustalenie zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty chronigce droge
historyczna;
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3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 6 m.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;j;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow lub wiat,
b) zagospodarowanie terenu zieleni jako terenu zieleni izolacyjne;j;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki —
80%,

b) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m.
§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1C ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza;
2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zagospodarowanie terenu cmentarza w formie zatozenia parkowego, zuwzglednieniem ustalenia
zawartego w § 7 ust. 3 uchwaly,

b) w granicach cmentarza, oprocz pol grzebalnych i komunikacji wewngtrznej, dopuszcza si¢ realizacje:
kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego, kolumbarium, budynku gospodarczego zwigzanego
z obslugg cmentarza oraz placykéw gospodarczych ze Smietnikami,

¢) wyklucza si¢ realizacj¢ uje¢ wody,

d) zabudowa i zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi przywolanymi w § 8 ust.2
uchwaty;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 0,1,
- minimalna — rowna lub wieksza od 0,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:

- wysokos$¢ kaplicy cmentarnej lub domu pogrzebowego do 8 m z dopuszczeniem zwigkszenia
wysokosci do 15 m w przypadku realizacji: wiezyczek, dzwonnic, krzyzy,

- wysokos¢ kolumbarium oraz pozostatych budynkdéw i1 wiat — do 4 m.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

b) wprowadza si¢ nakaz urzadzenia terenéw zieleni urzadzonej jako zieleni izolacyjnej otaczajacej parking
albo zieleni rozdzielajacej miejsca postojowe;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, dziatki lub terenu — 30%,

b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych 6 m.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej publiczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy, z dopuszczeniem lokalizacji przystankéw komunikacji publicznej o powierzchni
zabudowy do 12 m? i wysokosci do 3,5 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga glowna,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,5 m,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
lub terenu — 20%.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,

b) obowigzuja ustalenia zawarte w § 8 ust. 1 pkt 2 uchwatly chronigce drogg historyczna,
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,

b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

§ 26. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objgtego planem, mocy obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu Gminy Mykanow dla sotectw Stary Cykarzew 1 Cykarzew Podlnocny,
zatwierdzonego uchwatg Nr 230/XXXIV/2006 Rady Gminy Mykanow z dnia 28 marca 2006 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego Nr 75, poz. 2160).

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wlodzimierz Cichon
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 446/LVI11/2023
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. ai pkt 4 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykanow stwierdza, ze przyj¢cie niniejszej uchwaty

wiaze si¢ z koniecznos$cia realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktore sa bezposrednim
skutkiem uchwalenia planu, z zakresu:

1) infrastruktury technicznej, ktérej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy, w szczeg6lnosci rozbudowy

wzdtuz wyznaczonych w planie odcinkéw drég publicznych lub wewnetrznych sieci wodociggowe] oraz
sieci kanalizacji sanitarnej;

2) infrastruktury drogowej, ktorej realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy, obejmujacej budowe odcinka
drogi wewnetrznej , oznaczonej symbolem 1KR.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize S$rodkdéw zewnetrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek z funduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 446/LVI11/2023
Rady Gminy Mykanow
z dnia 25 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a i pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykanow przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie
okreslonym na sktadanie uwag, do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely zadne
uwagi, ktore bylyby nieuwzglednione.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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