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UCHWALA NR LIV/739/2023
RADY MIASTA USTRON

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod
Skarpa — etap 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z2023r. poz. 977
z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XII/174/2019 Rady Miasta Ustron z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic
Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa

Rada Miasta Ustron
stwierdza, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron”, przyjetego uchwala
Nr XL11/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwalg Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja

Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpg — etap 11

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja
Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa — etap II, zwany
dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,79 ha, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgscig planu sg zatgczniki do niniejszej uchwaly:
1) Zalacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy czes$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniccie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
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§ 3. Na rysunku planu, o ktorym mowa w § 2 pkt 1, nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig:
1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenu wedlug symbolu ustalonego w § 4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) oznaczenie obowigzujace na podstawie przepisow odrgbnych: granica terenu gorniczego ,,Ustron 1.

§ 4. W wyodrebnionym liniami rozgraniczajagcymi terenie ustala si¢ nastgpujacy rodzaj przeznaczenia
podstawowego oraz jego symbol literowy: MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami.

§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Ustron w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego,
Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow i Pod Skarpa — etap II;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja,
Partyzantéw i Pod Skarpg — etap II, o ktorym mowa w § 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkows;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegoétowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granice dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czgsci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi cze$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wejsciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysuni¢tych
przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m;

11) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ z wykorzystaniem urzadzen, ktore
spetniaja standardy $rodowiskowe, i ktorej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos$ci, a nie wytwarzanie
dobr materialnych metodami przemystowymi, ewentualny negatywny wptyw na otoczenie tej dzialalnosci
ogranicza si¢ do terenu badz lokalu, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ustugowa ma tytul prawny;

12) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
istniejace lub niezb¢dne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbedne dla
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zapewnienia dojazdow do dzialek i obiektow budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysokos¢ budynkéw mierzona zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

14) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegélne w stosunku do ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych w obszarze planu: 14,5 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2)w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie wymaga si¢ roéwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu,

3) dopuszcza si¢ remonty dachéw o geometrii innej (w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla terenu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia W zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla terenu, z mozliwoscia podejmowania robdt
budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla terenu, z mozliwoscia podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach
i przekroczeniem istniejagcych parametréow maksymalnie o 30%, jednak nie wiecej niz ustalenia
szczegotowe dla terenu, z uwzglednieniem pkt 4;

6) wyznacza si¢ obszar zabudowy §rodmiejskiej w granicach terenu IMW/U;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicy dziatki Iub zblizenie do granicy dziatki, stosownie do
przepisow odrgbnych.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogoéw ochrony srodowiska ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
4) zakaz lokalizacji stacji paliw;

5) zakaz stosowania zrddet ciepla niespetniajacych warunkow okre§lonych w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

6) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

7)w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;
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8) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;

9) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco izawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. Obszar planu polozony jest w catosci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu potozony jest cze$§ciowo w granicach terenu gorniczego ,,Ustron I”.

4. Obszar planu polozony jest w catosci granicach Glownego Zbiornika Wéod Podziemnych nr 347 ,,Dolina
rzeki Gorna Wista”.

5. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach strefy uzdrowiskowe;j ,,C”.
§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:
1) ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w ustugach,
¢) 4 miejsca na 10 miejsc w pensjonatach,
d) 12 miejsc na 100 miejsc w ustugach gastronomii,
e) 30 miejsc na 100 uzytkownikow obiektow, urzadzen i terenow sportowo-rekreacyjnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

3) w przypadku realizacji wigcej niz 12 miejsc parkingowych na dzialce budowlanej, konieczno$¢ realizacji
kazdego miejsca parkingowego powyzej 12 w parkingu podziemnym, wielopoziomowym lub w garazach;

4) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepisow odrgbnych;

5) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez sie¢ droég znajdujacych si¢ poza granica
opracowania.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacje sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych uje¢ wody;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: poprzez uklad sieci iurzadzen -elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe Sredniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;

4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomocg indywidualnych Zrodet;

5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan z uwzglgdnieniem ustalen zawartych w § 7
pkt 5;

6) odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych osadnikow oproznianych okresowo,
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¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedlug przepiséw odrebnych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacj¢ sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie dziatek dla terenu IMW/U: 800 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontow dziatek dla terenu IMW/U: 18 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°-90°.

§ 10. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow

W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenOw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenu, zasad zagospodarowania i warunkow zabudowy

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1MW/U, o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa uslugowa (ustugi nieucigzliwe),
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa (ustugi nieucigzliwe);
2) dopuszczalnym:
a) garaze, budynki gospodarcze,
b) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe,
¢) ciggi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,10;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 24,5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 14,5 m;

6) geometria dachéw: dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych, dla ktorych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° Iub dachy ptaskie.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczaniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku 30%.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

Skala 1:1000

355/34

LI505

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody,
Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantéw i Pod Skarpa - etap Il

20

k2
4175k2 W\
R ,

Wyrys ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Ustron

Skala 1:5000

; Granica obszaru objetego planem

TERENY KORYTARZY KOMUNIKACYJNYCH KOLEI | DROG W/G KLAS
OZNACZONYCH NA RYSUNKU STUDIUMNR 5

ooooo/ CIAGIDROGOWE W CENTRUM MIASTA WSKAZANE DO ODCIAZENIA
RUCHEM KOLOWYM | ZWIEKSZENIA UDZIALU RUCHU PIESZEGO

‘Sfﬂy CM - OBSZAR CENTRUM MIASTA

| STREFY TECHNICZNE SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

LEGENDA

Oznaczenia bedace ustaleniami planu
== === Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

- Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia obowigzujgce na podstawie przepisow odrebnych

—_ —&_ _  Granica terenu goérniczego "Ustron I"
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) Rada Miasta Ustron postanawia — w oparciu o dokumentacj¢ z I i II wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — czeSciowo nie uwzgledni¢ badz
w calo$ci nie uwzglednié nastgpujacych uwag ztozonych w trakcie I i II wyloZenia:

Nazwisko i i . Rozstrzygnigcie Burmistrza w Rozstrzygniecie Rady Miasta
imi¢, nazwa Oznaczenie Ustalenia projektu sprawie rozpatrzenia uwagi w sprawie rozpatrzenia uwagi
Data wplywu jednostki nieruchomosci dla
Lp. uwagi (data organizacyjnej Tres$¢ uwagi e ’ nieruch Sei Uwagi
. . ktorej dotyczy P
uwagi) i adres aga ktorej dotyczy
zglaszajacego uwag uwaga uwaga . uwaga uwaga . uwaga
uwagi uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2. 3. 4. 5. 6. 9.
I WYLOZENIE
Zgodnie z ogloszeniem Burmistrza Miasta Ustron Uwaga czeSciowo
(GU nr 18z11.05.2023 1.) przedstawiam uwagi nieuwzgledniona.
do ww. projektu mpzp: 1. Uwaga
uwzgledniona w
1. Planowane budynki mieszkalne przy ul. A. Zal;re[sjl;:l;t 1.
Brody  (jednostka  IMW/U)  nie powinny dzialki nr: nieuv.vz 1 dgniona
przekracza¢ 14,5 m wysokoéci — celem 355/23 . Zakregsfe s
zachowania estetyki krajobrazowej w centrum 355/24 IMW/U — teren Wskaz’nil;d '
1 19.06.2023 L] Ustronia oraz ochrony waloréw zabytkow. 360/3 .Zabllidowy . X X X X arkineowe ustalone
| (19.06.2023) W Hermanicach powstajg osiedla o nizszej 361/33 mieszkaniowej parkingowe
o ! N N wielorodzinnej z w projekcie planu
zabudowie aw centrum Ustronia planuje si¢ 361/30 ustugami wynikaia 2 polityki
bloki, ktore nie tylko nie dodaja uroku Miastu, ale 361/21 yokr e?loni . Wy
spowoduja  zatloczenie  izwigkszony  ruch 361/22 Studiu nJl
samochodowy. L.
uwarunkowan i
kierunkow
2. Konieczne sa 2 miejsca parkingowe dla 1 zagospodarowania
mieszkania — mozna zaplanowa¢ odrgbny parking przestrzennego
dla tych blokow poza centrum Miasta. Miasta Ustron.
W nawigzaniu do ogloszenia o wylozeniu do dzialki nr: IMVY)/ g — teren Uwaga czeSciowo
. . . zabudowy . .
5. 23.06.2023 Lo publicznego wgl'a{du projektu miejscowego Planu 355/23 mieszkaniowej X X X X nieuwzgledniona.
(22.06.2023) zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla 355/24 wielorodzinnej 7 1. Uwaga
obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, 360/3 ushigami uwzgledniona w
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Grazynskiego, Alei Legionéw, Parkowej, 361/33 zakresie pkt 1.
Hutniczej, 3 Maja, Partyzantow iPod Skarpa — 361/30 2. Uwaga
etap II opublikowanym w Gazecie Ustronskiej 361/21 nieuwzgledniona
Wnosz¢ uwagi o nastepujacej tresci: 361/22 w zakresie pkt 2.
1. Obnizenie maksymalnej wysoko$ci w jednostce Wskazniki
IMW/U do 14,5 metra. parkingowe ustalone
Whniosek swoj argumentuje: w projekcie planu
a) Zapisem ze Studium  Uwarunkowan wynikaja z polityki
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego okreslonej
obowigzujacym na tym  obszarze, aw w Studium
szczegolnosci: ,, Nalezy rowniez okreslic miejsca uwarunkowan i
lokalizacji dominant przestrzennych orientujqcych kierunkow
o polozeniu ___centrum ___w ukladzie __miasta. zagospodarowania
Usytuowanie_tych dominant nie powinno_tworzy¢ przestrzennego
jednak konkurencji dla istniejgcych historycznych Miasta Ustron.
dominant przestrzennych.”’
b) Glosem mieszkancow naszego miasta, ktorzy
w ogromnej wigkszo$ci nie chca zabudowy
deweloperskiej w $cistym centrum  naszego
miasta, ajezeli juz miataby by¢ to o nizszym
parametrze wysokosciowym, czyli 14,5 metra,
takim jak osiedle ,,Zeta Park™.
2. Wpisanie w jednostce 1IMW/U zapisu
o konieczno$ci  wybudowania 1,5 miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny.
W zapisach uchwaty Nr XXXIX/587/2022 Rady
Miasta Ustron zdnia 24 czerwca 2022r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Ustronia w granicach
nastgpujacych ulic: Jana Wantuly, Pod Skarpa,
Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, zachodniej
granicy rzeki Wisty, Akacjowej, Katowickiej na
12 stronie w rozdziale 10 podpunkt m istnieje
zapis ,,m) 2 miejsca na | mieszkanie w zabudowie
jednorodzinnej i1,5 miejsca na 1 mieszkanie
w zabudowie wielorodzinnej.” Nielogicznym jest
nakaz budowy mniejszej liczby  miejsc
parkingowych ~ w $rodmiesciu, anizeli poza
centrum.
Dziatajac wimieniu  ......... W oparciu Uwaga cze$ciowo
o0 petnomocnictwo, ktérego uwierzytelniony odpis nieuwzgledniona.
przedktadam w zalaczeniu W oparciu dzialki nr: 1. Uwaga
oart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o 355/23 uwzgledniona w
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 355/24 IMW/U — teren zakresie pkt 1.
23.06.2023 (Dz. U. Z2022 1. poz. 503) zglaszam uwagi do 360/3 zabudowy 2. Uwaga
3. o R L . mieszkaniowej . .
23.06.2023 projektu miejscowego planu zagospodarowania 361/33 wielorodzinnej 7 nieuwzgledniona
przestrzennego Ustronia dla obszaru w granicach 361/30 ustugami w zakresie pkt 2 —
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei 361/21 jako
Legionow, Parkowej,  Hutniczej, 3 Maja, 361/22 bezprzedmiotowa,

Partyzantow i Pod Skarpa - etap II (dalej jako:
mpzp) oraz kwestionuje opisane W niniejszym

poniewaz zielen
osiedlowa i place
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piSmie ustalenia przyjgte www. projekcie,
a ponadto wnosz¢ o uwzglednienie wniesionych
uwag oraz stwierdzenie koniecznos$ci dokonania
zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu miejscowego.

W odniesieniu do cze$ci tekstowej projektu mpzp,
kwestionujg:

1. §11 ust. 2 pkt 5 gdzie okreslone zostaty zasady
zabudowy izagospodarowania dla obszaru
IMW/U, poprzez ustalenie maksymalnej
wysokosci zabudowy na 18,85 m,

2. brak zawarcia w projekcie mpzp dla obszaru
IMW/U postanowien analogicznych do UO4.4
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron,
uchwalonego uchwala Rady Miasta Ustron z dnia
26 wrzesnia 2019r. (dalej jako: Studium),
regulujacych minimalny procentowy udziat
powierzchni terendw przeznaczonych na zielen
osiedlowa iplace zabaw dla  zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

3. §8 ust. 1 pkt 1 lit. a), gdzie okreslone zostaly
zasady modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla obszaru objgtego mpzp, poprzez
ustalenie nakazu zabezpieczenia minimalnej ilosci
miejsc  parkingowych  wilosci 1 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

Ad. I

W odniesieniu do postanowien mpzp wskazanych
w pkt 1 wskaza¢ nalezy, ze pozostaja sprzeczne ze
Studium. Dokument ten zawiera bowiem min.
tabele okreslajace ustalenia dotyczace kierunkow,
przeznaczen iwskaznikow  zagospodarowania
i uzytkowania terenéw poszczegdlnych obszarow
polityki  przestrzennej oraz = wytyczne do
sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania  przestrzennego, natomiast
w czesci graficznej Studium - Zalacznik nr 8 -
rysunek nr 4-— ustalenia -  kierunki
zagospodarowania przestrzennego, objety
projektem mpzp obszar potozony jest na terenie
o0 oznaczeniu CM - obszar centrum miasta. Majac
na uwadze powyzsze, zgodnie ze znajdujaca si¢
w Studium tabela dla obszarow CM (Czg$¢ B
Studium - str. 20) maksymalna wysokos¢
zabudowy dla dzialek potozonych przy ul.

zabaw moga by¢ juz
realizowane w
ramach ustalen
planu. Funkcje
okre$lone w planie
oraz proporcje
powierzchni
biologicznie czynnej
oraz powierzchni
zabudowy
pozwalaja na
realizacj¢ zieleni
osiedlowej oraz
placow zabaw.
Zgodnie z zapisami
studium zielen
osiedlowa powinna
zosta¢ odniesiona do
dziatki budowlane;j
a place zabaw
powinny zostac¢
zbilansowane w
szerszym obszarze,
co zostato
uwzglednione w
planie wlaczajac
uchwalony etap
I niniejszego planu.
3. Uwaga
nieuwzgledniona
w zakresie pkt 3.
Wskazniki
parkingowe ustalone
w projekcie planu
wynikaja z polityki
okreslonej w
Studium
uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Ustron.
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Andrzeja Brody, okreslona zostala na 14,5 m
w ramach obiektow uslugowo-mieszkaniowych
w zabudowie $redniowysokiej.

W $wietle powyzszych ustalen okreslony
w projekcie mpzp sposob  zagospodarowania
dopuszczajacy  zabudowe obszaru IMW/U
budynkami o znacznej intensywnosci zabudowy,
ktérych wysoko$¢ mogtaby sigga¢ nawet do 18,85
m, co przeklada si¢ na okoto 6 kondygnacji,
stanowi istotng sprzeczno$¢ postanowien mpzp ze
Studium.

Jednoczesnie za catkowicie bledna nalezy uznaé
argumentacj¢ przedstawiong w uzasadnieniu do
mpzp, odnoszaca si¢ do rzekomej zgodnosci
postanowien projektowanej uchwaty
z postanowieniami Studium, z uwagi na wskazana
w pkt UOI1 Studium tolerancj¢ wynoszaca 30%.
W pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze
przedmiotowe uzasadnienie catkowicie pomija
powolywany juz wczesniej fragment Studium -
(Czgs¢ B - str. 20) zawierajacy tabele okreslajace
ustalenia  dotyczace kierunkow, przeznaczen
i wskaznikow zagospodarowania i uzytkowania
terendéw  poszczegélnych obszarow  polityki
przestrzennej oraz wytyczne do sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. W wierszu tabeli odnoszacym si¢
do obszaru CM, ktory to obszar obejmuje swoim
zasiggiem jednostke IMW/U wskazano, ze
wskazniki ~ zagospodarowania i uzytkowania
terenow, maja  zosta¢ ustalone  zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi UO4.H, UO4.2 oraz UO1.
Jest to wige ogolne odwotanie do wymienionych
wyzej wskaznikow, ktore nalezy uwzgledniaé
wylacznie wowczas, gdy inne postanowienia
tabeli nie reguluja W Sposob konkretny
i definitywny danego wskaznika. Majac na
uwadze powyzsze, skarzacy nie kwestionuje
zgodnosci ze Studium w zakresie zastosowania
tolerancji 30% dla wskaznika procentowego
udzialu powierzchni biologicznie czynnej, ktory
w mpzp ustalony zostal na 24,5%, co stanowi
warto$¢ wynikajaca zUO4.2 lit. d) t. dla
zabudowy  mieszkaniowo-ustugowej  (35%)
pomniejszona o przewidziana w Studium
tolerancje, mimo iz w ocenie skarzacego tak
znaczne obnizenie przedmiotowego wskaznika
jest rozwigzaniem niekorzystnym. Jednocze$nie
nie moze by¢ mowy o stosowaniu tolerancji
w odniesieniu do wskazanych w tabeli
szczegotowo okreslonych wskaznikow, a wlasnie
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wten sposob, na 14,5 m okreSlona zostata
maksymalna wysoko$¢ zabudowy.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, ze tozsame
stanowisko zaprezentowal Wojewoda Slaski
W rozstrzygnigciu nadzorczym nr
IFII1.4131.1.17.2023 zdnia 30 marca 2023r.,
skutkujacym stwierdzeniem niewaznosci
postanowien uchwaty Rady Miasta Ustron z dnia
23 lutego 2023 r. w odniesieniu do jednostki
IMW/U. W tresci powotanego rozstrzygnigcia
Wojewoda Slaski wskazal bowiem zZe ,gmina
w Studium ustalita jednoznacznie w rozdziale 2.2
maksymalna ~ wysokos¢ jaka moze  by¢
zastosowana na obszarze CM - centrum miasta,
w ramach ktérego wyznaczono teren 1IMW/U
i wysoko$¢ ta zgodnie zustaleniami Studium
nie moze przekracza¢ 14,5 m (...)".

Ad. IT

Jednocze$nie za sprzeczne z postanowieniami
Studium nalezy uzna¢ roéwniez, wybidrcze
i niekompletne zastosowanie postanowien UO4
Studium. W projekcie mpzp nie zostat bowiem
w zaden sposob uwzgledniony UO4.4, w ktorym
to okreslony zostal minimalny procentowy udziat
powierzchni przeznaczonych na zielen osiedlowa
iplace zabaw dla zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo- uslugowej. Oznacza to, ze
z jednej strony projekt mpzp realizuje zapisy
Studium  w zakresie  okre$lenia  wskaznika
procentowego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, poprzez odwotanie do UO4.2 lit. d
wlasciwego dla  zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zdrugiej jednak w zaden sposob
nie reguluje istotnych dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej kwestii wynikajacych
zUO04.4, a wigc:

a) zieleni osiedlowej, na poziomie 20 % zieleni
osiedlowej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) wielkosci iliczby placow zabaw dla dzieci
imlodziezy - 1plac dla dzieci il plac dla
mlodziezy  powyzej 2500 m2  calkowitej
powierzchni mieszkan,

podczas gdy ww. postanowienie Studium ma
fundamentalne  znaczenie, dla ksztaltowania
przestrzeni przyjaznej dla mieszkancow, az
drugiej strony ma za zadanie chroni¢ centrum
miasta  przed  wypehieniem  budynkami
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maksymalizujacymi zysk podmiotow
odpowiedzialnych za ich wzniesienie, a co za tym
idzie pozbawionych zieleni osiedlowej oraz
miejsc rekreacji dla najmtodszych mieszkancow
miasta.

Ad. IIT

Bez wzgledu na opisane we wczesniejszej czgsci
pisma  sprzecznosci  zachodzace pomiedzy
zalozeniami Studium, ampzp, projektowany
sposOb zagospodarowania obszaru oznaczonego
symbolem IMW/U powinien zosta¢ zmieniony,
rowniez w zakresie modernizacji, rozbudowy,
budowy systemoéw komunikacji okreslonych w §8
ust. | projektu. W mys$l powolanego wyzej
postanowienia mpzp minimalna ilo§¢ miejsc
parkingowych dla lokali mieszkalnych ustalona
zostata jako 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny. Ustalenie minimalnej ilosci miejsc
parkingowych w ww. proporcji nalezy uznaé za
niewystarczajace, biorac pod uwage zaréwno
lokalne uwarunkowania, jak rowniez ogolny
kierunek w zakresie miniméw parkingowych dla
inwestycji mieszkaniowych, okre§lony przez
ustawodawce, w §17 ust. 4a lit. 2 ustawy z dnia
Slipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
irealizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538). Powotany powyzej przepis stanowi,
ze ,,Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sie:
minimalna liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
co najmniej 1,5-krotno§¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej."

Zalozenia projektu mpzp wtym zakresie
pozostaja niezrozumiate roéwniez biorac pod
uwage postanowienia obowiazujacego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miasta
Ustron nr XII/126/2011 zdnia 27 pazdziernika
2011. Zgodnie z§15 ust. 1 pkt4 lit. a obecnie
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, ustalona zostata
w sposOb bardziej korzystny dla mieszkancow
miasta, bo na 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny
w budynku wielorodzinnym.
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Dodatkowo ~ w odniesieniu  do  miniméw
parkingowych nalezy rowniez zwrdci¢ uwage na
uchwat¢ Rady Miasta Ustron nr XXXIX/587/2022
z dnia 24 czerwca 2022 r. (dalej jako: Uchwata
XXXIX/587/2022), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
w Ustroniu w granicach nast¢pujacych ulic: Jana
Wantuly, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja,
Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, a wigc obszaru, ktory
w Studium przynajmniej w czg¢$ci, podobnie do
obszaru 1IMW/U objetego projektem mpzp
wchodzi w skltad obszaru CM - centrum miasta.
Postanowienia Uchwaty XXXIX/587/2022 w §14
ust. 2 pkt 2 lit. 2 reguluja kwestie minimalnej
ilosci miejsc parkingowych dla mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej, W Sposob
analogiczny do tych wynikajacych
z obowigzujacego obecnie planu miejscowego tj.
1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Nie moze by¢ wigc
mowy o ewentualnej niezgodnosci  takiego
uregulowania minimow parkingowych
z postanowieniami ~ Studium, skoro Uchwata
XXXIX/587/2022 zostala przyjeta w oparciu
0 jego postanowienia.

W tym miejscu podkresli¢ nalezy rdéwniez, ze
modyfikacja rozwigzan przyjetych w projekcie
mpzp poprzez wprowadzenie analogicznej
minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych dla
1 lokalu do tej wynikajacej z powotanych powyzej
uchwal Rady Miasta, w polaczeniu z§8
ust. 1 pkt 3 projektu mpzp przewidujacego
obowigzek realizacji miejsc  parkingowych
w ilosci wigkszej niz 12 na dziatk¢ budowlang
w parkingu podziemnym stanowi rozwigzanie
daleko bardziej korzystne dla ksztaltowania tzw.
zrownowazonej polityki parkingowej miasta.
Ograniczeniec ~ miniméw  parkingowych  do
1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej, umozliwi inwestorom zabudowe
obszaru IMW/U budynkami z niewystarczajaca
liczba miejsc parkingowych, biorac pod uwagg jak
wiele rodzin posiada obecnie dwa samochody.
Okoliczno$¢ ta w polaczeniu zjuz istniejagcym
problemem niewystarczajacej liczby miejsc
parkingowych w najblizszej okolicy, prowadzi¢
bedzie do spotggowania zjawisk takich jak,
zastawianie  pojazdami  drég  pozarowych,
rozjezdzanie przez samochody zieleni miejskiej
czy parkowanie w miejscach niedozwolonych np.
chodnikach, awigc zjawisk, ktéore maja
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bezposredni  wptyw, nietylko na walory
estetyczne ikrajobrazowe miasta, ale rowniez
bezpieczenstwo  mieszkancow.  Jednoczesne,
natozenie na podmioty realizujace  duze
inwestycje mieszkaniowe obowigzku
lokalizowania przewazajacej wigkszo$ci miejsc
parkingowych na parkingach podziemnych,
pozwoli na zapobiezenie opisanym powyzej
negatywnym  skutkom  zwigkszenia  liczby
pojazdoéw, przy jednoczesnym braku istotnych
negatywnych skutkow dla krajobrazu centrum
miasta.
Majac na uwadze powyzsze, kwestionowane
zalozenia Projektu mpzp wymagaja zmiany,
przede wszystkim zuwagi na Wwystepujaca
niezgodno$¢ z postanowieniami obowiazujacego
Studium, jak rowniez nieuzasadnione
ograniczenie miniméw parkingowych.
11 WYLOZENIE
Uwaga
nieuwzgledniona.
dzialki nr: .Wskaznlkl
. _ _ _ ) 355/23 parkmg_owg ustalone
Zgodnie z Ogloszeniem Burmistrza Miasta Ustron 355/24 IMW/U — teren w projekcie planu
(GU nr 31 z dnia 10.08.2023 r. przedstawiam zabudowy wynikaja z polityki
4 15.09.2023 L] uwa 4 okt . koni ot 360/3 sokaniowe Kredlonei
. g¢ do projektu mpzp: konieczne jes mieszkaniowej okreslonej w
(15.09.2023) . L L 361/33 ; L .
zaplanowanie co najmniej 1,5 miejsca wielorodzinnej z Studium
. . . 361/30 fugami -
parkingowego dla 1 mieszkania. 361/21 ustug uwgmnkowanl
361/22 kierunkow )
zagospodarowania
przestrzennego
Miasta Ustron.
Kolejny raz zwracam si¢ o zmian¢ planu na
dzialce 1482/22, gdzie na skos przez s$rodek
zaprojektowano szlak spacerowy dzielacy dziatke
na dwa oddzielne trojkaty. Jest to bezsensowne
zniszczenie mojej wlasnosci, bowiem zaden szlak
spacerowy tam nie istnieje, a dziatka 1482/22 Uwaga
wraz z sasiednig, rowniez moja dziatka 1478/3 nieuwzgledniona.
stanowi jedno$¢. Zadne logiczne powody Uwaga
5 21.09.2023 L] nie przemawiaja za tym podzialem. Skladatam dzialka nr: bezprzedmiotowa -
' (21.09.2023) wczesniej odwolania od planu proponujac nawet, 1482/22 dziatka znajduje si¢
ze gdyby wladze upieraly si¢, ze stworzenie poza obszarem
kolejnego szlaku spacerowego jest konieczne, to objetym projektem
mozna go przeprowadzi¢ na wschodniej granicy planu.
dziatki, anie na skos. Byloby o dla mnie mniej
dotkliwe. W zwiazku z tym, ze i tak naokoto plan
jest przerabiany, wyktadany do wgladu ioceny
mieszkancOw zwracam si¢ kolejny raz o
uwzglednienie mojej uwagi inie niszczenie
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wartosci dziatki.
Wnosz¢ uwage o nastgpujacej tresci:
Wpisanie  w jednostce 1IMW/U  zapisu o
koniecznosci ~ wybudowania 1,5  miejsca
parkingowego na jeden lokal mieszkalny.
Whiosek swoj argumentujg:
1) w zapisach uchwaty nr XXXIX/587/2022 Rady Uwasa
Miasta Ustron zdnia 24 czerwca 2022r. w nieuwzglg(giniona
sprawie miejscowego planu zagospodarowania Wskazniki :
przestrzennego dla  obszaru  w Ustroniu dzialki nr: .
. . o parkingowe ustalone
w granicach nastg¢pujacych ulic: Jana Wantuty, 355/23 O
Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja, Parkowej, 355/24 IMW/U — teren wp‘r](()Je.bkcw pll'imli'
6 22.09.2023 ¥ zachodniej granicy rzeki Wisty, Akacjowej, 360/3 miZ:ng?iwoz]ve' Wyglkr?sfqun‘;}):vy !
' (22.09.2023) Katowickiej na 12 stronie w rozdziale 361/33 wieloro dzinnej]z Studium
10 podpunkt m istnieje zapis: ,,m) 2 miejsca na 361/30 ushugami uwarunkowan i
1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i1,5 361/21 Kierunkow
miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie 361/22 .
wielorodzinnej”. Nielogicznym jest nakaz budowy zagospodarowania
L . e . przestrzennego
mniejszej liczby miejsc parkingowych . f
O S Miasta Ustron.
w $rodmiesciu, anizeli poza centrum;
2) glosem mieszkancOw mnaszego miasta, po
przeprowadzeniu ankiety internetowej, w ktorej
jednoznacznie  opowiedzieli si¢ oni za
zwigkszeniem ilo$ci miejsc parkingowych do 1,5
w uchwalanej jednostce IMW/U.
Dzialajac  w imieniu  ......... W oparciu 0 Uwaga
pelnomocnictwo, ktérego uwierzytelniony odpis nieuwzgledniona.
przedktadam w zalaczeniu W oparciu Wskazniki
oart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. parkingowe ustalone
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w projekcie planu
(Dz.U. 22022 r. poz.503) zgtaszam uwagi do wynikaja z polityki
projektu miejscowego planu zagospodarowania okreslonej w
przestrzennego Ustronia dla obszaru w granicach Studium
ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei uwarunkowan i
Legionéw,  Parkowej,  Hutniczej, 3 maja, dzialki nr: kierunkéw
Partyzantow iPod Skarpa — etap II (dalej jako: 355/23 zagospodarowania
mpzp) oraz kwestionuj¢ wskazane ponizej 355/24 IMW/U — teren przestrzennego
22.09.2023 " postanowienia ww. projektu, a ponadto wnosz¢ 360/3 zabudowy Miasta Ustron.
7. (22.09.2023) -] o uwzglednienie  wniesionych — uwag  oraz 361/33 mieszkaniowej Ustawa z dnia
stwierdzenie  koniecznosci dokonania  zmian 361/30 Wldor}?ldzml?cj z 5 lipca 2018 1.
w poddanym pod glosowanie Rady Miasta 361/21 ustugamt o utatwieniach
Ustronia projekcie planu miejscowego. 361/22 W przygotowaniu

Kwestionuje  §8 ust. I pkt 1lit. a), czesci
tekstowej projektu mpzp, gdzie okre$lone zostaty
zasady  modernizacji, rozbudowy, budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej dla obszaru objetego mpzp, poprzez
ustalenie nakazu zabezpieczenia minimalnej ilo$ci
miejsc  parkingowych ~ wilosci 1 miejsca
parkingowego na 1 lokal mieszkalny.

i realizacji
inwestycji
mieszkaniowych
oraz inwestycji
towarzyszacych (t. j.
Dz.U.z2021r.
poz. 1538 z pozn.
Zm.) nie ma
zastosowania przy
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W  mysl powotanego wyzej postanowienia
projektu  mpzp minimalna ilo§¢  miejsc
parkingowych dla lokali mieszkalnych ustalona
zostata jako 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny. Ustalenie minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych w ww. proporcji nalezy uznaé¢ za
niewystarczajace, biorac pod uwage zaréwno
lokalne uwarunkowania, jak rowniez ogolny
kierunek w zakresie miniméw parkingowych dla
inwestycji mieszkaniowych, okreslony przez
ustawodawce, w §17 ust. 4a lit. 2 ustawy z dnia 5
lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i
realizacji  inwestycji  mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021r.
poz. 1538). Powotany powyzej przepis stanowi,
ze ,,Dla inwestycji mieszkaniowej okresla sig:
minimalng liczb¢ miejsc postojowych wynoszaca
co najmniej 1,5- krotno§¢ liczby mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji
mieszkaniowej.”

Zalozenia projektu mpzp wtym zakresie
pozostaja niezrozumiate roéwniez biorac pod
uwage postanowienia obowiazujacego obecnie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przyjetego uchwata Rady Miasta
Ustron nr XII/126/2011 zdnia 27 pazdziernika
2011. Zgodnie z§15 ust. 1 pkt4 lit. a obecnie
obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla mieszkan w
zabudowie wielorodzinnej, ustalona zostala w
sposob bardziej korzystny dla mieszkancow
miasta, bo na 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny w
budynku wielorodzinnym.

Dodatkowo ~ w odniesieniu  do  miniméw
parkingowych nalezy réwniez zwroci¢ uwage na
uchwat¢ Rady Miasta Ustron nr XXXIX/587/2022
z dnia 24 czerwca 2022 r. (dalej jako: Uchwata
XXXIX/587/2022), w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
Ustroniu w granicach nastgpujacych ulic: Jana
Wantuty, Pod Skarpa, Partyzantow, 3 Maja,
Parkowej, zachodniej granicy rzeki Wisty,
Akacjowej, Katowickiej, a wigc obszaru, ktory w
Studium przynajmniej w czg$ci, podobnie do
obszaru 1MW/U objetego projektem mpzp
wchodzi w sktad obszaru CM - centrum miasta.
Postanowienia Uchwaly XXXIX/587/2022 w §14

sporzadzaniu planu
miejscowego.
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natozenie
inwestycje

miasta.

ust. 2 pkt 2 lit.
iloSci  miejsc
w zabudowie
analogiczny

z obowigzujacego obecnie planu miejscowego tj.
1,5 miejsca na 1 mieszkanie. Nie moze by¢ wigc
mowy o ewentualnej
uregulowania

Z postanowieniami
XXXIX/587/2022 zostata przyjeta w oparciu o
jego postanowienia.

2 reguluja kwestie minimalnej
parkingowych dla
wielorodzinnej,

skoro Uchwata

W tym miejscu podkresli¢ nalezy rowniez, ze
modyfikacja rozwiazan przyjetych w projekcie
mpzp  poprzez
minimalne;j miejsc  parkingowych dla
1 lokalu do tej wynikajacej z powotanych powyzej
uchwat  Rady
ust. 1 pkt 3 projektu
obowiazek
w ilosci wigkszej niz 12 na dziatk¢ budowlang
w parkingu podziemnym stanowi rozwigzanie
daleko bardziej korzystne dla ksztaltowania tzw.
zréwnowazonej
Ograniczenie

1 miejsca na jeden lokal mieszkalny w zabudowie
wielorodzinnej, umozliwi inwestorom zabudoweg
obszaru IMW/U budynkami z niewystarczajaca
liczbg miejsc parkingowych, biorac pod uwage jak
wiele rodzin posiada obecnie dwa samochody.
Okoliczno$¢ ta w polaczeniu zjuz istniejagcym
niewystarczajacej
parkingowych w najblizszej okolicy, prowadzi¢
bedzie do spotggowania zjawisk takich jak,
zastawianie
rozjezdzanie przez samochody zieleni miejskiej
czy parkowanie w miejscach niedozwolonych np.
chodnikach,
bezposredni
estetyczne 1ikrajobrazowe miasta, ale rowniez
bezpieczenstwo

przewidujacego

problemem liczby miejsc

lokalizowania przewazajacej wigkszosci miejsc
parkingach  podziemnych,
pozwoli na zapobiezenie opisanym powyzej
negatywnym
pojazdoéw, przy jednoczesnym braku istotnych
negatywnych skutkow dla krajobrazu centrum

parkingowych
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Majac na uwadze powyzsze, kwestionowane
zalozenia projektu mpzp wymagaja zmiany, w
wyniku nieuzasadnionego ograniczenia minimow
parkingowych.

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisOw o ochronie danych osobowych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustron, uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grazynskiego, Alei Legionow, Parkowej, Hutniczej,
3 Maja, Partyzantéw iPod Skarpg — etap Il przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/739/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP/XII_174_2019_etap_II_app/20231003T000000   PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP XII_174_2019_etap_II_app 20231003T000000 2023-10-03T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grażyńskiego, Alei Legionów, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantów i Pod Skarpą - etap II MPZP Ustroń Rynek etap II      2020-08-06 Mapa zasadnicza, Licencja nr WGD.6642.2.729.2020_2403_P       5509455.055241573 6558432.492416484 5509438.736613875 6558442.910111845 5509421.738207612 6558455.304871816 5509405.576092133 6558467.089832059 5509383.07 6558434.04 5509374.97 6558437.75 5509372.47 6558410.8 5509370.66 6558392.47 5509369.74 6558381.45 5509357.84 6558383.2 5509355.37 6558343.04 5509397.43 6558348.5 5509427.966377553 6558353.081906604 5509430.19 6558358.05 5509455.21 6558416.44 5509458.422809847 6558424.51686679 5509455.055241573 6558432.492416484     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP/XII_174_2019_etap_II_przystapienie   PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP XII_174_2019_etap_II_przystapienie uchwała Nr XII/174/2019 Rady Miasta Ustroń z dnia 28 listopada 2019 r.
w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grażyńskiego, Alei Legionów, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantów i Pod Skarpą przystapienie do MPZP Ustroń Rynek XII/174/2019 Rada Miasta Ustroń    2019-11-28  utworzenie 2019-11-28 http://ustron.esesja.pl/zalaczniki/65127/174_636594.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP/XII_174_2019_rysunek/20231003T000000   PL.ZIPPZP.7131/240302-MPZP XII_174_2019_rysunek 20231003T000000 2023-10-03T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Ustroniu dla obszaru w granicach ulic Andrzeja Brody, Grażyńskiego, Alei Legionów, Parkowej, Hutniczej, 3 Maja, Partyzantów i Pod Skarpą https://ustron.bip.info.pl/plik.php?id=553731&wer=1 https://ustron.bip.info.pl/plik.php?id=553730&wer=1 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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