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Poz. 891

UCHWALA NR 596/2023
RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH

z dnia 26 stycznia 2023 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami
oraz infrastrukturg techniczna przy ulicy Wréblewskiego w Siemianowicach Slaskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)

Rada Miasta Siemianowic Slaskich
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwoch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych zuslugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami oraz
infrastruktura techniczng przy ulicy Wroblewskiego w Siemianowicach Slaskich na dziatkach o numerach
3276/299, 4570/265, 4571/265, 4572/265, 4574/266, 4575/266, 4578/267, 4598/276, 4599/276, 4605/299
oraz 4606/299 w obrebie ewidencyjnym 21, zwanej dalej ,,inwestycja mieszkaniowa”.

§ 2. Inwestycja mieszkaniowa okresla nastgpujacy rodzaj inwestycji: dwa budynki mieszkalne
wielorodzinne z ustugami towarzyszacymi, zagospodarowaniem terenu, drogami oraz infrastrukturg techniczng.

§ 3. Granica terenu objetego inwestycja mieszkaniowa obejmuje dziatki o numerach 3276/299, 4570/265,
4571/265, 4572/265, 4574/266, 4575/266, 4578/267, 4598/276, 4599/276, 4605/299 oraz 4606/299 w obrebie
ewidencyjnym 21 zlokalizowane przy ulicy Wroblewskiego w Siemianowicach Slaskich i zostala wskazana na
zatgczniku nr 1 do uchwatly.

§ 4. Okresla sie nastgpujaca powierzchnie uzytkowa mieszkan:
1) minimalna: 5 400 m?;
2) maksymalna: 6 500 m?.
§ 5. Okresla sie nastgpujaca liczbe mieszkan:
1) minimalna: 70;
2) maksymalna: 105.

§ 6. Okresla si¢ w wyodrgbnionej czgéci inwestycji mieszkaniowej na parterze lokalizacje powierzchni
uzytkowej nie wigkszej niz 600 m? przeznaczonej na dziatalnos¢ ustugows i handlows.

§ 7. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu:

1) na terenie objetym inwestycja mieszkaniowa znajduja si¢ trzy parterowe budynki;
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2) w czgsci potnocnej terenu zlokalizowany jest budynek stacji transformatorowej, ktory w porozumieniu
z Tauron Dystrybucja S.A. zostanie przeniesiony oraz budynek garazu przeznaczony do rozbiorki,
natomiast w czgs$ci potudniowo-wschodniej znajduje si¢ budynek techniczny, ktéry zostanie rozebrany.
Pozostata czgé¢ terenu porosnieta jest drzewami oraz zielenig niska;

3) teren obniza si¢ w kierunku poéinocno-wschodnim o ok. 3 m;

4)na terenie planuje si¢ budowg dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami
towarzyszacymi w parterach, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem terenu, drogami, zielenig
urzadzong oraz infrastrukturg techniczna;

5) wjazd na teren zlokalizowany jest od ulicy Wréblewskiego, w poinocnej czgsci obszaru wzdluz jego
zachodniej granicy przewidziano droge wewnetrzng wraz z parkingiem naziemnym obstugujacym lokale
ushugowe i mieszkania. Projektowana droga wewnetrzna pehni funkcj¢ drogi pozarowe;.

§ 8. Powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) z siecia wodociagowa: poprzez wlaczenie do wodociagu 250 mm wul. Zgrzebnioka, zgodnie
z zalacznikami nr 2 i 3 do uchwaly;

2) zsiecig kanalizacji sanitarnej: poprzez odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej
2200 mm przebiegajacej za budynkiem nr 50153 przy ulicy Zgrzebnioka, zgodnie z zatacznikami
nr 2 i 3 do uchwaty;

3) z siecig kanalizacji deszczowej: odbiornikiem wod opadowych zdachéw budynkéw oraz terendw
utwardzonych (drog, parkingdw, chodnikoéw) beda podziemne zbiorniki retencyjne zlokalizowane na
terenie inwestora, zgodnie z zatgcznikami nr 2 i 3 do uchwaly;

4) z siecig elektroenergetyczng: poprzez przytaczenie do sieci elektroenergetycznej o mocy przylaczeniowej —
przytacze 1do budynku Bl — 301,2 kW oraz przylacze 2 do budynku B2 — 301,2 kW, zgodnie
z zatacznikami nr 2 1 3 do uchwaly;

5) z siecig cieptowniczg: poprzez przylaczenie do sieci cieptownicze zasilanej ze zrodta ciepta CEZ Chorzow
S.A., w sezonie letnim ZW Katowice zapewnia dostawy ciepla (w tym centralne ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa), zgodnie z zalgcznikami nr 2 i 3 do uchwaty.

§ 9. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej obejmujace;j:
1) zapotrzebowania na wode: 33 m3/dobe, hydranty 6 dm?/s;
2) zapotrzebowania w energi¢: 603 kW;
3) sposdb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow: do sieci miejskiej 33 m?/dobe;

4) sposdb odprowadzania wod opadowych: z dachow obiektow — 20 1/s 1 z powierzchni utwardzonych — 40 1/s
do podziemnych zbiornikow retencyjnych na terenie inwestora;

5) zapotrzebowanie na ciepto: 484 kW;
6) liczba miejsc postojowych:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej czesci budynku (stanowigcego inwestycje
mieszkaniowa) przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa,

¢) zgodnie z art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilnosci i paliwach alternatywnych
przewiduje si¢ zainstalowanie kanatéw na przewody ikable elektryczne na wszystkich stanowiskach
postojowych, umozliwiajacych zainstalowanie punktéw tadowania na kazdym stanowisku postojowym,

d) przewiduje si¢ zainstalowanie 3 tadowarek na kazdy budynek;
7) sposob zagospodarowania odpadow:

a) na terenie inwestycji na odpady zmieszane przewidziano 1 pojemnik 11001 (jeden pojemnik 1100 | na
100 lokali) zlokalizowany na placu utwardzonym o wymiarach 1,5 m na 1,5 m i powierzchni 2,25 m?
(plac o wymiarach 1,5 m na 1,5 m i powierzchni 2,5 m? na kazde 100 lokali),
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b) na terenie inwestycji na selektywnie zbierane odpady przewidziano 3 pojemniki o wielkos$ci 2 m na 2 m
(3 pojemniki na kazde 100 lokali) zlokalizowane na placu utwardzonym o powierzchni 12 m?,

¢) na terenie inwestycji przewidziano utwardzony plac na sktadowanie odpadéw wielkogabarytowych;
8) planowany sposob zagospodarowania terenu:

a) inwestycja mieszkaniowa obejmuje budowe¢ dwoch punktowych budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych z uslugami towarzyszacymi w parterach, parkingiem podziemnym, zagospodarowaniem
terenu, drogami, zielenig urzadzong oraz infrastruktura techniczna,

b) budynki zlokalizowane beda w centralnej czesci dziatki,

c) wjazd na teren przewidziany jest od pdinocy zulicy Wrdoblewskiego na zasadzie stuzebnosci dziatek
sgsiednich,

d) wzdtuz zachodniej granicy terenu planuje si¢ parking naziemny obstugujacy zaréwno lokale mieszkalne
jak i lokale ustugowe,

e) wejscia gtéwne do budynkéw zlokalizowano na elewacjach bocznych,

f) od ulicy Telewizyjnej przewidziano przestrzen na ogrodki dla funkcji gastronomicznej, a w glebi dziatki
od strony wschodniej znajduje si¢ plac zabaw,

g) zaplanowano nowe nasadzenia drzew i zieleni urzadzone;,

h) na dachu ielewacjach budynku pojawi si¢ zielen w formie zielonych $cian oraz niewielkich drzew
1 krzewow w donicach;

9) charakterystyka zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenie projektowanych obiektow
budowlanych:

a) koncepcja przewiduje budowe dwoch punktowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
o 11 kondygnacjach nadziemnych i 1 kondygnacji podziemnej,

b) zabudowa nawigzuje wysokos$cig do otaczajacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej znajdujacej
si¢ w odleglosci ok. 120 m od terenu objetego opracowaniem,

c)na parterze budynkoéw planuje si¢ lokale uslugowe, natomiast na pozostatych kondygnacjach 2-11
planuje si¢ mieszkania o podwyzszonym standardzie z zielenia na tarasach oraz na kondygnacji
podziemnej planuje si¢ parking i pomieszczenia techniczne,

d) na elewacjach zastosowane zostang naturalne materiaty takie jak kamien i drewno oraz zielen w formie
ciagnacych si¢ po obwodzie balkonow i zielonych $cian wpisujac si¢ w otoczenie zdominowane
przez rozlegle tereny zieleni takie jak Park Slaski, Lasek Bytowski oraz ogrody dziatkowe ,,Telewizja”,

e) charakterystyke zabudowy oraz sposdb zagospodarowania terenu wskazano w formie graficznej
na zalacznikach nr 4, 5 i 6 do uchwaty;

10) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
a) powierzchnia terenu inwestycji mieszkaniowej: 4631 m?,
b) powierzchnia zabudowy:
- nie mniej niz 700 m?,
- nie wigeej niz 1150 m?,

c¢) powierzchnia utwardzona, w tym: chodniki, powierzchnia miejsc postojowych wraz z wewnetrznym
uktadem drog dojazdowych (tacznie):

- nie mniej niz 2100 m?,
- nie wigcej niz 2550 m?,

d) powierzchnia biologicznie czynna:
- nie mniej niz 1400 m?,

- nie wigcej niz 1850 m?,
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e) dlugos¢ i szeroko$¢ zabudowy: dwa budynki, kazdy o dtugosci nie mniej niz 21 m i nie wigcej niz 25 m
1 szeroko$ci nie mniej niz 21 m i nie wigcej niz 25 m,
f) wysoko$¢ zabudowy:
- nie mniej niz 30 m,
- nie wiecej niz 34 m,
g) liczba kondygnacji nadziemnych:
- nie mniej niz 10 kondygnacji,
- nie wigcej niz 11 kondygnacji,
h) ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych: dach ptaski, spadek ok. 5%;
11) dane charakteryzujace wptyw inwestycji mieszkaniowej na srodowisko:

a) inwestycja mieszkaniowa nie zalicza si¢ do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko,

b) inwestycja mieszkaniowa nie wymaga decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
¢) nie wystepuje emisja zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i pltynnych,

d) nie wystgpuje emisja hatasu, drgan, promieniowania jonizujgcego, pola magnetycznego ani innych
zaklocen,

e) na obszarze opracowania nie stwierdzono obecnosci gatunkow chronionych,

f) nie stwierdzono, by w miejscu projektowanej inwestycji ijej potencjalnego zasiggu oddziatywania
znajdowaly si¢ jakiekolwiek obiekty cenne z przyrodniczego punktu widzenia.

§ 10. Nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktorych majg by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

1) dziatka nr 3276/299 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00007371/0;
2) dziatka nr 4570/265 obrgb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00000066/0;
3) dziatka nr 4571/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00000066/0;
4) dziatka nr 4572/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/00000066/0;
5) dziatka nr 4574/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00122616/4;
6) dziatka nr 4575/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00122616/4;
7) dziatka nr 4578/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00005956/1;
8) dziatka nr 4598/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00000973/1;
9) dziatka nr 4599/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00000973/1;
10) dziatka nr 4605/299 obreb 0021, nr ksiggi wieczystej: KA11/00007371/0;
11) dziatka nr 4606/299 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/00007371/0;
12) dziatka nr 4569/265 obreb 0021, nr ksiggi wieczystej: KA11/00000066/0;
13) dziatka nr 3343/265 obrgb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8.

§ 11. Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w stosunku do ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35
ust. 1, ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych:

1) dziatka nr 4569/265 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA 11/00000066/0;
2) dziatka nr 3343/265 obrgb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
3) dziatka nr 3339/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
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4) dziatka nr 3337/267 obreb 0021, nr ksiggi wieczystej: KA11/00006398/8;
5) dziatka nr 3335/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
6) dziatka nr 3333/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
7) dziatka nr 2980/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006023/9;
8) dziatka nr 3451/269 obreb 0021, nr ksiggi wieczystej: KA11/00007392/3;
9) dziatka nr 3997/267 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00001094/2;
10) dziatka nr 4006/268 obrgb 0021, nr ksiggi wieczystej: KA11/00001094/2;
11) dziatka nr 3047/268 obrgb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00001100/8.

§ 12. Nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczyste;j:

1) dziatka nr 3339/266 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
2) dziatka nr 3337/267 obrgb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
3) dziatka nr 3335/268 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
4) dziatka nr 3333/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006398/8;
5) dziatka nr 2980/269 obreb 0021, nr ksiegi wieczystej: KA11/00006023/9.
§ 13. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) w granicach opracowania wystepuja udokumentowane zloza wegla kamiennego ,,Siemianowice” —
ID 365 oraz Rozalia” — ID 6874, ktore podlegaja ochronie na podstawie przepisoéw ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687);

2) w granicach opracowania nie wystepuja formy ochrony zabytkow.
§ 14. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 16. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa, jezeli przed uplywem 3 lat od dnia
opublikowania uchwaly w wojewoddzkim dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji
mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta Siemianowic Slaskich

Adam Cebula
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 26 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 26 stycznia 2023 r.
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Powierzchnia calego terenu inwestycji
Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia utwardzona (100 %)
Powierzchnia utwardzona (50 %)

Powierzchnia utwardzona - calos¢

Powierzchnia podziemnej komunikacji kolowej
Suma komunikacji kotowej (max. 5000 m?)

Powierzchnia biologicznie czynna (100 %)
Powierzchnia biologicznie czynna (50 %)

Powierzchnia biologicznie czynna - cato$c

Liczba miejsc postojowych na terenie

Suma miejsc postojowych

Powierzchnia utwardzona komunikacii kolowej

4631 m* =100 %
884 m*= 19%

736mi= 16%

214mi= 5%
1357 m* = 29 %
2307 m?= 50 %

1688 m”

3045 m?

1226 m*= 26%
214mi= 5%

1440m?= 31 %
40

Liczba miejsc postojowych w garaZzu podziemnym 71

m

Realizacja proponowane;

etapowania.

zabudowy
zagospodarowania terenu nie wymaga

Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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! 2. zakres elewacii, ha ktorym moze operowat woz strazacki

21-32621268

t
sorues  1006t1

ARDNIDTA
promier operowania wozu strazackiego-15m

43% (min. 30% diugosci elewacji)

KONCEPCJA | ZAGOSPODAROWANIE TERENU



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 891
Zakacznik Nr 5 do uchwaty Nr 596/2023
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

z dnia 26 stycznia 2023 1.
=~ 2H+ OBSZARA
W ‘ ARCHITEKCI
BILANS TERENU OBSZAR A PARAMETRY TECHNICZNE PROJEKTOWANYCH BUDYNKOW OBSZAR A
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem 4631)m" Lot Didynkow 2|52t
100(% Diugosc 22,6|m
. . 884|m? Szerokosct 22,7|m
Powierzchnia zabudowy 19l% Wysokosé 33.9|m
Powierzchnia utwardzona (liczona w 100%) 736|m? Kubatura 35 388|m’
Powierzchnia utwardzona (liczona w 50%) 214|m? Liczba kondygnacji nadziemnych 11)szt.
Powierzchnia utwardzona komunkacji kotowej 1 357|m? Liczba kondygnacji podziemnych 1]szt.
. . 2307 Powierzchnia zabudowy 884|m?
Powierzchnia utwardzona sol% Powierzchnia cafkowita 11 796|m?
Powierzchnia podziemnej komunkacii kotowej 1 688|m? Powierzchnia catkowita nadziemna 9 724)m?
Suma komunikacji kolowej (max. 5000 m?) 3 045|m? Powierzchnia catkowita podziemna 2 072|m?
Powierzchnia biologicznie czynna (liczona w 100%) 1226|m? Powierzchnia uzytkowa nadziemna 7779|m’
Powierzchnia biologicznie czynna (liczona w 50%) 214|m? Powierzchnia uzytkowa podziemna 1925|m”
_ o 1 440|m? Powierzchnia uzytkowa mieszkan PUM 6 102[m?
Powierzchnia biologicznie czynna " Powierzchnia uzytkowa ustug PUU 510/ m2
Liczba miejsc postojowych na terenie 40]szt. Powierzchnia uzytkowa tarasow 2 698|m”
Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym 71|szt. Liczba mieszkan 100]|szt.
Suma miejsc postojowych 111|szt. Liczba miejsc postojowych naziemnych dla mieszkan 34|szt.
Liczba migjsc postojowych naziemnych dla ustug (1/100 mz) B|szt.
Liczba miejsc postojowych podziemnych 71|szt.
Wspdtczynnik ilosci miejsc postojowych na mieszkanie 1,05(szt.
Planowana liczba mieszkancow 218|0s.
Planowana liczba dzieci w wieku szkolnym 16|0s.
Planowana liczba dzieci w wieku przedszkolnym 8|os.

KONCEPCJA | CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY ZABUDOWY
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Zatacznik Nr 6 do uchwaty Nr 596/2023

—11=-
Rady Miasta Siemianowic Slaskich

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 26 stycznia 2023 r.
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