DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 22 listopada 2023 r. Podpisany przez

Iwona Andruszkiewicz
Data: 2023-11-22 09:31:45

Poz. 8497

UCHWALA NR LVI1/456/2023
RADY GMINY MSTOW

z dnia 13 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci
Latosowka w Gminie Mstéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z pdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Mstow
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w miejscowosci Latoséwka zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow, przyjetego Uchwatla
Nr XXI111I/175/2012 Rady Gminy Mstow z dnia 29 czerwca 2012 r.

2. Plan obejmuje obszar potozony w miejscowosci Latosowka, w granicach wyznaczonych w uchwale
Nr XLI/351/2022 Rady Gminy Mstow z dnia 27 czerwca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslono w czesci graficznej planu stanowigcej zatacznik nr 1 do
uchwaty.

4. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficzne;j.

5. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mstéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;
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4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem ogolnych zasad ksztaltowania
zabudowy,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz zokresleniem ogoélnych warunkoéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,
f) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
g) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

2) ustalenia szczegélowe dla terenéw objetych planem, oroéznym przeznaczeniu iréznych zasadach
zagospodarowania  wraz  z okre§leniem  parametrow i wskaznikow  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia w czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) pasy technologiczne wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) oznaczenia literowe terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
¢) U — tereny ustug,

d) U-P — tereny ustug lub produkcji,

e) ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

f) KDD — tereny drogi dojazdowe;,

4. Oznaczenia obowigzujace na podstawie przepisow odrebnych: zasigg udokumentowanego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 326 Czgstochowa E.

5. Pozostate oznaczenia graficzne w cze$ci graficznej planu maja charakter informacyjny inie sa
ustaleniami planu, w tym oznaczenia:

1) napowietrzne;j linii elektroenergetycznej WN 220 kV;
2) napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

3) symbole przeznaczenia terendw w obowigzujacym planie zagospodarowania  przestrzennego,
przylegajacych do obszaru objetego planem,;

4) wynikajace z treSci map zasadniczej i ewidencyjne;.
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6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaru objetego planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:

1) wskaznikow  dotyczacych zagospodarowania terendow i ksztaltowania zabudowy dla terenow
nie przeznaczonych dla lokalizacji budynkows;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych obejmujacych: tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych a takze krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) okreslenia sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastgpuje na
podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 8 uchwaty;
2) szczegdtowych okreslonych w rozdziale 9 uchwaty;
3) graficznych, zawartych w czgsci graficznej planu.

2. Potozenie linii, w tym linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane w tekscie planu lub
w cze¢sci graficznej planu, nalezy ustala¢ poprzez odczyt czesci graficznej planu w oparciu o jego skale.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 uchwaty, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru obj¢tego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony w czgsci graficznej planu
liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych
zasadach lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu okreslajgce
funkcje, ktorym jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne terenu;

4) przeznaczeniu uzupeliajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslajace funkcje,
ktore wzbogacajg lub uzupetniajg przeznaczenie terenu, mogace harmonijnie wspotistnie¢ i nie kolidowaé
Z przeznaczeniem terenu;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektéw i instalacji sluzacg prowadzeniu czynnos$ci ustugowych,
przeznaczonych dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej iogdlnospolecznej w tym zwigzanej
z obstuga komunikacji samochodowej, w zakresie: klasy przeznaczenia terenu okre$lonej w poziomie
drugim zgodnie z zatacznikiem nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z2021r. poz.2404) zzakazem terenow ustug: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji,
bezpieczenstwa 1iporzadku publicznego; pojecie ustug nie obejmuje dziatalnosci produkcyjnej oraz
prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

6) terenie uslug rzemieslniczych — nalezy przez to rozumieé teren przeznaczony do prowadzenia, przez
mikroprzedsigbiorcow lub matych przedsigbiorcow dziatalnosci gospodarczej w ograniczonej skali
wykonywanej z zachowaniem warunkow okreslonych w ustawie z dnia 22 marca 1989 r. o rzemiosle
(Dz. U. 22020 1. poz.2159) wtym drobnej wytwdrczosci nie zaliczanej do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na §rodowisko;
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7) produkeji — nalezy przez to rozumie¢ funkcje charakteryzujaca sposob uzytkowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz innych obiektow, w ramach ktérego miesci si¢ prowadzenie dziatalno$ci
przez mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsigbiorcow, w tym - rzemie§lnikéw w rozumieniu ustawy
z dnia 22 marca 1989 r. o rzemio$le (Dz. U. z 2020 r. poz. 2159), polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow (w szczegdlnosci polegajacych wytwarzaniu lub obrobcee:
surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych);

8) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang z realizacjg zorganizowanej
aktywnosci, w szczegdlnosci takiej jak: miejsca zaje¢ sportowych, miejsca zabaw dla dzieci, park linowy,
wypozyczalnia sprzetu sportowego czy podobne;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okre§lone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych nie bedacych urzadzeniami technicznymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkoéw i elementy z nimi
powiazane takie jak: schody zewnetrzne, zjazdy do garazy, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ ro$linno$¢ o przewazajacym sktadzie gatunkéw drzew
1 krzewow, uksztattowana w taki sposob, aby spetnia¢ funkcje catorocznej przestony wizualnej oraz bariery
akustycznej od terendow sasiednich;

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza uchwate Rady Gminy Mstow;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy wraz z aktami wykonawczymi
w zakresie wskazanym w niniejszej uchwale;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadajg obiektom, o ktorych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn.
zm.);

5) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji tego pojecia zawartego w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

6) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji tego pojecia zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

7) mikroprzedsiebiorca lub maly przedsiebiorca — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych
wart. 7 ust.1 pkt 112 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2023 r. poz. 221
z pdzn. zm.);

8) przedsiewziecia mogace: znaczgco, zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddzialywad
na Srodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.).

3. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane w ust. 1 i 2 nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem ogdlnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§5.1. W granicach dzialek budowlanych wprowadza si¢ nakaz wujednolicenia formy i detalu
architektonicznego nowych budynkoéw oraz elementéw zagospodarowania terenu.

2. Jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, w granicach poszczegdlnych terenow dopuszcza sig,
z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych, realizacje:

1) terenéw zieleni urzadzonej i izolacyjnej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;
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3) zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania terenu iobiektow zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym
w planie:

a) budynkow garazowych, gospodarczych i wiat,
b) urzadzen budowlanych i budowli,

c¢) budynkow zaplecza administracyjno-socjalnego,
d) miejsc parkingowych.

3. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ zagospodarowanie poszczegdlnych
dziatek budowlanych wylacznie dla jednej z funkcji przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajacego oraz dla
kilku z funkcji przeznaczenia podstawowego lub uzupethiajacego jednoczesnie, w dowolnych proporcjach.

4. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow
budowlanych do 16 m od poziomu terenu.

5. W przypadku koniecznosci odtworzenia w catosci lub w czg¢$ci istniejacych w dniu uchwalenia planu
napowietrznych linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ zwigkszenie ich wysokos$ci, przy czym wysoko$¢
konstrukcji wsporczych nie moze przekroczy¢ 30 m od poziomu terenu.

6. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie regulujg inaczej, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu:

1) prowadzenie robdot budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

2) uzytkowanie gruntow rolnych niezabudowanych jako: gruntdw ornych, gk trwalych, pastwisk trwatych
oraz gruntéw pod stawami lub rowami.

7. Wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych i pokrycia dachow:

1) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zokladzin elewacyjnych, obowigzuje stosowanie
wylacznie stonowanej kolorystyki w odcieniach pastelowych z zakazem stosowania koloréw nasyconych,
jaskrawych lub fosforyzujacych;

2)nakaz stosowania okreslonych w pkt 1 kolorow nie dotyczy materialow i oktadzin elewacyjnych
wykonanych z materiatow naturalnych takich jak: kamien, drewno, cegta, badz ich wiernych imitacji;

3) kolor pokrycia potaci dachowych dachoéw o nachyleniu potaci dachowych wiekszym od 12°: odcienie
czerwieni, brazu, czerni i szarosci;

4) dla istniejgcych w dniu uchwalenia planu budynkow lub wiat, dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowe;:
kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych.

8. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie na dzialce budowlanej
budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strong tej granicy.

9. Lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:
1) z zachowaniem wyznaczonych w czgéci graficznej planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy;

2) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72023 r. poz. 645 z pdzn. zm.).

10. W granicach obszaru obje¢tego planem obowigzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania
uniwersalnego — dostgpu osobom niepelnosprawnym iz ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi,
z wyposazeniem w obiekty iurzadzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajacych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem og6lnych warunkow
zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objetego planem wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji:
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1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej;

2) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

3) obiektow lub instalacji zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci zwiazanej z gospodarowaniem odpadami,
kompostowni i biogazowni oraz punktow do zbierania i przetadunku ztomu;

4) instalacji  charakteryzujacych si¢ wysokim poziomem hatasu iwibracji lub powodujacych
zanieczyszczenie powietrza;

5) urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddetl energii, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy
oraz elektrowni wiatrowych;

6) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Jezeli pozostate ustalenia planu nie reguluja inaczej, w granicach obszaru objeto planem, za wyjatkiem
zabudowy w granicach terenu oznaczonego symbolem U-P wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow
urzadzen infrastruktury technicznej i drog;

2) sktadow i magazynéw w tym: lokalizacji sktadow opalu i materialow budowlanych oraz §rodkéw ochrony
roslin;

3) obiektow sprzedazy: pojazdow, sprzgtu budowlanego i rolniczego;

4) targowisk i gietd towarowych.

3. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng lub ustugows:

1) nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow jakosci Srodowiska poza
granicami terenu do ktoérego prowadzacy dziatalno§¢ ma prawo;

2) wymaga zastosowania $rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emisji substancji
i energii, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu $rodowiska lub zdrowia ludzi albo moga mie¢ negatywny
wplyw na warunki zycia mieszkancoéw w otoczeniu, w tym pylow, hatasu, wibracji, zanieczyszczen,
zapachoéw i1 o§wietlenia jaskrawego badz o zmiennym natgzeniu.

§ 7. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczegdlnosci przy poborze wod i postgpowaniu
ze $ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisow z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy
o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw oraz ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;
2) ujecia i zagospodarowania $ciekow, zgodnie z przepisami przywolanymi w powyzszym ust. 1.

3.Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji
iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do powietrza do poziomoéw
dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

4. Dla ochrony przed hatasem:

1)dla terenow uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu Prawa ochrony srodowiska, z ochrong przed
halasem obiektow istniejacych w sposob okreslony w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z pézn. zm.);

2) warunkiem lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej lub ustlugowej wtym ustug rzemieslniczych
w granicach dzialek budowlanych, na terenach przylegajacych do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami mieszkalnymi — jest realizacja wzdluz granic takiej dziatki
budowlanej wielopietrowego pasa zieleni izolacyjnej, o szerokosci min. 4 m w zabudowie produkcyjnej
i min. 2 m w zabudowie uslugowe;.
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5. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych, a takze inna zmiana zagospodarowania terendw przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych:

1) w sposob uwzgledniajacy wyznaczone w czgsci graficznej planu pasy technologiczne wzdhuz:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV — w odleglto$ci 25 m od osi linii
z kazdej strony,

b) napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV — w odleglosci 7 m od osi linii;

2) w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

7. W granicach wyznaczonych w planie pasow technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych wprowadza si¢ zakaz:

1) lokalizacji nowych obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, wtym budynkow
mieszkalnych;

2) sadzenia roslinnos$ci o wysoko$ci powyzej 3 m;

3) zwigkszenia rzednych terenu — tworzenia hatd inasypoéw w odlegtosci do 10 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV i do 7 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.

Rozdzial 4.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

§ 8. 1. Obszar objety planem, znajduje si¢ w catosci w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) nr 326 Czestochowa E.

2. Zagospodarowanie terenéw w granicach udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
o ktéorym mowa w ust. 1, zuwzglednieniem ochrony wéd wynikajacych z przepisoéw odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

3.Do czasu ustanowienia obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych, zabudowa izmiana
zagospodarowania terenow potozonych w granicach GZWP 326 Czestochowa (E), z zachowaniem ogdlnych
zasad ochrony wod zawartych w przepisach z zakresu prawa wodnego, w szczegdlnosci poprzez:

1) prowadzenie dziatalno$ci w sposdb zapewniajacy ochrone zasobow wodnych,
2) uzytkowanie terenow w sposob nie powodujacy pogorszenia stanu wod.

4. W granicach planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, w zwiazku z czym brak jest podstaw
do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

Rozdzial S.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem oraz jego powigzanie zzewngtrznym ukladem
komunikacyjnym zapewniaja:
1) ulica Sadowa — droga powiatowa (potozona poza obszarem objetym planem i przylegajaca do jego granic
od strony zachodniej),
2) ul. Le$na — droga gminna (potozona poza obszarem objetym planem i przylegajaca do jego granic od strony
poéinocnej).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oprocz drog okreslonych w ust. 1 zapewnia droga
dojazdowa oznaczona w czeSci graficznej planu symbolem KDD, zapewniajaca obstuge komunikacyjng
terenow przeznaczonych do zabudowy.
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3. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

4. W granicach obszaru obj¢tego planem, z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisOw ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ lokalizacje niewyznaczonych w cze$ci graficznej planu
drog wewnetrznych, w szczegolnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych lub drogi pozarowe.

5. Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych w czesci graficznej planu, winny zapewniaé dostep do
drogi publicznej odpowiedni do przeznaczenia isposobu uzytkowania terenéw, przy czym szerokos¢ drog
wewnetrznych stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu ustala si¢ nastgpujace wskazniki okreslajace minimalng
ilo§¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na
jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;j:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na 3 zatrudnionych na jedna zmiang,
- 1 stanowisko postojowe na 4 miejsca stluzace konsumpcji,

- jednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 50 m? nowej
powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej,

c) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej;

2) dla zabudowy ushugowej i produkcyjnej, w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona wart. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych;

3) w zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala sig¢:

a) nakaz zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa,

b) realizacje garazy wolno stojacych,
¢) realizacje parkingéw terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Zasady ogolne:

1) utrzymuje si¢ istniejacy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan z uktadem zewnetrznym, z dopuszczeniem:

a) remontow, modernizacji i przebudowy istniejacych urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) budowy w tym: rozbudowy, nadbudowy lub odbudowy urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizacja nowych, a takze rozbudowa i przebudowa istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej jest
uwarunkowana:

a) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odlegtosci od istniejacej
1 dopuszczonej planem zabudowy, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych,

b) zapewnieniem dostgpu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegoélnosci poprzez
lokalizacj¢ urzadzen w sasiedztwie ogélnodostepnych ciggéw komunikacyjnych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o gminng sie¢ wodociggowsg, z dopuszczeniem
realizacji indywidualnych uje¢ wod podziemnych, zgodnie z przepisami z zakresu prawa wodnego;
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2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych, poprzez realizacje sieci
wodociaggowych o odpowiedniej srednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach hydrantéw lub poprzez
realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napigcia z dopuszczeniem ich rozbudowy na zasadach okreslonych
W ustawie prawo energetyczne.

4. Zasilanie w gaz: z wykorzystaniem sieci gazowej lub skroplonego gazu ptynnego, z dopuszczeniem
budowy sieci na zasadach okreslonych w przepisach prawa energetycznego.

5. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazoéw wprowadzonych na podstawie przepiséw prawa ochrony srodowiska.

6. Obstuga telekomunikacyjna: =~ w oparciu o istniejgce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okres$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. Postgpowanie ze $ciekami oraz wodami opadowymi i roztopowymi w sposob zabezpieczajacy czystosé
wod, na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych w § 7 ust. 1 uchwaty.

8. Odprowadzenie sciekow komunalnych:
1) do systemu kanalizacji zbiorcze;j;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych systeméw gromadzenia lub oczyszczania
sciekow, zzachowaniem zasad okre$lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, oraz w ustawie
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

9. Odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zzachowaniem zasad okreSlonych w przepisach
z zakresu prawa wodnego:

1) na wilasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w szczegolnosci poprzez zagospodarowanie wod
w granicach terenow zieleni z dopuszczeniem zastosowania rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu
wod w obrebie nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod do kanalizacji deszczowej;

3) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie — na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego, z zapewnieniem wymaganego przepisami
ograniczenia lub eliminacji substancji zanieczyszczajacych.

Rozdzial 7.
Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem, dla terenéw przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) Ustala si¢ nastgpujgce parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: m
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek dla terenow MN i MN-U — 800 m?,

b) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek dla pozostaltych terenéw nie wymienionych
w pkt 1 lit. a— 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek — 16 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ — od 30° do 150°.

Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuza do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mstow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 8497

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw objetych planem

§ 13. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem: MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: zabudowa ustugowa;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) lokalizacja nowych budynkow mieszkalnych jako wolnostojacych,

b) lokalizacja zabudowy ustugowej dopuszczona wylacznie jako zabudowa towarzyszaca zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym,

c)w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 220kV, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w§ 7ust. 617
uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,01,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
60%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow — maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — 9 m,
b) budynkoéw pozostatych i wiat — 5 m.
§ 14. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem: MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
b) zabudowa ustugowa;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy i wiat nie zwigzanych bezposrednio z obstuga terenu,

b)w wyznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 220kV i SN 15kV, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych
w § 7 ust. 6 1 7 uchwaty;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna: 1,0,
- minimalna: 0,01,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;

4) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow — maksymalna wysoko$¢ projektowane;j
zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych — 9 m,

b) budynkow ustugowych — 10 m,
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¢) budynkow gospodarczych, garazowych i wiat — 5 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa;

2) szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) teren przeznaczony do lokalizacji:

- ustug wylacznie z zakresu sportu i rekreacji oraz gastronomii dla obstugi terenu zieleni urzadzonej
oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem ZP,

- integralnie zwigzanych z funkcja terenu: altan, obiektow matej architektury, Sciezek i placow,

b)w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 220kV, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w§ 7ust. 617
uchwaty,

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i wiat oraz obiektéw tymczasowych;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,01,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimum
40%;

4) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych — 10 m,
b) budynkoéw pozostatych — 5 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego w czg$ci graficznej planu symbolem: U-P ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa produkcyjna;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow obrobki metali i drewna,

b)w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN 15kV, nakaz uwzglednienia ograniczeh wymienionych w§ 7ust. 617
uchwaty;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna — 1,2,
- minimalna — 0,01,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
4) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow: maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow ustugowych i produkcyjnych — 10 m,
b) budynkow pozostatych i wiat — 9 m.
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§ 17. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem: ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzone;;
2) przeznaczenie uzupeltniajace terenu:

a) tereny rekreacji 1iwypoczynku, zdopuszczeniem lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i placu zabaw dla dzieci,

b) ciagi piesze i rowerowe,
¢) obiekty matej architektury;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji miejsc postojowych i parkingdw,

b)w wyznaczonym na rysunku planu pasie technologicznym wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 220 kV, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 7ust. 617
uchwaty;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimum 80%;

5) szczegotowe zasady zagospodarowania terenu: dla potrzeb utwardzenia czesci terenu ustala si¢ realizacje
nawierzchni z naturalnych materiatow wykonczeniowych, w szczegolnosci takich jak nawierzchnie
mineralne 1zwirowe, plyty kamienne ibetonowe z dopuszczeniem zastosowania innego rodzaju
nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni syntetycznych, w przypadku realizacji placu zabaw lub
sitowni zewnetrzne;.

§ 18. Dla terenu oznaczonego w cz¢$ci graficznej planu symbolem KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zcze¢$cia graficzng planu: 10 m z poszerzeniami
w rejonie skrzyzowan i lukow,

b) teren przeznaczony do lokalizacji:
- jezdni z chodnikami lub poboczami,
- ciagdéw pieszo-jezdnych,
- zjazdow,
- drogowych obiektow inzynierskich,

c) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw przydroznych, Sciezek rowerowych, a takze
zieleni przydroznej, pod warunkiem uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drogi,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow lub wiat, w tym jako obiektow tymczasowych,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,

f)w wyznaczonych na rysunku planu pasach technologicznych wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych WN 220kV iSN 15kV, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych
w § 7 ust. 6 1 7 uchwaty.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 21. Zgodnie zart. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czeSci
odnoszacej sie do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Mstéw w granicach sotectwa Latoséwka, przyjetego uchwala nr XII1/114/2015 Rady
Gminy Mstow z dnia 30 grudnia 2015 roku.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVII/456/2023
Rady Gminy Mstow
z dnia 13 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977 zp6zn. zm.) Rada Gminy Mstéw stwierdza, ze przyjecie
uchwaly nie wigze si¢ z konieczno$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVII/456/2023
Rady Gminy Mstow
z dnia 13 listopada 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w miejscowosci Latoséwka w Gminie
Mstow

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy Mstoéw przyjmuje do wiadomosci, ze
do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko,
w terminach okre$lonych ustawowo, nie wptynely zadne uwagi lub wnioski.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVI1/456/2023
Rady Gminy Mstow

z dnia 13 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Gminy Mstéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) przygotowala dane
przestrzennedla planu, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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