DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 listopada 2023 r. Podpisany przez

Elzbieta Maria Majewska-Goral
Data: 29.11.2023 12:27:21

Poz. 8689

UCHWALA NR LXX/1117/2023
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie przyjecia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorzéw
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
72023 r. poz. 725 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Chorzéow
uchwala

§ 1. Przyja¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorzéw na lata 2024-2028
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala Nr XV/264/19 Rady Miasta Chorzéw z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie
ustalenia Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorzow na lata 2019-2023.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 8689

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX/1117/2023
Rady Miasta Chorzéw
z dnia 23 listopada 2023 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorz6éw na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) mieszkaniowym zasobie Gminy Chorzéw — nalezy przez to rozumie¢ lokale:

a) bedace wilasno$cia lub wspotwlasnoscia Gminy w budynkach bedacych wtasnoscig lub wspotwlasnoscia
Gminy zarzadzane przez Zaktad Komunalny PGM w Chorzowie lub inne podmioty;

b) bedace wlasnoscia Gminy w budynkach stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy
zarzadzane przez inne podmioty;

c) pozostajace w samoistnym posiadaniu Gminy w budynkach zarzadzanych przez Zakltad Komunalny
PGM w Chorzowie;

d) nabyte przez Gmin¢ w formie spadku lub darowizn.

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

3) programie — nalezy przez to rozumie¢ Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorzow
na lata 2024-2028, okreslony w niniejszej uchwale,

4) zaktadzie — nalezy przez to rozumie¢ Zaktad Komunalny PGM w Chorzowie,
5) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gming Chorzow,

§ 2. Wykonywanie zadania Gminy zwigzanego z zapewnieniem najmu socjalnego lokali i lokali
zamiennych, zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, a takze
wskazywaniem tymczasowych pomieszczen odbywa si¢ poprzez wykorzystanie:

1) mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow;

2) lokali mieszkalnych ~w budynkach bedacych wlasnoscia o0sob fizycznych lub  prawnych
nieadministrowanych przez Zaktad, na podstawie stosownych umow.

§ 3. Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki w gospodarowaniu lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow:

1) dazy¢ do osiagniecia stanu lokali mieszkalnych i nieruchomos$ci na poziomie standardow zapewniajacych
bezpieczne uzytkowanie lokali i budynkow;

2) dazy¢ do optymalnego wykorzystania zasobow mieszkaniowych Gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
iloéci pustostanow;

3) dazy¢ do usprawnienia istniejgcych oraz wprowadzenia nowych instrumentéw pozwalajacych na skuteczne
egzekwowanie naleznosci czynszowych 1zminimalizowanie zadluzenia i zapobieganie powstawaniu
zadluzenia;

4) przyja¢ kryteria ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem postgpowania
z nieruchomogcia (wynajem, sprzedaz, wyburzenie budynku).

§ 4. 1. Zarzad mieszkaniowym zasobem Gminy sprawuje Zaktad dziatajacy w formie zaktadu budzetowego
Gminy Chorzow z zastrzezeniem postanowien § 18 ust. 1 pkt 4 niniejszego Programu.
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2. W budynkach wspolnot mieszkaniowych Zaktad realizuje czynno$ci zwigzane ze sprawowaniem zarzadu
lokalami stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Chorzow, z wytaczeniem cze$ci wspolnych budynku, ktore pozostaja
w gestii zarzadcy nieruchomosci.

Rozdzial 2.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI QRAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY CHORZOW W POSZCZEGOLNYCH LATACH

§ 5. Wielko$¢ oraz stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzéw wedlug stanu na dzien
30.06.2023 r. przedstawia Zatgcznik nr 1 do Programu.

§ 6. W miare potrzeb imozliwosci finansowych Gminy powigkszanie mieszkaniowego zasobu gminy
Chorzoéw w kolejnych latach obowigzywania Programu bedzie nastepowac w szczegdlnosci przez:

) nowe budownictwo komunalne realizowane zaréwno z wlasnych §rodkéw finansowych jak
i z wykorzystaniem S$rodkdw przeznaczonych na ten cel w budzecie panstwa oraz wramach innych
mozliwych do wykorzystania zrodet;

2) adaptacje budynkéw komunalnych iich czeSci o funkcji niemieszkalnej na lokale mieszkalne oraz
tymczasowe pomieszczenia;

3) przekwalifikowanie lokali uzytkowych na lokale mieszkalne;

4) przejmowanie budynkéw lub lokali od innych podmiotow, celem adaptacji na lokale mieszkalne lub
tymczasowe pomieszczenia.

§ 7. 1. Prognoze wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Chorzow w kolejnych latach przedstawia
Zatacznik nr 2 do Programu.

2. Prognozowane wielkosci maja wylacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane
z wykwaterowaniem z budynkéw podlegajacych rozbiorce oraz sprzedazy lokali mieszkalnych jak i zwigzane
z budowa budynkow komunalnych mogg odbiega¢ od zatozen.

Rozdzial 3.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI, Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

§ 8. 1. Gmina we wspélpracy z Zakladem wykonuje analize¢ potrzeb remontowych uwzgledniajaca
utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzéw na poziomie standardow zapewniajacych ich bezpieczne
uzytkowanie oraz wynikajacych z lokalizacji nieruchomosci.

2. Przyjmuje si¢ zasady 1ikierunki w planowaniu remontéw i modernizacji budynkow w tym lokali
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy Chorzow na lata 2024-2028:

1) planowanie §rodkoéw na remonty kapitalne i modernizacje budynkow;

2) wykonanie analizy optacalnosci remontu kapitalnego nieruchomosci. Przy podejmowaniu decyzji o tym,
czy inwestowaé w poprawe stanu budynkéw iremonty kapitalne, nalezy wzig¢ pod uwage catosciowe
koszty wykonania remontéw kapitalnych oraz koszt zapewnienia alternatywnych, nowych lokali
mieszkalnych dla obecnych najemcow. Jako granice optacalnosci remontu zaleca si¢ przyja¢ limit
obliczony na podstawie wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, ogltaszanego przez Wojewode Slaskiego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego. Jezeli remont ma byé¢ drozszy niz 70% iloczynu tego wskaznika i powierzchni uzytkowej
budynku (nie dotyczy budynkéw zabytkowych), nalezy rozwazy¢ decyzje o rozbidrce obiektu;

3) poprawa wizerunku $cistego centrum Chorzowa i obszaréw objetych uchwalonymi przez Rade Miasta
Chorzéw lokalnymi programami rewitalizacji Gminy Chorzow;

4) modernizacja budynkow wytypowanych do remontow kapitalnych nieposiadajacych pelnego wyposazenia
w urzadzenia techniczne;

5) modernizacja lokali mieszkalnych nieposiadajacych pelego wyposazenia w urzadzenia techniczne
w ramach istniejgcych mozliwosci technicznych;

6) poprawa efektywnosci energetycznej budynkow;
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7) poprawa estetyki budynkow poprzez remonty czesci wspdlnych w budynkach bedacych wlasnoscia Gminy
oraz w budynkach stanowiacych wlasnos¢ wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy, w szczeg6lnosci
klatek schodowych i elewacji. W stosunku do budynkow bedacych wiasnoscia Gminy jako kryterium
pierwszenstwa przyjmuje si¢ budynki, ktérych najemcy nie sg zadtuzeni wobec Gminy. Przedstawiciele
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych zudziatem Gminy w zakresie remontéw czesci wspdlnych
podejmuja decyzje z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z przepisow ustawy o wtasnosci lokali;

8) niezbgdne remonty w budynkach niebgdacych wlasno$cia Gminy a zarzadzanych przez Gming. W stosunku
do tych budynkoéw jako kryterium pierwszenstwa przyjmuje si¢ budynki, ktérych najemcy nie sg zadtuzeni
wobec Gminy;

9) remonty odzyskiwanych lokali mieszkalnych niewprowadzonych do powtornego zasiedlenia z uwagi na zty
stan techniczny;

10) systematyczne, bez opdznien, realizowanie zadania polegajacego na wymianie stolarki okiennej
w lokalach mieszkalnych zakwalifikowanych do jej wymiany.

§ 9. 1. W gospodarowaniu mieniem komunalnym Gmina uwzglednia analiz¢ oplacalnosci inwestowania
w zuzyte technicznie i funkcjonalnie nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszego Programu.

2. Jako wilasciwy przyjmuje si¢ kierunek rozbiorki obiektow, ktorych kompleksowy remont jest niezasadny
ekonomicznie lub gdy osiagnigcie warunkéow technicznych jakim powinien odpowiada¢ obiekt budowlany
i jego usytuowanie, okreslonych w przepisach prawa budowlanego, nie jest mozliwe.

3. Rozbiorki budynkéw, jako dzialania zwigzane z uszczupleniem mieszkaniowego zasobu Gminy
Chorzéw, powinny by¢ wykonane planowo i rozlozone w czasie.

4. Przy podejmowaniu decyzji o rozbiorce budynkow bierze si¢ pod uwage zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wlasciwego ze wzgledu na potozenie nieruchomosci i programy uchwalone
przez Rade Miasta Chorzow.

5. Decyzje o rozbidrce budynkoéw podejmuje si¢ takze w powigzaniu z planowanymi inwestycjami.

6. Zaktad opracowuje zestawienie budynkow kwalifikujacych sie¢ do wyburzenia, dla ktérych remont lub
modernizacja nie jest zasadna ekonomicznie — do realizacji w danym roku budzetowym.

§ 10. Plan wydatkow na remonty i modernizacje wynikajacy ze stanu technicznego budynkow w ujeciu
kwotowym z podziatem na kolejne lata przedstawia Zatacznik nr 3 do Programu.

§ 11. Projekty rocznych planéw inwestycji oraz remontéw biezacych budynkoéw i lokali opracowuje Zaktad
we wspolpracy z Gming w oparciu o:

1) analize potrzeb remontowych;

2) analize wnioskow o modernizacje budynkéw ilokali — jako podstawowe kryterium przyjmuje si¢
rozwigzania zwigzane z likwidacjg niskiej emisji oraz dziatania energooszczedne;

3) mozliwe do przeznaczenia na ten cel srodki finansowe;

4) uchwalone przez wspolnoty mieszkaniowe roczne plany gospodarcze zarzadu nieruchomos$cig wspdlng
i $rodki zgromadzone na ten cel na rachunkach bankowych wspolnot mieszkaniowych.

§12. W celu zrealizowania planow remontowo-inwestycyjnych, naklada si¢ na Zaklad obowigzek
wykonania na rzecz Gminy przyjetych do realizacji zadan zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz
posiadanych srodkow finansowych.

Rozdzial 4.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

§ 13. Prognoza dotyczaca sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2024-2028

ZREALIZOWANO PROGNOZA

Wyszczegolnienie 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028

Sprzedaz (szt.) 127 39 100 100 100 100 100
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§ 14. Wprowadza si¢ jako zasadg nietworzenie kolejnych wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy.

§ 15. Przyjmuje si¢, iz zasada jest dazenie do zbywania lokali mieszkalnych nalezacych do
mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzéw w budynkach potozonych na nieruchomos$ciach stanowigcych
wlasno$¢ wspolnot mieszkaniowych, ktorych zbycie spowoduje zmniejszenie lub catkowite zbycie udziatu
Gminy we wspolnotach mieszkaniowych. Typowanie lokali mieszkalnych we wspdlnotach mieszkaniowych do
zbycia bedzie realizowane w oparciu o faktyczne zapotrzebowanie na lokale mieszkalne w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych oséb uprawnionych.

Rozdzial 5.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

§ 16. 1. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy
Chorzéw zmierzajace do stopniowego podwyzszania wysoko$ci stawek czynszow mieszkaniowych do
poziomu zapewniajacego pokrycie kosztow utrzymania lokali iuwzgledniajacego odpowiedni poziom
naktadéw na remonty.

2. Prezydent Miasta Chorzow w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za najem 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow.

3. W celu prawidlowej realizacji zalozen wynikajacych z Programu w zakresie systematycznego
zwigkszania $rodkow finansowych przeznaczonych na utrzymanie, remonty i poprawe¢ stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow, stawka bazowa czynszu moze wzrasta¢ systematycznie raz do roku.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu oraz tymczasowe pomieszczenie nie moze przekracza¢ potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Chorzow.

5. Prezydenta Miasta Chorzéw moze podwyzsza¢ stawke czynszu lokali mieszkalnych do maksymalnych
granic okreslonych w ustawie.

6. Stawka czynszu najmu lokalu mieszkalnego moze zostaé podwyzszona w drodze wypowiedzenia
dotychczasowej wysokos$ci najpozniej na 3 miesigce naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

7. Prezydent Miasta Chorzow okreSlajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych jest zobowigzany do uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych lub
obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokali. Dodatkowe czynniki obnizajace i podwyzszajace stawke czynszu za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych zawiera zalgcznik nr 4 do Programu.

8. Obnizka stawki czynszu moze nastgpi¢ z powodu wszystkich czynnikéw facznie, o ktéorych mowa
w pkt 1 zatgcznika nr 4 do Programu, przy czym suma obnizek moze maksymalnie wynie$¢ 30%.

9. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu okreslone w pkt 2 1.p. 2-4 zalgcznika nr 4 do Programu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych nie podlegaja kumulacji, aw przypadku zbiegu czynnikow
podwyzszajacych stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych stosuje si¢ jeden wyzszy
czynnik podwyzszajacy. Czynnik okreslony w zataczniku nr 4 do Programu pkt2 l.p. 1— dolicza si¢ do
wszystkich czynnikéw podwyzszajacych.

10. W sytuacji zajmowania lokalu mieszkalnego przez osoby prowadzace zawodowg rodzing zastgpcza
stawke czynszowg za najem lokalu ustala si¢ w wysokosci 50% bazowej stawki czynszu ustalonej
w zarzadzeniu Prezydenta Miasta.

§ 17. Gmina bgdzie prowadzi¢ efektywne dzialania w zakresie polityki czynszowej poprzez:

1) windykacje zaleglo$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan majgcych na celu zapobieganie ich
powstawaniu;

2) prowadzenie systemu zamian lokali;

3) umozliwienie najemcom odpracowania zaleglosci czynszowych;
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Rozdzial 6.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY CHORZOW ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY
W ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHORZOW
W KOLEJNYCH LATACH

§ 18. Dla zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Chorzow przyjmuje si¢ nastepujace sposoby
zarzadzania:

1) dla lokali Gminy w budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe z udzialem Gminy wyznacza si¢
przedstawiciela wlasciciela — gminy Chorzoéw do reprezentowania go we wspdlnocie mieszkaniowej;

2) Zaktad reprezentuje wilasciciela — gminy Chorzow w stosunkach z najemcami lokali oraz wobec zarzadow
lub zarzadcow wspdlnot mieszkaniowych w zakresie czynno$ci administracyjnych;

3) dla nieruchomosci bedacych wilasnoscia lub wspotwlasnoscia Gminy i w posiadaniu samoistnym Gminy
przyjmuje si¢ zarzadzanie przez Zaklad, ktoéry wykonuje jednoczesnie polecenia gminy Chorzéw
w zakresie sposobu zarzadzania i okreslenia wysokos$ci oplat czynszowych;

4) dla lokali mieszkalnych zlokalizowanych w obiektach szkot iplacowek oswiatowych przyjmuje sig
zarzadzanie przez dyrektora szkoty Iub placéwki o§wiatowej;

5)dla lokali mieszkalnych nabytych przez Gming w nieruchomo$ciach bedacych wlasnoscia innych
podmiotow przyjmuje si¢ zarzadzanie przez Zaktad do czasu ich zbycia.

§ 19. 1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zarzadzania lokalami Gminy w budynkach stanowiacych wspolnoty
mieszkaniowe przez zarzadcOw nieruchomosci wspdlnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Przyjmuje si¢, wcelu zagwarantowania utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzoéw
W niepogorszonym stanie technicznym, realizowanie umoéw zawartych przez Zaktad z podmiotami
zewnetrznymi na ustugi i roboty budowlane.

Rozdzial 7.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

§ 20. 1. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach stanowia:
1) przychody z tytutu czynszé6w za najem lokali;
2) przychody z tytulu odszkodowan za bezumowne korzystania z lokali;
3) $rodki z budzetu Gminy;
4) $rodki z budzetu panstwa pozyskiwane w ramach programow rzadowych;
5) $rodki z Unii Europejskiej pozyskiwane w ramach programow pomocowych;
6) pozyczki i kredyty ze srodkow krajowych i zagranicznych;
7) inne zrodta finansowania.

2. Gmina i Zaklad aktywnie dziataja w celu pozyskania innych $rodkéw finansowania gospodarki
mieszkaniowej.

3. Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej Gminy powinno by¢ dazenie do zroéwnowazenia struktury
przychodow i kosztow w zakresie gospodarki mieszkaniowej na dany rok budzetowy.

4. Partycypacja Gminy w remontach budynkach stanowigcych wspolnoty mieszkaniowe odbywac sig
bedzie w zakresie okre$§lonym uchwatami wspolnot mieszkaniowych do wysokosci posiadanych udziatow
w nieruchomosci.

Rozdzial 8.
WYSOKOSC WYDATKOW NA GOSPODARKE MIESZKANIOWA W KOLEJNYCH LATACH

§ 21. Prognozowana wysoko$¢ wydatkow na gospodarke mieszkaniowg w latach 2024-2028, z podziatem
na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych
Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze zakupy inwestycyjne przedstawia Zalgcznik nr 5 do Programu.
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Rozdzial 9.
INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJ ONALIZACJE
GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHORZOW

§ 22. Gmina przyjmuje nast¢pujace warianty postgpowania w zakresie przydzielania lokali zamiennych
w zwigzku z remontem i przebudowa lokali 1 budynkow, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga:

1) Gmina zabezpiecza lokal zamienny na czas remontu koniecznego. Po zakonczeniu remontu lub
przebudowy udostegpnia si¢ naprawiony lokal w ramach istniejacego stosunku prawnego, naliczajac czynsz
z uwzglednieniem nowych parametréw lokalu;

2) Gmina zabezpiecza lokal zamienny na czas nieoznaczony i wypowiada stosunek najmu dotychczas
uzytkowanego lokalu.

§ 23. 1. Gmina umozliwia zamiany lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy na warunkach okreslonych
w odrebnej uchwale Rady Miasta Chorzéw odnosnie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chorzow.

2. W celu osiaggnigcia optymalizacji zajmowanej powierzchni mieszkan w stosunku do wielko$ci
gospodarstwa domowego oraz osigganego przez nie dochodu Gmina prowadzi¢ bedzie program aktywnej
zamiany mieszkan.

§ 24. 1. Gmina dazy do poprawy stanu technicznego, estetycznego i wykorzystania mieszkaniowego zasobu
Gminy Chorzow poprzez dzialania okreslone odrebnymi programami uchwalonymi przez Rade Miasta
Chorzow.

2. Dla lokali znajdujacych si¢ w budynkach o szczegolnych walorach architektoniczno-konserwatorskich
lub lokalizacyjnych nieobj¢tych programami, o ktorych mowa wust. 1, albo wcelu poprawy stanu
technicznego, estetycznego lub wykorzystania budynku, Prezydent Miasta Chorzéw moze przyjac
indywidualny sposob zagospodarowania lokalu, dotyczacy w szczegoélnosci: zbycia, zmiany sposobu
uzytkowania lub warunkéw najmu lokalu.

§ 25. Dopuszcza sie mozliwo$¢ zbywania nieruchomosci budynkowych lub ich zespotow wymagajacych
znacznych nakladow finansowych na remonty kapitalne potaczone z modernizacja, w szczegdlno$ci

nieruchomoéci, w ktorych lokale mieszkalne posiadaja powierzchnie uzytkowa przekraczajacg 80 m?. Do
sprzedazy wyznacza si¢ nieruchomosci budynkowe po przydzieleniu mieszkancom lokali zamiennych.

§ 26. Gmina reguluje stany prawne nieruchomosci pozostajacych w jej posiadaniu samoistnym poprzez:
1) postepowania sadowe zmierzajace do nabycia wlasno$ci nieruchomosci przez zasiedzenie;

2) postepowania sadowe stwierdzajgce nabycie wlasnosci nieruchomosci przez Skarb Panstwa jako jedynego
spadkobierce i w dalszej kolejnosci komunalizacje;

3) postegpowania sgdowe stwierdzajace nabycie wlasno$ci nieruchomosci przez Gming jako jedynego
spadkobierce;

4) postepowania sadowe stwierdzajace nabycie wlasnosci nieruchomos$ci przez spadkobiercow wilascicieli
w przypadku, gdy nieruchomo$¢ stanowi wspoOtwlasnos¢ utamkowa Gminy celem prawidlowego
zarzadzania zasobem.
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Zatgcznik Nr 1 do Zalacznika Nr 1

do Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chorzéw na lata 2024-2028

1. Struktura mieszkaniowego zasobu Gminy

Struktura iloSciowa mieszkaniowego zasobu Gminy na dzien 30.04.2023

Ilos¢
Lp Wyszczegblnienie ’ W Wspélwiasnos’c’ ' Wiasyos’é Wspdlnoty
Ogotem | budynkach | osob fizycznych i 0s6b ) )
. . mieszkaniowe
gminnych Gminy fizycznych
1 Liczba budynkow 1032 441 47 178 366
Liczba mieszkan 11599 4842 470 1702 4585
5 W tym lokale o najmie
socjalnym i lokale 629 450 16 57 106
tymczasowe
Powierzchnia lokali 533
3 mieszkalnych 990,94 222 210,51 22 794,46 83 470,32 205 515,65

2. Zestawienie ilosciowe mieszkaniowego zasobu Gminy w podziale na kategorie budynkéw wg ich stanu
technicznego i wyposazenia lokali.

Kategoria

Opis stanu budynkow

Laczna ilos¢
budynkow

Ilo$¢ budynkow
wspolnot
mieszkaniowych

Laczna ilos¢
lokali

Ilos¢ lokali
w budynkach
wspolnot

Stan mierny, budynek
utrzymywany w
eksploatacji do
naturalnego zuzycia,
tylko drobne naprawy

10

84

II

Stan zadowalajacy,
remonty w celu
poprawy standardu
lokali

440

23

4626

295

I

Stan dobry, remonty

w celu poprawy stanu
budynkow, planowane
inwestycje w celu
podwyzszenia standardu
lokalu

187

41

1346

400

Stan dobry, mieszkania
o dobrym standardzie,
remonty utrzymujace
dobry stan budynku

i lokali

380

296

5312

3796

11/ 111

budynki czesciowo
dostosowane
wg kategorii jw..

143

40

/v

budynki czg¢sciowo
dostosowane
wg kategorii jw..

16

[I/IIV/IV

budynki cze¢sciowo
dostosowane
wg kategorii jw..
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111740 budynki cze¢sciowo
dostosowane 4 3 67 54
wg kategorii jw..
SUMA
1032 366 11599 4 585
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Zatacznik Nr 2 do Zalgcznika Nr 1

Prognozy zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2024-2028

Prognoza na lata

Tytut 2024 2025 2026 2027 2028
Programy inwestycyjne — w tym budowa,
adaptacja i modernizacja mieszkan Liczba lokali 10 10 10 10 10
komunalnych
Sprzedaz lokali mieszkalnych Liczba lokali 100 100 100 100 100
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych
Liczba 6 4 2 4 0
Wyburzenia budynkow
Liczba lokali 88 41 22 63 0
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Zatacznik Nr 3 do Zalgcznika Nr 1

Plan kosztowy i iloSciowy realizacji programow remontowych z podzialem na lata

Lp. Rodzaj prac Koszt w latach (w tysiacach zlotych)
2024 2025 2026 2027 2028 RAZEM
Budowa, adaptacja
1 i modernizacja 1320 3000 4000 4000 4000 16320
mieszkan
komunalnych *
Termomodernizacja
budynkéw ZK
,,PGM” wraz z
o | [likwidacja,niskiej 0 3000 3500 4000 4000 14500
emisji” poprzez
wymiang
indywidualnych
zrodet ciepta*
3 Docieplenia 0 1200 1300 1400 1500 5400
budynkow*
Wykonanie nowych
4 inwestycji ¢.0. 500 1000 1000 1000 1000 4500
w zasobach
mieszkaniowych
Wykonanie nowych
5 fazienek +WC 0 100 100 100 100 400
w lokalach
mieszkalnych
6 | Projekty inwestycyjne 0 120 120 120 120 480
7 Inwestycje — inne 0 150 150 150 150 600
Razem modernizacje 1820 8570 10170 10770 10870 42200
. Program — remont 0 1500 1700 1700 1700 6600
dachd
achow 0 10 10 10 10 40
9 Program — elewacje 0 1200 1300 1400 1500 5400
Program — remont 0 1200 1200 1200 1200 4800
10 klatek schodowych
WY 0 12 12 12 12 48
y1 | Program - wymiana 700 800 800 800 800 3900
stolarki
Przygotowanie 270 2500 2500 2500 2500 10270
12 pustostanéw do
zasiedlenia™* 28 63 63 63 63 280
13 Roboty zdunskie 490 400 300 200 200 1590
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14

Remonty podworek —
zagospodarowanie
terenow

300

400

500

600

1800

15

Pozostate remonty
awaryjne i remontowe
W tym: remonty
stropow, remonty
balkondw, docieplenie
$cian szczytowych,
wymiana instalacji
wod.-kan.

i elektrycznej

3730

6500

7000

7500

8000

32730

16

Realizacja programow
na wspolnotach

8950

8150

8300

8450

8600

42450

Razem remonty

14140

22550

23500

24250

25100

109540

OGOLEM:

15960

31120

33670

35020

35970

151740

*prognozowana dotacja Gminy

** prognozowane $rodki finansowe zewnetrzne — dotacja BGK
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Zatacznik Nr 4 do Zalgcznika Nr 1

1. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu okre§lonego zarzadzeniem Prezydenta Miasta:

L.p. Czynnik Wysokos$¢ obnizki (procent)
1 Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku przy 3%
ul. Katowickiej *
2 Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku przy 1,5%
ul. Kos$ciuszki, 3-go Maja, gen. H. Dabrowskiego, Hajduckiej,
Armii Krajowej, Stefana Batorego *
3 Zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym wszystkie okna 2%
skierowane sg na stron¢ péinocng
4 Zamieszkiwanie w lokalu z WC poza lokalem ** 5%
5 Zamieszkiwanie w lokalu, gdzie kuchnia lub tazienka jest 3%
wspolnie uzytkowana
6 Zamieszkiwanie w lokalu bez tazienki ** 5%
7 Zamieszkiwanie w lokalu z ogrzewaniem piecowym weglowym 5%
skk
8 Zamieszkiwanie w lokalu usytuowanym powyzej IV p. 2%
w budynku bez dzwigu osobowego
9 Sprzatanie powierzchni wspdlnych w budynku przez najemcow 5%

*dotyczy budynkow frontowych usytuowanych bezposrednio przy ul., nie dotyczy budynkow tylnych

** w przypadku zmiany standardu zamieszkania lokalu przez najemce w trakcie trwania stosunku najmu
poprzez wykonanie przez najemce w najmowanym lokalu na wlasny koszt i we wlasnym zakresie we lub
tazienke lub innego ogrzewania niz piecowe obnizka okreslona w pkt 4 lub 6 lub 7 obowiqzuje dla tego
najemcy przez kolejny okres 36 miesiecy poczqwszy od miesigca, w ktorym nastgpil odbior przez zarzgdce
wykonanych prac

2. Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu okreslonego zarzadzeniem Prezydenta Miasta:

Lp. czynnik Wysoko$¢ podwyzki (procent)
1 Zamieszkiwanie w budynku wyposazonym w dzwig osobowy 2%
2 Zamieszkiwanie w budynku po termomodernizacji 10%
3 Zamieszkiwanie w budynkach nowo wybudowanych *** 50%
4 Zamieszkiwanie w budynkach catkowicie zmodernizowanych 40%
skskok

*** budynek nowo wybudowany lub catkowicie zmodernizowany rozumiany jest jako budynek w okresie
10 lat od daty oddania do uzytkowania lub zakonczenia inwestycji (dla pozycji 3 i4 po okresie 10 lat
obowigzywac bedzie zwyzka 10%).
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Wydatki na gospodarke nieruchomosciami w tys. zt

Zatgcznik Nr 5 do Zalacznika Nr 1

L.p. Rodzaj wydatku 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok
1 EKSI;(E(S)%%TT?CH 50 800 58 300 66 900 76 700 88 000
2 le?{szng 25 500 29200 33 500 38 400 44 000
3 REIT\?SI%I%W 22 650 25350 27700 30 200 33100
4 MOD DRI Gl 5 800 7 600 9 300 10 000 10 200
5 N INE 110 100 100 100 100

Razem: 104860 | 120550 | 137500 | 155400 | 175400
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