DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 listopada 2023 r. Podpisany przez
Elzbieta Maria Majewska-Goral
Data: 29.11.2023 12:27:29
Poz. 8690
UCHWALA NR LXX/1119/2023
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie przy ul. Krakusa w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 7ust. 41art. §ust. | ustawy zdnia Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzow
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie zespolu 6 budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi funkcjami ustugowo-handlowymi wraz z zagospodarowaniem
terenu oraz niezbedna infrastruktura towarzyszaca przy ul. Krakusa w Chorzowie na terenie dziatki o numerze
ewidencyjnym 64/4, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem
KA1C/00050893/5.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w granicach Miasta Chorzéw przy ul. Krakusa, a jego granice
okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla zespotu budynkow mieszkalnych ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 19 000 m?;
2) maksymalng — 23 230 m?.
§ 4. Dla zespotu budynkow mieszkalnych ustala si¢ liczbe¢ mieszkan:
1) minimalng — 360;
2) maksymalng — 440.

§ 5. Okresla sie, ze wramach inwestycji mieszkaniowe] zostang zrealizowane lokale o funkcjach
ustugowych lub handlowych, ktérych powierzchnia bedzie stanowi¢ nie mniej niz 5% i nie wigcej niz 20%
powierzchni uzytkowej mieszkan.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1) teren, na ktoérym planowana jest lokalizacja zespotu budynkéw mieszkalnych nalezat do kompleksu starej
rzezni miejskiej. Budynki rzezni zostaly rozebrane.Teren jest niezabudowany, ogrodzony murem,;

2) planowana jest budowa zespotu szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od
dziewieciu do trzynastu kondygnacji nadziemnych ido dwoch kondygnacji podziemnych. Planowana
zabudowa bedzie posiadata funkcje wielorodzinng z drobnymi uslugami w parterach wraz z niezbgdna
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infrastrukturg techniczng, doj$ciami idojazdami, schodami terenowymi, rampa, dwukondygnacyjnym
garazem wielopoziomowym, instalacjami wewnetrznymi i zewnetrznymi, murami oporowymi, inng mata
architekturg oraz elementami zieleni zorganizowanej. Teren woko6t budynkéow planuje sie jako
ogo6lnodostepny;

3) planuje si¢ remont lub przebudowe istniejagcych oraz budowe¢ nowych przylaczy sieci infrastruktury
technicznej. Przelozenia lub usunigcia wymagajg rowniez istniejgce w terenie przytacza, sieci i instalacje
zewngtrzne wody, kanalizacji, energii elektrycznej, gazu, ciepta oraz teletechniki.

2.Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje zmiana miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Srodmiescia Chorzowa dla czesci obszaru gminy w rejonie
ulicy Katowickiej, Krakusa i Florianskiej, a dawng bocznicg kolejowa przy ul. Towarowej, uchwalona uchwata
Nr L1/708/02 Rady Miasta Chorzéw z dnia 7 marca 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2002 r. Nr 26 poz. 904),
zmieniona uchwatg Nr XLVII/874/18 Rady Miasta Chorzoéw zdnia 29 marca 2018 r. w sprawie zmian
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2018r. poz. 2594),
w ktorej teren inwestycji oznaczony jest symbolami CITUKA/1TUAKSTGH+URn i przeznaczony jako obszar
ushug.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie terenéw uzbrojonych umozliwiajagcych budoweg przytaczy dla
inwestycji;

2) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem terenu:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej sieci wodociggowej zlokalizowanej w ul. Krakusa,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych do istniejacej sieci kanalizacji ogolnosplawnej zlokalizowanej
w ul. Krakusa,

¢) odprowadzenie wod opadowych do istniejacej sieci kanalizacji ogdlnosptawnej zlokalizowanej
w ul. Krakusa,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przez istniejaca wul. Krakusa iul. Florianskiej sie¢
elektroenergetyczna,

e) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej w rejonie ul. Krakusa.

3) dopuszcza si¢ przektadki istniejacych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz zprzylagczami do
projektowanych budynkow. Prace zwigzane z przekladka badz przebudows istniejacych sieci oraz punkty
wpigcia nalezy uzgadnia¢ z wilascicielami lub zarzadcami tych sieci;

4) dostep do drogi publicznej przez projektowane dwa projektowane zjazdy z ul. Krakusa, jeden bezposrednio
do garazu wielostanowiskowego, drugi na teren inwestycji.

§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe;:
1) okreslenie $redniego zapotrzebowania na media:
a) woda z wodociggu miejskiego na cele socjalno-bytowe: max. 102,4 m?*/d,
b) woda z wodociagu miejskiego na cele przeciwpozarowe: max. 40 m?/d,
¢) $cieki bytowe do kanalizacji miejskiej: max. 102,4 m3/d,
d) wody opadowe i roztopowe do kanalizacji miejskiej: max. 315,2 m¥/s,
e) wody opadowe i roztopowe do zbiornikow bezodplywowych: max. 315,2 m?%/s,
f) gaz do celow bytowych: max. 200 m*/h,
g) gaz do celow grzewczych: max. 200 m3/h,
h) ciepto z sieci miejskiej: max. 2100 kW,
i) energia elektryczna z sieci miejskiej: max. 2300 kW;

2) w zakresie zagospodarowania odpadow:
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a) odpady nalezy gromadzi¢ w wydzielonych pomieszczeniach znajdujacych si¢ na wspdlnym parterze
taczacym budynki,

b) gromadzone odpady musza by¢ systematycznie wywozone przez uprawnionych do tego przedsigbiorcow
na zasadach obowigzujacych w Miescie Chorzow;

3) nakaz realizacji:

a) dla funkcji mieszkalnej: minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jedno
mieszkanie,

b) dla funkcji ustugowej lub handlowej: minimum 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni ushugowo-handlowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okreslone na zataczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) uksztattowanie terenu w sposob umozliwiajacy sytuowanie budynku;
2) lokalizacja 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci od 9 do 13 kondygnacji;

3) lokalizacja w budynkach, o ktorych mowa w § 8 ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaly, funkcji ustugowo-
handlowej w iloéci nie mniejszej niz 5% i nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;

4) rozbiodrka istniejgcych na terenie obiektow;

5) lokalizacja uktadu komunikacji drogowej i pieszej; mozliwos¢ lokalizacji zewngtrznych miejsc
parkingowych;

6) wykonanie zjazdu z ul. Krakusa;
7) wykonanie instalacji i przylaczy niezbednych do funkcjonowania budynku;
8) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzadzone;.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnia terenu inwestycji: 17 850 m?;
2) powierzchnia zabudowy: od 9 400 m? do 11 500 m?;
3) powierzchnia utwardzona: od 6 420 m? do 7 860 m?;

4) powierzchnia biologicznie czynna: min. 45%, z czego min. 50% stanowi¢ powinno ogdlnodostepny,
nieogrodzony i urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu;

5) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 19 000 m? do 23 230 m?;
6) planowana liczba mieszkan: od 360 do 440;
7) planowana liczba mieszkancéw: max. 830;
8) planowana wysoko$¢ zabudowy: max. 14,50 m;
9) liczba kondygnacji nadziemnych: od 9 do 13;
10) liczba kondygnacji podziemnych: max. 2;
11) ksztatt dachu: dachy ptaskie;
12) kat nachylenia potaci dachowych: stropodach o nachyleniu do 10°;
13) kubatura budynkéw: od 57 100 m? do 69 900 m?;
14) powierzchnia ushugowo-handlowa: od 5% do 20% powierzchni uzytkowej mieszkan;
15) liczba miejsc parkingowych dla samochodow osobowych:
a) min. 1,5 miejsca parkingowego na jedno mieszkanie,

b) min. 0,5 miejsca postojowego na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni ustugowo-handlowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce.
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4. Inwestycja realizowana bedzie w czterech etapach zgodnie z rysunkiem podzialu inwestycji na etapy
stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

5. Planowane budynki wraz z niezb¢dna infrastrukturg nie beda negatywnie oddzialywaty na srodowisko.

6. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewow do niezbednego minimum — tylko drzewa i krzewy
kolidujace z projektowang inwestycja, przy czym nie wigcej niz 20 drzew na terenie w granicach opracowania.
Nalezy projektowac zagospodarowanie i urzadzenie terenu inwestycji w sposdéb umozliwiajacy pozostawienie
lub w razie koniecznosci przesadzenie drzew i1 krzewdw. Nalezy dokona¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 9. Inwestycja spelia warunki wynikajace zart. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z pdzn. zm.) w zakresie:

1) bezposredniego dostgpu do drogi publicznej — lokalizacja dziatki przy ul. Krakusa,

2) dostepu do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej — w drodze w ul. Krakusa,

3) dostepu do sieci elektroenergetycznej — z istniejacej sieci w ul. Krakusa i ul. Florianskie;j,

4) odlegtosci od przystanku komunikacyjnego — istniejacy przystanek przy pl. Powstancow Slaskich,
5) odlegtosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 13 przy ul. Styczynskiego 32,

6) odlegtosci od urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu — park przy ul. Florianskiej, korty
tenisowe, boisko, Stadion Miejski, Park Hutnikéw, Plac Hutnikow.

§ 10. Wskazanie nieruchomos$ci, na ktorych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa: dziatka o numerze ewidencyjnym 64/4, dla ktérej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczysta pod numerem KA 1C/00050893/5.

§ 11. Nie wskazuje si¢ nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji
mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.1538 z pdzn.
zm.).

§ 12. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, o ktorych mowa wart. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z p6zn. zm.).

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:

1) teren objety inwestycja (Zespot Rzezni Miejskiej) znajduje si¢ na liscie obiektow wpisanych do rejestru
zabytkow wojewodztwa $laskiego — nr rejestru A/1358/85, w zwigzku z czym wszelkie dziatania na tym
obszarze wymagaja uzyskania pozwolenia, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z p6zn. zm.); teren objety
inwestycja nie znajduje si¢ w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej;

2) nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

3) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (t.j. Dz.U. z 2019 r. poz.1839
z pdzn. zm.).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:
1) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego obszaru gorniczego ,,Chorzow 11”7, w ktéorym

eksploatacja gornicza wegla kamiennego (w tym plytka pod wskazanym terenem) prowadzona byla przez
zlikwidowang KWK ,,Barbara-Chorzéw” do 1993 r.;

2) na przedmiotowym terenie wystepuje mozliwos¢ wystgpienia deformacji nieciggltych nad wyrobiskami
plytkiej eksploatacji gérniczej. W podtozu prowadzono eksploatacje wegla kamiennego na glebokosci ok.
30 m;
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3) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebg zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji
gorniczej w oparciu o informacje o warunkach goérniczo-geologicznych, opini¢ geotechniczna oraz
dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska.

§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX/1119/2023
Rady Miasta Chorzow

z dnia 23 listopada 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXX/1119/2023

Rady Miasta Chorzow
z dnia 23 listopada 2023 .

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
OZNACZENIA

=3 TEREN ORACOWANIA-
ke = = TEREN OBJETY WNIOSKIEM

BUDYNKI ISTNIEJACE -
ADAPTACJA | PRZEBUDOWA

BUDYNKI PROJEKTOWANE -
OBRYS KONDYGNACJI +1

"9 BUDYNKI PROJEKTOWANE -
ke @ o OBRYS KONDYGNACJI 0 - PARTERU

™ = =1 BUDYNKI PROJEKTOWANE -
Lo = =) OBRYS KONDYGNACJI -1
- GARAZ PODZIEMNY

£°= "1 BUDYNKI PROJEKTOWANE -
L=t OBRYS KONDYGNACJI +2
- CZESC MIESZKALNA BUDYNKU "C" | "D"

m BUDYNKI | MUR DO USUNIECIA

@ ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH

m NUMER BUDYNKU

m PLAC GOSPODARCZY

E MUR ISTNIEJACY DO ZACHOWANIA

WEJSCIA DO BUDYNKOW
POZIOM +/-0 (POZIOM PARTERU)

WJAZD DO GARAZU
POZIOM +/-0 (POZIOM PARTERU)

WEJSCIA DO BUDYNKOW
POZIOM +1 (POZIOM DACHU ZIELONEGO NAD PARTEREM)

'III TERENY UTWARDZONE

CIAGI PIESZO-JEZDNE, SCIEZKI ROWEROWE,
SCHODY TERENOWE, CHODNIKI, MALA ARCHITEKTURA

VII//‘ TERENY ZIELONE NA DACHACH -

50% POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
ZROZNICOWANE RODZAJE TRAW
ROSLINY tAKOWE

RABATY PRERIOWE

y/‘ TERENY ZIELONE W TERENIE
A

100% POW. BIOLOGICZNIE CZYNNEJ
ZALOZENIA KWIATOWE

RABATY PRERIOWE

ROSLINY tAKOWE

STREFY AKTYWNOSCI
PIASEK / TARTAN / DESKI / TRAWNIK ANGIELSKI

‘% DRZEWA PROJEKOWANE
RODZAJE DRZEW WEDLUG

OSOBNEGO OPRACOWANIA
ISTNIEJCE DRZEWA PRZEZNACZONE DO WYCINKI

HYDRANTY ZEWNETRZNY StUZACE
DO OCHRONY BUDYNKOW

ARCHITEKT MACIEJ FRANTA

JEDNOSTKA

PROJEKTOWA|

Architekt Maciej Franta, ul. Metalowcéw 13/115, 41-500 Chorzéw
32 308 69 00, biuro@frantagroup.com, www.frantagroup.com

NAZWA
PROJEKTU

Budowa zespotu 6 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dodatkowymi funkcjami

ustugowo-handlowymi wraz z zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg

towarzyszacg

DANE
INWESTORA

ALSTERHAUS Sp.z 0.0. Gdynia, ul. Balladyny 1

ADRES
INWESTYCJI

41-500 Chorzéw, ul. Krakusa i ul. Towarowa

senee | Dz, nr. 64/4
s | AR C H I T E KT UR A | ™
ot | MNP inZ. arch. Maciej Franta MPOIA/035/2010
'SPRAWDZAJA(
somct | MQr inz. arch. Patrycja Telenga

0126 Koncepcja 1:500 lipiec 2023
mon Projekt zagospodarowania terenu 2.02
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/1119/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 23 listopada 2023 r.

Podziat inwestycji na etapy
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