DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 29 listopada 2023 r. Podpisany przez
Elzbieta Maria Majewska-Goral
Data: 29.11.2023 12:27:43
Poz. 8691
UCHWALA NR LXX/1120/2023
RADY MIASTA CHORZOW

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie w rejonie ul. ks. Piotra Skargi w Chorzowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72023 1. poz.40zpdzn. zm.) wzwigzku zart. 7ust. 41art. §ust. | ustawy zdnia Slipca 2018r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tj. Dz. U. 22021 r. poz. 1538 z p6zn. zm.)

Rada Miasta Chorzow
uchwala

§ 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z wbudowanym garazem wielostanowiskowym oraz wewnetrznymi instalacjami centralnego
ogrzewania, wodno-kanalizacyjna, wentylacji i elektryczng i zewnetrznymi instalacjami wodno-kanalizacyjna,
elektryczng 1icieplownicza na terenie polozonym przy ul. ks. Piotra Skargi w Chorzowie na terenie
nastepujacych nieruchomosci gruntowych:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 3760/28, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksigge
wieczysta pod numerem KA1C/00005759/4;

2) dziatlka o numerze ewidencyjnym 3319/28, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczysta pod numerem KA1C/00005148/8;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 3757/23, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege
wieczysta pod numerem KA 1C/00005759/4.

§ 2. Teren objety inwestycja znajduje si¢ w granicach Miasta Chorzéw w rejonie ul. ks. Piotra Skargi,
a jego granice okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynku mieszkalnego ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng — 5000 m?;
2) maksymalng — 8000 m?.
§ 4. Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 107;
2) maksymalng — 171.
§ 5. W ramach inwestycji nie przewiduje si¢ powierzchni pod dziatalno$¢ handlowa lub ustugowa.

§ 6. 1. Ustala si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 8691

1) teren, na ktorym planowana jest lokalizacja budynku mieszkalnego obecnie jest niezagospodarowany,
porosniety roslinnosciag nieuporzadkowana. Na terenie nie wystgpuje starodrzew. Przez teren dziatki
nie przechodza zadne przytacza;

2) planowana jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z wbudowanym garazem
wielostanowiskowym zlokalizowanym na dwoch najnizszych kondygnacjach (podziemnej i czgsciowo
zaglebionej w gruncie). Na dzialce zlokalizowano doj$cia i dojazdy do budynku oraz zjazdy. W obszarze
dziedzinca wewnetrznego zaprojektowane zostaly $ciezki piesze i1miejsca rekreacyjne ztawkami dla
mieszkancoéw oraz tereny zielone;

3) planowana jest budowa przylacza wodno-kanalizacyjnego, deszczowego, energii elektrycznej
(do istniejacych sieci w ul. ks. Piotra Skargi) oraz sieci cieptowniczej (do istniejgcej sieci w ul. Kosciuszki
przez dziatk¢ numer 3405/28.

2. Dla terenu objetego inwestycja obowigzuje miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego
Miasta Chorzéow, uchwalony uchwatg Nr XXI1/430/2004 Rady Miasta Chorzéw z dnia 1 lipca 2004 r.
(tj. Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2021r. poz. 1100), w ktérym teren inwestycji oznaczony jest symbolami
P,U/P,G i przeznaczony jako tereny produkc;ji i tereny ustug.

§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) inwestycja znajduje si¢ w sgsiedztwie terenéw uzbrojonych umozliwiajagcych budoweg przytaczy dla
inwestycji;

2) ustala si¢ zasady powigzania inwestycji z istniejacym i projektowanym uzbrojeniem teren:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci zlokalizowanej w pasie drogowym (ul. ks. Piotra Skargi),

b) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej w pasie drogowym (ul. ks. Piotra
Skargi),

¢) odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w pasie drogowym
(ul. ks. Piotra Skargi),

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci zlokalizowanej w pasie drogowym (ul. ks. Piotra Skargi),
e) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej w pasie drogowym (ul. Kos$ciuszki);

3) dopuszcza si¢ przekladki istniejgcych sieci oraz wykonanie nowych sieci wraz z przylaczami do
projektowanych budynkow. Prace zwigzane z przektadka badz przebudowsg istniejacych sieci oraz punkty
wpiecia nalezy uzgadnia¢ z wlascicielami lub zarzadcami tych sieci;

4) ustala si¢ dostep do drogi publicznej przez projektowane zjazdy od strony ul. ks. Piotra Skargi.
§ 8. 1. Ustala si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej:
1) okreslenie $redniego zapotrzebowania na media:
a) woda na cele socjalno-bytowe: max. 64,35 m3/d,
b) energia elektryczna: max. 605,8 kW,
¢) odprowadzenie $ciekow lub oczyszczenie $ciekow: max. 64,35 m?*/d,
d) odprowadzenie wod opadowych: max. 72,2 m?*/d,
e) wody opadowe i roztopowe do zbiornikow bezodplywowych: max. 315,2 m?%/s,
f) zaopatrzenie w ciepto: max. 500 kW;
2) w zakresie zagospodarowania odpadow:
a) na terenie objetym inwestycja — pomieszczenia wolnostojace,

b) gromadzone odpady musza by¢ systematycznie wywozone przez uprawnionych do tego przedsigbiorcow
na zasadach obowigzujacych w Miescie Chorzow;

3) nakaz realizacji minimum 1,5 miejsca postojowego dla samochodu osobowego na jedno mieszkanie;
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2. Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy, okre§lone na zalgczniku
nr 2 do niniejszej uchwaty:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny dziewigciokondygnacyjny wraz zwbudowanym garazem
wielostanowiskowym;

2) uktad komunikacji wewngtrznej (drogi, chodniki, parkingi);

3) elementy matej architektury;

4) plac zabaw;

5) skarpy:

6) mury oporowe;

7) zagospodarowanie terenu z wprowadzeniem zieleni urzadzonej, rowniez na dachach garazy;

8) budowa nowego zjazdu z ul. ks. Piotra Skargi;

9) instalacje i przylacza niezbedne do funkcjonowania budynku;

10) pozostawienie istniejgcego drzewostanu oraz nasadzenia zastepcze dla drzew podlegajacych wycince.
3. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowe;j:

1) powierzchnia terenu inwestycji: 6790 m?;

2) powierzchnia zabudowy: od 1480 m? do 3000 m?;

3) powierzchnia utwardzona: od 2000 m? do 2700 m?;

4) powierzchnia biologicznie czynna: od 1698,25 m? do 3312 m?;

5) powierzchnia wypoczynku i rekreacji: od 849,13 m? do 1656 m?, lecz nie mniej niz 50% powierzchni
biologicznie czynnej;

6) planowana powierzchnia uzytkowa mieszkan: od 5000 m? do 8000 m?;
7) planowana liczba mieszkan: od 107 do 171;
8) planowana liczba mieszkancow: max. 285;
9) planowana wysoko$¢ zabudowy: od 20,5 m, do 25,0 m;
10) liczba kondygnacji od 6 do 9
11) ksztatt dachu: dach ptaski — 1-1,5°
12) liczba miejsc parkingowych: min. 1,5 miejsce parkingowe dla samochodu osobowego na mieszkanie.
4. Inwestycja realizowana begdzie w jednym etapie.
5. Planowany budynek wraz z niezbedna infrastruktura nie bedzie negatywnie oddziatywal na §rodowisko.

6. Ustala si¢ ograniczenie wycinki drzew i krzewow do niezbg¢dnego minimum — nie wi¢cej niz drzewa
i krzewy kolidujace z projektowang inwestycjg. Nalezy projektowaé zagospodarowanie iurzadzenie terenu
inwestycji w sposob umozliwiajacy pozostawienie lub w razie koniecznosci przesadzenie drzew i krzewow.
Nalezy dokona¢ nowych nasadzen drzew i krzewow.

§ 9. Inwestycja spelnia warunki wynikajgce =z art. 17 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach
W przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1538 z pdzn. zm.) w zakresie:

1) bezposredniego dostepu do drogi publicznej przez planowane zjazdy z ul. ks. Piotra Skargi;
2) dostepu do sieci wodociggowej — w pasie drogowym w ul. ks. Piotra Skargi;

3) dostepu do sieci kanalizacyjnej — w pasie drogowym w ul. ks. Piotra Skargi;

4) dostepu do sieci elektroenergetycznej — w pasie drogowym w ul. ks. Piotra Skargi;

5) odleglosci od przystanku komunikacyjnego — istniejgce przystanki przy ul. Kosciuszki;
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6) odleglosci od szkoty podstawowej — Szkota Podstawowa nr 29 przy ul. Lwowskiej 36;
7) odleglosci od urzadzonych terendw wypoczynku i rekreacji lub sportu:

a) Park Redena,

b) Boisko Orlik MORIS,

c) Skatepark Szyb Prezydent.

§ 10. Wskazanie nieruchomosci, na ktéorych majg by¢ =zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:

1) dziatka o numerze ewidencyjnym 3760/28, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00005759/4;

2) dzialka o numerze ewidencyjnym 3319/28, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00005148/8;

3) dziatka o numerze ewidencyjnym 3757/23, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA 1C/00005759/4.

§ 11. Wskazanie nieruchomosci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budoweg inwestycji
mieszkaniowej ma wywota¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych — dziatka o numerze ewidencyjnym
3405/28, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod
numerem KA1C/00014318/7.

§ 12. Wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:
1) dziatka o numerze ewidencyjnym 1868/28, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktorej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksigge wieczysta pod numerem KA1C/00014318/7;

2) dziatka o numerze ewidencyjnym 3405/28, obreb 0004, arkusz mapy 5, dla ktérej Sad Rejonowy
w Chorzowie prowadzi ksiege wieczysta pod numerem KA1C/00014318/7.

§ 13. Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) teren nie jest objety ochrong konserwatorska;

2) nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow dotyczacych ochrony s$rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczego6lnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow
wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.);

3) nalezy uwzgledni¢ przepisy wynikajace zrozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 .
w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢é na $rodowisko (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 1839 z pézn. zm.);

4) nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r.
W sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r. poz. 1395).

§ 14. Warunki wynikajace z uwarunkowan geologiczno-gorniczych:

1) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Polska-
Wirek” oraz ,,Barbara-Chorzoéw”;

2) przedmiotowy teren jest usytuowany w granicach bylego obszaru gorniczego ,,Chorzow 17, w ktoérym
eksploatacja gornicza wegla kamiennego prowadzona byta przez zlikwidowang KWK ,,Prezydent”;

3)na przedmiotowym terenie wystgpuje mozliwos¢ wystapienia deformacji nieciagtych. W podtozu
prowadzono eksploatacje wegla kamiennego na glebokosci ok. 40 m;
4) przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ potrzebg zabezpieczenia obiektow przed skutkami eksploatacji

gorniczej] w oparciu o informacj¢ o warunkach gorniczo-geologicznych, opini¢ geotechniczng oraz
dokumentacje geologiczno-inzynierska.
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§ 15. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci iuprawnien o0sob
trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Chorzow.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

§ 18. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Chorzow

Waldemar Kolodziej



Poz. 8691
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7-

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX/1120/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 23 listopada 2023 r.
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PODPIS ZAUFANY

Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXX/1120/2023
Rady Miasta Chorzow
z dnia 23 listopada 2023 r.
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WYKONAWCA: NRZLEC. : 22/-/429 k72g
GE.1.6640.1.558.2022 LEGENDA
ZESPOL GEODETOW UPRAWNIONYCH m e cECopRNNE architekei
'DE KA ER" @ projektowany budynek
i - OFF Architekci Aleksandra Raczka
MAFA DO CELOW PROJEKTOWYCH ~S 7 projektowane miejsce parkingowe 2,5x5m ul.Daszynskiego 239/5 44-100 Gliwice
" " ; tel. 690-998-102
WYKONANA PRZEZF/RME DEM ER By[om U/.PSZCZynska 73 projektowane miejsce parkingowe biuro@offarchitekci.com.pl www.offarchitekci.com.pl
MAPA W SKALI 1:500 0 tresci S+U+WHE dla os. niepeinosprawnych 3,6x5m tytut projektu:
: . i , projektowane powierzchnie utwardzone BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
OBIEKT: Chorzow, 02.3757/23, 3760/28, 3319/28, przy ul ks Piotra Skargi. ~drogi / ciag pieszko-jezdny WIELORODZINNEGO W CHORZOWIE PRZY
Woy.: Slgskie projektowane powierzchnie utwardzone - kostka betonowa | UL. KS. PIOTRA SKARGI
)5 - chodniki inwestor: PROBET GROUP SA
Powiat: m. Chorzow Gmina: m. Chorzow projektowane nawierzchnie zielone z siedzibg w Chorzowie.
Jednostka ewidencyjna: 246301_1 Obreb: 0004, S adres inwestora:
Uklad wspdhzednych 2000/18, uklad wysokosci PL-EVRF2007-NH § teren wypoczynku oraz rekreaci ”'(-j'-""a“°ws"'eg° 9/1, 41-506 Chorzéw
. adres inwestycji:
Tres¢ poszezegainych warstw zostala opracowana w wyniku nastepujacych czynnosci: Oswiadezenie: projektowany zywoptot - Zywotnik Szmaragd ul. ks. Piotra Serg:i, Chorzéw
S, U, E-poprzez pozyskanie mapy numerycznej z ODGK w Chorzowie projektowane drzewa ozdobne dz. nr 3760/28, 3319/28
W-na podstawie nowego pomiaru pi np. Sliwa wisniowa ‘Pissardii’ temat rysunku:
Brakujgce elementy w tresci S uzupetniono pomiarem geodezyjnym GE.1.6640.1.558.2022 lokalizacja projektowanych zjazdéw ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Granice dziatek przeniesiono z mapy ewidencyjnej, nie byly przedmiotem pomiaru faza projektu:
j i erciediac i PROJEKT KONCEPCYJNY
/@og ane odzmz?rC/z.ed/?c rzeczm stego ‘?[a'?u P r:jlwne'g o ) o . o Uzyskano pozytywny wynik kontroli. ldentyfikator operatu technicznego P.2463.2022.521 z dnia 15.09.2022r. BILANS POWIERZCHNI TERENU
Nie wykilucza sig istnienia w terenie uzbrofenia, kidre nie zostalo odnalezione w trakcie inwentaryzacji geodezyjnej. powierzchnia dzialek : 6793,00 m? projektant:
Nie badano stuzebnosci gruntowych. ) . ) ) ) X , powierzchnia zabudowy: 2720,00 m? (40,04% pow. dzialki) g in arch
Na analizowanym obszarze badano obecnosé ZUDPow. Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zfoZenie fafszywego oswiadczenia. powierzchnia utwardzona: Malgo_rzata Jurkiewicz
Przedmiotem planowanej inwestycji nie sg budynki sytuowane w odlegtosci mnisjszej niz 4.0 m od granicy -droga 990,17 m? (14,57% pow. dziatki) Upr Spec) vch Dorr 18189 [
nieruchomosci nalezacej do inwestora, - chodnlk_l 502,08 m? (7,39% pow. dZIé?J{kl)l opracowanie autorskie:
- m. parkingowe: 825,00 m? (12,14% pow. dziatki) mg Inz, arch.
. . . - $mietniki 55,25 m? (0,83% pow. dziatki) Aleksandra Raczka
e— Z3K1ES Opracowania oznaczenia z MPZP Praca zostafa wykonana przez geodete uprawnionego Stanistawa Dornika nr upr. 6280. pow. biologicznie czynna: ~ 1700,50 m* (25,03% pow. dziatk)  [ata: skala: nf rysunku:
Data 07.09.2022r. - powierzchnia wypoczynku i rekreacji 980,25 m? (57,66% pow. biol. czynnej) Z G
kubatura budynku: 43503,01 m® 202212 |1: 500
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