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UCHWALA NR 744/L.XV1/2023
RADY MIEJSKIEJ W LUBLINCU

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubliniec na lata
2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722023 r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 725)

Rada Miejska w Lublincu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024-2028
w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lublinca.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie
1 stycznia 2024 .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Gabriel Podbiol
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr 744/LXV1/2023
Rady Miejskiej w Lublificu
z dnia 23 listopada 2023 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LUBLINIEC
NA LATA 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

Gmina Lubliniec wykonuje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, wykorzystujac swoj zaséb mieszkaniowy lub winny sposob np. poprzez tworzenie
warunkow dla inwestycji mieszkaniowych, wspotprace ze spotecznymi inicjatywami mieszkaniowymi oraz
innymi podmiotami realizujagcymi budownictwo mieszkaniowe.

Cele

Celem gléwnym programu jest dazenie do racjonalnego gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Podejmowane przez Miasto Lubliniec dzialania maja na celu sukcesywna poprawe stanu technicznego
posiadanego zasobu mieszkaniowego w szczeg6lnosci poprzez realizacje koniecznych remontéw
1 modernizacji.

Ponadto celem programu jest:

- poprawa efektywnosci dotychczas stosowanych oraz wprowadzanie nowych instrumentéw stuzacych
skutecznemu egzekwowaniu nalezno$ci z tytutu korzystania z mieszkan gminnych i minimalizowaniu
zadluzenia,

- tworzenie warunkéw dla systematycznej poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
Rozdzial 2.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Lubliniec

1. Mieszkaniowy zasob, objety wieloletnim programem, stanowig lokale mieszkalne bedace wilasnoscia
Gminy Lubliniec potozone w budynkach stanowigcych wlasnos¢ gminy lub w budynkach Wspolnot
Mieszkaniowych z udziatem gminy, co prezentuje tabela nr 1:

Struktura wlasnos$ci Ilo$¢ budynkow Ilo$¢ lokali Pow. lokali mieszkalnych
mieszkalnych w [m?]
Budynki bedace w 17 212 7.373,45

100% wtasnoscia
Gminy Lubliniec:

Wspolnoty: 46 125 6.290,50

Ogodlem: 63 337 13.663,95

2. Prognoze¢ dotyczaca wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec w poszczegolnych latach
przedstawia tabela nr 2:

Rok Wielkos$¢ zasobu lokali
2024 326
2025 321
2026 316
2027 311
2028 306
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Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego zmniejsza si¢ z uwagi na realizacje wnioskéw dotyczacych sprzedazy
lokali mieszkalnych na rzecz najemcow.

Gmina Lubliniec pozyskuje wolne lokale mieszkalne gtownie w wyniku tzw. ,naturalnego ruchu
ludnosci”.

II. Okreslenie stanu technicznego zasobu

1. Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynkow jest jednym z podstawowych elementow
zarzadzania substancjg mieszkaniowg gminy. Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne
planowanie remontow biezacych i kapitalnych.

2. Czynnikami majacymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg m. in.: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia, warunki gruntowe, sposob utrzymania
budynku, sposob uzytkowania budynku przez najemcow lokali mieszkalnych.

Zasob mieszkaniowy Gminy Lubliniec charakteryzuje si¢ znacznym stopniem dekapitalizacji.

Ze wzgledu na wiek budynkéw, zasoby mieszkaniowe ulegly zuzyciu i wymagaja znacznych Srodkow
finansowych, ktére nalezy przeznaczy¢ na remonty. Konieczne remonty to przede wszystkim: naprawy
dachow, wymiany stropdw, modernizacje instalacji c.o. oraz instalacji wod.-kan., a takze stolarki okiennej
i drzwiowej. W ostatnich latach w wiekszo$ci budynkéw dokonano modernizacji przewodéw dymowych
i wentylacyjnych oraz wymieniona zostata stolarka okienna. Zdecydowana wigkszo§¢ budynkéw wymaga
dziatan termomodernizacyjnych. Powszechna wada zwtaszcza w budynkach wzniesionych przed 1945 . jest
wadliwa izolacja pozioma ipionowa S$cian fundamentowych lub jej catkowity brak. Powoduje to
przyspieszong degradacje muréw i dalsze pogarszanie si¢ stanu technicznego budynkdow.

Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wilasno$¢ Gminy Lubliniec wynosi obecnie
13.663,95 m?, tj. 337 lokali. W latach 2018-2023 poniesiono znaczgce naklady na remonty i modernizacje
budynkow, tj.: uporzadkowanie wentylacji, modernizacje instalacji elektrycznych, wymiany pokry¢
dachowych, remonty klatek schodowych, wymiany stolarki okiennej i drzwiowej. Wykonano kompleksowe
remonty trzech budynkow. Laczne naktady na remonty iinwestycje wyniosly w tym okresie blisko
9,5 miliona ztotych.

Biorac pod uwage podane wyzej czynniki oraz brak lokali i wystarczajacych srodkow finansowych na
realizacje inwestycji, atakze istniejace zadluzenie najemcOw nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby
mieszkaniowe ulegna nieznacznym zmianom w ciagu najblizszych 5 lat. Dziatania gminy beda skierowane
przede wszystkim na utrzymanie istniejagcego zasobu w stanie niepogorszonym. Ewentualne dodatkowe
srodki beda mogty by¢ przeznaczone na dziatania modernizacyjne i inwestycyjne.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na Kkolejne lata

Ogolna analiza potrzeb remontow i modernizacji budynkow oraz lokali sporzadzona zostata na postawie
dokonanych przegladow, ktore wykonywane sa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki 1iich
usytuowanie (Dz.U. z2022r. poz. 1225) oraz rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
1 Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych (Dz. U. z1999r., nr 74, poz. 836 zpdzn. zm.). Zgodnie z przepisami ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest
obowigzany uzytkowac obiekt zgodnie z jego przeznaczeniem i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
utrzymywac go w nalezytym stanie technicznym.

Protokoty z kontroli okresowych (rocznych i pigcioletnich) oraz opinie dotyczace stanu technicznego
obiektu stanowig podstawe do sporzadzenia zestawienia potrzeb remontowych i konserwacyjnych
budynkow.

Plan remontdéw i modernizacji wigze si¢ ze stanem technicznym budynkow i lokali oraz wielkoscig
srodkow finansowych przeznaczonych na ten cel. Dotyczy to zarowno budynkéw bedacych wlasnoscig
Gminy Lubliniec, jak tez lokali gminnych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych. Jako priorytetowe
uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. W pierwszej kolejnosci
realizowane bgdg remonty konstrukcji elementow budynkow, tj.: dachy, stropy, schody oraz uporzagdkowana
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bedzie wentylacja w budynkach (przebudowa przewoddéw spalinowych i1 wentylacyjnych). Sukcesywnie
prowadzone beda rowniez wymiany i modernizacje zrodel ciepta oraz remonty piecow.

Remonty i modernizacje w lokalach wchodzacych w sktad Wspolnot Mieszkaniowych uzaleznione sg od
planéw uchwalanych przez Wspolnoty.

Zasada dziatania Gminy Lubliniec we Wspdlnotach bedzie racjonalne wspieranie wtascicieli lokali w ich
planach remontowych, tj. dazenie do obnizenia biezacych kosztoéw utrzymania budynkow, a takze
zwickszenie srodkow na fundusz remontowy. Zestawienie potrzeb remontowych na lata 2024-2028 zostato
przedstawione w zataczniku nr 1 do niniejszego programu. Bedzie ono stanowi¢ podstawe do okreslenia
szczegdtowego planu remontow, uwzgledniajacego terminy i mozliwosci finansowe gminy.

Ponadto zaktada si¢, ze w latach 2024-2028 wystapi konieczno$¢ wykonania dodatkowych remontow,
czy tez prac modernizacyjnych, ktore beda wynikaty ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu
technicznego budynku, czy tez pilnych potrzeb zgltoszonych przez mieszkancéw. Prowadzenie tych prac
remontowych w zasobie mieszkaniowym gminy uzaleznione bedzie przede wszystkim od $rodkow
finansowych przeznaczonych na ich realizacje.

W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow mieszkaniowych ustala si¢
nastepujacy wykaz dziatan priorytetowych:

1) biezace naprawy i usuwanie awarii,

2) przebudowa przewoddow spalinowych i wentylacyjnych,
3) remonty dachow i wymiana pokrycia dachowego,

4) docieplenie $cian i remonty elewacji,

5) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,

6) remonty klatek schodowych.

Zrédtem finansowania remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych beda gtownie wplywy z czynszoéw
oraz wplywy z tytutu sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Prawidlowe zbilansowanie potrzeb remontowo-modernizacyjnych wymaga ustanowienia standardow
docelowych budynkéw, okreslonych ponizej, ktore bedzie mozna osiaggna¢ na przestrzeni lat.

Zakladany standard budynku:
1. prawidtowa wentylacja lokali,

2.szczelne pokrycie dachowe, kompletne izakonserwowane obrobki blacharskie i prawidlowe
odwodnienia dachow,

3. sprawna instalacja elektryczna przygotowana do aktualnie zwigkszonych obcigzen sprzgtem
gospodarstwa domowego,

4. sukcesywne modernizowanie wyeksploatowane;j instalacji wod.-kan.,
5. odpowiedni stan elewacji budynku, przede wszystkim bez ubytkow tynku,

6. w budynkach zasilanych zzewnetrznej sieci cieplowniczej wegzet cieplny wyposazony w sprawne
urzadzenia rozdzielcze 1 wymiennikowe,

7. zrodta ogrzewania spelniajgce normy srodowiskowe,

8. uzupehienie infrastruktury towarzyszacej budynkom a w szczegdlnosci: chodniki, tawki, pojemniki na
odpady komunalne, trzepaki, dojécie do budynku.

Rozdzial 4.
Plan sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2024-2028 wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubliniec

W latach 2024-2028 przewiduje si¢ sprzedaz w nastepujacych ilo§ciach:
-2024 — 11 lokali,
- 2025 — 5 lokali,
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- 2026 — 5 lokali,
-2027 - 5 lokali,
- 2028 — 5 lokali.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZania czynszu

Ustawa zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2023r. poz. 725) ograniczyla w istotny sposob mozliwosci
podwyzszania czynszu. Art. 9 tej ustawy stanowi, ze ,,podwyzszanie czynszu albo innych oplat za uzywanie
lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wladciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co
6 miesiecy”. Wypowiedzenie dotychczasowej stawki czynszu wynosi 3 miesigce, zgodnie z art. 8a,
ust. 2 wyzej przytoczonej ustawy, ktory brzmi ,,termin wypowiedzenia wysokos$ci czynszu albo innych opfat
za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba ze strony w umowie ustala termin dluzszy”. Natomiast
zgodnie z art. 685" Kodeksu cywilnego ,,wynajmujacy lokal moze podwyzszyé czynsz wypowiadajgc
dotychczasowa wysoko$¢ czynszu najpozniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego™.

Realizacja polityki czynszowej nastgpuje w oparciu o nizej wymienione zasady.
1. Najemcy lokali mieszkalnych ponosza koszty najmu obejmujace:

- koszty administrowania, w tym: koszty ubezpieczenia budynku na wypadek wystapienia klesk zywiotowych
i zdarzen losowych,

- koszty konserwacji iutrzymania technicznego budynku, w tym: koszty konserwacji iusuwania awarii
urzadzen wyposazenia technicznego, koszty remontow biezacych budynku, lokali, pomieszczen wspolnego
uzytku, urzadzen technicznych i otoczenia budynku oraz napraw przyltaczy sieciowych, koszty wymaganych
przepisami prawa przegladow technicznych  budynkow, lokali i instalacji.

2. Czynsz ustala si¢ wedlug stawki podstawowej za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu. Stawki czynszu
miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Lublifica w formie zarzadzenia.

3. Zgodnie z art. 23 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ,,stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lokalu nie moze przekraczaé potowy
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy”.

4. Najemcy oprocz czynszu sa zobowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody i innych.

5. Podwyzszenie czynszu, nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz co 6 miesiecy, a wzrost stawki czynszu
nie powinien przekroczy¢ 15%. Podwyzka czynszow powinna w przyszlosci zapewni¢ samowystarczalno$é
finansowg w gospodarce mieszkaniowej Gminy Lubliniec. Ze wzgledu na umiarkowang stawke czynszu oraz
zdolno$¢ finansowg najemcow, cel ten nie zostal jeszcze osiagniety i gospodarka ta jest dotowana poprzez
wplywy czynszowe z lokali uzytkowych. W przysztosci czynsz powinien pokrywac nie tylko koszty biezace
utrzymania, ale rowniez zapewni¢ akumulacje¢ srodkoéw na przyszte remonty lokali mieszkalnych.

Polityka czynszowa powinna by¢ ukierunkowana na maksymalne przychody zczynszow w celu
zapobiezenia dalszej dekapitalizacji zasobow, ale rowniez uwzglednia¢ mozliwosci finansowe najemcow.

Stawki czynszu za najem poszczegdlnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
roznicuje si¢, uwzgledniajac nastgpujace czynniki:

— potozenie lokalu w budynku (suterena lub poddasze) — obnizka czynszu o 1,4%,
— wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje:

brak c.o. — obnizka czynszu o 10%,

brak instalacji gazu — obnizka czynszu o 8,5%,

brak tazienki — obnizka czynszu o 2,7%,

brak WC — obnizka czynszu o 3,7%,

brak instalacji wodociggowej — obnizka czynszu o 7,75%.
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— ogoblny stan techniczny budynku — za mieszkanie zlokalizowane w budynku przeznaczonym do rozbidrki —
obnizka czynszu o 5%.

— usytuowanie budynku — obnizka czynszu o 2%.

Przyjmuje si¢ rowniez mozliwo$¢ stosowania obnizek czynszu ze wzgledu na wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemcy. Czynsz za lokale, ktorych powierzchnia uzytkowa przekracza 80 m?,
aktore nie s3 niezbgdne do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wielodzietnych rodzin o niskich
dochodach albo rodzin zastepczych, moze zosta¢ ustalony w drodze przetargu na stawke czynszu.

6. Odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego.

Osoby zajmujace lokal mieszkalny bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oprdznienia lokalu, co
miesigc uiszcza¢ odszkodowanie na zasadach wynikajacych zustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsze
znajduje rowniez zastosowanie do lokali, ktore byly uprzednio objete umowa w ramach najmu socjalnego
lub umowa najmu pomieszczenia tymczasowego.

Osoby uprawnione do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja odszkodowanie
w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane optaca¢ za
zajmowany lokal, gdyby lokal ten objety byl najmem socjalnym.

Rozdziat 6.
Sposoby i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubliniec oraz przewidywane zmiany w tym zakresie w latach 2024-2028

Gmina zarzadza zasobem mieszkaniowym w sposob bezposredni.
Do zadan zwigzanych z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym nalezy m. in.:

1. prowadzenie spraw remontowych w zakresie zasobu mieszkaniowego oraz nadzoér nad ich realizacja,
a takze eksploatacja zasobu,

2. prowadzenie postepowan o udzielenie zamowien publicznych w zakresie robot remontowych, uslug
i dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu i zawieranie uméw z wykonawcami,

3. prowadzenie obstugi technicznej, eksploatacyjnej ifinansowej gminnego zasobu mieszkaniowego,
zawieranie uméw najmu lokali mieszkalnych oraz zawieranie umow najmu socjalnego lokalu,

4. dysponowanie gruntami stanowigcymi tereny zewnetrzne budynkow mieszkalnych (podworka, ogrodki
przydomowe, miejsca zbiorki odpadow komunalnych) i zawieranie umow dzierzawy tych gruntow,

5. realizacja uchwal Rady Miejskiej w Lublincu w sprawie pomocy finansowej dla najemcow i wiascicieli
mieszkan,

6. windykacja nalezno$ci gminnych dotyczacych zarzagdzanego zasobu oraz prowadzenie spraw o eksmisje
Z tego zasobu,

7. wypracowanie 1 wdrazanie racjonalnego systemu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym,
8. reprezentowanie Gminy Lubliniec jako wtasciciela we Wspdlnotach Mieszkaniowych.

Mieszkania wchodzace w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moga by¢ sprzedawane dotychczasowym
najemcom na podstawie Uchwaty Nr 68/V1/2011 Rady Miejskiej w Lublincu z dnia 29.03.2011 r. w sprawie
przyznania pierwszenstwa w nabywaniu lokali mieszkalnych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2028 beda:
- wplywy z czynszu za lokale,

- $rodki finansowe z budzetu Gminy Lubliniec.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 8700

Finansowanie gospodarki mieszkaniowej bedzie moglo odbywac¢ si¢ rowniez:

-w ramach programéw rzadowych wsparcia budownictwa mieszkaniowego, realizowanych przez Bank
Gospodarstwa Krajowego,

-w ramach premii przyznawanych przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze $rodkow Funduszu
Termomodernizacji i Remontow,

- w ramach $rodkéw Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych,

- w ramach $rodkéw przeznaczonych na dodatki mieszkaniowe,

- w ramach $rodkdéw uzyskanych przez Gming Lubliniec na podstawie ustawy z dnia 9 listopada 2000 roku
0 repatriacji,

- ze $rodkow Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej przeznaczonych na
programy realizowane z udziatem gmin,

- z innych zrodet.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach z podzialem na rodzaje kosztow

Koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec powinny by¢ bilansowane wptywami
z czynszow. Ustalenie zbyt niskich stawek czynszu za lokale mieszkalne skutkuje brakiem mozliwosci
pokrywania kosztow zwigzanych zutrzymaniem budynkéw. Niedobdr srodkéw na ten cel musi byc
finansowany zinnych zrddel, poniewaz biezace koszty eksploatacji iremontow, pokrywane sa tylko
w czesci z wptywdw czynszowych. Potrzeby w zakresie utrzymania nalezytego stanu technicznego
budynkow, wymagaja duzych naktadow finansowych.

Podstawe okreslenia wydatkéw na kolejne lata oraz harmonogramu realizacji remontéw 1 modernizacji
lokali 1 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lubliniec stanowi¢ beda protokotly
zich obowigzkowych przegladow okresowych oraz analiza kosztow utrzymania zasobu gminy
w poprzednich latach.

Dbajac o efektywne zasady zarzadzania i gospodarowania mieszkaniowym zasobem, Gmina Lubliniec
bedzie podejmowac nastepujace dziatania:

- analiza stawek czynszowych w powigzaniu z ponoszonymi kosztami eksploatacji budynkéw i1 dokonywanie
w tym zakresie niezbednych korekt,

- obnizanie kosztow eksploatacji poprzez przeprowadzenie odpowiednich remontdéw i modernizacji,
- pozyskiwanie partneréw w celu aktywizacji lokalnego rynku mieszkalnego,
- podejmowanie dzialan zmierzajacych do budowy budynkéw mieszkalnych.

Struktura planowanych kosztow w latach 2024-2028, zwigzanych z gospodarowaniem zasobem
mieszkaniowym Gminy Lubliniec przedstawia tabela nr 3:

Wydatki w [tys. zt] 2024 2025 2026 2027 2028
Inwestycje i modernizacje 800 800 800 800 800
Ushugi remontowe 250 250 250 300 300
Biezace utrzymanie 400 450 500 550 600
Koszty zarzadu nieruchomog$ciami 735 750 765 780 795
wspolnymi

Energia elektryczna i cieplna 350 370 380 400 420
Koszty sadowe i komornicze 20 20 24 24 28

Z przedstawionej tabeli wynika, ze wigkszo$¢ wydatkow pochtania biezgce utrzymanie nieruchomosci
1 koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, w ktérych gmina posiada udziaty.
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Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Lubliniec okresla si¢ nastgpujace zasady:

- dazenie do jak najwiekszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Lubliniec,

-racjonalne gospodarowanie $rodkami zbudzetu Gminy Lubliniec przeznaczonymi na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu gminy,

- poprawa warunkow mieszkaniowych i standardu lokali,
- dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania.

2. W ramach niniejszego programu przewiduje si¢ remonty kapitalne calych budynkéw oraz
poszczegodlnych lokali, co moze wigza¢ si¢ z koniecznos$cia wykwaterowania lokatorow do lokali zamiennych
na czas trwania remontéw. W celu utatwienia remontéw budynkow mieszkalnych Gmina Lubliniec przeznaczy
do wynajecia jako lokale zamienne czg$¢ opréznianych lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu.

3. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem okresla si¢ nastepujace zasady
dotyczace zamian lokali mieszkalnych:

- lokatorom posiadajacym zadluzenie ztytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwi¢ zamiang
najmowanego lokalu na inny, mniejszy lokal o nizszym czynszu,

- w przypadku zaleglosci czynszowych osoba, ktéra ma obja¢ lokal podlegajacy zamianie zobowigzana jest do
ich spflaty,

- nalezy umozliwia¢ zamiany lokali ze wzgledu na stan zdrowia najemcow np. zamiana na lokal potozony na
nizszej kondygnacji budynku.

4. Realizacja prawomocnych orzeczen sadowych o eksmisji zlokali spotdzielczych, prywatnych oraz
z lokali nienalezacych do publicznego zasobu mieszkaniowego wigzaca si¢ z konieczno$cig zabezpieczenia
lokali socjalnych zzasobu gminnego bedzie nastgpowata sukcesywnie wedlug posiadanych zasobow
mieszkalnych.

5. W zakresie planowanej sprzedazy lokali mieszkalnych w pierwszej kolejnosci nalezy zmierza¢ do
sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduje si¢ lokal niewykupiony, a pozostate lokale
zostaly juz sprzedane najemcom.

W przypadku, gdy najemca w budynku, w ktorym znajduje si¢ niewykupiony lokal mieszkalny
nie wyrazi woli wykupu lokalu na wlasno$¢, stanowi¢ to moze podstawe do wypowiedzenia umowy najmu
z zachowaniem sze$ciomiesigcznego terminu wypowiedzenia, pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania
wynajecia innego lokalu spelniajgcego wymagania, co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal
zamienny.

Podsumowanie

Organizacja izarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy Lubliniec wymaga aktualizacji
1 wprowadzania nowych zasad finansowania oraz stworzenia mechanizmoéw dziatania nastawionych na
wzrost efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy i podwyzszenia jako$ci
swiadczonych w tym zakresie ustug mieszkancom Lublinca.

Realizacja Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubliniec na lata 2024-
2028 powinna przyczynic¢ si¢ do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych tych mieszkancow, ktdrzy nie moga
skorzysta¢ z innych form najmu mieszkan dostgpnych na lublinieckim rynku mieszkaniowym.
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Zalacznik nr 1 do Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubliniec
na lata 2024 — 2028
Zestawienie planowanych prac remontowych i inwestycyjnych w budynkach

GMINY LUBLINIEC na lata 2024 — 2028

Lp. [ BUDYNEK ZAKRES PRAC Planowany
rok
realizacji
1. |ul. Stein 11 Izolacja $cian fundamentowych 2024
Remont klatki schodowe;j 2025
Odnowienie elewacji 2026
Remont pokrycia dachu 2027
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
2. |ul. Stein 8 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
ul. Stein 6 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
4. |ul. Grunwaldzka|Remont klatki schodowe;j 2027
27
5. |ul. Mickiewicza 11 |Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2025
Rozbidrka pomieszczen gospodarczych 2025
Wymian drzwi wejsciowych 2025
Remont schodéw zewngtrznych 2025
Odnowienie elewacji 2027
Wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowe;j 2026
Wykonanie izolacji poziomej fundamentow 2026
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2026
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
6. |ul. Stalmacha 12  |Konserwacja elementéw drewnianych konstrukcji dachu 2025
7. |ul. Stalmacha 22 Kompleksowa termomodernizacja budynku 2025
8. |ul. Paderewskiego |Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
15 Wymiana orynnowania 2026
Zmiana pokrycia dachowego 2026
Odnowienie elewacji 2027
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
9. |ul. Tylna 10 Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2027
Odnowienie elewacji 2028
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
10. |ul. Tylna 2 Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2027
Odnowienie elewacji 2028
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych
1. |ul. Waska 2 Konserwacja schodow wewnetrznych 2025
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
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Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2026
Odnowienie elewacji 2027
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

12. |ul. Wyszynskiego 3 |Izolacja $cian fundamentowych 2024
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

13. |ul. Pitsudskiego 13  |Konserwacja schodow wewnetrznych 2024
Konserwacja elementow drewnianych konstrukeji dachu 2024
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025
srodowiskowych

14. |ul. Kilinskiego 1 Odnowienie elewacji 2025
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajagcych obecnych norm 2025
srodowiskowych

15. |ul. Kilinskiego 20 Wymian drzwi wejsciowych 2024
Odnowienie elewacji 2027
Wymiana instalacji elektrycznej na klatce schodowej 2024
Wykonanie izolacji poziomej fundamentow 2024
Remont klatki schodowej oraz malowanie 2025
Wymiana pokrycia dachu wraz z obrobkami blacharskimi 2026
Sukcesywna wymiana piecOw niespelniajacych obecnych norm 2025

srodowiskowych
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