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UCHWALA NR LV/764/2023
RADY MIASTA USTRON

z dnia 30 listopada 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowickg — etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z2023 r. poz. 40 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz w zwiazku
zuchwalg Nr XXVII/386/2021 Rady Miasta Ustron z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie
skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka.

Rada Miasta Ustron
stwierdza, zZe niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Ustron”, przyjetego uchwala
Nr XLI1/449/2014 Rady Miasta Ustron z dnia 27 marca 2014 r., zmienionego uchwala Nr X/132/2019
Rady Miasta Ustron z dnia 26 wrze$nia 2019 r.
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy
Cieszynskiej z Katowicka — etap I

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy
Cieszynskiej z Katowicka — etap I, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,5 ha,
w granicach okre$lonych na rysunku planu.

§ 2. Integralng czgsScig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:
1) Zalacznik Nr 1- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu;
2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Ustron o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Ustron o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3. Na rysunku planu, o ktorym mowa § 2 pkt 1, nastepujace oznaczenia graficzne stanowia:
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1) oznaczenia bedace ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
¢) przeznaczenie terenow wedtug symboli ustalonych w § 4 ust. 1,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) obiekt zabytkowy.

§ 4. 1. W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia
podstawowego oraz ich symbole literowe:

1) U — teren zabudowy ushugowe;;
2) UMN - teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
3) KDG - teren drogi publicznej klasy gtowne;.
2. Zastosowane na rysunku planu symbole cyfrowe i literowe oznaczaja:
1) oznaczenie cyfrowe — kolejny numer terenu o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,;
2) oznaczenia literowe — przeznaczenie podstawowe terenu.
§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Ustron w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej
z Katowicka — etap I;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia
w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap I, o ktorym mowa w § 1;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, w granicach przedstawionych na
rysunku planu i opisanych w § 1;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreSlonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, docelowo realizowane na
terenie danej dziatki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51% powierzchni tej
dziatki, w tym minimum 51% powierzchni uzytkowej budynkows;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
moze by¢ realizowane na terenie danej dzialki poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujace
maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki, w tym maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow i/lub
na warunkach okreslonych planie w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury iBudownictwa zdnia 14 listopada 2017 r.
zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigcg granic¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu
nadziemnymi czg¢$ciami budynku; linia zabudowy nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, zadaszen nad wej$ciami, podjazdow dla niepetnosprawnych, elementéw ocieplenia, wysunietych
przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;
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11) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
istniejace lub niezbedne do wyznaczenia wewnetrzne drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne niezbedne dla
zapewnienia dojazdow do dziatek i obiektéw budowlanych niemajacych bezposredniego dostepu do drogi
publicznej;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos$¢ budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) wysoko$¢ obiektow budowlanych, ktére nie s3 budynkami — mierzona od S$redniego poziomu
projektowanego terenu na obrysie obiektu do najwyzej polozonej czesci tego obiektu;

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, szczegdlnie w stosunku do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego W celu ksztattowania tadu przestrzennego
1 jego ochrony, ustala sig:

1) maksymalng wysokos$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 19,5 m, za wyjatkiem terenu 1UMN, dla
ktorego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow budowlanych 15 m, oile ustalenia Rozdzialu 3
nie stanowig inaczej;

2)w przypadku budowy, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iremontéw obiektow o przeznaczeniu
dopuszczalnym nie wymaga si¢ roéwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia
podstawowego dla danego terenu,

3) dopuszcza si¢ remonty dachdéw o geometrii innej (w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu) niz wynika to
z ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terenows;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejScia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegolnych terendw, z mozliwo$cia
podejmowania robdt budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy o funkcji innej
niz wyznaczona w planie dla poszczegolnych terendow, z mozliwoscig podejmowania robot budowlanych na

tych obiektach i przekroczeniem istniejacych parametréw maksymalnie o 30%, jednak nie wigcej niz
ustalenia szczegolowe dla terenu, na ktorym ten obiekt si¢ znajduje, z uwzglednieniem pkt 4;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. W celu zachowania wymogoéw ochrony $rodowiska ustala sig:

1) prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

4) zakaz stosowania zrodet ciepta niespetniajagcych warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczegolnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

5) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny; w szczegdlnosci dotyczy to hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza;
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8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

2. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.
3. Obszar planu potozony jest w granicach strefy uzdrowiskowej ,,C”.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt wpisany do ewidencji zabytkéw, oznaczony graficznie na
rysunku planu: budynek mieszkalny, ul. Cieszynska 41.

2. Dla obiektu wymienionego w ust. 1 ustala si¢:
1) nakaz zachowania oryginalnej bryly budynku;

2)nakaz zachowania charakteru oryginalnych detali architektonicznych elewacji, tradycyjnych pokry¢
dachowych oraz ksztattow dachow;

3) dopuszczenie wymiany stolarki pod warunkiem zachowania istniejacej (historycznej) formy stolarki
1 glebokosci osadzenia w elewacjach.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. W zakresie systemow komunikacji:
1) wyznacza si¢ teren komunikacyjny oznaczony symbolem: KDG — teren drogi publicznej klasy gtowniej;

2) modernizacja uktadu komunikacyjnego polega¢ bgdzie na remontach iprzebudowach istniejacych drog
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych drog;

3) dla terenow 1U, 1TUMN ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej ilo§ci miejsc parkingowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektow handlowych 1 miejsce parkingowe na 35 m? powierzchni sprzedazy,
¢) dla biur i urzgdow 4 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych,
d) dla gastronomii 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc,

e) dla hoteli, pensjonatow oraz innych obiektow noclegowych 4 miejsca parkingowe na 10 miegjsc
w hotelach, pensjonatach oraz innych obiektach noclegowych,

apozosta ch usiu mi€jsce parkKingowe na m-~ powi€rzcnni uz tkowej w ustugac 5
dl tych ustug 1 miej king 10 m? powierzchni uzytkowej w ustugach

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ ksztattowania miejsc parkingowych w formie parkingdw naziemnych,
podziemnych, wielopoziomowych oraz w garazach;

5) nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa, stosownie do przepiséw odrgbnych.

2. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:
1) dla terenu 1U: obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1KDG poprzez istniejace dojazdy;

2) dla terenu 1TUMN: obstuga komunikacyjna od strony drogi publicznej 1KDG poprzez istniejace dojazdy
w terenie 1U lub poprzez drogi wewnetrzne i dojazdy zlokalizowane poza granicg opracowania planu.

3. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci, obiektoéw oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢ ich budowy,
rozbudowy, przebudowy oraz remontu w sposéb nie kolidujgcy z innymi ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z miejskiej sieci wodociagowej,
b) z indywidualnych uje¢ wod;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: poprzez uklad sieci iurzadzen elektroenergetycznych: linie
napowietrzne i kablowe $redniego i niskiego napigcia, stacje transformatorowe SN/nN;
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4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) za pomocga indywidualnych zrédet;
5) zaopatrzenie w ciepto: za pomocg indywidualnych rozwigzan;
6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych:
a) do miejskiej kanalizacji sanitarnej,
b) do szczelnych osadnikow oproznianych okresowo,
¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych wedhlug przepiséw odrebnych;
8) obstuge w zakresie telekomunikacji:
a) dopuszczenie budowy sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowe;j,

b) realizacje sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenu U:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 1 200 m?,

b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 20 m;
2) dla terenu UMN:

a) minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?,

b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 20 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 50°-90°.

§ 11. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw
W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe planu dotyczace przeznaczenia terendw, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1U
0 przeznaczeniu:

1) podstawowym: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) miejsca postojowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
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2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 200 m?.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem
1UMN o przeznaczeniu:

1) podstawowym:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) dopuszczalnym:
a) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
b) miejsca postojowe,
c) ciagi piesze,
d) drogi rowerowe,
e) sieci, obiekty, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 12 m;

6) geometria dachow: dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z wyjatkiem dachow
mansardowych dla ktérych dopuszcza si¢ nachylenie potaci dachowych do 60° lub dachy ptaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej oznaczony na rysunku planu symbolem
1KDG, o przeznaczeniu:

1) podstawowym: droga publiczna klasy gltéwnej;
2) dopuszczalnym:
a) ciagi piesze,
b) drogi rowerowe,
¢) zielen urzadzona,
d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2.Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodna
z rysunkiem planu.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.
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Rozdzial 5.
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ustron.
§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Marcin Janik
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Zakacznik Nr 1 do uchwaly Nr LV/764/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 30 listopada 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU USTRONIA
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LV/764/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustron stwierdza — w oparciu o dokumentacje z wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygniecia lacznie z uchwaleniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej
z Katowicka — etap L.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LV/764/2023
Rady Miasta Ustron
z dnia 30 listopada 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Ustron, uchwalajagc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Ustronia w rejonie skrzyzowania ulicy Cieszynskiej z Katowicka — etap I przyjmuje ustalenia planu,
stwierdzajac, ze uchwalenie planu nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan
wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LV/764/2023
Rady Miasta Ustron

z dnia 30 listopada 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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