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UCHWALA NR LII1/455/2023
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 12 stycznia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie dla obszaru
polozonego w miejscowos$ci Kornice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U.
722022 1., poz. 559 ze zm.) art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie przyjetego Uchwata
Nr V/44/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy Pietrowice Wielkie
uchwala

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie
dla obszaru potozonego w miejscowosci Kornice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w miejscowosci Kornice, w granicach ustalonych na rysunku planu, ktére
zostaly oznaczone zgodnie z uchwatg Nr XXV/238/2020 Rady Gminy Pietrowice Wielkie z dnia 21 grudnia
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie dla obszaru potozonego w miejscowo$ci Kornice.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, stanowiacy integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatagcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zakacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowiacy ustalen planu;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposéb zagospodarowania
i zabudowy dziatek budowlanych (w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudoweg), dziatek lub
czesci dzialek ewidencyjnych (w przypadku pozostatych terenow), w obrebie terenu wyznaczonego liniami



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 1121

rozgraniczajgcymi, ktoremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczalne;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne, niz podstawowe, ktére go
wzbogaca 1iuzupelia, lecz nie powoduje znim kolizji inie ogranicza realizacji przeznaczenia
podstawowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych), do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi, z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkoéw, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te nie mogg pomniejszaé tej odlegtosci
o wiecej niz 2,0 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji;
4) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej — mierzong od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z obrysem zewn¢trznym obiektu,
do najwyzszego punktu elementu wykonczenia obiektu budowlanego;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow istniejacych i projektowanych, liczonej po zewnegtrznym obrysie obiektu, w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, wraz zaktami wykonawczymi,
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okre$lenia uzyte w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie zich definicjami okreslonymi
przepisami odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji, zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych

pojec.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica opracowania;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) oznaczenie jednostki strukturalnej F — Kornice;

5) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu: RM —
teren zabudowy zagrodowej;

6) granica gldwnego zbiornika wdd podziemnych;

7) granice strefy ochronnej od obszaru, na ktéorym rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie: dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych
i doj$¢, obiektow matej architektury, oczek wodnych oraz terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntdow rolnych i lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwroconych $ciang bez okien lub drzwi w strone granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz przepiso6w odrgbnych.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) wszelkie ucigzliwosci, zwigzane z prowadzong dziatalno$cia, nie mogg przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych, chroniacych przed emisja
zanieczyszczen 1 hatasu, w stopniu zapewniajgcym maksymalne oddziatywanie inwestycji do granic
terenow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisoOw odrebnych;

2) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
a) zakaz sktadowania odpadow,

b) nakaz magazynowania odpadoéw, powstajacych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cia,w specjalnie
wyznaczonym miejscu, zgodnie z wymogami ustawy o odpadach,

¢) zakaz magazynowania odpadow innych, niz odpady powstajace w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia,
d) zakaz lokalizowania spalarni odpadéw i wspotspalarni odpadow;
3) nakaz zapewnienia ciggto$ci przeptywu istniejacych rowow i ciekow;

4) dla terenow potozonych w granicach obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP Nr 332)
»Subniecka Kedzierzynsko-Glubczycka”, ustala sie:

a) nakaz prowadzenia dziatalnoSci w sposob zapewniajacy ochrong zasoboéw wodnych, zgodnie
z odrgbnymi przepisami;

b) zakazuje si¢ uzytkowania terendw W sposob mogacy pogorszy¢ stan wod podziemnych
i powierzchniowych;

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore mogltyby powodowa¢ dostawanie si¢ nieoczyszczonych
sciekow do gruntu;

3. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okresla si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wlascicieli, lub uzytkownikow
wieczystych, ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 80-120 stopni.

4. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowaé¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zterenami drog, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowac projektujgc proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
a) dla zabudowy zagrodowej — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) dla pozostatych obiektow — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania w formie: wydzielonych zatok, wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych;

4) poza drogami publicznymi, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc, przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
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5) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachéw:

- dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtownej potaci
dachowej do 50 stopni,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ facjatek, lukarn i doswietlen,

b) pokrycie dachu — dachéwki, rézne materiaty i elementy o fakturze dachowek, blachy ptaskie, gont,
strzechy, oraz materialy dostosowane do rozwiagzan dla dachéw ptaskich; w kolorze czerni, grafitu,
czerwieni, brazu, z ich odcieniami.

5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez istniejacy uktad drogowy;

2) dojazd do dziatek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty;

3) nakaz realizacji miejsc parkingowych i postojowych zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 2-4 niniejszej uchwaly.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie wodociagow:

a) zaopatrzenie w wodg¢ poprzez istniejace sieci wodociggowe z uje¢ wody pitnej w Makowie, Amandowie
oraz Samborowicach, ktore w catosci pokrywaja potrzeby socjalno-bytowe oraz ustugowe i produkcyjne,

b) mozliwosé¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, ustug oraz celow gasniczych,
¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddel indywidualnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odr¢bnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac przepisy odrgbne
W powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, lub indywidualnych podczyszczalni wéd opadowych, usytuowanych w obrgbie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa:

a) zasilanie w gaz ziemny z istniejgcej irealizowanej, zgodnie z zapotrzebowaniem sieci Srednio- lub
niskopreznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych, z indywidualnych zbiorikow gazu;
5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcej irealizowanej zgodnie z zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego
1 sredniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w obrgbie wszystkich terenow,

¢) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych, winna uwzglednia¢é w miar¢ mozliwosci
likwidacje linii napowietrznych,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii (za wyjatkiem energii wiatru), o mocy do 100 kW;
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6) w zakresie cieplownictwa:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwiazania przy zastosowaniu paliw przyjaznych
srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ stosowanie urzadzen i instalacji, wytwarzajacych energi¢ cieplna z odnawialnych zrodet
energii (za wyjatkiem energii wiatru), o mocy do 100 kW;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacj¢ inwestycji zzakresu 1acznoSci publicznej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢: zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i1urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;

9) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej - dostosowa¢ do wymogdéw technologicznych obiektu,
jednak nie wicksza niz 15 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej — 20 m.
7. Ustala sie¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) Ustala si¢ strefe ochronng od obszaru elektrowni wiatrowych, wyznaczong na rysunku planu, zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie izagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow, w ktorej ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych albo budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktorych wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 20%.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary i tereny gornicze;
3) udokumentowane ztoza;
4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
10. Na obszarze objetym planem nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

3) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami F.1RM, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
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1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,0,
b) minimalny — 0,001;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej — 10 m,
b) zwigzanej z produkcja rolng i przetworstwem — 13 m,
c) d) pozostatej — 8 m;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Bajak
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Zakacznik Nr 1 do uchwatly Nr LII11/455/2023
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 12 stycznia 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN&IEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI KORNICE
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr LII11/455/2023
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 12 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie dla obszaru polozonego
w miejscowosci Kornice, Rada Gminy nie dokonuje rozstrzygnig¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r. poz. 503

ze zm.).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/455/2023
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 12 stycznia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Rada Gminy Pietrowice Wielkie
Rozstrzyga

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie dla obszaru potozonego w miejscowosci Kornice, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy zgodnie zustawa o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych w tym ustawie o finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009 r.
(tekst jednolity: Dz. U. z 2022 r., poz. 1634 ze zm.).

§ 1. W zwigzku zrealizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice
Wielkie dla obszaru polozonego w miejscowosci Kornice, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadow na
infrastrukture techniczng.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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