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UCHWALA NR XL1V/900/2023
RADY MIASTA GLIWICE

z dnia 9 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Le$nego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz. 503 zpdézn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg nr XXII1/459/2021
Rady Miasta Gliwice z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie

dawnego Zameczku Lesnego, na wniosek Prezydenta Miasta

Rada Miasta Gliwice
stwierdza, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice”,
ktore zostalo przyjete uchwala nr XXX1/956/2009 Rady Miejskiej w Gliwicach
z dnia 17 grudnia 2009 r., ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrze$nia 2022 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar potozony na poéinocny-wschdd od centrum miasta Gliwice, o powierzchni
4,56 hektara, ktorego granice okresla rysunek planu.
2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gliwice”, stanowigcy zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Gliwice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice wylozonego

do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 2;
3) dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowiace zalacznik nr 3.

3. Rysunek planu sporzadzono na kopii mapy zasadniczej uzyskanej z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego
1 Kartograficznego Miasta Gliwice, w formie cyfrowej i w formie papierowe;.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) obiekty chronione na mocy prawa miejscowego;

5) strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej;

6) cenne ciagi zieleni;

7) numery i symbole przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne planu.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) barwach o niskim stopniu nasycenia — nalezy przez to rozumie¢ barwy o malej domieszce barwnika —
rozbielane;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe, sieci kanalizacyjne (sanitarne,
deszczowe), sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci cieptownicze oraz inne sieci
wraz z urzadzeniami 1 obiektami budowlanymi zwiazanymi znimi technologicznie i niezbednymi
do ich funkcjonowania, a takze infrastrukture telekomunikacyjna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po ktoérego
wewnetrzne] stronie dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow; wyznaczone w planie
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza:

a) docieplen, balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapow, zadaszen oraz wej$¢ ielementow odwodnienia
dachu, wykraczajacych do 0,8 m poza zewn¢trzng powierzchni¢ §ciany budynku,

b) podjazdow dla niepelnosprawnych, schodow zewnetrznych;
5) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete niniejsza uchwata;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ tacznie ustalenia zawarte w tresci uchwaty i na rysunku planu, dotyczace
obszaru planu;

7) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny;

8) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé, stuzaca do wyliczenia wskaznika
intensywnosci zabudowy, sumg powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkoéw istniejgcych
i projektowanych, mierzong po ich zewnetrznym obrysie, w ramach dziatki budowlane;j;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje
ponad 50% powierzchni catkowitej wszystkich istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
w granicach dzialki budowlanej, a w przypadku terendow nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe —
ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi — o ile ustalenia szczegdlowe
dotyczace poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone — odpowiednio jak w przeznaczeniu podstawowym - na dzialce budowlanej lub terenie;

11) rodzimych gatunkach — nalezy przez to rozumie¢ gatunki drzew ikrzewow naturalnie wystepujace
na obszarze Polski, ktore nie zostaty celowo lub przypadkowo wprowadzone przez cztowieka;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony
symbolem fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) terenowych stanowiskach postojowych — nalezy przez to rozumieé, stanowiska urzadzone na
powierzchni terenu, przeznaczone do postoju lub parkowania pojazdow — o ile ustalenia szczegélowe
dotyczace poszczegodlnych terendw nie stanowia inaczej;

14) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg komunikacyjny przeznaczony dla ruchu roweréw;
15) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miasta Gliwice;

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenéw i ich symbole:
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Hu - tereny zabudowy ustugowe;j;

2)ZP - tereny zieleni urzadzone;;

3) KS-P - tereny parkingdw;

4)7ZL - tereny lasow;

S5)IT-E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
6) KDG - tereny drég glownych;

7) KPJ — tereny komunikacji pieszo-jezdne;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. W obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji z zakresu:

1) tacznosci publicznej;
2) infrastruktury techniczne;j.
2. W obszarze planu, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych oraz ustalen § 6 ust. 2 i 8, ustala sig:

1) ochrong istniejacych zadrzewien poprzez zastosowanie zasady maksymalnego mozliwego ich zachowania
1 wykorzystania w zagospodarowaniu terenu;

2) zakaz wprowadzania ros$lin nalezacych do gatunkéw inwazyjnych obcych;

3) przy realizacji nasadzen zastgpczych, nakaz stosowania rodzimych gatunkéw drzew oraz ich odmian,
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie stosowania gatunkéw nierodzimych iich odmian w przypadku, gdy jest to uzasadnione
lokalizacja i siedliskiem.

3. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

2) zakaz magazynowania odpadow, z wyjatkiem wstgpnego magazynowania odpaddéw wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalno$ci prowadzonej na terenie, do ktorego wytworca posiada tytul prawny.

4. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta niespetniajacych
warunkow okreslonych w § 9 ust. 8.

5. Ustala si¢ zakaz zagospodarowania lub uzytkowania terenu, powodujacych zanieczyszczenie
powierzchni ziemi, wod podziemnych lub powierzchniowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 6. 1. Wyznacza si¢ strefe¢ ,.B” posredniej ochrony konserwatorskiej, w granicach wyznaczonych
na rysunku planu.

2. W granicach strefy ,,B” ustala sig:

1) utrzymanie historycznej kompozycji zieleni wraz zelementami architektury parkowej wymienionymi
w ust. 3 poz.1-4;

2) zakaz sytuowania ogrodzen.

3. Na obszarze planu wystepuja nastgpujgce obiekty o wartosciach zabytkowych, ktére obejmuje si¢
ochrong w planie miejscowym:

Poz. Lokalizacja Rodzaj obiektu ’Wlek./rok
zakonczenia budowy
1. dzialka nr 395/2,  obreb Zorek niecka basenu fontanny 1. potowa XX w.
dziatka nr 395/2,  obreb Zorek rzezba przedstawiajaca posag trzech 1. potowa XX w.
dziewczat — fontanna
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3. dziatka nr 395/2,  obreb Zorek scena plenerowa wraz z otoczeniem 1. potowa XX w.
dziatka nr 22/7, obreb Zorek
4, dziatka nr 395/2,  obreb Zorek dab szypultkowy tzw. ,,Dab Cesarza” koniec XIX w.
wraz z kamieniem pamigtkowym
5. dziatka nr 22/4, obreb Zorek szczelina przeciwlotnicza stata 1940 r.— 1942 1.
6. dziatka nr 22/4, obreb Zorek szczelina przeciwlotnicza stata 1940 r. — 1942 1.

4. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 poz. 11 3 ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejagcych, pierwotnych: form, gabarytow, bryl obiektow oraz detali
architektonicznych;

2) rewaloryzacje obiektow zzachowaniem ich wartosci kulturowych, historycznych, krajobrazowych
1 przestrzennych;

3) nakaz stosowania materiatow wykonczeniowych nawigzujacych do oryginalnych, takich jak: tynk
w kolorze naturalnym, beton, kamien naturalny.

5. Dla obiektu wymienionego w ust. 3 poz. 2 ustala si¢ nakaz zachowania i renowacji istniejacej rzezby
i postumentu.

6. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 poz. 4 ustala sig:
1) nakaz zachowania obecnej lokalizacji kamienia pamiatkowego;
2) renowacje oryginalnego napisu na kamieniu;
3) nakaz zachowania i ochrony istniejagcego drzewa.
7. Dla obiektow wymienionych w ust. 3 poz. 5 i 6 ustala si¢ nakaz utrzymania i zabezpieczenia.

8. Wyznacza si¢ cenne ciagi zieleni oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustala si¢
nakaz zachowania i ochrony, z dopuszczeniem wycinki drzew tylko ze wzgledu na zly stan fitosanitarny
lub powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz pod warunkiem uzupelnienia taka sama
liczba drzew.

Rozdzial 4.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepis6w, terendéw gorniczych, obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, a takze szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 7. 1. Czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego
nr WK 337 ,,Gliwice”.

2. Caly obszar planu polozony jest w granicach obszaru zdegradowanego iobszaru rewitalizacji
wyznaczonych uchwata nr XXI11/574/2017 Rady Miasta Gliwice z dnia 9 lutego 2017 r. z p6zn. zm.

3. Obszar zdegradowany iobszar rewitalizacji, o ktdrym mowa wust.2, nie zostal wyznaczony
na podstawie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji.

4. Obszar planu znajduje si¢ w cato$ci w zasiegu powierzchni ograniczajacych zabudowg od lotniczych
urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny nr 4083), zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 8. 1. Ustala si¢ powiazanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym —
ul. Chorzowska (KDG) poprzez istniejacy teren komunikacji pieszo-jezdnej (KPJ).

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych na rysunku planu drég wewnetrznych na terenach
oznaczonych symbolami 1U i 1ZP.

3. Szczegotowe zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji zostaly okreslone
w§20i§21.
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Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§9. 1. Ustala si¢ zasad¢ sytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementéw infrastruktury
techniczne;j.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) zaopatrzenie przeciwpozarowe nalezy zapewnic¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. W zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych i przemystowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie §ciekow w systemie rozdzielczym do kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) ustala si¢ podczyszczanie sciekow przemystowych do parametrow zgodnych z przepisami odrgbnymi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
pkt 2;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz z zastrzezeniem pkt 3 i 4;

3) ustala si¢ objecie systemami odprowadzajacymi wody opadowe iroztopowe z obszaréw o szczelnej
nawierzchni, wtym drog, ulic, placow iparkingdbw oraz innych powierzchni narazonych
na zanieczyszczenia srodkami ropopochodnymi lub innymi niebezpiecznymi,

4) ustala si¢ podczyszczanie wdod opadowych iroztopowych, o ktorych mowa w pkt 3, do wymaganych
prawem standardow, przed wprowadzeniem ich do kanalizacji deszczowe;.

5. W zakresie melioracji:
1) ustala si¢ zakaz likwidacji urzagdzen melioracji wodnych;
2) dopuszcza si¢ przebudowe urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
3) w przypadku przebudowy urzadzen melioracji wodnych nakazuje si¢ zachowanie ciagtosci przeptywu wod.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia;
2) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii.
7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zasilanie za posrednictwem sieci gazowe;.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci cieplowniczej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w przypadku braku obowigzku podiaczenia do sieci cieplowniczej okreslonego w przepisach odrgbnych,
dopuszcza si¢ stosowanie:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) ogrzewania elektrycznego,

c) ciepta powstalego w wyniku kogeneracji,
d) urzadzen zasilanych z sieci gazowej,

e) indywidualnych wysokosprawnych urzadzen grzewczych na paliwa stale lub kotlowni olejowych,
w przypadku braku technicznych mozliwo$ci podtaczenia do sieci gazowe;.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego, a takze umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do internetu;
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2) ustala si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, w dostosowaniu do potrzeb
poszczegodlnych lokalizacji.

Rozdzial 7.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 10. 1. W zakresie kolorystyki elewacji i pokrycia dachowego ustala sig:

1) stosowanie dla elewacji barw o niskich stopniach nasycenia, z dopuszczeniem dla matych powierzchni
(do 20% powierzchni kazdej elewacji) stosowania barw o innych stopniach nasycenia;

2) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach materiatow takich jak: aluminium, miedz, stal nierdzewna,
stal kortenowska, drewno, beton, kamien, cegta (w kolorach dla nich naturalnych) na powierzchni
nie przekraczajacej 20% powierzchni kazdej elewacii;

3) stosowanie dla pokry¢ dachowych dachow spadzistych barw: brazowe;j, grafitowej, szare;.

2. Ustala si¢ zakaz stosowania bali drewnianych ipokrycia ztworzyw sztucznych, jako podstawowego
materiatu elewacyjnego.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 11. W obszarze planu z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych oraz ustalen § 6 ust. 2, dopuszcza si¢
lokalizacje:

1) zieleni;

2) infrastruktury technicznej;
3) tras rowerowych;

4) ciagdw pieszych.

§12. 1. W obszarze planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych niebedacych
budynkami — 10 m.

2. Wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 1, mierzona jest od najnizej potozonego poziomu terenu
przy obiekcie do najwyzej potozonej czesci tego obiektu.

§ 13. 1. Obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie stanowisk postojowych:

1) wymagane jest zapewnienie stanowisk postojowych w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko postojowe
na kazde rozpoczete 500 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) na terenie U stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w formie parkingdw podziemnych lub terenowych
usytuowanych na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie zrysunkiem
planu;

3) niezaleznie od liczby stanowisk postojowych ustalonych w pkt1 dla zabudowy ustugowej i terenow
parkingdéw obowiazuje dodatkowo zapewnienie stanowisk przeznaczonych do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 3 do 20,
b) 2 stanowiska postojowe, jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi od 21 do 30,
¢) 3 stanowiska postojowe, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 30.

2. Stanowiska postojowe nalezy sytuowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt,
ktoremu te stanowiska towarzyszg.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U, dla ktorych
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi z zakresu gastronomii, kultury, rozrywki, hotelarstwa;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
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a) ustugi z zakresu handlu,
b) ustugi sportu i rekreacji.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) ustugi zzakresu handlu moga by¢ lokalizowane wyltacznie jako wbudowane w obiekt o funkcji
podstawowej;

2) nakazuje si¢ realizacje budynku lub budynkéw zzachowaniem symetrii wzgledem osi widokowej
wyznaczonej przez teren komunikacji pieszo-jezdnej wraz z cennymi ciggami zieleni po obu stronach.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,1,
b) maksymalna — 0,9;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 9 m;

5) geometria dachow — dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) publicznie dostepna zielen urzadzona,
2) urzadzenia sportu i rekreacji.

2. Tereny o ktorych mowa wust. 1, stanowig teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametry 1wskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw — powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 55% powierzchni terenu.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem 2ZP, dla ktoérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — publicznie dostepna zielen urzgdzona.

2. Tereny o ktorych mowa wust. 1, stanowig teren przeznaczony pod lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Parametry 1iwskazniki ksztalttowania zabudowy 1 zagospodarowania terendw — powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 45% powierzchni terenu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KS-P, 2KS-P,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — parkingi.

2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow — stanowiska postojowe nalezy realizowac
w formie terenowych stanowisk postojowych.

3. Parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy izagospodarowania terendw — powierzchnia
biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw — obowigzujg przepisy odrebne, w zakresie
lasow.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolem 1IT-E, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej — elektroenergetyczne;j.
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2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,5;
2) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 5 m;

5) geometria dachow — dachy ptaskie, dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG, dla ktorych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glowne;.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego
znajdujgcego si¢ w granicach planu — zgodnie z rysunkiem planu (cz¢$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza
granicami planu).

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszo-jezdnej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPJ,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji pieszo-jezdnej.

2. Zasady zagospodarowania terenow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie zrysunkiem
planu.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gliwice.

§ 23. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Gliwicach.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Gliwice

Marek Pszonak
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice

Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XLIV/900/2023

dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Lesnego Rady Miasta Gliwice

z dnia 9 lutego 2023 r.

LEGENDA

Ustalenia planu

I__1 granice obszaru objetego planem

D linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A4 njeprzekraczalne linie zabudowy
@ obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

obiekty chronione na mocy prawa miejscowego

strefy ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej
® @ cenne ciagi zieleni

Symbole przeznaczenia terenow

- U - tereny zabudowy ustugowej

- ZP - tereny zieleni urzadzonej

D KS-P - tereny parkingow

- ZL- tereny laséw

- IT-E - tereny infrastruktury technicznej- elekroenergetyka

D KDG - tereny drog gtéwnych
D KPJ - tereny komunikacji pieszo-jezdnej

Oznaczenia informacyjne

| | czes$¢ obszaru planu potozona jest w granicach udokumentownego
ztoza wegla kamiennego nr WK 337 "Gliwice"

|:| caty obszar planu potozony jest w granicach obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji wyznaczonych uchwatg nr XXII11/574/2017
Rady Miasta Gliwice

|:| caty obszar planu znajduje sie w catosci w zasiegu powierzchni
ograniczajacych zabudowe od lotniczych urzadzen naziemnych

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gliwice
(uchwata Rady Miejskiej w Gliwicach nr XXXI/956/2009 z dnia 17 grudnia 2009 r.,
ze zmianami wprowadzonymi uchwata nr XXXIX/813/2022
Rady Miasta Gliwice z dnia 8 wrzesnia 2022 r.)

pomniejszenie ze skali 1:10 000

LEGENDA

- I GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

*A" KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW - STRUKTURA PRZESTRZENNA

WIELOFUNKCYJNY ZESPOL USLUGOWO-MIESZKANIOWY - CENTRUM | SRODMIESCIE MIASTA

‘ um ‘ TERENY USLUGOWO-MIESZKANIOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

ZABUDOWA MIESZKANIOWO USLUGOWA

Mwu TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O WYSOKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
MU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O SREDNIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY
MNU TERENY MIESZKANIOWO USLUGOWE O NISKIEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY

ZIELEN, ROLNICTWO | WODY

L TERENY LESNE ORAZ DOLESIEN

] TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI USLUG
W TYM PARKINGI | GARAZE

© TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ W CIAGACH DOLIN TWORZACE PASMA
EKOLOGICZNE O DUZYM ZNACZENIU PRZYRODNICZO-KRAJOBRAZOWYM
TERENY ZIELENI NISKIEJ | WYSOKIEJ,

INW

A UZYTKOW ROLNYCH, SADOW, LAK | PASTWISK.
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TITTTTTTTrrTTTiE
EH = TERENY DO ODLESIENIA
ST
USLUGI
u TERENY USLUG ROZNYCH
4
//{)% TERENY USLUG SPORTU
STREFA GOSPODARCZA
uP TERENY USLUGOWO-PRODUKCYJNE
PU TERENY PRZEMYSLOWO-USLUGOWE
or TERENY OBSLUGI TECHNICZNEJ

V
A STREFA OGRANICZONEJ WYSOKOSCI ZABUDOWY

""""" GRANICA IZOFONY

‘ ‘ 0BSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI

TERENY KSSE

/ /// TEREN STAREGO MIASTA
4

OZNACZENIE WEZLOW

SCIEZKI ROWEROWE ISTNIEJACE

"""""" $CIEZKI ROWEROWE PROJEKTOWANE
KOMUNIKACJA

- TERENY AUTOSTRAD
|

TERENY ULIC GLOWNYCH RUCHU PRZYSPIESZONEGO

[ -
‘ e TERENY ULIC GLOWNYCH
Cz

TERENY ULIC ZBIORCZYCH
I—— TERENY ULIC LOKALNYCH
T« TERENY KOLEI

- TERENY KOMUNIKACJI LOTNICZEJ

D granica zmiany

[""] uP1 - terenu ustugowo - produkcyjne
[ ] OT1 - tereny obstugi technicznej

L 1 11 granice obszaréw rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 500kW,
a takze ich strefy ochronne

[] caty obszar zmiany Studium potozony jest w granicach
udokumentowanego ztoza wegla kamiennego nr WK 337 ,Gliwice”
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/900/2023
Rady Miasta Gliwice
z dnia 9 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice
dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Lesnego
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2023r.
poz. 40) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Gliwice
rozstrzyga

0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru potozonego przy ul. Chorzowskiej
w rejonie dawnego Zameczku Lesnego.

§ 1. Zgodnie zart. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.), zostala sporzadzona ponizsza lista uwag, ktorych
Prezydent Miasta po rozpatrzeniu nie uwzglednit i przekazana Radzie Miasta Gliwice wraz z projektem planu.

§ 2. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, po zapoznaniu si¢ z zarzadzeniem nr PM-6663/2022
Prezydenta Miasta Gliwice z dnia 30 wrze$nia 2022 r. w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru polozonego
przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Le$nego — po jego wylozeniu do publicznego wgladu,
Rada Miasta Gliwice:

1. Nie uwzglednia czgsciowo uwagi Rady Dzielnicy Zatorze (uwaga nr 5 w zataczniku nr 1 do zarzadzenia
nr PM-6663/2022), dotyczacej calego obszaru planu.
Tres¢ uwagi:
Sktadajacy uwage wnioskuja o umieszczenie w planie dodatkowego zapisu, ze obszar ten powinien by¢
publiczny i ogolnodostepny.
Zaumieszczeniem proponowanych zapisow w planie przemawiajg nastgpujace argumenty:

- obszar ten jest znany ich¢tnie odwiedzany przez mieszkancow miasta — odbywaja si¢ tam spotkania
rodzinne, imprezy dla mieszkancoéw dzielnic, finaly imprez biegowych, itp.

-ze wzgledu na popularno$¢ Parku, oraz obecno$¢ tezni solankowej itoréw rolkowych, teren ten
jest odwiedzany przez wigkszg ilos¢ 0sob, ktore przychodza tam po skorzystaniu z toru czy odwiedzeniu
tezni, 1 jest nadal potrzebny jako uzupehienie i rozszerzenie tych miejsc

- w przyjetym przez miasto Gliwickim Programie Rewitalizacji zaktadane jest zagospodarowanie terenu Parku
i Zameczku Les$nego na cele rekreacyjne. Postulowane przez nas zmiany wpisuja si¢ w realizacj¢ planu,
ktorego zatozenia popieramy

- park z zalozenia jest miejscem publicznym, do ktérego mieszkancy miasta powinni mie¢ nieograniczony
dostep

-w Parku, oraz w dzielnicach Baildona i Zatorze brakuje zagospodarowanych terenow rekreacyjnych.
Mieszkancy tych dzielnic zastluguja na ogdlnodostgpny i przygotowany dla celéw rekreacyjnych teren,
ktory moze stac si¢ kolejna wizytowka miasta, podobnie jak odrestaurowany Park Chrobrego.

Uzasadnienie:
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Uwaga uwzgledniona dla terenéw 1ZP i 2ZP. W projekcie planu na terenie 1ZP znajduje si¢ te¢znia —
atrakcyjny obiekt wykorzystywany przez mieszkancow calego miasta iokolic, na terenie 2ZP,
w wiekszosci objetym strefg ,,B” posredniej ochrony konserwatorskiej, znajduja si¢ obiekty matej
architektury parkowej takie jak: scena/podium dla orkiestry, krag taneczny, niecka basenu fontanny,
rzezba trzech dziewczat.

W projekcie planu w granicach strefy ,,B” ustalony zostat zakaz sytuowania ogrodzen oraz w wyniku
rozpatrzenia uwagi zostanie wprowadzony zapis ustalajacy, ze tereny 1ZP i2ZP beda publiczne
1 og6lnodostgpne.

Zapiséw dotyczacych zaliczenia terenu do przestrzeni publicznej i ogdlnodostepnej nie wprowadzono
na terenie 1U. Przeznaczeniem podstawowym dla ww. terenu sg ustugi z zakresu gastronomii, kultury,
rozrywki, hotelarstwa, a przeznaczeniem uzupehiajacym ustugi z zakresu handlu oraz ustugi sportu
i rekreacji, ktore maja przyczynic sie do aktywizacji parku.

2. Nie uwzglednia cze$ciowo uwagi osoby fizycznej (uwaga nr 6 w zatgczniku nr 1 do zarzadzenia nr PM-
6663/2022), dotyczacej catego obszaru planu.

Tre$¢ uwagi:

Sktadajaca uwage wnioskuje o ochrong i niewycinanie drzew w zwigzku z wprowadzonymi w projekcie
planu terenami ustug i terenami parkingéw (lub garazy).

Zarzuca tworzenie miejsc postojowych, parkingowych kosztem wycinki drzew. Zauwaza, ze wycinka
drzew w planowanej formie i w zaplanowanej przestrzeni doprowadzi do tego zakatka w znacznej mierze
zanieczyszczenia  1ihatas, spowoduje  zaktocenia duktéw chodnika i§ciezek  rowerowych.
Whnosi o pozostawienie parku jako miejsca wypoczynku, rekreacji, gdzie nie powinien by¢ dopuszczony
ruch samochodéw. Proponuje, miejsca parkingowe ewentualnie wkomponowac¢, ale takze w ograniczonej
formie, w zastalg zielen, jednak najlepiej wyznaczy¢ je w innej lokalizacji.

Wnhioskuje rowniez o wprowadzenie ustalen, nakazujacych uwzglednienie przy remontach infrastruktury
parkowej, odnowienia niecki fontanny, ktéra jest zabytkowym obiektem, ajej renowacja znacznie
poprawilaby charakter parku, jako spdjnej catosci, a nie poszczegdlnych wydzielonych czesci.

Stwierdza, ze miejsce po zameczku warto zagospodarowaé (czy na hotel, czy centrum handlowe
zaznaczajac, ze jest to kwestia mocno dyskusyjna), sprawa zachowania drzew dotyczy planowanych
parkingdéw i garazy, ale w sumie wycinka moze dotyczy¢ terenéw 1K, 1KPK, 1KS-P, 2KS-P gdyz takie
tereny obejmuja prognozowane zmiany oddziatywania na $rodowisko.

Ponadto zglasza stanowczy sprzeciw w sprawie organizacji transportu publicznego — tj. zlikwidowania
linii autobusowej 850 (z Bytomia do Gliwic m.in. przez ul. Chorzowska w poblizu parku byt przystanek
ul. Akacjowa). Obecnie jest kuriozalna linia M16/M116, ktéra (nie dos¢, ze jedzie przez centrum Zabrza)
to omija te cz¢$¢ Gliwic.,

Wzmiankowanag linig mozna byto dogodnie dojecha¢ do parku (nie jest tak, ze zlikwidowano przystanek,
ale ograniczono jakas$ forme¢ dogodnego dojazdu).

Natomiast nowy MPZP udogadnia zmotoryzowanym wlascicielom samochodéw wjazd do samego parku.
To jest dzialanie wysoce nie ekologiczne, projekty nieprzemyslane.

Skladajaca uwage, ma nadzieje, ze podane argumenty, by¢ moze emocjonalne, cho¢ w niewielkim
stopniu wplyna jednak na przeprojektowanie planu dla tego terenu izrezygnowanie z wycinek drzew
oraz nie budowanie w tym miejscu hotelu wraz z garazami, aponadto ogotoconych zdrzew placow
parkingow.

Uzasadnienie:

Na wyznaczonym w projekcie planu terenie przeznaczonym pod zabudowe ustugows, nieprzekraczalne
linie zabudowy okres$laja powierzchni¢ na ktorej moze by¢ realizowana zabudowa — to teren gdzie nie ma
drzew. W projekcie planu ustalono réwniez, ze na terenie 1U, stanowiska postojowe nalezy realizowac
w formie parkingdbw podziemnych lub terenowych usytuowanych na obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy zgodnie z rysunkiem planu. Wystepujace w potnocnej czgsci terenu
1U drzewa zostaly w projekcie planu oznaczone graficznie i opisane jako cenne ciagi zieleni. W zwiazku
z powyzszym pod planowane inwestycje nie przewiduje si¢ wycinki drzew.
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W projekcie planu wyznaczone zostaly tereny 1KS-P i2KS-P, przeznaczone pod parkingi (bez
mozliwosci realizacji garazy), na ktoérych realizacje Miejski Zarzad Uslug Komunalnych, jako zarzadca
terenu, uzyskal decyzje o pozwoleniu na budowe, przy czym parking na terenie 1KS-P zostal juz
zrealizowany. MZUK wystepujac o pozwolenie na budoweg parkingdw uwzglednit istniejace
zagospodarowanie terenu i wkomponowat stanowiska postojowe mi¢dzy drzewa — projekt zostat wykonany
Z poszanowaniem zieleni.

W projekcie planu, w rozdziale dotyczacym ochrony zabytkow, wyznaczono cenne ciagi zieleni,
oznaczone graficznie na rysunku planu, dla ktérych ustalono nakaz zachowania i ochrony, z dopuszczeniem
wycinki drzew tylko ze wzgledu na zty stan fitosanitarny lub powodujacych zagrozenie bezpieczenstwa
ludzi imienia oraz pod warunkiem uzupelnienia taka samg liczba drzew, atakze strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej z nakazem utrzymania historycznej kompozycji zieleni. Niezaleznie od tego w § 5 przyjeto
ogo6lng zasade polegajaca na ochronie istniejagcych zadrzewien poprzez maksymalne mozliwe ich
zachowanie i1 wykorzystanie w zagospodarowaniu terenu. Z powyzszego wynika, ze istniejace drzewa
zostaly wzigte pod uwage przy formutowaniu ustalen planu, ktdre zapewniajg szeroko pojeta ich ochrone.

Prognoza oddzialtywania na $rodowisko, okresla, analizuje iocenia przewidywane oddziatywania
wynikajace zrealizacji zapisOw przedmiotowego dokumentu. Wycinka drzew jest tylko jednym
z mozliwych niekorzystnych oddziatywan czlowieka na przyrode, za$ zakwalifikowanie czgsci funkcji
wyznaczonych w projekcie planu do powodujagcych umiarkowanie niekorzystne przeksztalcenia
w srodowisku nie jest rownoznaczne z konieczno$cia lub sugestia dokonania wycinki drzew w granicach
przedmiotowych terenéw (w uwadze do projektu planu nastepuje odniesienie m.in. do terenow 1K, 1KPK,
ktoére w nim nie wystepuja).

W ustaleniach projektu planu wzigto pod uwage niecke fontanny. Zostala ona objgta ochrona
konserwatorskg i ustalono m.in. jej rewaloryzacje.

Rewaloryzacja zabytkow oznacza — przywrocenie warto$ci zabytku, w szczegdlnosci waloréw
uzytkowych oraz wyeksponowanie warto$ci obiektu. Rewaloryzacja taczy w sobie dziatania
konserwatorskie adaptacyjne w celu ocalenia, anawet przywrocenia wartosci obiektu zabytkowego
i przystosowania go do pelnienia nowej funkcji badz utrzymania pierwotnego sposobu uzytkowania, przy
spetnieniu potrzeb wspoélczesnych uzytkownikow, w sposoéb nie naruszajgcy najwazniejszych warto$ci
zabytku.

Kwestie dotyczace rozktadu jazdy autobuséow, czy wyznaczania lub likwidacji linii autobusowych
nie nalezg do zagadnien mozliwych do uregulowania w ustaleniach planu miejscowego.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/900/2023
Rady Miasta Gliwice

z dnia 9 lutego 2023 .
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP/Zameczek_Lesny_app/20230110T000000   PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP Zameczek_Lesny_app 20230110T000000 2023-01-10T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru położonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Leśnego Zameczek Leśny      2022-11-22 mapa zasadnicza       5574515.31 6550692.86 5574549.7 6550780.3 5574523.79 6550789.55 5574419.03 6550829.04 5574403.04 6550786.65 5574373.13 6550794.9 5574359.51 6550798.6 5574330.29 6550809.01 5574332.37 6550815.87 5574324.98 6550817.91 5574323.08 6550811.58 5574311.61 6550815.69 5574286.52 6550824.63 5574298.89 6550859.5 5574211.75 6550891.58 5574203.28 6550867.55 5574188.18 6550824.6 5574182.86 6550809.52 5574179.88 6550801.05 5574178.89 6550798.19 5574175.7 6550788.71 5574170.49 6550773.1 5574151.2 6550715.72 5574237.17 6550685.48 5574253.8 6550732.36 5574327.32 6550702.76 5574349.73 6550687.47 5574375.03 6550684.84 5574400.68 6550688.8 5574408.32 6550694.99 5574433.13 6550685.37 5574443.13 6550713.18 5574474.5 6550706.61 5574491.25 6550700.49 5574515.31 6550692.86     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP/Zameczek_Lesny_przystapienie   PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP Zameczek_Lesny_przystapienie uchwała nr XXIII/459/2021 Rady Miasta Gliwice z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru położonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Leśnego przystąpienie do sporządzenia MZP Zameczek Leśny XXIII/459/2021 Rada Miasta Gliwice    2021-02-18  utworzenie 2021-02-18 https://bip.gliwice.eu/storage/uchwaly/13271.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP/Zameczek_Lesny_rysunek/20230110T000000   PL.ZIPPZP.2392/246601-MPZP Zameczek_Lesny_rysunek 20230110T000000 2023-01-10T00:00:00 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gliwice dla obszaru położonego przy ul. Chorzowskiej w rejonie dawnego Zameczku Leśnego https://msip.gliwice.eu/przejdz-do-rysunekMPZP-99 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000  
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