DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 23 lutego 2023 r. Podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-Lakomy
Data: 23.02.2023 13:09:34

Poz. 1703

UCHWALA NR 982.L.XXV.2023
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 16 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w Czestochowie, w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego MoScickiego
oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40), art. 3ust. 1 iart. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 1 2747)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czg¢sci uchwaly
»planem”, obejmujacy obszar potozony w Czestochowie w dzielnicy Czestochowka-Parkitka, pomiedzy
ulicami: Bialska, Ignacego MoS$cickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czestochowy
przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,7 ha, zgodnie z granicami wyznaczonymi w Uchwale
Nr 551.XXXIX.2021 Rady Miasta Czestochowy zdnia 18 lutego 2021 r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Czestochéwka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem
Eugeniusza Stasieckiego.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 4.
§ 3. 1. Przedmiotem ustalen cz¢$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem;

2) ustalenia szczegotowe dla danego terenu;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:
a) MU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
c¢) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5)numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowia ustalen
planu, w tym m.in.:

1) pomnik przyrody ozywionej ustanowiony Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Cz¢stochowy z dnia
23 pazdziernika 2006 r.;

2) budynki i dziatki ewidencyjne zgodnie z danymi z ewidencji gruntow i budynkow z grudnia 2022 roku.

4. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

5. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym niz
12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych;

2) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajace
mozliwos$¢ lokalizacji budynkow oraz budowli nadziemnych, nie bedacych urzadzeniami budowlanymi lub
urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy
budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze oraz wejscia do budynkow i elementy z nimi
powiazane, w szczego6lnosci takie jak: schody, podesty i pochylnie dla niepelnosprawnych;

4) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ te obiekty matlej architektury, ktére stanowig czesé
infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczegdlnosci takie jak: zielen w donicach, tawki, niewielkie
elementy o$wietleniowe, kosze na $mieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne, stupy ogloszeniowe,
stupki wygradzajace, tancuchy;
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5) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ powierzchni kondygnacji netto, ktoéra odpowiada
celom i przeznaczeniu budynku, obliczona zgodnie zzasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO
9836:2015-12P;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczong zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836:2015-12P;

7) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem przewazajacy rodzaj
uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, ktéremu podporzadkowane sa pozostate sposoby
zagospodarowania terenu, okre§lone jako dopuszczalne;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumiec ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu uzupelniajgcy przeznaczenie podstawowe imogacy znim
harmonijnie wspotistnie¢;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, o okreSlonym w planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, na rysunku planu wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub symbolem literowym i numerem porzadkowym;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogdlnospolecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi, za
wyjatkiem ustug zwigzanych zrobotami budowlanymi, transportem, sktadowaniem, magazynowaniem,
handlem hurtowym, obstugg i naprawa pojazdéw mechanicznych;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustugowa zwiazang z administracja publiczna,
wymiarem sprawiedliwos$ci, kultura, o$wiata, szkolnictwem wyzszym, nauka, wychowaniem, opieka
zdrowotna, spoleczng lub socjalng, obsluga prawng oraz sportem (w szczego6lnosci hale sportowe
i plywalnie);

12) ustugach gastronomii — nalezy przez to rozumie¢ uslugi polegajace na przetwarzaniu na miejscu
surowcow spozywczych na positki, z jednoczesnym serwowaniem ich konsumentowi w ramach miejsc
konsumpcyjnych w lokalu/wydzielonej sali konsumpcyjne;j;

13) ustugach kultury — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, zwigzane oraz towarzyszace kulturze, rozumianej jako
catoksztatt materialnego i duchowego dorobku spoleczenstwa; w szczegolnosci polegajace na czynno$ciach
zwigzanych z organizowaniem warsztatow izaje¢ tworczosci artystycznej (literackiej, malarskiej,
muzycznej, plastycznej, taneczne;j);

14) ustugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwiagzang z realizacja zorganizowane;j
aktywnosci, w szczegdlnosci takiej jak: miejsca zajg¢ sportowych, miejsca zabaw dla dzieci, park linowy,
wypozyczalnia sprz¢tu sportowego czy podobne;

15) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu terenu
w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzng poziomg do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu,
stropodachu i in.).

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwalte Rady Miasta Cz¢stochowy;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie;

4) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu z dnia 12 kwietnia 2002 r. ws warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

5) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r . o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

6) przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 oraz z 2022 r.
poz. 1071);
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7) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktérych budowie jest mowa w art. 143
ust. 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (j.t. Dz. U. z2021r.
poz. 1899 oraz z 2022 r. poz. 1846 i 2185).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu wraz z ogélnymi zasadami
ksztaltowania zabudowy

§ 5. W celu zapewnienia ochrony tadu przestrzennego ikrajobrazu ustala si¢ ochrone ekspozycji
Sanktuarium Jasnogorskiego, zlokalizowanego poza granicami obszaru planu, poprzez wpisanie projektowanej
zabudowy w istniejace uksztaltowanie terenu oraz ograniczenie wysokosci obiektéw budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegolowymi okreslonymi dla kazdego z terenow.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie stosowania zewnetrznych
materialow wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materiatow wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj. cegly
klinkierowej, stali nierdzewnej, szkla, drewna, betonu, itp;

2) kolorystyka farb i tynkow zewngtrznych:
a) wspotczynnik wyrazajacy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspotczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%,

c) dopuszcza si¢ zastosowanie barw o innych wspolczynnikach, niz okreslone w literach a, b, pod
warunkiem zastosowania ich na powierzchni nie przekraczajacej 20% sumarycznej powierzchni pokryte;
tynkiem.

§ 7. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektow budowlanych iurzadzen na dziatce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowiazujacych przepisow
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 z p6z. zm.D ) wraz zprzepisami
wykonawczymi.

§ 8. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy zuwzglgdnieniem
zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie =z zasadami projektowania
uniwersalnego, w szczegolnosci poprzez:

1) preferowanie realizacji rozwigzan jednopoziomowych przestrzeni ogoélnodostepnych z ksztattowaniem
nawierzchni oraz sposobu prowadzenia ruchu pieszego z uwzglednieniem eliminacji przeszkod dla wozka
inwalidzkiego;

2) eliminacj¢ terenowych przeszkoéd w przebiegu ciggow pieszych, placow iterendw zieleni, wyzszych niz
2 cm, lub stosowanie pochylni o kacie nachylenia dostosowanym do potrzeb wozka inwalidzkiego;

3) stosowanie odpowiednich nawierzchni utatwiajgcych orientacje przestrzenng i poruszanie si¢ oraz faktur
nie powodujacych niekontrolowanego zatrzymania si¢ wozka inwalidzkiego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

§ 9. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja budynkéw poprzez zasadg stosowania ciepta
sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych, niepowodujacych przekroczenia emisji
zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegolnosci energii ze zrédet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci ustugowej ustala si¢ stosowanie instalacji i technologii nisko emisyjnych,
zapewniajacych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza, z uwzglednieniem ograniczen
lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo
ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 1 2687)

3. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej tytut prawny ma prowadzacy dziatalnosé.

172022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783, 1846 1 2687
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4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia Sciekow do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 1 2687 oraz z 2023 r. 295);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.

5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, a w szczeg6élnosci przy poborze wod i postgpowaniu ze
scieckami stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji wymagania wynikajace z przepisow
z zakresu Prawa wodnego oraz przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢
i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 2028 oraz z 2022 r. poz. 1549).

6. Dla terenéw faktycznie zagospodarowanych jako budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy wymagane jest zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, ustalonych
przepisami z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska.

7. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia
2 kwietnia 2014 r. w sprawie warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 03.04.2014 r. poz. 1974) ze zmiang wprowadzong Rozporzadzeniem z dnia 17 lipca 2017 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017 r., poz. 4337).

§ 10. W granicach obszaru objetego planem, o ile ustalenia szczegotowe, okreslone dla danego terenu
nie reguluja inaczej, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej;

2) inwestycji  kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem urzadzen, sieci iinstalacji infrastruktury technicznej, parkingdéw
samochodowych, zespotow parkingéw oraz drog;

3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych;

4) stacji paliw, myjni iwarsztatbw samochodowych, sktadow ibaz, wtym obiektow sprzedazy opatu
i materiatéw budowlanych;

5) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz innej dziatalno$ci zwigzanej z niekubaturowa ekspozycja
samochodow lub czesci samochodowych;

6) obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie gospodarowania odpadami
W rozumieniu przepisoOw ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 699, 1250,
1726, 212712722 72023 1. poz. 295).

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z okresleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Obszar objety planem powigzany jest z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez istniejace
drogi i ciagi piesze, zlokalizowane poza granicami planu, stanowigce jednocze$nie jego granice tj.:

1) ulice Bialska — wylaczony zruchu samochodowego fragment istniejacej drogi kategorii gminnej,
stanowiagcy zachodnig granice¢ planu;

2) ulicg Ignacego Moscickiego — istniejgcg droge kategorii gminnej, stanowigca potudniowa granice¢ planu;
3) Pasaz Eugeniusza Stasieckiego — stanowiagcy poétnocna granice planu;
4) istniejacg droge wewnetrzng, stanowigca wschodnig granice planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem:
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1) obstuga poprzez realizacj¢ zjazdow oraz nie wyznaczonych na rysunku planu ciggéw pieszych i/lub
rowerowych oraz drog wewnetrznych, w szczego6lnosci stuzacych jako dojazdy do dziatek budowlanych
oraz drogi pozarowe;

2) warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczegélnych dziatkach jest zapewnienie dostgpu do drogi
publicznej na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy.

4. Parametry drég wewnetrznych muszg pozwoli¢ na wiaczenie do drogi publicznej w sposéb odpowiedni
do przeznaczenia i sposobu uzytkowania terenu, z zastrzezeniem, ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej
nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m.

§ 12. 1. W zakresie obstugi parkingowej ustala si¢ zapewnienie ilo$ci miejsc postojowych dla samochodow
osobowych, przy zastosowaniu minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 miejsca postojowego na kazdy nowo projektowany lokal mieszkalny;
2) dla lokali ustugowych, za wyjatkiem ustug dopuszczonych w ramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen
zwigzanych z obstuga klientow,

b) 1 miejsce postojowe na 5 pracownikow zatrudnionych na jedng zmiane,
¢) 1 miejsce postojowe na 8 miejsc konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych,
d) 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikéw w gabinetach lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych;

3)dla ustug dopuszczonych wramach terenu oznaczonego symbolem 1ZP nie ustala si¢ obowigzku
zapewnienia miejsc postojowych.
2. Obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowsg, w ilo$ci

zgodnej zustawg z dnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 1693, 1768,
17831 2185).

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg
ustala sig:

1) wykonanie utwardzonej nawierzchni miejsca postojowego zkostki betonowej o niefazowanych
krawedziach, z wykluczeniem nawierzchni azurowych;

2) obnizenie nawierzchni chodnika na calej dlugosci miejsca postojowego, zrdznicg poziomow
nie przekraczajaca 2cm, lub zastosowanie pochylni umozliwiajacej wjazd wozkiem inwalidzkim na poziom
chodnika;

3) oznakowanie koperty poprzez malowanie catosci tla stanowiska na kolor niebieski, z zastosowaniem farb
z dodatkiem antyposlizgowym.

§ 13. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania dla terendow oznaczonych symbolami MU, MW
ustala sig:

1) zapewnienie miejsc postojowych poprzez realizacje nowych miejsc postojowych w granicach dziatki
budowlanej;

2) zakaz realizacji garazy wolno stojacych;
3) realizacj¢ parkingow terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢, ze system infrastruktury technicznej sktada si¢ z istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, w powigzaniu z elementami ukltadu zewnetrznego, w tym sieci: wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, gazowej, cieplowniczej i kanalizacji
deszczowe;.

2. Dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowg, rozbiorkg oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.
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3. Przy rozbudowie, przebudowie i budowie nowych obiektow liniowych infrastruktury technicznej ustala
si¢ zasade ich lokalizacji pod powierzchnig ziemi.

4. Lokalizacja nowych urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest zachowaniem wymaganych
odlegtosci od zabudowy istniejacej iprojektowanej, wtym od istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, oraz pod warunkiem nie wprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania
terenéw ustalonej planem.

5. Ustala si¢ obstuge terendw z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
w powiazaniu z elementami ukltadu zewnetrznego, w tym:

1) zaopatrzenie w wodg w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wode, w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa
z dopuszczeniem jej rozbudowy; zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celdw przeciwpozarowych
zgodnie z przepisami o ochronie przeciwpozarowej;

2) odprowadzenie $ciekéw komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow;

3) zaopatrzenie  w energi¢  elektryczng w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne;

4) zaopatrzenie w gaz z istniejacych sieci, zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia
1997 r. — Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385, 1723, 2127, 2243, 2370 1 2687);

5) zasade wykorzystania ciepta sieciowego, gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych do ogrzewania
budynkow, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu
Prawa ochrony $rodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych:

a) retencjonowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,

b) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo do
dysponowania nieruchomo$cia na cele budowlane, poprzez odprowadzanie ich w stanie
niezanieczyszczonym do gruntu,

¢) z dopuszczeniem odprowadzenia do istniejacych sieci kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
odpowiednich urzadzen chlonnych lub retencyjnych regulujacych natezenie odprowadzanych do sieci
wod.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nN, stuzacych obstudze zabudowy na obszarze
objetym planem, w granicach terenéw dopuszczonych do realizacji urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 1648, 193312581) oraz w ustawie zdnia 7 maja 2010r.
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 1 2164).

8. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
zdnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku iczystosci w gminach (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 2519
12797).

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. W przypadku dokonania scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek: 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem MU ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) tereny zieleni,
b) obiekty matej architektury i meble miejskie,
¢) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji:
-zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
-tymczasowych obiektoéw budowlanych niebgdacych zapleczem budowy i wiat,
-niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow,

b) realizacje¢ funkcji ustugowej dopuszcza si¢ w formie budynkow wolno stojacych oraz w formie lokali
ustugowych zlokalizowanych na kondygnacji parteru budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

¢) realizacje garazy dopuszcza si¢ w formie:
-garazu podziemnego,

-garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodniej z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

d) dla zabudowy wielorodzinnej ustala si¢ nakaz realizacji ogdlnodostepnych terenéw zieleni urzadzonej
i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej kazdego z terenow,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy
granicy sasiadujgcej dziatki budowlanej lub tez w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 1,2 — max. 2,00,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachoéw:
a) dla budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych: do 22 m,

b) nad ptaszczyzng dachéw dopuszcza si¢ realizacj¢ masztow, komindéw oraz innych elementéw budynku
zwigzanych zjego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: $wietliki dachowe, klimatyzatory,
kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m ponad poziom dachu,
mierzonej w miejscu montazu,

¢) dachy ptaskie.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) tereny zieleni,

c) obiekty malej architektury i meble miejskie,
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d) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz tymczasowych obiektow budowlanych
niebegdacych zapleczem budowy i wiat,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza si¢ wytgcznie w formie lokali ustugowych zlokalizowanych na
kondygnacji parteru budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,

c) realizacj¢ garazy dopuszcza si¢ w formie:
-garazu podziemnego,

-garazy nadziemnych wbudowanych w obrys budynku o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

d) w ramach ksztaltowania powierzchni ogoélnodostepnych ustala si¢ nakaz realizacji terendw zieleni
urzadzonej i rekreacyjnej, stanowigcych nie mniej niz 10% z powierzchni biologicznie czynnej kazdego
z terendéw;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 1,0 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachow:
a) dla budynkoéw i pozostatych obiektow budowlanych: do 18 m,

b) nad ptaszczyzng dachow dopuszcza si¢ realizacje masztéw, kominéw oraz innych elementéw budynku
zwigzanych zjego funkcjonowaniem, w szczegdlnosci takich jak: $wietliki dachowe, klimatyzatory,
kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m ponad poziom dachu,
mierzonej w miejscu montazu,

¢) dachy ptaskie.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa, z zastrzezeniem ust. 1 pkt 3 lit. a,
b) obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) realizacja obiektow ustlugowych zwigzanych ze §wiadczeniem ustug wytacznie z zakresu: kultury, sportu
i rekreacji oraz gastronomii, zgodnie z definicjami zawartymi w § 4 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji: zabudowy mieszkaniowej, garazy, miejsc postojowych i parkingdw, ustug
nie wymienionych w ust. 1 pkt 3 lit. a, tymczasowych obiektow budowlanych niebgdacych zapleczem
budowy, wiat;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,04 — max. 0,6,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 30%,
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¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

d) dla potrzeb utwardzenia czeSci terenu ustala si¢ realizacje¢ nawierzchni ciggdw pieszych i/lub
rowerowych z naturalnych materialow wykonczeniowych, w szczego6lnosci takich jak nawierzchnie
mineralne, ptyty kamienne i betonowe;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz geometri¢ dachéw:
a) dla budynkéw i pozostatych obiektow budowlanych: do 10 m,
b) dachy ptaskie.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) ciagi piesze i/lub rowerowe,
b) obiekty matej architektury i meble miejskie,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) nastgpujace zasady, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wykorzystanie i uzytkowanie terenow jako terenow zieleni urzadzone;j,
b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%,

c) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych
oraz miejsc postojowych i parkingow,

d) przy realizacji zagospodarowania terenu w sasiedztwie ustanowionego pomnika przyrody ozywionej —
jednogatunkowej alei brzozowej — obowigzuja ustalenia przyjete uchwata Nr 1064/LXIV/2006 Rady
Miasta Czgstochowy zdnia 23 pazdziernika 2006r. w sprawie objecia ochrong pomnikowa
jednogatunkowe;j alei brzozowej zlokalizowanej w ciggu ulicy Bialskiej w Czgstochowie,

e) dla potrzeb utwardzenia czesci terenu:

— ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni z naturalnych materialow wykonczeniowych, w szczegdlnosci
takich jak nawierzchnie mineralne i zwirowe, ptyty kamienne i betonowe,

— dopuszcza si¢ zastosowanie innego rodzaju nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni
syntetycznych, w przypadku realizacji placu zabaw lub sitowni zewngtrzne;.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czg¢stochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MW w wysokosci 30%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
§ 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Zbigniew Niesmaczny
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr 982.L.XXV.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

obejmujacy obszar potozony w

CZESTOCHOWIE

w dzielnicy Czestochdéwka - Parkitka pomiedzy ulicami:
Bialskg, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

I..“L,IL: e l:

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
SKALA 1: 10 000 OBSZAR OGRANICZEN WYSOKOS$CI ZABUDOWY

-' DLA OCHRONY EKSPOZYCJI SANKTUARIUM JASNOGORSKIEGO

ugeniusza Stasieckiego - |

E’ granica obszaru objetego przystgpieniem do sporzgdzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LEGENDA DO STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
OBSZARY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug ZALACZN"( NR 1
- do Uchwaty Nr 982.LXXV.2023 Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023r.

_ | obszary zabudowy mieszanej wielorodzinnej i jednorodzinnej

obszar zieleni urzadzonej w sprawie

GLOWNE KIERUNKI DZIALAN PRZESTRZENNYCH miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

E::] obszar ograniczeri wysokoscizabudowy obfajm_ujqcego ObSZf:ll' polozongf w CZES_TOCHO_WIE _
dlaochrony ekspozycji Sanktuarium Jasnogérskiego w dzielnicy Czestochéwka - Parkitka pomiedzy ulicami:

OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY $RODOWISKA | JEGO ZASOBOW, Bialska, Ignacego Moscickiego

OCHRONY PRZYRODY oraz Pasazem Eugeniusza Stasieckiego

E:::] Giéwne Zbiorniki Wod Podziemnych (nr 325 Czgstochowa W; nr 326 Czestochowa E,
nr 327 Lubiniec - Myszkow)

RYSUNEK PLANU

| ':-‘ pomnlikl przyrody (wtym Aleja Brzozowa)

LEGENDA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW BEDACYCH OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU

E GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

= NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
PRZEZNACZENIE TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
MU. TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ | USLUG

MW TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ
OZNACZENIA GRAFICZNE ELEMENTOW INFORMACYJNYCH NIE BEDACYCH USTALENIAMI PLANU
POMNIK PRZYRODY OZYWIONEJ ustanowiony Uchwatg Nr 1064/LXIV/2006 Rady Miasta Czestochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r.

= — = =1 = [T AR *Fﬁ'll I
MIEJSKA PRACOWNIA URBANISTYCZNO-PLANISTYCZNA ||
42-202 Czestochowa, ul.Legionow 52 tel. 34 3707888

BUDYNKI | DZIALKI EWIDENCYJNE ZGODNIE Z DANYMI Z EWIDENCJI GRUNTOW | BUDYNKOW STAN NA GRUDZIEN 2022
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 982.LXXV.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w Czestochowie,
w dzielnicy Czestochéowka-Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego MoScickiego oraz Pasazem
Eugeniusza Stasieckiego

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w Czgstochowie, w dzielnicy Czgstochowka-
Parkitka, pomiedzy ulicami: Bialska, Ignacego Moscickiego oraz Pasazem FEugeniusza Stasieckiego,

postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego dwukrotnie do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Nr Data Zgtaszajacy Tres$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu | uwage, (streszczenie) projektu planu Rady Miasta
uwagi oznaczenie dla Czestochowy
nieruchomosci, nieruchomosci,
ktorej dotyczy ktorej dotyczy
uwaga uwaga
Uwagi wniesione po pierwszym wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. 22.07. osoba sprzeciw wobec realizacji MU - tereny uwaga Ustalenia planu maja zastosowanie
2022r. | fizyczna osiedla zabudowy zabudowy nieuwzglgdniona | do projektowanej zabudowy
mieszkaniowej w zwigzku mieszkaniowej iuzytkowania terenu, nie stanowia
obszar planu g . S . o
z obawa przed: wielorodzinnej natomiast podstawy do likwidacji
- likwidacja istniejacego i ustug /rozbiorki funkcjonujacych zgodnie
sklepu MW — tereny z wydanymi decyzjami
- ktopotami ze zabudowy administracyjnymi obiektow
skomunikowaniem istniejace;j mieszkaniowej budowlanych.
i projektowanej zabudowy wielorodzinne;j Obszar objety planem miejscowym
17ZP,2 7P stanowi fragment istniejacego osiedla
— tereny zieleni zabudowy wielorodzinne;j,
urzadzonej w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa sig¢
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spenia¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostegp
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej.
2. 16.08. osoba sprzeciw wobec wyburzenia MU - tereny uwaga Ustalenia planu maja zastosowanie
2022r. | fizyczna sklepu oraz realizacji zabudowy nieuwzgledniona | do projektowanej zabudowy
. . budynkow mieszkalnych mieszkaniowej i uzytkowania terenu, nie stanowia
dziatka nr ewid. . . S . O
39/20 obreb 80 w ZquZk}l z obawa przed Wlelorodzmnej naton"lrlast. podsta}wy fio 11ledaC_]l'
ktopotami z obstuga i ustug /rozbiorki funkcjonujacych zgodnie
dziatki nr ewid. komunikacyjna osiedla MW — tereny z wydanymi decyzjami
39/97, 39/77 zabudowy administracyjnymi obiektow
nie figuruja mieszkaniowej budowlanych.
. . wielorodzinne;j Obszar objety planem miejscowym
w ew1,denq1 stanowi fragment istniejacego osiedla
gruntow zabudowy wielorodzinnej,
w obrebie 80 w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa sig¢
istniejacymi drogami publicznymi,
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w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniaé
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

3. 22.08. osoba fizyczna sprzeciw wobec realizacji MU - tereny uwaga Opracowanie planu miejscowego
2022 . dziatki nr ewid.: osiedla zabudowy zabudowy nieuwzgledniona miato na celu doprowadzenie
39/110, 39/114, mieszkaniowej w zwigzku mieszkaniowej do spojnosci pomigdzy dokumentem
39/134, 39/135, z obawg przed pogorszeniem wielorodzinnej kierunkowym, jakim jest studium
39/124, 39/132, komfortu mieszkancow osiedla | iushug uwarunkowan,
39/128, 39/129, poprzez : MW — tereny a planem miejscowym, w zakresie
39/133,39/104, - zwigkszenie hatasu, zabudowy ustalenia przeznaczenia terenu
39/105, 39/106, - pomniejszenie terenow mieszkaniowej dla realizacji zabudowy o funkcji
39/33, 39/34, zieleni, wielorodzinnej mieszkaniowe;j i ustugowej. Kwestie
39/118, 39/119 - wzrost temperatury poprzez 17ZP,2ZP zwigzane z oddziatywaniem
obreb 80 utwardzenie nawierzchni, — tereny zieleni projektowanej zabudowy
- zredukowanie dostepu urzadzonej na zabudowg istniejaca, w tym
do $wiatla stonecznego kwestia zacieniania oraz kwestie
zwigzane z bezpieczenstwem
przeciwpozarowym, badane sa
na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.
4. 24.08. Spotdzielnia 1. realizacja osiedla zabudowy | MU — tereny uwagi Obszar objety planem miejscowym
2022 . Mieszkaniowa mieszkaniowej oraz ustugowej | zabudowy nieuwzglednione stanowi fragment istniejacego osiedla
,Parkitka” pogorszy komfort mieszkaniowe;j zabudowy wielorodzinnej, w ramach
. mieszkancow osiedla poprzez wielorodzinnej ktorego obstuga komunikacyjna
do uwagi ktopot z obstu iustu odbywa sig¢ istniejacymi drogami
dotaczono listg K POt 2 el g Y ¢l Jacym 2
- Jq k omun{kacyj.nq N MW — tereny publl(;znyml, w tym ul'lca{ Ignacego
poparcia, po i ograniczeniem miejsc zabudowy Moscickiego, do ktorej obszar objety
k.t org p odprlsa%o parkingowych a ponadto mieszkaniowej planem bezposrednio przylega.
si¢ 229 0sob . S , . L S . .
spowoduje obciagzenie placow | wielorodzinnej Realizacja nowych inwestycji na
dziatki nr ewid.: zabaw i rekreacji, 2 ZP — tereny dziatkach budowlanych musi
39/33, 39/34, stanowigcych zasoby zieleni spetnia¢ wymagania Art. 2 pkt 14
39/35, 39/104, spoldzielni, przez nowych urzadzonej ustawy

39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrgbie 80

uzytkownikow, co spowoduje
ich degradacje

2. lokalny system kanalizacji
deszczowej jest na pograniczu
wydolnosci, co skutkuje
miejscowymi podtopieniami.
Zabudowanie terenu, obecnie
funkcjonujacego jako teren
biologicznie czynny, pogorszy
jego chtonnosé, a naturalny
spadek skieruje wody
deszczowe w kierunku
istniejacej zabudowy.

3. pogorszeniu ulegng warunki
ochrony przeciwpozarowej
poprzez trudnosci z dojazdem
oraz z uzyskaniem
minimalnych parametrow
ci$nienia sieci wodociggowej
dla celow przeciwpozarowych

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostgp
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilo$ci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obciazenia istniejacych,
ogolnodostgpnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngetrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacjg nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisow ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustalenia planu, w tym wskazanie

w ramach dopuszczalnego
zagospodarowania terenu realizacji
zieleni, obiektow matej architektury
oraz mebli miejskich, zamykaja si¢
w granicach zdefiniowanych

w uchwale. Kwestia korzystania
przez mieszkancow innych
budynkoéw z terenow zielonych
stanowigcych wlasnosé spotdzielni
mieszkaniowej nie znajduje
rozstrzygniecia w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spojnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ushugowej. Kwestie

zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowg istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz kwestie zwigzane

z bezpieczenstwem
przeciwpozarowym, badane sa

na etapie uzyskiwania pozwolenia
na budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.

S. 28.08.
2022 r.

2 osoby
fizyczne

1. dla terenu MW ustalenie
przeznaczenia podstawowego:
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz zabudowa
ushugowa

2. wskazanie terenow MU oraz
MW jako strefy zabudowy
srodmiejskiej

3. dla terenow MU oraz MW
ustalenie wskaznikow:

- powierzchni zabudowy
maksymalnie 70%,

- powierzchni biologicznie
czynnej minimalnie 20%,

- intensywnosci zabudowy
maksymalnie 2,5, bez
okre$lania warto$ci
minimalnej

4. dla terenu MW ustalenie
wysokosci zabudowy do 22m
6. zmniejszenie wskaznika
ilosci miejsc postojowych do
1 miejsca na 1 lokal
mieszkalny

7. dopuszczenie realizacji
miejsc postojowych
zwigzanych z inwestycja

na dziatkach sasiednich,

na zasadzie
dlugoterminowego najmu

lub stuzebnosci gruntowe;j

na dziatce innej niz dziatka
inwestycyjna

MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
1ZP, 27P —
tereny zieleni
urzadzone;j

1,3,6

uwagi w czesci
nieuwzglednione
2,4,7

uwagi
nieuwzglednione

Ad.1 dla terenu oznaczonego
symbolem MW (tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej)

nie uwzgledniono uwagi w zakresie
zabudowy ustugowej wolnostojace;j.
Ad.2 Zgodnie z obowigzujacym
studium w granicach obszaréw
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug (MWU)

w planach miejscowych tereny
intensywnej zabudowy mieszanej
moga zosta¢ wskazane jako teren
zabudowy $rodmiejskiej

W rozumieniu przepisow odrgbnych,
jednakze mozliwo$¢ taka ma
uzasadnienie w sytuacji uzupetnienia
istniejacej, intensywne;j tkanki
urbanistycznej

w przypadku doggszczania zabudowy
istniejacej lub uzupetniania luk

w zabudowie. Sytuacja ta nie ma
odniesienia

do niezabudowanych terenow
inwestycyjnych.

Ad 3 Dokonano jedynie niewielkiej
modyfikacji wskaznikow
urbanistycznych,(dla terenu MU:
intensywnos$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 35%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%; dla terenu MW:
intensywno$¢ zabudowy max. 2,
powierzchnia zabudowy do 30%,
powierzchnia biologicznie czynna
min. 40%) co nie wyczerpato

w cato$ci oczekiwan sktadajacych
uwagi. Analiza urbanistyczna
lokalnych uwarunkowan
przeprowadzona

na etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego wykazata, ze nie ma
mozliwosci ustalenia wskaznikow

o jakie sktadajacy uwagi wnioskuja,
zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
w art.1 ust 2 pkt 1 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z zapisami

art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym
obligatoryjnym ustaleniem planu jest
okreslenie maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy jako
wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, tym samym nie mozna
pominaé¢ zadnego z tych parametrow
pod rygorem niewaznosci planu.
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Ad. 4 Analiza urbanistyczna
lokalnych uwarunkowan
przeprowadzona
na etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego wykazata, ze nie ma
mozliwosci ustalenia wysoko$ci
zabudowy o jaka sktadajacy uwagi
wnioskuja, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art.1 ust
2 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ad. 6 Zmieniono wskaznik miejsc
postojowych z ilosci 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny
na 1,5 miejsca postojowego, co
nie wyczerpato w catosci oczekiwan
sktadajacych uwagi.

Ad. 7 Realizacja miejsc postojowych
zwigzanych z inwestycja zwigzana
jest z etapem uzyskiwania decyzji
o pozwoleniu na budowe,
a wskazanie obszaru objgtego
inwestycja, w tym terenu
wskazanego pod realizacj¢ miejsc
postojowych nalezy do kompetencji
inwestora. Celem zawartego
w planie zapisu jest ograniczenie
obcigzenia istniejacych,
ogolnodostgpnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych
z realizacja nowej zabudowy
w ramach dziatek budowlanych,
W rozumieniu przepisow ustawy
o planowaniu. Zapisy planu
nie umozliwiaja natomiast realizacji
miejsc postojowych na dziatkach
innych niz dziatka inwestycyjna.
6. 29.08. osoba fizyczna 1. dla terenu MU ustalenie : MU - tereny 1 uwaga Ad. 1 dla terenu oznaczonego
2022 r. | dziatki nr ewid.: - przeznaczenia zabudowy nieuwzgledniona | symbolem MU (tereny zabudowy
39/37, 39/20, podstawowego: zabudowa mieszkaniowe;j 2,3, 4, 5 uwagi mieszkaniowe]j wielorodzinnej
39/76 obreb 80 ustugowa, wielorodzinnej | nieuwzglednione i ustug) w ramach ustalen projektu
- przeznaczenia i ustug w czesci planu dopuszczona jest realizacja
dopuszczalnego: zabudowa MW — tereny zabudowy mieszkaniowej, zabudowy
mieszkaniowa wielorodzinna zabudowy mieszkaniowej
oraz zabudowa mieszkaniowa mieszkaniowej z ustugami, jak tez zabudowy
wielorodzinna z ustugami wielorodzinne;j ustugowej tym samym uwaga jest
w parterach budynkow bezprzedmiotowa
2. dla terenu MW ustalenie: Ad.2 dla terenu oznaczonego
- przeznaczenia symbolem MW (tereny zabudowy
podstawowego: zabudowa mieszkaniowej wielorodzinnej)
mieszkaniowa wielorodzinna, nie uwzgledniono uwagi w zakresie
- przeznaczenia zabudowy ustugowej wolnostojace;j.
dopuszczalnego: zabudowa Ad. 3 Zmieniono wskaznik miejsc
mieszkaniowa wielorodzinna postojowych z ilosci 2 miejsca
z ustugami w parterach postojowe na lokal mieszkalny na 1,5
budynkéw, zabudowa miejsca postojowego co
ustugowa wolnostojaca nie wyczerpato w catosci oczekiwan
3. ustalenie miejsc sktadajacego uwagi.
postojowych w ilosci: 1 Ad 4-5 Dokonano niewielkiej
miejsce na 1 lokal mieszkalny, modyfikacji wskaznikow
2 miejsca na lokal mieszkalny urbanistycznych, (dla terenu MU:
o powierzchni uzytkowej intensywnos¢ zabudowy max. 2,
ponad 80m? powierzchnia zabudowy do 35%,
4. dla terenu MU ustalenie : powierzchnia biologicznie czynna
- maksymalnego min. 40%; dla terenu MW:
wspotczynnika intensywnosci intensywno$¢ zabudowy max. 2,
zabudowy: 2 z jednoczesnym powierzchnia zabudowy do 30%,
brakiem okreslenia powierzchnia biologicznie czynna
wspotczynnika minimalnego, min. 40%) co nie wyczerpato
- maksymalnej powierzchni w cato$ci oczekiwan sktadajacego
zabudowy 50%, uwagi. Analiza urbanistyczna
- minimalnej wielkosci lokalnych uwarunkowan
powierzchni biologicznie przeprowadzona na etapie
czynnej 25% sporzadzania projektu planu
5. dla terenu MW ustalenie: miejscowego wykazata, Ze nie ma
- maksymalnego mozliwo$ci ustalenia wskaznikow
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wspolczynnika intensywnosci o jakie sktadajacy uwagi wnioskuja,
zabudowy: 2 z jednoczesnym zgodnie z wymaganiami okre§lonymi
brakiem okre$lenia w art.1 ust 2 pkt 1 ustawy
wspolczynnika minimalnego, o planowaniu i zagospodarowaniu
- maksymalnej powierzchni przestrzennym.
zabudowy 50%, Zgodnie z zapisami
- minimalnej wielkosci art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
powierzchni biologicznie o planowaniu
czynnej 25%, i zagospodarowaniu przestrzennym
- ustalenie maksymalnej obligatoryjnym ustaleniem planu jest
wysokos$ci zabudowy do 22 m okreslenie maksymalnej

i minimalnej intensywnosci
zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, tym samym nie mozna
pomina¢ zadnego z tych parametrow
pod rygorem niewaznosci planu.
7. 30.08. osoba fizyczna 1. pogorszenie komfortu zycia | MU — tereny uwagi Obszar objety planem miejscowym
2022 r. L . mieszkancow w zakresie zabudowy nieuwzglednione stanowi fragment istniejacego osiedla
dziatki nr ewid.: . . . . S . L
30/33. 39/34 obstugi k(?rpunlkacy:]nej oraz m}eszkanlf)we_! Zapudowy w1elor0dzmn'ej, W.ramach
393 5’ 39/1 0;1 deficyt miejsc postojowych wielorodzinnej ktorego obstuga komunikacyjna
g > 2. problem z dostepnoscia i ustug odbywa sig¢ istniejacymi drogami
39/118, 39/124, e S g ! !
39/128. 39/132 miejsc d'Ia dzieci ) MW — tereny pub}lrizn}/ml, w tym ulicg Ignacego
> > w istniejacych placowkach zabudowy Moscickiego,
39/133,39/134 o . L - .
breb 80 o$wiatowych (szkota, m}eszkanlgwejl do ktO{‘C_] ob_szar objety plane_m )
oore . przedszkole) wielorodzinnej bezposrednio przylega. Realizacja
dziatka nr ewid. 3 . K 2 7P —t hi tveii na dziatkach
39/303 - pogorszenie warunkow ZP —tereny nowych inwestycji na dziatkac
: . ochrony przeciwpozarowej zieleni budowlanych musi spetniaé
nie figuruje L . L. . -
- . oraz zmniejszenie wydolnosci urzadzonej wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
w ew1,denc11 infrastruktury wodociagowej o planowaniu i zagospodarowaniu
gruntow' 4. zmiana terenu o funkcji przestrzennym, gdzie przez dostep
W obrebie 80 rekreacyjnej na dziatki o drogi publicznej nalezy rozumie¢
budowlane jest niekorzystna bezposredni dostep do tej drogi albo
dla mieszkancow ze wzgledu dostep do niej przez droge
na potrzebe¢ zapewnienia wewngtrzng lub przez ustanowienie
przestrzeni dla wypoczynku, odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;.
rekreacji i uprawiania sportu Celem zawartego w planie wskaznika
5. wprowadzenie zabudowy ilosci miejsc postojowych na lokal
spowoduje wzrost mieszkalny przy nowo budowanych
temperatury, spoteguje hatas, budynkach wielorodzinnych jest
zniszczy siedliska ptakoéw oraz ograniczenie obcigzenia istniejacych,
bedzie negatywnie ogo6lnodostepnych miejsc
oddziatywa¢ na pomnik postojowych w pasie drog gminnych
przyrody — Aleje Brzozowa i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych
z realizacja nowej zabudowy
w ramach dziatek budowlanych,
W rozumieniu przepisOw ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spojnosci pomigdzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ushugowej. Kwestie zwigzane
z oddziatywaniem projektowanej
zabudowy na zabudowg istniejaca,
w tym kwestia zacieniania oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego
badane sg na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowg dla realizacji
konkretnych budynkow.
W bezposrednim sasiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej —
w pasie o szerokosci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu dla
zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.
8. 30.08. Rada Dzielnicy 1. wykluczenie mozliwosci MU - tereny uwagi Stosownie do art. 9 ust. 4 ustawy
2022 1. Czgstochowka - zabudowy terenu budynkami zabudowy nieuwzglednione o planowaniu i zagospodarowaniu
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Parkitka

dziatki nr ewid.:
39/33,39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133 obrgb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrgbie 80

wielorodzinnymi, w tym
budynkami wielorodzinnymi
z ushugami

2. przeznaczenie obszaru pod
realizacje obiektow sportu,
os$wiaty, rekreacji oraz terenu
zieleni urzadzonej

3. uwzglednienie koniecznosci
rozwigzania istniejacego
niewydolnego uktadu obstugi
komunikacyjnej ulica
Moscickiego oraz urzadzen

i instalacji infrastrukturalnych

mieszkaniowej
wielorodzinnej
iustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

przestrzennym ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sa
wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.
Dotychczas obowiazujace na tym
obszarze ustalenia planu
miejscowego przyjetego Uchwatg
Nr 351/XXI1X/2000 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 26 czerwca
2000 roku, ustalajace zasady
zagospodarowania terenu dla
realizacji dzielnicowego o$rodka
ushugowego dla dzielnicy
mieszkaniowej Parkitka (teren AUC),
z jednoczesnym zakazem lokalizacji
m.in. zabudowy mieszkaniowej, sa
sprzeczne z obecnie obowigzujacym
studium.

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie terenu
przylegajacym do ul. Bialskiej
obszardéw zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie do
spojnosci pomigdzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowar, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ushugowe;.

Tym samym ustalenie przeznaczenia
tego obszaru dla realizacji obiektow
sportu, o$wiaty, rekreacji stoi

W sprzecznosci

z zapisami obowigzujacego studium.
Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego osiedla
zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa sig¢
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetnia¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostgp
do drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej.

9. 30.08.
2022 r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntow

1. realizacja budynkow
wielorodzinnych spowoduje
brak dostepnosci miejsc
parkingowych dla
mieszkancow istniejacego
osiedla

2. sprzeciw wobec zabudowy
spowodowany obawa przed
,,betonoza” oraz spadkiem
ci$nienia wody w
mieszkaniach w istniejacych
budynkach osiedlu

MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
i ustug

MW - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

uwagi
nieuwzglednione

Celem zawartego w planie wskaznika
iloéci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogo6lnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacja nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisow ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Kwestia mozliwos$ci dopuszczenia
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w obrgbie 80

terenow do zabudowy stanowi
element analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spojnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej.

10.

30.08.
2022 r.

P. Agata
Pawlowska
Radna Miasta
Czgstochowy

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.

39/303 nie
figuruje w
ewidencji

gruntow w
obrebie 80

1. brak analizy skutkow
oddziatywania
komunikacyjnego

na otoczenie w kontekscie
trudnej sytuacji
komunikacyjnej osiedla oraz
ciggdw pozarowych

2. realizacja zabudowy poglebi
problemy z niewystarczajaca
wydolnos$cia kanalizacji
deszczowej oraz niskim
ci$nieniem wody

3. obawa dotyczaca
negatywnego wpltywu nowej
zabudowy na istniejacy
pomnik przyrody — Aleje
Brzozowa

4.0go6lna uwaga dotyczaca
braku analiz pod katem
komunikacyjnym

i infrastrukturalnym

MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Przedmiotem prac nad planem
miejscowym jest obszar potozony
pomigdzy ulicami : Bialska, Ignacego
Moscickiego i pasazem Eugeniusza
Stasieckiego, stanowiacy
niezabudowany fragment w obrebie
istniejacego osiedla zabudowy
wielorodzinnej. Obstuga
komunikacyjna obszaru obj¢tego
planem odbywa sig istniejagcymi
drogami publicznymi, w tym ulicg
Ignacego Moscickiego, do ktorej
obszar objety planem bezposrednio
przylega. Realizacja nowych
inwestycji na dziatkach budowlanych
musi spelnia¢ wymagania Art.

2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep do
drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.
Natomiast kwestia rozwiazan
komunikacyjnych w ramach
dzielnicy Czgstochowka-Parkitka
nie jest przedmiotem prac nad
planem miejscowym.

Kwestia dopuszczenia terendw

do zabudowy pod katem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej

i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie

do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu

dla realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy

na zabudowg istniejaca, w tym
kwestia zacieniania oraz
bezpieczenstwa przeciwpozarowego
badane sg na etapie uzyskiwania
pozwolenia na budowe dla realizacji
konkretnych budynkow.

W bezposrednim sgsiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej —

w pasie o szerokosci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu dla
zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddzialywaniem.

11.

30.08.

osoba fizyczna

1. sprzeciw wobec realizacji

MU - tereny

uwaga

Studium uwarunkowan i kierunkow
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2022 r. dzialki nr ewid.: zabudowy wielorodzinnej zabudowy nieuwzgledniona | zagospodarowania przestrzennego
39/33. 39/34 - spowodowar}y obawa m_ieszkanipweji miastg Czestochowy 9kres'1a obszar
39/3 5’ 3971 021 0 pogorszenie warun'k(')w Wlelorodzmne_] ograniczen wysokoém' .zabudowy.
39/1 1’8 39/1 21‘ zarr}le;zk{m{a (kwest1§ . i ustug dla ochrony ekspozycji .Sanktuarlum
30/1 28, 39/13 2’ zacieniania i prze;sionlqcm MW — tereny Jasnog_érsklego_, w granicach .kt()rego
39/13 3’ 30/13 4’ ekspoz-ycp. Jasnej Gory) - Za.budowy Zlokahzovyany jest obszar ot?J ety
breb 8, 0 2. realizacja zabudowy poglebi | mieszkaniowej planem miejscowym, zgodnie
obre problemy z niskim ci$nieniem | wielorodzinnej z ktorym wysokos¢ zabudowy
dziatka nr ewid. wody 2 ZP — tereny nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
39/303 zieleni wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
. . urzadzonej terenu oznaczonego MU dopuszcza
nie figuruje wysoko$¢ zabudowy do 22m,
w ewidencji natomiast dla pozostatego terenu
gruntow dopuszczonego dla realizacji
. zabudowy mieszkaniowe;j
w obrebie 80 wielorodzinnej plan dopuszcza
wysoko$¢ do 18m.
Kwestia dopuszczenia terenéw
do zabudowy pod katem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
przestrzennego. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie
do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,
a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu dla
realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.
12. | 30.08. osoba fizyczna 1. sprzeciw wobec zabudowy MU - tereny uwaga Obowigzujace Studium
2022 . dzialki nr ewid - terenu uzytkowanego jak teren | zabudowy nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow
39/33. 39/34 ” zieleni (kwestie obnigenia m.ieszkani.owej zagospodarowania przestrzennego
393 5’ 39/1 02‘ temperatury, po_chiamanla _wwlorodzlnne_] miasta Czestochowy dla _obs_zaru
39/1 1,8 39/1 221 Wody opadowej ) iustug objetego plar}em wska;uje kierunek
39/12 8, 39/13 2’ i dwutlf:nlfu W@gla). Sugespa MW — tereny przeznaczenia MWU tj. qbszary
39/13 3’ 39/13 4’ wykupienia n1§ruchom0éc1 za_budow;_/ ) zabudowy_ mle_s'zkamowej
obreb 8’0 Z przeznaczeniem mieszkaniowe;j wielorodzinnej i ushug,
dzizlka or ewid dla realizacj¢ parku. wielorodzinnej z wydzieleniem na fragmencie terenu
39/303 : 2. obawa przed spadkiem 2 ZP — tereny przylegajacym do ul. Bialskiej
e fieuruie wartos$ci mieszkan zieleni obszardéw zieleni urzadzonej.
fue lig f) e w istniejacych blokach urzadzone;j Opracowanie planu miejscowego
wewidenc)t w zwiazku z realizacja miato na celu doprowadzenie do
%vncl)r‘tl)tr(;vgie 30 inwestycji spojnosci pomigdzy dokumentem

3. obawa przed problemami
komunikacyjnymi, poniewaz
ulica Moscickiego nie jest

W stanie przyjac¢ zwigkszonego
ruchu kotowego

4. dojazd do zabudowy
stanowi problem pod katem
wzgledoéw przeciwpozarowych

kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i uslugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzecznosci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia

w przewazajacej wigkszosci tereny
prywatne.

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego osiedla
zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa si¢
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktdrej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniac¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostgp
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
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wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.
Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sa na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.

13.

30.08.
2022 .

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrgbie 80

1. utrudnienia komunikacyjne
(parkowanie wzdtuz ulicy
Moscickiego utrudnia
poruszanie si¢, deficyt miejsc
parkingowych)

2. ogolna uwaga zwigzana

z zabudowa ,,ostatniego
zielonego kawatka w okolicy”

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
iustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzone;j

uwaga
nieuwzgledniona

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego osiedla
zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa sig¢
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulicg Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetnia¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep
do drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilo$ci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obciazenia istniejacych,
ogolnodostgpnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
1 wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacjg nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisow ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie terenu
przylegajacym do ul. Bialskiej
obszardéw zieleni urzadzonej.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spdjnosci pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu dla
realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.

14.

30.08.
2022 r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntow

obecna ilos¢ miejsc
postojowych jest
niewystarczajaca,

a obecna organizacja ruchu
moze powodowac
niebezpieczne sytuacje

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Celem zawartego w planie wskaznika
ilo$ci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogo6lnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacja nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisOw ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obszar objety planem miejscowym
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w obrgbie 80

stanowi fragment istniejgcego osiedla
zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktorego obstuga
komunikacyjna odbywa si¢
istniejacymi drogami publicznymi,

w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spehnia¢
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostep do
drogi publicznej nalezy rozumieé
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.

15.

30.08.
2022 r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80
dziatka nr ewid.
39/303 nie
figuruje w
ewidencji
gruntéw w
obrebie 80

1. Realizacja budynkow
wielorodzinnych wptynie
negatywnie na obstuge
komunikacyjng osiedla, na
ktorym obecnie jest niedobor
miejsc parkingowych oraz
utrudniony wyjazd z ulicy
Lodzkiej.

2. Likwidacja zieleni, ktorej
nie ma wiele w okolicy

MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzone;j

uwaga
nieuwzgledniona

Obszar objety planem miejscowym
stanowi fragment istniejacego osiedla
zabudowy wielorodzinnej,

w ramach ktérego obstuga
komunikacyjna odbywa sig¢
istniejacymi drogami publicznymi,
w tym ulica Ignacego Moscickiego,
do ktorej obszar objety planem
bezposrednio przylega. Realizacja
nowych inwestycji na dziatkach
budowlanych musi spetniaé
wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostgp do
drogi publicznej nalezy rozumie¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obcigzenia istniejacych,
ogo6lnodostepnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacja nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisOw ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie terenu
przylegajacym

do ul. Bialskiej obszaréw zieleni
urzadzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spojnosci
pomie¢dzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustlugowej.

16.

30.08.
2022 r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,

1. ogdlna uwaga wyrazajaca
niezadowolenie ze zmiany
obowigzujacego planu

na gorszy, ktorego zapisy ,,nie
licza si¢ z dobrem
mieszkancoéw Parkitki”

MU — tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinne;j
i ustug

MW — tereny

uwaga
nieuwzgledniona

Obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
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39/128, 39/132, 2. potrzeba realizacji terenu zabudowy zabudowy mieszkaniowe;j
39/133,39/134 zielonego w granicach planu mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,
obreb 80 3. niezadowolenie wielorodzinne;j z wydzieleniem na fragmencie terenu

. . z dopuszczenia do realizacji 2 ZP — tereny przylegajacym do ul. Bialskiej
ggl/gg(; nr ewid. budynkow o wysokosci zieleni obszarow zieleni urzadzone;j.
nie figuruje 6 pigter, majacych zastoni¢ urzadzonej Opracowanie planu miejscowego
widok na Jasna Gore oraz miato na celu doprowadzenie do
w ewidencji powodujacych zacienianie spojnosci pomiedzy dokumentem
gruntow kierunkowym, jakim jest studium
. uwarunkowan, a planem
w obrebie 80 miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j.
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy okresla obszar
ograniczen wysokosci zabudowy
dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktorego
zlokalizowany jest obszar objety
planem miejscowym, zgodnie
z ktorym wysokos¢ zabudowy
nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
terenu oznaczonego MU dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysoko$¢ do 18m.
Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sa na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkoéw.
17. | 30.08. 2 osoby fizyczne | Sprzeciw wobec MU - tereny uwaga Obszar objety planem miejscowym
2022 1. dzialki nr ewid - proponowanym ustaleniom zabudowy nieuwzgledniona stanowi fragment istniejacego osiedla
39/33. 39/34 ” planu w ;wiqzku z m'ieszkani.owej zabudowy wielorodzinqej s w.ramach
393 5’ 30/1 0;‘ 1. kwes_th ol?sh_xgl . _w1610r0dzlnne_| ktorego o‘.bsk.uga_ k_omun}kacy]na_
39/1 1’8 39/1 22‘ kqmumkacyjne_tj _osledla oraz iustug odby_wa si¢ _1stmeja,cyrr‘11 drogami
39/12 8, 39/13 2’ nledgborem miejsc MW — tereny pubh(fznyml, w tym ulicg Ignacego
39/1 33’ 39/13 4’ parkingowych za_budow;_/ ) Mos’c1ck}eg0, _
obreb 8’ 0 2. obawa przed negatywnym mieszkaniowe;j do ktdrej obszar objety planem
wplywem zabudowy na wielorodzinne;j bezposrednio przylega. Realizacja
dziatka nr ewid. pomnik przyrody — Aleje¢ 2 ZP — tereny nowych inwestycji na dziatkach
39/303 Brzozowa zieleni budowlanych musi spetniac
. . 3. obawa przed pogorszeniem urzadzone;j wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
nie figuruje komfortu zamieszkania obawa o planowaniu i zagospodarowaniu
w ewidencji o pogorszenie (kwestie przestrzennym, gdzie przez dostep do
gruntow zacieniania i przestaniania drogi publicznej nalezy rozumie¢
) widoku) bezposredni dostep do tej drogi albo
w obrebie 80 4. niedoborem terenow dostep do niej przez droge
zielonych i rekreacyjnych wewngtrzng lub przez ustanowienie
majacych obstuzy¢ istniejace odpowiedniej stuzebnosci drogowe;j.
osiedle oraz dopuszczona Celem zawartego w planie wskaznika
planem zabudowe ilo$ci miejsc postojowych na lokal
5. kwestig réznic pomiedzy mieszkalny przy nowo budowanych
powierzchnig zielong budynkach wielorodzinnych jest
a zabudowang (obnizenie ograniczenie obciazenia istniejacych,
temperatury, pochtanianie ogolnodostgpnych miejsc
wody opadowej, przeptyw postojowych w pasie drog gminnych
powietrza) i wewngtrznych poprzez zapewnienie
6. ogdlna uwaga zwigzana miejsc postojowych zwigzanych
z brakiem dostepu z realizacja nowej zabudowy
mieszkancow dzielnicy w ramach dziatek budowlanych,
do infrastruktury rekreacyjnej W rozumieniu przepisow ustawy
(skate-park, basen,boisko o planowaniu
wielofunkcyjne) i zagospodarowaniu przestrzennym.
W bezposrednim sasiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej —
W pasie o szerokosci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu dla
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zieleni urzadzonej, oznaczone;j
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowg istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustug,

z wydzieleniem na fragmencie terenu
przylegajacym do ul. Bialskiej
obszarow zieleni urzadzone;j.
Opracowanie planu miejscowego
miato na celu doprowadzenie

do spojnosci pomigdzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowarn,

a planem miejscowym, w zakresie
ustalenia przeznaczenia terenu

dla realizacji zabudowy o funkcji
mieszkaniowej i ustugowe;j.

18. 30.08. osoba fizyczna ustalenie przeznaczenia terenu | MU — tereny uwaga Obowiazujace Studium
2022 r. | dziatki nr ewid.: dla zieleni urzadzonej zabudowy nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow
39/33,39/34, i utworzenie parku mieszkaniowej zagospodarowania przestrzennego
39/35, 39/104, wielorodzinne;j miasta Czgstochowy
39/118, 39/124, iustug dla obszaru obj¢tego planem
39/128, 39/132, MW — tereny wskazuje kierunek przeznaczenia
39/133, 39/134 zabudowy MWU tj. obszary zabudowy
obreb 80 mieszkaniowe;j mieszkaniowej wielorodzinnej
dziatka nr ewid. wielorodzinnej i ustug, z wydzieleniem na
39/303 nie 2 ZP — tereny fragmencie terenu przylegajacym
figuruje w zieleni do ul. Bialskiej obszarow zieleni
ewidencji urzadzonej urzadzonej. Opracowanie planu
gruntow w miejscowego miato na celu
obrebie 80 doprowadzenie do spdjnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzecznosci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia
w przewazajacej wigkszosci tereny
prywatne.
19. | 30.08. osoba fizyczna 1. przeznaczenie terenu pod MU - tereny uwaga Obowigzujace Studium
2022 r. . ustugi oswiaty (szkota zabudowy nieuwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow
do uwagi dstawowa) mieszkaniowe;j zagospodarowania przestrzennego
dotaczono 12)0 St . . . owe) £0SP P &
. . . zwigkszenie ochrony Alei wielorodzinne;j miasta Czgstochowy dla obszaru
internetowq listg B . i ust bict 1 kazuic ki "
. rZ0ZOWej i ustug objetego planem wskazuje kierune
poparcia 3. ogdlne uwagi wyrazajace MW — tereny przeznaczenia MWU tj. obszary
;a{vlvw(r)iquei} sprzeciw wobec realizacji zabudowy zabudowy mieszkaniowe;j
danep ¥ zabudowy mieszkaniowe;j mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug,

. .. wielorodzinnej ze wzgledu na wielorodzinnej z wydzieleniem na fragmencie terenu
fue speh,na]q brak planéw budowy nowego 2 ZP — tereny przylegajacym do ul. Bialskiej
Wymogow przedszkola, szkoty oraz zieleni obszarow zieleni urzadzone;j.
formalnych S R . . . ,

realizacji nowych terenow urzadzone;j Kwestia dopuszczenia terenéw

dziatki nr ewid.:
39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133,39/134

zielonych

do zabudowy pod katem zapewnienia
obstugi komunikacyjnej

i infrastrukturalnej stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowana
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obreb 80 przestrzennego.
dziatka nr ewid. Opracowanie planu miejscowego
39/303 miato na celu doprowadzenie do
nie figuruje spojnosci pomiedzy dokumentem
w ewidencji kierunkowym, jakim jest studium
gruntow uwarunkowan, a planem
w obrgbie 80 miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j.
W bezposrednim sasiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej —
w pasie o szeroko$ci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu dla
zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.
20. | 30.08. osoba fizyczna 1 kwestia obshugi MU - tereny uwaga Obszar objety planem miejscowym
2022 r. dzialki nr ewid - k;)munikac 'ne'go siedla oraz zabudowy nieuwzgledniona stanowi fragment istniejacego osiedla
39/33. 39/34 ” niedobor m}i/i:js (J: parkingowych m.ieszkani.(JweJ: zabudowy wielorodzinnpj , W ramach
39/35: 39/ 1021, 2. ograniczenie wysokosci _wwlorodzlnnej ktorego ol_asi.uga_ k_omun}kacyj na.
39/118,39/124, | zabudowy dopuszczonej iushug odbywa sig istnicjgeymi drogami
39/128,39/132, | planem do 3-4 kondygnacji MW - tereny publicznymi, w tym ulicg Ignacego
39/133,39/134 | nadziemnych zabudowy Moscickiego,
obreb S0 3 budowa i zwickszenic m}eszkanlf)we_! do ktorre_] ol?szar objety plane.m )
¢ L Ef( lizacii wielorodzinnej bezposrednio przylega. Realizacja
dziatka nr ewid. gizszgzzt\g:{osm analizacyt 2 ZP — tereny nowych inwestycji na dziatkach
39/303 ) zieleni budowlanych musi spetniac¢
urzadzonej wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy

nie figuruje

w ewidencji
gruntow

w obrgbie 80

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, gdzie przez dostgp
do drogi publicznej nalezy rozumieé¢
bezposredni dostep do tej drogi albo
dostep do niej przez droge
wewngtrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnos$ci drogowe;j.
Celem zawartego w planie wskaznika
ilosci miejsc postojowych na lokal
mieszkalny przy nowo budowanych
budynkach wielorodzinnych jest
ograniczenie obciazenia istniejacych,
ogolnodostgpnych miejsc
postojowych w pasie drog gminnych
i wewngtrznych poprzez zapewnienie
miejsc postojowych zwigzanych

z realizacja nowej zabudowy

w ramach dziatek budowlanych,

W rozumieniu przepisow ustawy

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.
Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy okresla obszar
ograniczen wysokosci zabudowy

dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktorego
zlokalizowany jest obszar objety
planem miejscowym, zgodnie

z ktorym wysokos¢ zabudowy

nie moze przekroczy¢ 22m. Plan
wzdtuz ulicy Moscickiego, w granicy
terenu oznaczonego MU dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m.

Zgodnie z orzecznictwem sadowo-
administracyjnym zapisy planu
miejscowego nie moga okresla¢
ilosci kondygnacji a jedynie, zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy.
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Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowg istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sg na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowg dla realizacji konkretnych
budynkow.

21.

30.08.
2022 r.

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35,39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303

nie figuruje

w ewidencji
gruntéw

w obrebie 80

1. przeznaczenie terenu

dla zabudowy ustugowe;j
(sprzeciw wobec zmiany planu
obowiazujacego)

2. realizacja zabudowy

- zmniejszy nastonecznienie,
- zwigkszy ruch wewnatrz
osiedla,

- znaczaco obcigzy sie¢
wodociagowa,

spowoduje ryzyko zalewania
nizej potozonych blokow,
niekorzystnie wptynie

na pomnik przyrody (Alej¢
Brzozowa)

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinne;j
i ustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowiazujace Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy

dla obszaru objetego planem
wskazuje kierunek przeznaczenia
MWU tj. obszary zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

i ustug, z wydzieleniem na
fragmencie terenu przylegajacym
do ul. Bialskiej obszaréw zieleni
urzadzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spojnosci
pomiedzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej
i ustugowe;j.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego badane sa na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.

W bezposrednim sasiedztwie
istniejacego pomnika przyrody
ozywionej— Alei Brzozowej —

w pasie o szeroko$ci ok. 10m plan
ustala przeznaczenie terenu dla
zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem.

22.

30.08.
2022 .

osoba fizyczna

dziatki nr ewid.:

39/33, 39/34,
39/35, 39/104,
39/118, 39/124,
39/128, 39/132,
39/133, 39/134
obreb 80

dziatka nr ewid.
39/303
nie figuruje

w ewidencji
gruntow

w obrgbie 80

1. przeznaczenie terenu dla
zabudowy ustugowe;j
(sprzeciw wobec zmiany planu
obowigzujacego) lub tez dla
realizacji zieleni parkowej

z wybiegiem dla psow

2. realizacja zabudowy

- zmniejszy nastonecznienie,
- zwigkszy ruch wewnatrz
osiedla,

- Znaczaco obciazy siec
wodociagowa,

spowoduje ryzyko zalewania
nizej potozonych blokéw

MU - tereny
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej
iustug

MW — tereny
zabudowy
mieszkaniowe;j
wielorodzinnej
2 ZP — tereny
zieleni
urzadzonej

uwaga
nieuwzgledniona

Obowigzujace Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Czgstochowy dla obszaru
objetego planem wskazuje kierunek
przeznaczenia MWU tj. obszary
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ushug,

z wydzieleniem na fragmencie terenu
przylegajacym

do ul. Bialskiej obszarow zieleni
urzadzonej. Opracowanie planu
miejscowego miato na celu
doprowadzenie do spdjnosci
pomigdzy dokumentem
kierunkowym, jakim jest studium
uwarunkowan, a planem
miejscowym, w zakresie ustalenia
przeznaczenia terenu dla realizacji
zabudowy o funkcji mieszkaniowej

i ustugowej. Tym samym ustalenie
przeznaczenia tego obszaru dla
realizacji parku stoi w sprzeczno$ci
z zapisami obowigzujacego studium.
Nalezy rowniez zauwazy¢, ze obszar
objety planem stanowia

w przewazajacej wickszosci tereny
prywatne.

Kwestie zwigzane z oddziatywaniem
projektowanej zabudowy na
zabudowe istniejaca, w tym kwestia
zacieniania oraz bezpieczenstwa
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przeciwpozarowego badane sa na
etapie uzyskiwania pozwolenia na
budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.

23. 30.08. 2 osoby fizyczne | 1. ustalenie miejsc MU — tereny 1, 3,4 uwagi Ad. 1 Uwzgledniajac uwage:

2022 . dziatki nr ewid. postojowych w ilosci : zabudowy w czesci - zmieniono wskaznik miejsc
39/103, 39/104, 1 miejsce na 1 lokal mieszkaniowej | nieuwzglednione | postojowych z ilosci 2 miejsca
39/128, 39/129, mieszkalny oraz dopuszczenie | wielorodzinnej postojowe na lokal mieszkalny na 1,5
39/133,39/124 realizacji miejsc postojowych iustu 2Vuwaga . miejsca postojowego, co

> s ] JSC pOStojowy g Jsca posto) 20,
39/135 obrgb 80 | w garazach podziemnych MW — tereny nieuwzgledniona nie w catosci wyczerpato
i nadziemnych wbudowanych zabudowy oczekiwania sktadajacych uwagi.
w obrys budynku na terenie mieszkaniowej Ad. 2 Ustalony wspotczynnik
MU i MW wielorodzinnej 1 miejsca postojowego na kazde
2. ustalenie 1 miejsca 2 ZP — tereny 30m? powierzchni sprzedazy lub
postojowego na kazde 35m? zieleni powierzchni uzytkowej pomieszczen
powierzchni sprzedazy urzadzonej zwigzanych z obstuga klientow jest
3. dla terenu oznaczonego analogiczny do ustalen
symbolem MU ustalenie: w obowiazujacych miejscowych
- przeznaczenia planach zagospodarowania
podstawowego: zabudowa w granicach obszarow sasiadujacych.
ustugowa, Ad.3,4 Dokonano niewielkiej
- przeznaczenia modyfikacji wskaznikow
dopuszczalnego: zabudowa urbanistycznych, (dla terenu MU:
mieszkaniowa wielorodzinna intensywnos$¢ zabudowy max. 2,
oraz zabudowa mieszkaniowa powierzchnia zabudowy do 35%,
wielorodzinna powierzchnia biologicznie czynna
z ustugami w parterach min. 40%; dla terenu MW:
budynkow, intensywno$¢ zabudowy max. 2,
- maksymalnego powierzchnia zabudowy do 30%,
wspotczynnika intensywnosci powierzchnia biologicznie czynna
zabudowy 2 bez okreslenia min. 40%), co nie w catosci
wspotczynnika minimalnego, wyczerpato oczekiwania
- maksymalnej powierzchni sktadajacych uwagi. Analiza
zabudowy 50%, urbanistyczna lokalnych
- minimalnej wielkosci uwarunkowan przeprowadzona
powierzchni biologicznie na etapie sporzadzania projektu planu
czynnej 25% miejscowego wykazata,
4. dla terenu oznaczonego ze nie ma mozliwosci ustalenia
symbolem MW ustalenie : wskaznikow o jakie sktadajacy uwagi
- przeznaczenia whnioskuja, zgodnie z wymaganiami
podstawowego: zabudowa okreslonymi w art.1 ust
mieszkaniowa wielorodzinna, 2 pkt 1 ustawy o planowaniu
- przeznaczenia i zagospodarowaniu przestrzennym.
dopuszczalnego: zabudowa Zgodnie z zapisami
ustugowa wolnostojaca lub art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
w parterach budynkow o planowaniu i zagospodarowaniu
mieszkalnych, przestrzennym obligatoryjnym
- maksymalnego ustaleniem planu jest okre$lenie
wspolczynnika intensywnosci maksymalnej i minimalnej
zabudowy 2 bez okreslenia intensywnosci zabudowy jako
wspotczynnika minimalnego, wskaznik powierzchni catkowitej
- maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do
zabudowy 50%, powierzchni dziatki budowlanej, tym
- minimalnej wielkosci samym nie mozna poming¢ zadnego
powierzchni biologicznie z tych parametréw pod rygorem
czynnej 25%, niewaznosci planu.
- zwigkszenie wysokos$ci Dla terenu oznaczonego symbolem
zabudowy dla budynkéw do MW (tereny zabudowy
22m, mieszkaniowej wielorodzinnej)
dopuszczono do realizacji ustug
w parterach budynkow
wielorodzinnych nie uwzglgdniono
uwagi w zakresie zabudowy
ustugowej wolnostojacej.
Uwagi wniesione po ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
1. 4.12. osoba fizyczna 1. istniejace ulice nie podotaja | MU — tereny uwagi Ad. 1 Obszar objety planem

2022 r. L . zwigkszonemu obciazeniu zabudowy nieuwzglednione | miejscowym stanowi fragment

dziatki nr ewid.: . . . S .
ruchem mieszkaniowej istniejacego osiedla zabudowy

39/33, 39/34, 2. zmiana wskaznikow obstugi | wielorodzinne;j wielorodzinnej o zdefiniowanym
parkingowe;j: iustug uktadzie istniejacych drog

39/35, 39/104, * dla zabudowy mieszkaniowej | MW — tereny publicznych

39/118, 39/124, zmiana z 1,5 miejsca/lokal zabudowy i wewngtrznych. Sam obszar planu
mieszkalny na 2,5 mieszkaniowej bezposrednio graniczy z droga

39/128, 39/132, miejsca/lokal mieszkalny, wielorodzinnej kategorii gminnej - ulica Ignacego

39/133. 39/134 * dla ustug zmiana z 1 miejsca | 2 ZP — tereny Moscickiego.

’ /30m2 pow. sprzedazy na zieleni Ustalenia planu okres$laja zasady

obreb 80 2 miejsca/30m? pow. urzadzonej obstugi komunikacyjnej poprzez

sprzedazy realizacj¢ zjazdow oraz ciaggow
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dziatka nr ewid. W lokalagh pieszych i/lub rowerowych oraz dl.’ég
gastronomicznych z 1 wewngtrznych, natomiast realizacja
39/303 nie miejsca/8 miejsc nowych inwestycji na dziatkach
. konsumpcyjnych na 2 miejsca budowlanych musi spetnia¢
figuruje / 8 miejsc wymagania Art. 2 pkt 14 ustawy
w ewidencji konsumpcyjnych o planowaniu i zagospodarowaniu
) * w gabinetach z | miejsca /3 przestrzennym, gdzie przez dostep
gruntow uzytkownikéw na 2 miejsca do drogi publicznej nalezy rozumieé
w obrebie 80 na 3 uzytkownikow bezposredni dostep do tej drogi albo
3. dla zabudowy dostep do niej przez droge
wielorodzinnej zwigkszenie wewngtrzng lub przez ustanowienie
udziatu ogélnodostepnych odpowiedniej shuzebnosci drogowe;.
terenow zieleni urzadzonej Ad. 2 Celem zawartych w planie
i rekreacyjnej z 10% do 25% wskaznikow ilosci miejsc
w powierzchni biologicznie postojowych byto zapewnienie
czynnej obstugi zarowno projektowane;j
4. zmniejszenie powierzchni zabudowy mieszkaniowej jak tez
zabudowy do 30% projektowanych ustug.
5. dla terenu MU zmiana Przyjete wskazniki nie odbiegaja od
wskaznika intensywnos$ci wskaznikow obowiazujacych
zabudowy z 2 do 1,8 w planach miejscowych dla
6. zwigkszenie wspotczynnika analogicznych funkcji, a projekt
powierzchni biologicznie planu zostat uzgodniony z Miejskim
czynnej do 50% Zarzadem Drog.
7. zmniejszenie wysokosci Ad. 3 Wartoscig okreslajaca udziat
zabudowy i ustalenie jednolitej terenow zieleni jest minimalny
wysokos$ci zabudowy na calym wskaznik powierzchni biologicznie
terenie planu, w nawigzaniu czynnej, w ramach ktorego w planie
do zabudowy istniejace;. doprecyzowano, jaka czg$¢ terenu
biologicznie czynnego ma stanowic
teren zieleni urzadzonej
i rekreacyjnej towarzyszacej
zabudowie wielorodzinne;j.
Ad. 4 -6 Kwestie wskaznikow
i parametréw urbanistycznych
zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta
Miasta Czgstochowy z dnia
15 wrzes$nia 2022r.
Analizy w tym zakresie uznaje si¢ za
aktualne.
Ad. 7 Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy
okresla obszar ograniczen wysokosci
zabudowy
dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
Jasnogorskiego, w granicach ktorego
zlokalizowany jest obszar
objety planem miejscowym, zgodnie
z ktérym wysokos¢
zabudowy nie moze przekroczy¢
22m. Plan wzdhtuz ulicy Moscickiego,
W granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysokos¢ do 18m, w nawigzaniu do
istniejacego osiedla zabudowy
wielorodzinnej.
2. 4.12. osoba 1. zmiana wskaznikow MU - tereny uwagi Ad. 1 Celem zawartych w planie
2022r. | fizyczna obstugi parkingowe;j: zabudowy nieuwzglednione | wskaznikow ilosci miejsc
L . * dla zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowej postojowych byto zapewnienie
dziatki nr ewid.: - - . S R B .
zmiana z 1,5 miejsca/lokal wielorodzinne;j obstugi zaréwno projektowanej
39/33, 39/34, mieszkalny na 2,5 i ustug zabudowy mieszkaniowej jak tez
miejsca/lokal mieszkalny, MW — tereny projektowanych ustug.
39/35, 39/104, * dla ustug zmiana z 1 zabudowy Przyjete wskazniki nie odbiegaja
39/118, 39/124, miejsca/30m? pow. mieszkaniowej od wskaznikoéw obowiazujacych
sprzedazy na 2 miejsca/30m? wielorodzinne;j w planach miejscowych dla
39/128,39/132, pow. sprzedazy 2 ZP — tereny analogicznych funkcji, a projekt
39/133, 39/134 » w lokalach zieleni planu zostat uzgodniony z Miejskim
obreb 80 gastronomicznych z 1 urzadzonej Zarzadem Drog.
dziatka nr ewid. miejsca/8 miejsc Ad. 2 Wartos$cia okre$lajaca udziat
39/303 nie konsumpcyjnych na terenéw zieleni jest minimalny
figuruje 2 miejsca/8 miejsc wskaznik powierzchni biologicznie




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego —-28 - Poz. 1703
w ewidencji konsumpcyjnych czynnej, w ramach ktorego w planie
gruntow » w gabinetach z 1 miejsca doprecyzowano, jaka czg$¢ terenu
w obrgbie 80 /3uzytkownikoéw na 2 miejsca biologicznie czynnego ma stanowic

na 3 uzytkownikoéw teren zieleni urzadzonej
2. dla zabudowy i rekreacyjnej towarzyszacej
wielorodzinnej zwigkszenie zabudowie wielorodzinne;j.
udziatu ogolnodostgpnych Ad. 3 -5 Kwestie wskaznikow
terendw zieleni urzadzonej i parametréw urbanistycznych
irekreacyjnej z 10% do 25% zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
w powierzchni biologicznie Nr 2397.2022 Prezydenta
czynnej Miasta Czestochowy z dnia
3. zmniejszenie powierzchni 15 wrzesénia 2022r. Analizy
zabudowy do 30% w tym zakresie uznaje si¢ za
4. dla terenu MU zmiana aktualne.
wskaznika intensywnosci Ad. 6 Studium uwarunkowan
zabudowy z 2 do 1,8 i kierunkéw zagospodarowania
5. zwigkszenie wspotczynnika przestrzennego miasta Czg¢stochowy
powierzchni biologicznie okresla obszar ograniczen wysokosci
czynnej do 50% zabudowy
6. zmniejszenie wysokosci dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
zabudowy i ustalenie jednolitej Jasnogorskiego, w granicach ktorego
wysokos$ci zabudowy na catym zlokalizowany jest obszar
terenie planu, w nawigzaniu do objety planem miejscowym, zgodnie
zabudowy istniejace;j. z ktérym wysokosé
zabudowy nie moze przekroczy¢
22m. Plan wzdtuz ulicy Moscickiego,
W granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza
wysoko$¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysoko$¢ do 18m, w nawigzaniu do
istniejacego osiedla zabudowy
wielorodzinne;j.
3. 4.12. osoba 1. zmiana wskaznikow MU - tereny uwagi Ad. 1 Celem zawartych w planie
2022 r. | fizyczna obstugi parkingowe;j: zabudowy nieuwzglednione | wskaznikow ilosci miejsc
dziatki nr ewid.: * dla zabudowy mieszkaniowej | mieszkaniowej postojowych byto zapewnienie
39/33, 39/34, zmiana wielorodzinne;j obstugi zaréwno projektowanej
39/35,39/104, z 1,5 miejsca/lokal mieszkalny | iustug zabudowy mieszkaniowej jak tez
39/118, 39/124, na 2,5 miejsca/lokal MW — tereny projektowanych ustug.
39/128, 39/132, mieszkalny, zabudowy Przyjete wskazniki nie odbiegaja
39/133,39/134 * dla ustug zmiana z 1 mieszkaniowej od wskaznikoéw obowiazujacych
obreb 80 miejsca/30m? wielorodzinne;j w planach miejscowych dla
dziatka nr ewid. pow. sprzedazy na 2 ZP — tereny analogicznych funkcji, a projekt
39/303 2 miejsca/30m? pow. zieleni planu zostat uzgodniony z Miejskim
nie figuruje sprzedazy urzadzone;j Zarzadem Drog.
w ewidencji * w lokalach Ad. 2 Warto$cia okre$lajaca udziat
gruntow gastronomicznych z 1 terenow zieleni jest minimalny
w obrgbie 80 miejsca/8 miejsc wskaznik powierzchni biologicznie
konsumpcyjnych na 2 czynnej, w ramach ktorego w planie
miejsca/8 miejsc doprecyzowano, jaka czg¢$¢ terenu
konsumpcyjnych biologicznie czynnego ma stanowic
* w gabinetach z 1 teren zieleni urzadzonej
miejsca/3 uzytkownikow na 2 i rekreacyjnej towarzyszacej
miejsca na 3 uzytkownikow zabudowie wielorodzinne;j.
2. dla zabudowy Ad. 3 -5 Kwestie wskaznikow
wielorodzinnej zwigkszenie i parametréw urbanistycznych
udziatu ogdlnodostepnych zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
terenow zieleni urzadzonej Nr 2397.2022 Prezydenta
i rekreacyjnej z 10% do 25% Miasta Czgstochowy z dnia
w powierzchni biologicznie 15 wrzesénia 2022r. Analizy w tym
czynnej zakresie uznaje si¢ za aktualne.
3. zmniejszenie powierzchni Ad. 6 Studium uwarunkowan
zabudowy do 30% i kierunkéw zagospodarowania
4. dla terenu MU zmiana przestrzennego miasta Czgstochowy
wskaznika intensywnos$ci okresla obszar ograniczen wysokosci
zabudowy z 2 do 1,8 zabudowy
5. zwigkszenie wspotczynnika dla ochrony ekspozycji Sanktuarium
powierzchni biologicznie Jasnogorskiego, w granicach ktorego
czynnej do 50% zlokalizowany jest obszar
6. zmniejszenie wysokosci objety planem miejscowym, zgodnie
zabudowy i ustalenie jednolitej z ktorym wysokosé
wysokos$ci zabudowy na calym zabudowy nie moze przekroczy¢
terenie planu, w nawigzaniu 22m. Plan wzdtuz ulicy Moscickiego,
do zabudowy istniejace;. W granicy terenu oznaczonego MU
dopuszcza
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wysokos¢ zabudowy do 22m,
natomiast dla pozostatego terenu
dopuszczonego dla realizacji
zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej plan dopuszcza
wysoko$¢ do 18m,w nawigzaniu do
istniejacego osiedla zabudowy
wielorodzinne;.

4. 7.12. 2 osoby 1. dla terenu MU: MU - tereny uwagi Ad. 1, 2 Kwestie wskaznikow
2022r. | fizyczne * zmiana wskaznika zabudowy nieuwzglednione i parametréw urbanistycznych
dziatki nr ewid.: intensywnosci mieszkaniowej zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
39/33, 39/34, zabudowy z 2 do 1,5 wielorodzinne;j Nr 2397.2022 Prezydenta Miasta
39/35,39/104, « zmiana wielkosci i ustug Czgstochowy z dnia 15 wrzesnia
39/118, 39/124, powierzchni zabudowy MW - tereny 2022r. Analizy w tym zakresie
39/128, 39/132, do powierzchni dziatki zabudowy uznaje si¢ za aktualne.
39/133, 39/134 budowlanej z 35% do 30% mieszkaniowej Celem zawartych w planie
obreb 80 * zmiana minimalnego wielorodzinnej wskaznikow ilosci miejsc
dziatka nr ewid. udziatu powierzchni 2 ZP — tereny postojowych byto zapewnienie
39/303 nie biologicznie czynnej zieleni obstugi zarowno projektowane;j
figuruje w odniesieniu do dziatki urzadzonej zabudowy mieszkaniowej jak tez
w ewidencji budowlanej z 40% do 50% projektowanych ustug.
gruntow * zmiana maksymalnej Przyjete wskazniki nie odbiegaja
w obrebie 80 wysokos$ci zabudowy z 22 m od wskaznikoéw obowiazujacych
na 18m w planach miejscowych dla
« ustalenie 2 miejsc analogicznych funkcji, a projekt
postojowych/lokal mieszkalny planu zostat uzgodniony z Miejskim
« dla lokali ustugowych Zarzadem Drog.
1 miejsce postojowe/15m2 Ad. 3 Obowiazujace Studium
pow. sprzedazy i 1 miejsce/2 uwarunkowan i kierunkow
pracownikow zatrudnionych zagospodarowania przestrzennego
na 1 zmiang miasta Czgstochowy dla fragmentu
2. dla terenu MW: obszaru obj¢tego planem
 zmiana wskaznika w sasiedztwie ulicy Bialskiej
intensywnosci zabudowy z 2 wskazuje kierunek przeznaczenia ZU
do 1,5 tj. obszary zieleni urzadzone;j.
* zmiana wielkosci Zgodnie z kierunkami
powierzchni zabudowy dopuszczalnymi okreslonymi
do powierzchni dziatki w dokumencie kierunkowym,
budowlanej z 30% do 20% na obszarze ZU dopuszczalna jest
 zmiana minimalnego lokalizacja:
udziatu powierzchni « ushug kultury, kultu religijnego,
biologicznie czynnej o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
w odniesieniu do dziatki zakwaterowania, rozrywki
budowlanej z 40% do 60% i gastronomii
* ustalenie 2 miejsc * ustug handlu (z wylaczeniem
postojowych/lokal mieszkalny handlu hurtowego).
3. dla terenu 1 ZP ustalenie Dla terenu zieleni urzadzone;j,
zakazu zabudowy ustugowe;j oznaczonego w planie symbolem
4. dla terenu 2 ZP: 1ZP, dopuszczono realizacje
* zmiana szeroko$ci w liniach obiektéw ustugowych wylacznie
rozgraniczajacych z 10m z zakresu kultury, sportu i rekreacji
do 20m, oraz gastronomii, co spetnia
 zmiang minimalnego warunek zgodnosci z Art.
procentowego udziatu 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
powierzchni biologicznie i zagospodarowaniu przestrzennym.
czynnej z 80% do 100%, Ad. 4 W bezposrednim sasiedztwie
« ustalenie zakazu realizacji istniejacego pomnika przyrody
ciagow pieszych i/lub ozywionej— Alei Brzozowe;j
rowerowych, obiektow mate;j — w pasie o szerokosci ok. 10m plan
architektury, mebli miejskich ustala przeznaczenie terenu
oraz urzadzen infrastruktury dla zieleni urzadzonej, oznaczonej
technicznej symbolem 2ZP, w celu ochrony
przed ewentualnym negatywnym
oddzialywaniem. Przeznaczenie
tego terenu dla zieleni urzadzone;j,
w ramach ktoérego dopuszcza si¢
realizacj¢ ciagoéw pieszych i/lub
rowerowych, obiektow mate;j
architektury i mebli miejskich spetnia
warunek zgodnosci z Art.
9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
S. 6.12. Rada Dzielnicy L . MU - tereny uwagi Kwestie poruszone w ztozonych
2022r. | Czgstochowka obplzeme komfortu Zycia zabudow nieuwzglednione uwagach zostaty rozpatrzone
€ - : y gle g y T0ZD:
- Parkitka mleszkgncqw W zakre§ 1 mieszkaniowej Zarzadzeniem Nr 2397.2022
komunikacji drogowej, . P -
. wielorodzinnej Prezydenta Miasta Czg¢stochowy
obszar planu zaggszczenia zabudowy . ; s :
. L . i ustug z dnia 15 wrzes$nia 2022r. Analizy w
wielorodzinnej z ustugami, MW — teren ¢ Kresi s
y ym zakresie uznaje si¢
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parkowania samochodow, zabudowy za aktualne
hatasu, degradacji pomnika mieszkaniowej
przyrody Aleja Brzozowa wielorodzinne;j
1ZP,2 ZP
— tereny zieleni
urzadzonej
6. 7.12. P. Agata 1. brak analizy skutkow MU — tereny uwagi Ad. 1 Obszar objety planem
2022 r. Pawlowska oddzialywania zabudowy nieuwzglednione miejscowym stanowi fragment
Radna Miasta komunikacyjnego mpzp mieszkaniowej istniejacego osiedla zabudowy
Czgstochowy na otoczenie wielorodzinnej wielorodzinnej o zdefiniowanym
dziatki nr ewid.: 2. zwigkszenie intensywnosci iustug uktadzie istniejacych drog
39/33, 39/34, zabudowy (W stosunku MW — tereny publicznych i wewnetrznych.
39/35,39/104, do wezesniejszego projektu zabudowy Ustalenia planu okreslaja zasady
39/118, 39/124, mpzp) niekorzystnie wptynie mieszkaniowej obstugi komunikacyjnej poprzez
39/128, 39/132, na funkcjonujaca zabudowe wielorodzinne;j realizacj¢ zjazdOow oraz ciagéw
39/133,39/134 oraz korzystanie 2 ZP — tereny pieszych i/lub rowerowych oraz drog
obreb 80 z infrastruktury technicznej zieleni wewngtrznych, natomiast
dziatka nr ewid. (wodociag, deszczowka) urzadzonej realizacja nowych inwestycji na
39/303 nie 3. bliskie sasiedztwo dziatkach budowlanych musi
figuruje zabudowy wplynie spetnia¢ wymagania Art.
w ewidencji negatywnie na walory 2 pkt 14 ustawy o planowaniu
gruntow pomnika przyrody i zagospodarowaniu przestrzennym,
w obrebie 80 — Alei Brzozowej gdzie przez dostgp

(ograniczenie
ekspozycji na stonce
z kierunku wschodniego)

do drogi publicznej nalezy rozumieé¢
bezposredni dostep do tej

drogi albo dostep do niej przez droge
wewnetrzng lub przez

ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci drogowe;j.

Ad. 2 Kwestie wskaznikow

i parametréw urbanistycznych
zostaly rozpatrzone Zarzadzeniem
Nr 2397.2022 Prezydenta Miasta
Czgstochowy z dnia 15 wrzesnia
2022r. Analizy w tym zakresie
uznaje si¢ za aktualne.

Kwestia dopuszczenia terenéw

do zabudowy stanowi element
analiz zwigzanych z etapem
sporzadzania studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowana przestrzennego.
Ad.3 Aleja Brzozowa objeta ochrong
gatunkowa jako pomnik

przyrody ozywionej znajduje si¢
poza obszarem obj¢tym planem,

w liniach rozgraniczajacych ulicy
Bialskiej. W celu ochrony przed
ewentualnym negatywnym
oddziatywaniem na istniejacy
pomnik przyrody w planie
wydzielono teren o szerokosci

ok. 10m z przeznaczeniem

dla zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem 2ZP, a dodatkowa bariera
wymuszajaca odsunigcie zabudowy
od pomnika przyrody jest cofnigcie
linii zabudowy

o okoto 4m na terenach MU i MW.
Kwestia zagospodarowania terenu

i lokalizacji obiektow budowlanych
stanowi etap uzyskiwania pozwolenia
na budowe dla realizacji konkretnych
budynkow.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 982.LXXV.2023
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 16 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz U. 22022 r. poz. 503, 1846, 218512747) Rada Miasta Czestochowy stwierdza,
ze zmiany wprowadzone niniejszg uchwala nie wigza si¢ z koniecznos$cig realizacji lub finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 982.LXXV.2023
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 16 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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