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UCHWALA NR 55.521.2023

RADY MIASTA RYDULTOWY
z dnia 23 lutego 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rydultowy,
dla obszaru oznaczonego symbolem MP/19

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40) oraz art.20 ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503z pdzn. zm.), wzwigzku zuchwalg
Nr 33.331.2021 Rady Miasta Rydultowy z dnia 25 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego symbolem
MP/19

Rada Miasta Rydultowy
stwierdza, ze
niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rydultowy, ktére zostalo uchwalone uchwala
Nr 37.265.2013 Rady Miasta Rydultowy z dnia 20 czerwca 2013 r., zmienione uchwalgq Nr 40.404.2022
Rady Miasta Rydultowy z dnia 17 marca 2022 r.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego
symbolem MP/19

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) Zatacznik Nr 1 o nazwie ,,Rysunek planu” bedacy zalacznikiem graficznym w skali 1:1000, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu”;

3) Zalacznik Nr 3 o nazwie ,,Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych”;

4) Zatacznik Nr 4 o nazwie ,,Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

2. Na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty okresla si¢ oznaczenia graficzne bgdace obowigzujacymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) ustalone symbolami rodzaje przeznaczenia terenow;

5) granice stref posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”;

6) granice strefy obserwacji archeologicznej ,,OW”;

7) granice strefy ochrony krajobrazu ,,K”’;

8) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow;

9) granice obszaru rozmieszczenia obiektow iurzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

3. Na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) ztoze wegla kamiennego z metanem jako kopaling towarzyszaca ,,Ryduttowy 17;
2) granice zt6z wegla kamiennego ,,Rydultowy” i ,,Anna”;
3) obszar goérniczy ,,Ryduttowy I17;
4) teren gorniczy ,,Ryduttowy 117;
5) granice terenow potozonych w odlegtosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granic cmentarza;
6) obiekty wpisane do rejestru zabytkow Wojewodztwa Slaskiego;
7) stanowisko archeologiczne okreslone;
8) obiekty dobr kultury wspotczesnej.
4. Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig elementy informacyjne planu.

5. Zastosowane na rysunku planu symbole opisujace poszczegdlne tereny wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi oznaczaja:

1) oznaczenie cyfrowe na poczatku symbolu okreslajacego rodzaj przeznaczenia podstawowego terenu —
numer terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi w zbiorze tego samego rodzaju przeznaczenia terenu
w ramach obszaru obje¢tego planem;

2) oznaczenia literowe — symbol rodzaju przeznaczenia podstawowego terenu.

6. Niniejsza uchwala obejmujaca obszar o powierzchni 75,71 ha w zakresie obszaru objetego planem jest
zgodna z uchwatg Nr 33.331.2021 Rady Miasta Rydultowy z dnia 25 sierpnia 2021 r.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania, w planie nie okresla si¢:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

3) sposobdow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dzialki budowlanej zgodnie z zapisami ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ ciagla linie na rysunku planu rozdzielajagca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak: schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczng
1 obstugg komunikacji,
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b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawac poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
4) nowym budynku — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub rozbudowang cze$¢ budynku istniejacego,

ktorych realizacja moze nastgpi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe budynku nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktorej powstaje nowa cz¢s$¢ istniejagcego budynku;

5) nowym obiekcie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub rozbudowang czes$¢ obiektu istniejacego,
ktorych realizacja moze nastapi¢ w oparciu o niniejszy plan, przy czym rozbudowe obiektu nalezy
rozumie¢ jako rodzaj budowy, w wyniku ktérej powstaje nowa czg$¢ istniejacego obiektu;

6) obiektach obstugi pojazdow samochodowych — nalezy przez to rozumie¢ budynki i budowle stacji paliw,
stacji tadowania pojazdéw elektrycznych, myjni samochodowych, warsztatow wulkanizacyjnych, napraw
blacharskich, lakierniczych pojazdow mechanicznych, a takze obstugi serwisowej, diagnostycznej i napraw
mechanicznych samochodow;

7) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynkow istniejacych i nowych mierzong po ich zewngtrznym obrysie, w ramach dziatki budowlanej;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stanowigcg rzut prostokatny zewnetrznego
obrysu budynku na ptaszczyzne pozioma tworzacy najwi¢cksze pole powierzchni,

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terend6w wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi, przy czym dla terenow
przeznaczonych do zabudowy przewazajacy sposob zagospodarowania i zabudowy powierzchni dziatki
budowlane;j;

11) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe
sposob  zagospodarowania terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi, adla terendéw
przeznaczonych do zabudowy sposob zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki budowlanej,
dopuszczony wylacznie jako towarzyszacy przeznaczeniu podstawowemu;

12) tradycyjnych materiatach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ materialy budowlane takie jak:
dachowki ceramiczne, drewno, kamien, cegla, szkto;

13) urzadzeniach rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia umozliwiajace codzienng aktywnos¢
sportowa, takie jak sitownie na wolnym powietrzu, wodne place zabaw, grille na wolnym powietrzu, t¢znie
solankowe, place zabaw, $ciezki zdrowia, wiaty biesiadne;

14) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, polegajace
na dzialalnosci nieprodukcyjnej z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000,0 m?,
b) handlu hurtowego i gietdowego,

¢) gastronomii,

d) ustug o charakterze rzemie$lniczym,

e) oswiaty, ochrony zdrowia, opieki spolecznej i odnowy biologicznej,
f) administracji publicznej i wymiaru sprawiedliwosci,

g) bankowosci,

h) dziatalno$ci biurowej, administracji, zarzgdzania i tacznosci,
i) hotelarstwa,

j) wypoczynku, sportu i rekreacji,

k) kultury i kultu religijnego;
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15) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej ta zabudowa jest zlokalizowana, wyrazony
liczbowo;

16) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich naziemnych budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki, wyrazony jako
wskaznik %;

17) wysokosci budowli — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepisdéw odrebnych,
a w przypadku innego obiektu budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do najwyzej potozonej czesci
tego obicktu budowlanego;

18) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ ogo6t budynkow istniejacych iplanowanych na terenie dziatki
budowlane;j;

19) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ cigg budynkéw przylegajacych do siebie, obejmujacych
wigcej niz 2 budynki stanowigce kazdy samodzielng konstrukcyjng catosc;

20) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow.

§ 4. 1. Na terenach wyznaczonych w planie do zabudowy, ustalenia definiowane w Rozdziale 11 dla terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w granicach tego
terenu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, nadbudowy
i odbudowy budynkow istniejacych oraz wymian¢ kubatury zgodnie z parametrami i wskaznikami zabudowy
i zagospodarowania terenow, badz przy nieprzekraczaniu parametrow 1 wskaznikow zabudowy
1 zagospodarowania terenu stanu istniejgcego w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenow

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczen terenow opisanych nastepujacymi symbolami:
1) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;
3) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;
4) Z.C — teren cmentarza;
5) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
6) ZM — teren ogrodow przydomowych;
7) KDP — tereny parkingow;
8) KDZ — teren drogi publicznej klasy ,,zbiorcza”;
9) KDL — teren drogi publicznej klasy ,,lokalna”;
10) KDD - tereny drog publicznych klasy ,,dojazdowa”;
11) KDW — tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) z zastrzezeniem ust. 2 nakazuje si¢ zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy pokazanych na rysunku
planu;

2) zakazuje si¢ realizacji pokry¢ dachowych w kolorach fioletowych, zoltych, zielonych, niebieskich iich
odcieni;
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3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy.

2. W przypadku budynkow Ilub ich czeéci istniejacych pomiedzy linig rozgraniczajacg drog
a nieprzekraczalng liniag zabudowy ustalong w planie, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ich rozbudowy, remontu,
przebudowy, pod warunkiem nie zmniejszania, w stosunku do stanu istniejagcego, odlegtosci tych budynkow
lub ich cze¢sci od linii rozgraniczajacych drég, od ktorych wyznaczono nieprzekraczalna lini¢ zabudowy.

3. Ustala si¢ dla terendéw wyznaczonych planem dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terendw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci:

1) miejsca do parkowania;

2) miejsca do parkowania rowerow;

3) dojazdy, dojscia;

4) infrastrukture techniczng;

5) obiekty malej architektury;

6) urzadzenia rekreacyjne, z wylaczeniem terenu ZC;
7) zielen urzadzona.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zaktadow
o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow ustawy
Prawo ochrony srodowiska,

b) realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,

- zabudowy przemystowej, nie sgsiadujacej zterenami zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w tym
zabudowy systemami fotowoltaicznymi, magazynowej wraz z towarzyszacg infrastruktura,

c) lokalizacji sktadowisk odpadow,
d) gospodarowania odpadami:

- medycznymi,  bioodpadami,  weterynaryjnymi, ulegajagcymi  biodegradacji, z wypadkow
1 promieniotworczymi,

- poza budynkami, z wylgczeniem odpadéw komunalnych powstajacych w wyniku prowadzonej na
dzialce dziatalnosci, o ktérej mowa w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenow,
polegajacego na unieszkodliwianiu odpadow,

- w sposob powodujacy ucigzliwos¢ dla sgsiedniej zabudowy.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Nakazuje si¢ gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi
w miescie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen zdrog iparkingdéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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5. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska
nie moze przekracza¢é dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, przy czym:

1) tereny o symbolach MU nalezy traktowac, jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) teren o symbolu 1U nalezy traktowac, jako teren zabudowy ustugowej pod szpitale;
3) teren o symbolu 1ZD nalezy traktowac, jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. 1. Wskazuje si¢ zespot budynkoéw na terenie szpitala — pawilon gtéwny, budynek interny I, budynek
interny II 1iIIl, kostnica przy ulicy Plebiscytowej 47, — wpis do rejestru zabytkdw nr A/1445/91
PSOZ 53400/R/109/2/91 z30 grudnia 1991 r., jako zabytki wpisane do rejestrow zabytkow Wojewddztwa
Slaskiego, oznaczone na rysunku planu na terenie o symbolu 1U.

2. Obiekty wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych zabytkow nieruchomych zapisanych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3. Ustala si¢ ochron¢ nastgpujacych obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i podlegajacych
ochronie na zasadach ustalonych przepiséw niniejszego planu:

1) dom parafialny p. w. Sw. Jerzego, przy ulicy Plebiscytowej 9, na terenie o symbolu 3U;

2) kaplica architektoniczna, cmentarna, przy ulicy Spokojnej, na terenie o symbolu 1ZC;

3) krzyz kamienny kapliczkowy, cmentarny, przy ulicy Spokojnej, na terenie o symbolu 1ZC.
4. Zakres ochrony obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 obejmuje:

1) nakaz:

a) zachowania bryly, spadku dachu, detali architektonicznych, historycznej stolarki z mozliwos$cia wymiany
na analogiczna,

b) stosowania tradycyjnych materiatow budowlanych uzywanych w pracach konserwatorskich;
2) zakaz:

a) lokalizacji reklam, za wyjatkiem szyldow, jako elementéw zewnetrznej informacji wizualnej na $cianach
budynkow na wysokosci ich parterow,

b) rozbudowy od strony frontowej i nadbudowy istniejacych obiektow,
¢) stosowania przy remontach elewacji sidingéw, blach trapezowych, blach falistych.
§ 9. Ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej:

1) posredniej ochrony konserwatorskiej ,,B”:

a) ktorej granice pokazane na rysunku planu obejmuja otoczenie domu parafialnego p.w. Sw. Jerzego przy
ulicy Plebiscytowe;j 9,

b) ktorej granice pokazane na rysunku planu obejmuja otoczenie zespotu szpitala po obrysie murow;
2) w strefach, o ktorych mowa w pkt 1:
a) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ wprowadzania nowej zabudowy,
b) nakazuje si¢:
- zachowanie i rewaloryzacje zieleni zabytkowej,

- stosowanie elewacji tynkowanych w odcieniach bezy, szaro$ci iztamanych bieli, tynkowanych
z elementami ceglanymi, ceglanych,

-w przypadku zastosowania dachow spadzistych, dostosowanie do spadkow dachéw obiektow
istniejacych,

c) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z przestami betonowymi za wyjatkiem stupkow i podmurowek;
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3),,K” — ochrony krajobrazu, ktorej granice pokazane na rysunku planu obejmujg cmentarz parafialny przy
ulicy Spokojne;j;

4) w strefie, o ktorej mowa w pkt 3, ustala si¢ zakaz sytuowania:

a) wolnostojacych obiektow wysokosciowych: masztow, wiez, stupéw, kominow iinnych konstrukcji
wsporczych, z wyjatkiem zwigzanych z uzbrojeniem terenu,

b) tablic i urzgdzen reklamowych,

¢) ogrodzen wykorzystujacych materiaty budowlane w postaci prefabrykowanych, betonowych przeset oraz
roéznego rodzaju blach.

§ 10. 1. Wskazuje sie lokalizacje stanowiska archeologicznego 1 AZP 102-42/12 — $lad osadnictwa,
w chronologii sredniowiecze, zlokalizowanego pomigdzy ulicg Antoniego Czechowa, a ulica Tadeusza Boya —
Zelenskiego, oznaczonego na rysunku planu na terenie o symbolu 1PU.

2. Wokot stanowiska archeologicznego wskazanego w ust. 1 wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej
,OW?” — obserwacji archeologicznej o promieniu 40,0 m od $rodka stanowiska. Sposéb ochrony obiektow oraz
zakres irodzaj prowadzenia badan archeologicznych wynika z przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami oraz z przepisOw prawa budowlanego, aroboty ziemnie mogg podlegac
ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cig przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow archeologicznych.

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja obiekty dobr kultury wspolczesnej, miejsca pamigcei
wpisane do Ewidencji grobow i cmentarzy wojennych Slaskiego Urzgdu Wojewodzkiego w Katowicach:

1) gréb zbiorowy wojenny Jana Koztowskiego, Mylaka, Surka, Wojaka i dwoch nieznanych zolierzy Wojska
Polskiego polegtych 1.09.1939, na cmentarzu parafialnym przy ulicy Spokojnej 34/04 — grob wojenny,
oznaczony na rysunku planu na terenie o symbolu 1ZC;

2) zbiorowa mogila wojenna Powstancow Slaskich na cmentarzu parafialnym przy ulicy Spokojnej 34/05 —
grob wojenny, oznaczony na rysunku planu na terenie o symbolu 1ZC.

2. Obiekty wymienione w ust. | podlegaja ochronie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony miejsc pamigci.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. 1. W planie nie okre$la si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci.

2. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci w przypadkach
przystapienia do tej procedury na podstawie przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek:

a) na terenach o symbolach MU:
- dla zabudowy wolnostojacej — 600,0 m?,
- dla zabudowy szeregowej — 300,0 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 400,0 m?,
- dla zabudowy ustugowej — 800,0 m?,

b) na terenach o symbolach U — 1000,0 m?,

¢) na terenach o symbolach PU — 1500,0 m?,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktorych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci — 100,0 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek:
a) na terenach o symbolach MU:

- dla zabudowy wolnostojacej — 20,0 m,
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- dla zabudowy szeregowej — 7,5 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 14,0 m,

- dla zabudowy ustugowej — 20,0 m,
b) na terenach o symbolach U — 25,0 m,
¢) na terenach o symbolach PU - 30,0 m,

d) na pozostatych terenach w granicach obszaru objetego planem, na ktoérych zgodnie z przepisami
odrebnymi dopuszcza si¢ procedurg scalania i podziatu nieruchomosci — 6,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nalezy ksztattowa¢ w przedziale od 50° do
130°.

Rozdzial 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem wystgpuja nastgpujace okreslone na rysunku obszary i tereny
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych:

1) ztoze wegla kamiennego ,,Ryduttowy 17, ,,Ryduttowy” i ,,Anna”;
2) obszar i teren gorniczy ,,Rydultowy I17;
3) tereny potozone w odleglosci do 50,0 m, do 150,0 m i do 500,0 m od granicy cmentarza.

2.Dla obszarow iterendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach obszaru iterenu wymienionych w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ nakaz uwzglednienia aktualnych
czynnikdéw geologiczno-gorniczych;

2) w granicach terenow wymienionych w ust. 1 pkt 3 ustala si¢ nakaz uwzglednienia przepiséw dotyczacych
zabudowy i zagospodarowania terendw zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi cmentarzy.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 14. 1. Dla uktadu komunikacji drogowe;j ustala sig:
1) powiazanie uktadu wewnetrznego z uktadem zewngtrznym poprzez drogi:
a) klasy ,,zbiorcza” o symbolu 1KDZ,
b) klasy ,,lokalna” o symbolu 1KDL,
c) klasy ,,dojazdowa” o symbolach KDD,
d) drogi wewnetrzne o symbolach KDW;

2) uktad komunikacji drogowej zapewniajacy podstawowa obstuge poszczegodlnych terendw poprzez droge
powiatowa wydzielong na rysunku planu na terenie o symbolu 1KDZ, droge gminng wydzielong na
rysunku planu na terenie o symbolu 1KDL oraz drogi gminne wydzielone na rysunku planu na terenach
o symbolach KDD;

3) dopuszcza si¢ modernizacj¢ irealizacje drog wymienionych w pkt 2 zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi komunikacji drogowej;

4) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow o symbolach 1PU i 2PU wylgcznie poprzez drogi o symbolach
1KDZ, 4KDD i 9KDW.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 ustala si¢ nastgpujace wskazniki stuzagce do wyliczania minimalnej ilo$ci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych:
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1) 2 miejsca na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i 1,5 miejsca na 1| mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej;

2) obiekty i pomieszczenia handlowe i ustugowe — 1 miejsce na 30,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) 1 miejsce na 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug publicznych;

4) budynki produkcyjne i rzemiosta — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowe;j;

5) lokale gastronomiczne — 1 miejsce na 10,0 m? powierzchni uzytkowej;

6) szpitale, przychodnie zdrowia — 1 miejsce na 40,0 m? powierzchni uzytkowej;

7) obiekty sakralne — 1 miejsce na 20,0 m? powierzchni uzytkowej;

8) ogrody dziatkowe — 1 miejsce na 400,0 m? powierzchni uzytkowej terenu ogrodow dziatkowych;
9) cmentarze — 1 miejsce na 500,0 m? powierzchni cmentarza.

3. W zakresie powierzchni parkingdw wyliczonych zgodnie ze wskaznikami ustalonymi
w ust. 2 konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa wiloSci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc
parkingu.

4. W zakresie powierzchni parkingéw dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji tadowania pojazdow elektrycznych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemo6w infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w media z sieci dostosowuje si¢ do aktualnych potrzeb poprzez przebudowe lub budowe
nowej sieci o Srednicach odpowiadajacych potrzebom,;

2) w przypadkach planowania prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych elementow
infrastruktury technicznej nalezy zachowac strefy techniczne od pozostatych sieci i elementéw uzbrojenia,
budynkow, budowli ielementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, biezaca konserwacje, rozbudowe imodernizacje urzadzen infrastruktury
technicznej oraz lokalizacj¢ nowych urzadzen na podstawie zapisow szczegdtowych dla poszczegdlnych
terenOw.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
1) pokrycie zapotrzebowania z miejskiej sieci wodociagowej z uj¢¢ zlokalizowanych poza terenem planu;
2) utrzymuje si¢ przebieg wodociggdw magistralnych pokazanych informacyjnie na rysunku planu;
3) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci pod warunkiem zachowania jej tranzytowego charakteru;

4) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych, w tym wyposazenia sieci
w hydranty, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza si¢ pobor wody zuje¢ indywidualnych, z ograniczeniami dla studni zlokalizowanych na
terenach potozonych w odleglosci do 150,0 m od granic cmentarza wynikajacymi z przepisé6w odrgbnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogolnosptawnej prowadzacej
scieki na miejska oczyszczalnie Sciekow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw z obszaru objetego planem:
a) $ciekow bytowych:
- do przydomowych oczyszczalni,

- do zbiornikéw bezodptywowych okresowo oproznianych zlokalizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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b) Sciekow przemystowych do przyzaktadowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych
okresowo oproznianych.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z zanieczyszczonej powierzchni szczelnej do otwartego lub zamknigtego systemu kanalizacji deszczowej
lub do kanalizacji ogdlnosptawnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) z pozostatych terenow do wdd i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych na terenie wlasnym inwestora zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowej gazu ziemnego zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:
1) mozliwo$¢ dostawy ciepta z lokalnej lub przemystowej sieci cieptownicze;j;

2) mozliwo$¢ dostawy ciepta z indywidualnych zrodet dla potrzeb przygotowania cieptej wody do celow
grzewczych, cieptej wody uzytkowej i positkow;

3) warunki eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw okreslajg przepisy odrgbne.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznej niskiego napigcia pozyskiwanej z sieci $redniego napigcia
poprzez stacje transformatorowe;

2) przebiegi sieci $redniego napigcia napowietrzne ikablowe oraz lokalizacje stacji transformatorowych
pokazano informacyjnie na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrddet energii zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, jako
inwestycji celu publicznego na obszarze objgtym planem.

9. W zakresie odnawialnych zrodet energii:
1) zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne Zrodla energii, o mocy
nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ slonca i energie géorotworu,

b) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujagce odnawialne zrédta energii, o0 mocy
przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ slonca i energi¢ gorotworu, wraz ze strefg ochronng na
terenach o symbolach 1PU i 2PU;

¢) urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne zrédta energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dla pozostatych terenow,

d) w zakresie energii wiatru: urzadzen wytwarzajagcych energie¢ o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziatl 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.
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Rozdzial 11.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 17. 1. Z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2 wyznacza si¢ tereny o symbolach MU, dla ktoérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
¢) zabudowa uslugowa,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) garaze, budynki gospodarcze;

2) uzupetniajace z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz § 15 ust. 9, urzadzenia wytwarzajace energie ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji placow sktadowych, sktadowisk odpadow przemystowych oraz komunalnych
oraz ztomowisk;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwiazanych z prowadzong na terenie dziatalnoscia, jezeli ucigzliwo$é
zwigzana zich funkcjonowaniem nie bedzie wykraczata poza granice nieruchomo$ci na ktorej beda
zlokalizowane;

3) urzadzenia, o ktérych mowa wust. 1 pkt2, moga by¢ realizowane wylgcznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
30%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki — 12,0 m,

b) budowle — 10,5 m,

c) obiekty malej architektury — 6,0 m.

§ 18. 1. Z zastrzezeniem § 13 ust. 2 pkt 2 wyznacza si¢ tereny o symbolach U, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) parkingi, chodniki, miejsca do parkowania samochodow i rowerow;
2) uzupekniajace:

a) zielen izolacyjna lub parkowa,

b) garaze, budynki gospodarcze,

¢) mieszkania,
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d) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 oraz § 15 ust. 9, urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet odnawialnych
0 mocy powyzej 100 kW.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow przemystowych i komunalnych oraz ztomowisk;
2) dopuszcza sig:

a) za wyjatkiem terenu o symbolu 1U, lokalizacj¢ hal garazowych i obiektéw zwigzanych z prowadzong na
terenie dzialalnos$cig oraz obiektéw obstugi pojazdéw samochodowych, jezeli ucigzliwos¢ zwigzana z ich
funkcjonowaniem nie bgdzie wykraczata poza granice nieruchomosci na ktorej beda zlokalizowane,

b) dopuszcza si¢ utrzymanie studni rozgateznej wodociagéw na terenie o symbolu 4U;

3) mieszkania, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, moga by¢ realizowane wylgcznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu;

4) urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. d, mogg by¢ realizowane wylacznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
20%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0.,8;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki — 12,0 m,

b) budowle — 15,0 m,

¢) obiekty malej architektury — 6,0 m.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach PU, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna,

b) zabudowa ustugowa,

¢) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne,

d) obiekty obstugi pojazdéw samochodowych,

e) centra biurowe, badawcze,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

g) parkingi, chodniki, miejsca do parkowania samochodéw i rowerow;
2) uzupetiajace:

a) zielen izolacyjna,

b) garaze, budynki gospodarcze,

c) z zastrzezeniem ust. 2 pkt 4 oraz § 15 ust. 9, urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zroédel odnawialnych
0 mocy powyzej 100 kW.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1:
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1) nakazuje si¢ odseparowanie od nieruchomosci sgsiednich wykorzystywanych Iub przeznaczonych na cele
mieszkaniowe lub ustugowe pasem zwartej zieleni zimozielonej o docelowej wysokosci zieleni i szerokosci
10,0 m;

2) zakazuje sie:
a) realizacji budynkow o funkcji mieszkaniowej,

b) ustug zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, opieki zdrowotnej i spotecznej,
zamieszkania zbiorowego, sportu, rekreacji i wypoczynku, kultury i kultu religijnego,

¢) realizacji budynkow i ustug zwigzanych z chowem, hodowla i ubojem zwierzat;

3) dopuszcza si¢ sumowanie potrzeb parkingowych, w przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych
si¢ w jednym budynku lub wystepujacych w obrebie tego samego terenu, w ramach zorganizowanego
parkingu obstugujacego dany budynek lub teren w catosci;

4) urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, moga by¢ realizowane wylacznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 65%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
15%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 3.,0;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budynki — 15,0 m,

b) budowle — 15,0 m, za wyjatkiem infrastruktury elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej na potrzeby
elektroenergetyki, dla ktorej ustala si¢ wysokos¢ — 35,0 m,

c) obiekty malej architektury — 6,0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZC, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — cmentarz, miejsca grzebalne, kolumbaria;
2) uzupehiajace:

a) kaplice cmentarne,

b) obiekty ustugowe i komunalne zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych oraz dziatalno$ci ustugowych zabronionych w przepisach
odrgbnych dotyczacych cmentarzy;

2) ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachow — dowolna,
b) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%,

c¢) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
5%,

d) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 0,1
e) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,001,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy i budowli:

- budynki i budowle — 16,0 m,
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- obiekty malej architektury — 6,0 m.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZD, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) tereny ogrodow dziatkowych,
b) altany i infrastruktura ogrodowa w rozumieniu ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

2) uzupehniajace z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz § 15 ust. 9, urzadzenia wytwarzajace energi¢ ze zrodet
odnawialnych o mocy powyzej 100 kW.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw nie zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terendow;

2) urzadzenia, o ktorych mowa wust. 1 pkt2, moga by¢ realizowane wylacznie jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu ZD:
1) geometria dachéw — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,2;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:
a) budynki — 5,0 m,
b) pozostate obiekty i budowle — 10,0 m.
§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren o symbolu ZM, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe — tereny ogrodéw przydomowych;
2) uzupekniajace:
a) altany ogrodowe, oczka wodne,
b) szklarnie o powierzchni nie wigkszej niz 12,0 m?.
2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow.
3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) geometria dachow — dowolna;
2) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;

3) wskaznik minimalnej powierzchnia biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,2;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy i budowli:

a) budowle — 6,0 m,

b) obiekty matej architektury — 4,5 m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDP, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — tereny
parkingéw.
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2. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenoéw
o symbolach KDP wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny o symbolach KDZ, KDL, KDD i KDW, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — komunikacja drogowa.

2. Dla terend6w wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ nastgpujgce parametry szerokosci istniejacych drog
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu w granicach obszaru objetego planem:

1) droga o symbolu 1KDZ w przedziale od 13,3 m do 18,4 m;
2) droga o symbolu 1KDL w przedziale od 11,0 m do 30,1 m;
3) drogi o symbolach KDD w przedziale od 2,8 m do 10,0 m;
4) drogi o symbolach KDW w przedziale od 2,6 m do 9,5 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ryduttowy.

§ 26. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Rydulttowy.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Rydultowy

Lucjan Szwan
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 55.521.2023
Rady Miasta Rydultowy
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygnigcia Rady

Dat Oznaczenie Ustalenia projektu MiaSt{i Ryduttowy .
L Nr ata Tresé . nieruchomosci miejscowego planu dla W sprawie mzpatrzcma U )
P uwagi ‘Txpw}i‘;u Tese uwagt ktorej dotyczy nieruchomosci ktorej uwagi wagl
uwaga dotyczy uwaga Unage Uraga
1 2 3 4 5 6 7 8 9

[ wyltozenie

od 12 pazdziernika 2022 r. do 10 listopada 2022 r., zbieranie uwag do 25 listopada 2022 r.

25.11.2
022 r.

Whnosi o uwzglednienie
ponizszych warunkow
w zapisach uchwaly:

1) zakaz realizacji drogi
wewngtrznej na terenie
zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j od strony
zabudowy
mieszkaniowej 7MU,
2) zakaz realizacji
o$wietlenia hal na
terenie zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j
od strony zabudowy
mieszkaniowej;

3) zakaz lokalizacji
obiektéw kubaturowych
na terenie zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j
w odlegto$ci mniejszej
niz 30,0 m od
najblizszej zabudowy
mieszkaniowej;

4) zakaz realizacji
przedsigwzigé
mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac
na $rodowisko na catym
terenie zabudowy
produkcyjno-
ushugowej;

5) zakaz realizacji
urzadzen emitujacych
wysoki poziom hatasu
typu doki, rampy (...) na
terenie zabudowy
produkcyjno-ustugowej
od strony zabudowy
mieszkaniowej;

6) ustali¢ maksymalna
wysokos¢ budynkow

i budowli na terenie
zabudowy produkcyjno-
ustugowej 12,0 m;

7) wrysowanie pasa
zieleni zimozielonej na
terenie zabudowy
produkcyjno-ustugowej
w sgsiedztwie wzdluz
poocnych granic
terenu 1PU lub

2967142,
3958/142

Uwaga czg¢$ciowo uwzgledniona.
1) dodano zapis w tekscie uchwaty
w § 14 ustalajacy sposob obstugi
komunikacyjnej terenéw o
symbolach 1PU i 2PU;

2) w planie miejscowym nie ma
mozliwosci ustalenia sposobu
o$wietlenia budowli i budynkow;
3) brak jest uzasadnienia
prawnego do wprowadzenia
zakazu lokalizacji obiektow
kubaturowych w odlegtosci
mniejszej niz 30,0 m. W tekscie
uchwaly w § 19 ust. 2 pkt 1
ustalono nakaz odseparowania
zabudowy na terenach
produkcyjno-ustugowych od
terenéw zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej pasem zieleni

o szerokosci 10,0 m;

4)w § 7 ust. 1 pkt 1 lit. b tekstu
uchwaty ustalono zakaz realizacji
przedsiewzigé mogacych zawsze
TMU - tereny znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wylgczeniem

zabudowy ° <ektbrvch dsiowzied
mieszkaniowo- gle torylc. prze su;;vzlf;c.
ushugowej rzeanalizowano rodzaje

przedsigwzigé, ktore mozna
dopusci¢ w ramach obszaru
objetego planem. Jesli zaistnieje
niebezpieczenstwo, ze inwestycja
moze znaczaco wplynaé¢ na
$rodowisko, wymagana

bedzie decyzja Srodowiskowa. Od
tego, czy zostanie ona udzielona,
zalezy czy dana inwestycja
otrzyma pozwolenie na budowe
lub decyzj¢ o zatwierdzeniu
projektu budowlanego;

5) w § 7 ust. 5 ustalono zasady
ochrony przed hatasem;

6) zgodnie z zapisami SUIKZP
miasta Ryduttowy wysoko$¢
zabudowy na terenach PU
okreslono, biorac pod uwage
wysokos$¢ obiektow istniejacych
lub skonkretyzowane na poziomie
planu miejscowego zamierzenia
planistyczne;

7) w tekécie uchwaty w § 19 ust. 2
pkt 1 ustalono nakaz
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alternatywnie ekranow odseparowania zabudowy na
akustycznych z pasem terenach produkcyjno-ustugowych
zieleni zimozielonej, od terenéw zabudowy
aby stanowily barierg mieszkaniowo-ustugowej pasem
propagacji fali zieleni o szeroko$ci 10,0 m oraz w
akustycznej z uwagi na § 7 ust. 5 ustalono zasady ochrony
duzg skalg inwestycji i przed hatasem.
bezposrednia
lokalizacj¢ z zabudowa
mieszkaniowo-
ushugowa.

2. Zgodnie z Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym wojt, burmistrz
albo prezydent miasta po
podjeciu przez rad¢ gminy
uchwaly o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego
kolejno: (...). Ustawa nie
nakazuje bezzwlocznego
przystapienia do sporzadzenia
dokumentu planistycznego.

Uwaga dotyczy W art. 14 ust. 5 wspomnianej
procedury sporzadzania ustawy, w ktorym wskazano, ze
SUiIKZP Miasta przed podjeciem uchwaty
Ryduttowy i planu intencyjnej w sprawie planu
miejscowego MP/19. miejscowego organ wykonawczy
Wnoszaca uwage gminy ,,wykonuje analizy
stwierdza, ze dotyczace zasadnos$ci
jednoczesne przystapienia do sporzadzenia
prowadzenie procedury planu i stopnia zgodno$ci
sporzadzania tych przewidywanych rozwigzan
dokumentow jest z ustaleniami studium”.
niezgodne z prawem. W uzasadnieniu do uchwaty
Stwierdza, ze aby intencyjnej stwierdzono m.in., ze
przystapi¢ do planowano przeznaczy¢ wigkszy
sporzadzenia MPZP teren niz okre$lony
procedura uchwalenia w obowigzujacym na tamten czas
studium, na podstawie 7MU - tereny studium pod zabudowe

2 25.11.2 | ktérego ma zosta¢ 2967142, | zabudowy produkcyjno-ustugowa, zatem dla

022 1. sporzadzony plan 3958/142 | mieszkaniowo- uzyskania catkowitej zgodnosci

powinna by¢ ustugowej przysztego planu miejscowego z
zakonczona ustaleniami studium, zaistniala
uchwaleniem potrzeba dokonania zmiany

dokumentu studium.
Stwierdza, ze uchwata o
przystapieniu do
sporzadzenia MP/19
zostata podjeta na
podstawie SUIKZP
zatwierdzonego
uchwata Rady Miasta
Ryduttowy Nr
37.265.2013 i zgodnie z
zapisami tego studium
nalezy dokonczy¢
procedure sporzadzenia
tego planu.

ustalen studium. Wyjasniono, ze
prace nad zmiang byly w tamtym
czasie prowadzone. W ustawie jest
mowa o ,,stopniu zgodnos$ci” ze
studium i o ogdlnych analizach,
trudno wigc jednoznacznie na tej
podstawie okresli¢ konkretne
obowiazki proceduralne,

w ramach ktorych zaproponowane
do planu miejscowego
rozwigzania juz na poczatku
procedury musza by¢ poddawane
rygorystycznej kontroli
nienaruszania ustalen studium. W
ustawie nie wskazano
jednoznacznie, ze nie nalezy
prowadzi¢ réwnoczesnie
procedury sporzadzania studium

i planu. Natomiast obowiazkowe
poréwnanie ostatecznej wersji
projektu planu miejscowego

z ustaleniami studium (nie
projektu studium) ma miejsce na
koncu procedury uchwalania
planu.
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II wylozenie od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r., zbieranie uwag do dnia 27 stycznia 2023 r.

3. W tresci uwagi
wnioskuje
0 zwigkszenie
szerokosci pasa zieleni
izolacyjnej z 10,0 m do
15,0 m migdzy terenem
zabudowy
mieszkaniowo-
ustugowej (TMU), Uwaga nieuwzgledniona.
@ terenem zabudowy Pozostawiono nakaz
produkcyjno-ustugowe;j .
(1PU), tj. wzdhuz odseparowania zab.udowy na
. . . terenach produkcyjno-ustugowych
potudniowej granicy .
od terenow zabudowy
t;j;r;t:ﬂ(::a;c};(gego mieszkaniowo-ustugowej pasem
Dodatkowo nasadzana zieleni o szerokosci 10,0 m, jako
ielef izolacvina wystarczajacej izolacji pomigdzy
Z‘r:nozielona ;Jowirma terenam.i 0 r(')iru.:j fu.nkcji.
mie¢ wysokoé Ustaleme.w prO_]ek'Cl.e p.lanu.
umozliwiajaca penienie fioceloYveJ.vyysokosc1 zlelc.:m
funkei zieleni lzolac.)ljnej jest w?/starczajqcym
izolacyjnej w momencie 7MU - tereny przepisem regl.lhf]?cym
ich nasadzenia. zabudowy ewen.tualne u.Clallewe
W MPZP zmieniono mieszkaniowo- Zdrizi:ﬂi’nwa:;;?lictzzr;idl
1 2701 za.budow? 2967/142 | ushugowej, ° Przezniczl?:nie terendw jélko MU -
2023 r. mTeszkanTowal na 3958/142 1PU - tereny zabudowy mieszkaniowo-
mieszkaniowo- . zabudOW)./ ustugowe;j zostato ustalone
(l;siugowal,lco zwu;.ksza pr;)dukcyj.no— zgodnie z kierunkiem ustalonym w
opuszeza Ty poziom usiugowes SUiIKZP miasta Rydultowy.
}sl;lr}:::ndz?nisie??z’aastizm W tekscie uchwaty ustalono nakaz
komfort zycia realizacji zieleni izolacyjnej,
mieszkahcow. Na w zwigzku z tym tereny sgsiednie
dyskusiji publicznej na beda odiz.()lowane od terenow
pytanie dlaczego nie produ.kcyjno—us}.ugov.vych oraz .
mozna wrysowat pasa chronione przepisami dotyczacymi
zieleni izolacyjnej w dopuszczalnych poziomow hatasu.
MPZP — otrzymano W tej sytuacji nie ma potrzeby
odpowiedz, ze takie wrysowywania terenu zieleni
rozwigzanie moze byé izolacyjnej jako p.rzeznaczenia
przeszkoda dla tere.nu, gdyz wyn}k.a to z ustalen
przyszlego inwestora na projektu planu miejscowego.
tym terenie. Stwierdzit,
Zze interes inwestora jest
wazniejszy niz dobro
mieszkancow, a uwagi
chronigce wlasnos¢
mieszkancow, oraz ich
zdrowie i spokoj nie
zostaty uwzglednione.
4. Teren zaznaczony w
projekcie MPZP, jako
teren zabudowy
produkcyjno-ustugowe;j, 1PUi2PU - Uwaga nieuwzglgdniona.
27.01. jest otoczony z trzech tereny . Pozostawiono projektowane
2 20231 stron zabudowa - zabudowy przeznaczenia terenéw, zgodnie
’ jednorodzinna. Obecnie produkcyjno — z kierunkiem ustalonym
teren kwartatu ustugowe;j w SUIKZP miasta Ryduttowy.
pomigdzy ul. Boh.
Warszawy,
ul. Plebiscytowa,
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ul. M. Strzody oraz

ul. Orlowskiej, jest
terenem na ktérym
znajduja si¢ wydzielone
dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa.
Mieszkancy tej czgsci
miasta posiadajg dziatki
wokot domow w celach
rekreacyjnych.
Burzenie tej koncepcji
zburzy tad i pozytywny
aspekt
zagospodarowania
przestrzennego.
Stwierdzita, ze miasto
nie zadbato o przestrzen
do odpoczynku i
rekreacji dla
mieszkancow.

27.01.
2023 r.

Prosi o wyjasnienie daty
na oktadce prognozy
oddziatywania na
srodowisko, ktora
zostata wylozona
podczas 1l wylozenia.

2967/142
3958/142

Korekty w Prognozie
oddziatywania na $rodowisko
zostaty przeprowadzone jako
uwzglednienie uwagi do
pierwszego wylozenia projektu
planu MP/19 do publicznego
wgladu i zostata dokonana przez
firme sporzadzajaca ten
dokument. Brak daty aktualizacji
prognozy wynika z oczywistej
omyfiki pisarskiej i data zostanie
uzupetniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr 55.521.2023
Rady Miasta Ryduttowy
z dnia 23 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Rada Miasta Rydultowy rozstrzyga (w oparciu o ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Ryduttowy, dla obszaru oznaczonego
symbolem MP/19”) o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rydultowy, dla obszaru oznaczonego symbolem MP/19, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

1. W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasto moze ponies¢
wydatki zwigzane z wykupem gruntow pod poszerzenie drog publicznych oznaczonych w planie symbolami
KDD oraz zwigzane z wykupem gruntéw pod parking oznaczony w planie symbolem KDP.

2. Gmina moze ponies¢ wydatki na inwestycje zwigzane z infrastrukturg techniczng (sie¢ wodociggowa
i kanalizacyjna), poniewaz w planie wyznaczono nowe tereny przeznaczone pod zabudowe. W przypadku
powstania obiektow na nowoprojektowanych terenach inwestycyjnych konieczna bedzie realizacja sieci
infrastruktury technicznej stuzaca obsludze tychze obiektow. Koszt w/w inwestycji bedzie zalezat od
intensywnosci powstawania nowej zabudowy na nowo wyznaczonych terenach inwestycyjnych.

3. Opis sposobu realizacji inwestycji wymienionych w pkt 1 i pkt 2:

1) inwestycje begda realizowane sukcesywnie w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancéw, z uwzglgdnieniem
rocznych budzetow, wieloletnich programow inwestycyjnych oraz w miar¢ pozyskiwania S$rodkow
finansowych;

2) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami wlasciwymi ze wzgledu na
rodzaj i charakter inwestycji, w tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o drogach publicznych, ustawg
o zamoOwieniach publicznych, ustawa o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej oraz
ustawg prawo ochrony srodowiska.

4. Inwestycje wymienione w pkt 1 i pkt 2 bedg finansowane w oparciu o przepisy o finansach publicznych,
z wykorzystaniem m.in:

1) srodkow budzetu gminy;
2) dofinansowania ze srodkoéw unijnych, krajowych, wojewodzkich oraz innych zrodet zewnetrznych;

3) pozyczek bankowych lub pozyczek udzielanych na preferencyjnych warunkach w Narodowym, czy tez
Wojewodzkim Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) instrumentu partnerstwa publiczno-prywatnego i porozumien o charakterze cywilno-prawnym.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 55.521.2023
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 23 lutego 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
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