DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 27 marca 2023 r. Elektronicznie podpisany przez:

Elzbieta Zabicka-takomy
Data: 27.03.2023 08:51:10

Poz. 2570

UCHWALA NR 436/L.V1/2023
RADY GMINY KONOPISKA

z dnia 21 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Aleksandria Pierwsza — Ulica Le$na”

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022, poz. 503, ze zm.Y) iart. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r., poz. 40) oraz w zwiazku zuchwata Rady Gminy Konopiska
nr 359/XLIV/2014 z dnia 4 czerwca 2014 r.,

po stwierdzeniu zgodnosci zustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Konopiska

oraz przyjmujac do wiadomosci
a) brak uwag do planu

b) brak wynikajacych z ustalen planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy,

na wniosek Wojta Gminy Konopiska

Rada Gminy Konopiska
uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Aleksandria Pierwsza — Ulica Le$Sna”, zwany dalej planem

§ 1. 1. Plan obejmuje teren w sofectwie Aleksandria Pierwsza, w granicach okreslonych w zalaczniku
nr 1 do uchwaty.

2. Plan reguluje — w zakresie okreSlonym w art. 15 Ustawy — zasady zagospodarowania przestrzennego,
nieuregulowane jednoznacznie w ogdlnie obowigzujacych przepisach odrgbnych.

§ 2. 1. Integralna czescig planu jest zatacznik nr 1 do uchwaty — rysunek planu sporzadzony na mapie
zasadniczej w skali 1:1000.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia cyfrowo-literowe okreslajace przeznaczenie i numer terenu.

D zmiany: Dz. U. 2022 poz. 1846, 218512747
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2. Tres¢ podktadéw mapowych, istniejace przebiegi infrastruktury technicznej, granice stref ochronnych
wyznaczane na podstawie przepisow odrebnych, podzialy ewidencyjne (stan w roku 2023) nie sg ustaleniem
planu, stanowig jedynie informacj¢ pomocnicz3.

§ 3. Dane przestrzenne planu (plik GML) stanowig zatacznik nr 2 do Uchwaty.
§ 4. Jezeli z tresci przepisu nie wynika inaczej, uzyte w dalszych przepisach okreslenia oznaczaja:

1) ustawa, bez blizszego sprecyzowania — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisy, przepisy odrebne — akty prawne inne niz ustawa o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym a takze wydane na ich podstawie przepisy wykonawcze;

3) plan — ustalenia niniejszej uchwaty wraz z zatacznikiem graficznym — rysunkiem planu;
4) uchwala — niniejsza uchwata Rady Gminy Konopiska;
5) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1 000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

6) teren — obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ lub wystgpowaé jako jedyne na
danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktoére moze, na warunkach
okreslonych w uchwale, wystepowa¢ w granicach planu;

9) naturalny poziom terenu — poziom terenu wynikajacy z naturalnego uksztattowania powierzchni przed
przystapieniem do realizacji inwestycji;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia jednoznacznie opisana w planie lub oznaczona graficznie na
rysunku planu, miedzy ktéra adroga nie moze znajdowaé sie¢ zadna cze$¢ zadnego z obiektow
kubaturowych zlokalizowanych na dzialce;

11) ustugi nieucigzliwe — wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ nieprodukcyjna oraz dzialalno$¢ niezaliczana do
przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorej ucigzliwos¢ — w szczegodlnosci
w zakresie hatasu, zapachu i zapylenia — zamyka si¢ w granicach nieruchomosci do ktorej inwestor ma tytut
prawny, niezaleznie od utrzymania norm okreslonych w przepisach odrebnych;

12) dzialalno$¢ uciazliwa — dziatalno$¢ niespelniajaca wymogow okreslonych w pkt. 11

13) wysokos$¢ do okapu — wysokos$¢ do przecigcia zewnetrznego lica $ciany z dolng powierzchnig potaci
dachu;

14) dach symetryczny — dach o jednakowych katach nachylenia gtownych potaci zbiegajacych si¢ w kalenicy
usytuowanej nad srodkiem zasadniczej bryty obiektu;

15) dzialka — dziatka budowlana;
16) zabudowa, budynek — budynki w rozumieniu prawa budowlanego;
17) inne obiekty — inne niz budynki obiekty budowlane w rozumieniu prawa budowlanego;

18) zabudowa towarzyszaca — zlokalizowane na dzialce budowlanej budynki powigzane funkcjonalnie
z budynkiem o funkcji podstawowej (np. garaze, altany, budynki gospodarcze).

§ 5. 1. W uchwale nie rozstrzyga si¢ w sprawie obszarow: gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oraz w sprawach dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej — ze wzgledu na niewystepowanie w granicach planu.

2. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia scalenia i podziatu.

4. W wypadku przeprowadzania scalenia i podziatu nieruchomosci niewyznaczonych planem — nalezy
spetni¢ nastepujace warunki:
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1) powierzchnia 1iksztatt wydzielanych dziatek gruntu powinna umozliwi¢ uzyskanie minimalnych
powierzchni dziatek budowlanych okreslonym w § 10 ust. 3;

2) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej od strony ulicy obstugujacej — 22 m;
3) dziatki budowlane dla infrastruktury nalezy wydziela¢ bez zbednych rezerw powierzchni,

4) kat nachylenia granicy bocznej dziatki w stosunku do pasa drogowego (poza dziatkami obstugiwanymi
bezposrednio z ul. Lesnej) nie powinien odchylaé si¢ od kata prostego o wigcej niz o 10°.

§ 6. W granicach terenéw objgtych planem, w zakresie ochrony §rodowiska i ochrony przyrody ustala sie,
co nastgpuje:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow uciazliwych oraz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w rozumieniu
okreslonym w § 3 pkt.12, w szczegbdlnosci zakazuje si¢ sktadowania odpaddéw oraz prowadzenia wszelkiej
dziatalnosci zwigzanej z ich skupem, segregacjg i przerobka;

2)ustala sie wymog stosowania technologii zapewniajacych ograniczenie ucigzliwosci do poziomow
dopuszczalnych przepisami ustawy — Prawo ochrony srodowiska;

3) zakazuje si¢ wprowadzania §ciekow do ziemi 1 wod;

4) rownomierny poziom dzwigku przenikajacego do srodowiska na granicy terenu inwestycji nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obowigzujacych przepisach z zakresu ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami.

§ 7. W zakresie obstugi komunikacyjnej terenu ustala si¢, co nastgpuje:

1) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych bezposrednio z ulicy Le$nej (poza granicami opracowania)
oraz z drogi wewngtrznej o szeroko$ci pasa drogowego 9,0 m zakonczonej placykiem do zawracania,
nie mniejszym niz 12,5 x 12,5 m;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie odrebnych ciggdéw pieszo-rowerowych o szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m oraz
ogolnodostepnych placow;

3) obowiazuje zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc garazowych i/lub parkingowych w granicach dziatki
budowlane;j:

a) nie mniej niz 2 miejsca na mieszkanie,

b) o ile przepisy odrgbne nie stanowig inaczej — co najmniej 1 stanowisko na 4 miejsca konsumpcyjne przy
lokalach gastronomicznych, 1 stanowisko na 30 m? powierzchni sprzedazy przy obiektach handlowych
lub 30 m?* powierzchni uzytkowej innych obiektow ustugowych oraz 1 stanowisko na kazdych
4 zatrudnionych, niezaleznie od miejsc okreslonych w lit. a.

§ 8. 1. W zakresie obstugi inzynieryjnej terenu ustala si¢, co nastepuje:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociagowej w ul. Lesnej;

2) odprowadzenie $ciekéw gospodarczo-bytowych do kanalizacji sanitarnej. Do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej ustala si¢ wymog gromadzenia Sciekéw w szczelnych zbiornikach i wywdz do oczyszczalni;

3) dopuszcza si¢ stosowanie oczyszczalni przydomowych w technologiach niewymagajacych rozsaczania
Sciekow w gruncie;

4) odprowadzenie wod deszczowych:
a) z teren6w zabudowy mieszkaniowej i uslugowej — powierzchniowo w granicach wtasnosci,
b) z terenow drog i placow — do kanalizacji deszczowej lub rowow odwadniajacych;

5) zasilanie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci NN;

6) ogrzewanie obiektow indywidualne, z wykorzystaniem wysoko efektywnych zrédet energii cieplnej
charakteryzujacych sie brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

7) usuwanie odpadow zgodnie z przepisami gminnymi i przepisami odrgbnymi w zakresie usuwania odpadow.

2. Obowiazuje wymog lokalizacji wszystkich niezbednych sieci uzbrojenia, z zastrzezeniem ust. 3, w pasie
drogi publicznej i wewngetrzne;.
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3. Poza liniami rozgraniczajacymi drog moga by¢ lokalizowane kolejne sieci, ktorych rownolegle utozenie
w szerokosci ulicy jest niemozliwe przy zachowaniu przepisow dotyczacych ich wzajemnej odleglosci.

§9.1.Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne.

2. Przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, o ile zapis planu nie stanowi inaczej, moze zawsze
towarzyszyc¢:

1) zielen urzadzona;
2) komunikacja wewngtrzna (dojazdy, place manewrowe i parkingi, Sciezki rowerowe i piesze);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej, realizowane w formie sieci badz obiektéw wolnostojacych,
wbudowanych albo podziemnych;

4) obiekty malej architektury w rozumieniu ustawy — Prawo budowlane.

§ 10. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, tereny oznaczone numerami i symbolem 1-
2MN, z podstawowym przeznaczeniem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenow okreslonych wust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych ustug,
wbudowanych w budynku mieszkalnym oraz w odrgbnych jednokondygnacyjnych obiektach o powierzchni
uzytkowej do 80 m?, zlokalizowanych na dziatce z budynkiem mieszkalnym albo odrebne;.

3. Minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej okresla si¢ na:
1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej;
2) 300 m? dla wydzielonych dziatek ustug;
3) dla obiektow infrastruktury — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okresla si¢, zgodnie z rysunkiem planu, na:
1) 6,0 m od linii rozgraniczajacej z droga publiczng — ul. Lesna;
2) 5,0 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng.

5. W granicach terendw okreslonych wust.]1 obowigzujg nastgpujace ogélne zasady lokalizacji
i ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje wymog lokalizacji w cze$ci dziatki przylegajacej do drogi obstugujacej budynkéw o funkcji
podstawowej, przy czym przez budynek o funkcji podstawowej nalezy rozumie¢ budynek mieszkalny,
budynek mieszkalny z wbudowang funkcjg ustugows, lub samodzielny budynek ustugowy;

2) w wypadku lokalizacji w pierwszej kolejnosci zabudowy towarzyszacej obowiagzuje pozostawienie miejsca
pozwalajacego na zlokalizowanie od strony ulicy, zgodnie zprawem budowlanym iz ustaleniami
ust. 4 pkt. 11 2 budynku o rozmiarach rzutu co najmniej 10 x 10 m;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej w bocznej itylnej granicy dziatki, z wylaczeniem
granicy dzialtki zlokalizowanej w granicy terenu objetego planem;

4) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ budynkow, z zastrzezeniem pkt. 10 — 9,0 m ale nie wigcej niz 4,0 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu gtéwnych potaci dachu;

5) dopuszczalna catkowita wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej — 6,0 m, nie wiecej jednak niz 3,5 m od
sredniego naturalnego poziomu terenu na obrysie budynku do okapu;

6) dopuszczalna wysokos¢ pozostatych obiektéw — 12 m;

7) dachy w budynkach o funkcji podstawowej dwu- lub czterospadowe, symetryczne, o nachyleniu gtéwnych
potaci w granicach 20-45°;

8) dopuszczalna taczna szerokos$¢ facjat i lukarn w granicach jednej potaci dachowej nie wigksza niz 60%
szeroko$ci elewacji odpowiadajacej tej potaci;

9) dachy zabudowy towarzyszacej dwu- lub wielospadowe o spadkach analogicznych jak w budynku o funkcji
podstawowej na tej samej dziatce; dopuszcza si¢ dachy plaskie a dla budynkow zlokalizowanych w granicy
dziatki - dachy jednospadowe ze spadkiem w kierunku wtasnej dziatki;
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10) ograniczenie zapisane w pkt.4 nie dotyczy czeSci budynku orzucie nieprzekraczajagcym 35 m?
i nie wyzszych niz 12,0 m, stanowiacych jego akcenty wysokosciowe;

11) obowigzuje stosowanie materialdw wykonczeniowych naturalnych w wyrazie o stonowanej kolorystyce;
pokrycie dachéw materiatami w odcieniach szaro$ci, brazu i czerwieni;

12) maksymalny udziatl powierzchni zabudowanej w granicach dziatki budowlane;j:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 30%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustlugowej — 40%,
¢) w zabudowie ustugowej — 50 %;
13) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,6;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej:
a) w zabudowie mieszkaniowej — 50%,
b) w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej — 40%,
¢) w zabudowie ustugowej — 20%;

15) pozostate zasady sytuowania budynkow i ksztaltowania zabudowy zgodnie =z przepisami prawa
budowlanego.

§ 11.. Ustala sig, w granicach okre$lonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 3KDW,
z podstawowym przeznaczeniem na droge wewnetrzng, o szerokosci pasa drogowego 9,0 m.

2. W granicach terenu okreslonego w ust.l nalezy zlokalizowa¢ jezdni¢ szeroko$ci co najmniej 5,0 m
i chodnik/chodniki dla pieszych.

§ 12. 1. Ustala si¢, w granicach okreslonych na rysunku planu, teren oznaczony symbolem 4ZL — lasy,
W rozumieniu ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

2. Zagospodarowanie terenu okreslonego w pkt. 1 zgodnie z uproszczonym planem zagospodarowania
laséw prywatnych.

3. W granicach terenu okre$lonego w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niekolidujacych z przeznaczeniem
podstawowym iniewymagajacych wylaczania terenu zuzytkowania lesnego wurzadzen stuzacych
wypoczynkowi i rekreacji oraz ciagdéw pieszych.

§ 13. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy ustala si¢ stawke¢ jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Konopiska.

§ 15. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jego opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Konopiska

Edward Baldyga
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr 436/LV1/2023
Rady Gminy Konopiska
z dnia 21 marca 2023 r.

Zalacznik2.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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