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UCHWALA NR XLVI1/293/2022
RADY MIEJSKIEJ W ZARKACH

z dnia 29 grudnia 2022 r.

W sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zarki na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 2022 poz. 559 zpdzn. zm.) iart. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
2022 poz. 172 p6zn. zm.)

Rada Miejska w Zarkach
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zarki na lata 2023-
2027 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zarki.

§ 3. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mariusz Pompa
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVI11/293/2022
Rady Miejskiej w Zarkach
z dnia 29 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ZARKI
NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2023-
2027

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Zarki tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasnosé
Gminy Zarki.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarki wchodzi 49 lokali mieszkalnych zlokalizowanych
w 13 budynkach.

3.Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych wynosi 1983,35 m? Sg to obiekty o
zréznicowanym wieku, konstrukcji, standardzie oraz wyposazeniu w instalacje.

4. Aktualny stan zasobu mieszkaniowego przedstawia Tabela nr 1.

Tabela nr 1. Aktualny zasob mieszkaniowy Gminy Zarki.

Lp. Adres budynku I;;;Zal;? ul;;::{l(f:vz:lvlvn;zz Instalacje
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
1. Zarki ul. Czgstochowska 61 4 166,75 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
2. Zarki ul. Steinkellera 3 1 32,12 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
3. Zarki ul. Le$niowska 18 2 75,00 wodna, elektryczna oraz kuchnia wegglowa
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
4. Zarki ul. Le$niowska 61 3 162,53 kanalizacja sanitarna 1 centralne
ogrzewanie
wodna,  gazowa, elektryczna  oraz
5. Zarki ul. Berka Joselewicza 11 4 112,73 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
6. Zarki ul. Wierzbowa 8 1 42,80 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
Zarki ul. Marsz. J6zefa wodna, elektryczna oraz kanalizacja
7. . . 1 88,00 . . .
Pitsudskiego 38 sanitarna i centralne ogrzewanie
8 Zarki ul. Marsz. Jozefa 1 79.00 wodna, elektryczna oraz piec weglowy i
j Pitsudskiego 38 ’ osadnik na $cieki
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
9. Zarki ul. Topolowa 1 11 351,80 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
10. Zarki ul. Topolowa 3 6 252,80 kanalizacja sanitarna i centralne
ogrzewanie
wodna, gazowa, elektryczna  oraz
kanalizacja sanitarna i centralne
11. Wysoka Lelowska 9 400,52 ogrzewanie, cyrkulacja cieptej wody
ul. Czgstochowska 95 : . . . : .
uzytkowej, telekomunikacyjna z instalacja
umozliwiajacg dostep do Internetu
12. Przybynow ul. Szkolna 4 4 146,66 wodna, gazowa, elektryczna oraz centralne
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ogrzewanie i osadnik na $cieki

13. Jaworznik ul. Szkolna 35 1

51,67

wodna, gazowa, elektryczna oraz centralne
ogrzewanie i osadnik na $cieki

14. Ostrow ul. Szkolna 1 1

20,97

wodna, elektryczna oraz kuchnia weglowa
i osadnik na $cieki

Tabela nr 2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy Zarki w latach 2023-2027.

Rok 2023 2024 2025 2026 2027
Liczba lokali 47 47 47 47 47
Powierzchnia

uzytkowa 1 768,98 1768,98 1 768,98 1768,98 1 768,98

w m?

Tabela nr 3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Zarki oraz prognoza stanu
technicznego w latach 2023-2027.

Lp

Adres budynku 2023 2024 2025 2026 2027
Zarki
1. ul. Czestochowska 61 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
2. Zarki ul. S3telnkellera dostateczny dostateczny dostateczny | bardzo dobry | bardzo dobry
3. Zarki ul. Ifgsmowska Ay Ay 2y 2y 2y
Zarki ul. Le$niowska
4. 61 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Zarki ul. Berka
5. Toselewicza 11 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
6. Zarki ul. \;Vlerzbowa bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Zarki ul. Marsz.
7. Jozefa Pitsudskiego dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
38
8. | Zarki ul. Topolowa 1 | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
9. | Zarkiul. Topolowa 3 | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Wysoka Lelowska
10. ul. Czestochowska 95 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
Przybynow
11. ul. Szkolna 4 bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
12. Jaworzn1k31;l. Szkolna bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
13. | Ostrow ul. Szkolna 1 dostateczny | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry

Stan techniczny nieruchomosci oceniany jest na podstawie protokotow z przegladow okresowych budynkow.
Stan techniczny ,,bardzo dobry” posiadajg nieruchomosci, w ktdrych nie s wymagane jakiekolwiek remonty.
Stan techniczny ,,dostateczny” posiadajg nieruchomo$ci wymagajace przeprowadzenia remontu sredniego. Stan
techniczny ,,zly” posiadaja nieruchomos$ci wymagajace przeprowadzenia remontu kapitalnego.

Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

w latach 2023-2027

1. Analiza potrzeb remontowych imodernizacji lokali realizowana jest poprzez coroczne przeglady
obiektéw w zakresie stanu technicznego oraz ich biezace monitorowanie.

2. Lokale ibudynki zmieszkaniowego zasobu Gminy Zarki poddawane s biezacej konserwacji
i naprawom. Plan remontow i modernizacji obejmuje prace, ktore maja na celu utrzymanie wlasciwego stanu
technicznego budynkéw, utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie
bezpieczenstwa najemcom.
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3. Budynki wymagajace termomodernizacji:
a) Ostrow ul. Szkolnal,
b) Zarki ul. Steinkellera 3,
¢) Zarki ul. Le$niowska 18,
d) Zarki ul. Marsz. J6zefa Pitsudskiego 38.
4. Plan remont6éw i modernizacji przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4. Plan remontéw i modernizacji.

Adres budynku 2023 2024 2025 2026 2027

Termomodernizacja budynku

Ostrow wraz Brak planowanych remontow i modernizacji

ul. Szkolna 1 z adaptacja pomieszczen na p Y )
lokale mieszkalne
Zarki Brak planowanych remontow Termomodernizacja Brak planowanych
ul. Steinkellera 3 i modernizacji budynku remontéw 1 modernizacji
Zarki Brak planowanych remontow
ul. Le$niowska 18 i modernizacji

Zarki ul. Marsz. Jozefa | Brak planowanych remontow
Pitsudskiego 38 i modernizacji

Zarki ul.
Czestochowska 61

Zarki
ul. Lesniowska 61

Zarki ul. Berka
Joselewicza 11

Zarki
ul. Wierzbowa 8

Zarki

ul. Topolowa 1 Brak planowanych remontéw i modernizacji

Zarki
ul. Topolowa 3

Wysoka Lelowska
ul. Czestochowska 95

Przybynow
ul. Szkolna 4

Jaworznik
ul. Szkolna 35

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2023-2027

1. Gmina Zarki. w 2023 r. planuje sprzedaz nieruchomos$ci z2 lokalami mieszkalnymi w budynku
zlokalizowanym w Zarkach przy ul. Lesniowskiej 18. Jeden lokal mieszkalny jest niezamieszkaty, a budynek
jest w ztym stanie technicznym.

2.Gmina Zarki w2023 r. planuje sprzedaz nieruchomo$ci z2 lokalami mieszkalnymi w budynku
zlokalizowanym w Zarkach przy ul. Marsz. Jozefa Pilsudskiego 38.

3. W okresie 2024-2027 nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Zarki.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Burmistrz Miasta i Gminy Zarki w drodze zarzadzenia ustala stawke czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych.

2. Stawke czynszu ustala si¢ na podstawie postanowien niniejszej uchwaly, majac na wzgledzie wydatki
zwigzane z utrzymaniem lokalu.

3. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajgce (+) lub obnizajace (-) wartos¢ uzytkowa lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarki, wptywajace na poziom stawek czynszu za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokali:

a) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

— brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%,

— brak instalacji kanalizacyjnej lub osadnika — 10%,

— brak WC w lokalu — 5%,

— brak tazienki w lokalu — 5%,

— lokal wyposazony w instalacj¢ gazu ziemnego z sieci + 10%.
a) ogolny stan techniczny budynku:

— w budynku przeprowadzono termomodernizacje + 30%.
b) potozenie budynku:

— budynek zlokalizowany w miejscowosci Zarki + 5%,
c) polozenie lokalu w budynku:
— usytuowanie lokalu na parterze + 5%.

4. Czynniki majace wptyw na podwyzszenie lub obnizenie stawki czynszu podlegaja sumowaniu.

5. Czynniko6w obnizajacych 1podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu nie stosuje si¢ do lokali
przeznaczonych na najem socjalny i pomieszczenia tymczasowe.

6. Najemcy lokali oplacajg czynsz najmu, ustalony wedhug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych warto$¢ uzytkowsa lokalu.

7. Najemca oprocz czynszu obowigzany jest do uiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
niezaleznych od wtasciciela.

Rozdziat S.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2023-2027

1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz Miasta i Gminy Zarki.
2. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym gminy polega w szczegdlno$ci na realizacji nastepujacych zadan:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie czynszu,
¢) prowadzenie windykacji naleznos$ci z tytutu najmu lokali,
d) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkdéw mieszkalnych,

e) podejmowanie czynnosci majgcych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych we wlasciwym stanie
technicznym,

f) przeprowadzanie remontdw, konserwacji i modernizacji lokali oraz budynkow,

g) podejmowanie decyzji w przedmiocie wyrazania zgody na wykonywanie przez lokatoréw ulepszen
w wynajmowanych lokalach,

h) sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci iporzadku w obrebie budynkow
stanowigcych zasob mieszkaniowy gminy.
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3. W latach 2023-2027 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Zarki.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027

1. Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 beda:
a) wplywy z tytutu czynszu za najem lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Zarki,
b) srodki wilasne z budzetu gminy,
c) wptywy z ewentualnych dochodow ze sprzedazy lokali,
d) pozyskane $rodki zewnetrzne (krajowe i z budzetu Unii Europejskiej).

Rozdzial 7.

Wysokos¢ kosztow w latach 2023-2027, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspo6lnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne

1. Prognozowana wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2027 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontOw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Zarki, a takze koszty inwestycyjne przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr 5. Wysoko$¢ kosztow w latach 2023-2027.

Koszty biezacej Koszty remontow . .
Lata eksploa);acji (qw ;l) i moderynizacji (wzb) Koszty inwestycyjne (w zI)
2023 30 000,00 - 500 000,00
2024 30 000,00 - -
2025 30 000,00 - 300 000,00
2026 30 000,00 - -
2027 30 000,00 - -

2. Gmina Zarki nie ponosi kosztow zarzadu nieruchomosciami wspolnymi.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

1. Dziatania majace na celu popraw¢ wykorzystania iracjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Zarki:

a) systematyczna dbatos$¢ o istniejacy zas6b mieszkaniowy,

b) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszenia zasobow mieszkaniowych poprzez adaptacje
pomieszczen na lokale mieszkalne,

¢) sprawowanie kontroli nad terminowo$cia regulowania optat za czynsz oraz uruchamianie procesu windykacji
W momencie pojawienia si¢ zalegtosci czynszowych.

2. Gmina nie przewiduje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali.

3. Gmina planuje sprzedaz nieruchomosci zlokalizowanych w Zarkach przy ul. Le$niowskiej 18 oraz przy
ul. Marsz. Jozefa Pitsudskiego 38.
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