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UCHWALA NR LXXXVII/557/2024
RADY GMINY ISTEBNA

z dnia 3 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar
wsi Koniakow — cze$¢ A — teren Ochodzitej oraz Koczy Zamek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2023r. poz.977 zpbdzn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwata Nr XLI1/324/2018 Rady
Gminy Istebna zdnia 10 maja 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar wsi Koniakow oraz Uchwalg
Nr XLI/273/2021 z dnia 30 wrze$nia 2021 r., zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar wsi Koniakdéw, na
wniosek Wojta Gminy Istebna

Rada Gminy Istebna
po stwierdzeniu, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunk6é6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna”, przyjetego
uchwalg Nr XXXV1/342/2014 Rady Gminy Istebna z dnia 30 czerwca 2014 r. wraz z péZniejszymi
zmianami, rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z zalacznikiem
nr 3 do niniejszej uchwaly,
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacy obszar wsi Koniakow
cze$¢ A — teren Ochodzitej oraz Koczy Zamek

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar wsi Koniakoéw czes¢ A — teren

Ochodzitej oraz Koczy Zamek zwany dalej ,,planem obejmuje obszar o powierzchni ok.102 ha, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar wsi Koniakow cze$¢ A —
teren Ochodzitej oraz Koczy Zamek skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz
z nastgpujacymi zalacznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy czes$¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:2000;
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2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych uwag
ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
2. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendow o rdéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) miejsce pamigci objete ochrong w planie;
5) obiekty matej architektury objete ochrong w planie:
a) kapliczka,
b) krzyz,
¢) pomnik;
6) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;
7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ustug,
d) US — teren sportu i rekreacji,
e) ZP — teren zieleni urzadzone;j,
f) ZN — teren zieleni naturalnej,
g) L — teren lasu,
h) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
i) I — teren infrastruktury technicznej,
j) IT — teren telekomunikacji,
k) KDG — teren drogi gléwnej,
1) KDL — teren drogi lokalne;j,
m) KDD - teren drogi dojazdowe;j,
n) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
0) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:
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1) granica ztoza kamieni drogowych i budowlanych ,,Koczy Zamek” ID 586;

2) tereny zagrozone ruchami masowymi;

3) caly obszar objety planem potozony jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;
4) stanowisko archeologiczne.

3. Rysunek planu poza tre$cig mapy zasadniczej zawiera oznaczenie graficzne elementow informacyjnych,
nie bedacych ustaleniami planu: granice i numery dziatek ewidencyjnych.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, o ktorej mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekdw, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodow zewngtrznych, pochylni,
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, okapow, gzymsow, platform mechanicznych dla o0s6b
niepetnosprawnych, ktore moga by¢ wysunigte poza te linig na odlegto$¢ nie wicksza 1,5 m; linia ta
nie dotyczy termomodernizacji budynku;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajacymi i oznaczong
symbolem cyfrowo-literowym lub literowym stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu o ustalonym
przeznaczeniu oraz zasadach zagospodarowania;

6) terenach sportu irekreacji — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych w zaleznosci od zasad ich
zabudowy 1 zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie — wyznaczone sa roézne mozliwosci
lokalizacji kubaturowych i terenowych obiektow stuzacych uprawianiu sportu, rekreacji i wypoczynkowi,
oraz turystyce ikrajoznawstwu, w tym takze obiekty ustugowe stanowigce baze gastronomiczng, wraz
z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami technicznymi oraz funkcjami uzupetniajacymi, pozwalajagcymi na
prawidlowg organizacj¢ dziatalno$ci podstawowej i obstuge uzytkownikow;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktéorej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) wysokosci obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane, w zakresie budowli i obiektow malej
architektury, z wyjatkiem budynkéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku z obiektem
budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

9) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ stuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

10) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

11) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenow zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w procentach (%).

13) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualnej o ktérych mowa
w § 3 pkt 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

14) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczona ostateczna decyzja o pozwoleniu na budoweg obowigzujaca na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wej$cia w zycie planu.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujagce przeznaczenie terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ushug;

4) US — teren sportu i rekreacji;

5) ZP — teren zieleni urzadzonej;

6) ZN — teren zieleni naturalne;j;

7) L — teren lasu;

8) WS — teren wod powierzchniowych srodladowych;

9) I — teren infrastruktury technicznej;

10) IT — teren telekomunikacji;

11) KDG — teren drogi gltéwnej;

12) KDL — teren drogi lokalnej;

13) KDD - teren drogi dojazdowej;

14) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

15) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatbw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista;

2) zakaz budowy garazy z oktadzing z blachy.
2. W obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy;

b) prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejacych dziatek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach 1 wskaznikach ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie w sposéb dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do wartosci zgodnej
z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie:
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- powierzchni biologicznie czynnej;
- wysokosci zabudowy;

- intensywnosci zabudowy;

- powierzchni zabudowy

c) przebudowe czesci obiektow budowlanych zlokalizowanych w obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg drogi, pod warunkiem utrzymania obrysu budynku — warunek utrzymania
obrysu budynku nie obowigzuje dla inwestycji polegajacej na dociepleniu zewngtrznym budynku.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglgdnia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
72014 r., poz. 112) na terenach:

1) MN — jak dla terenéw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
3) US i ZP — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie dla nowych obiektow
urzadzen grzewczych opartych o niskoemisyjne techniki spalania.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami dopuszcza si¢
wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy, usuwany lub
przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow zagospodarowania terenu.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ zabezpieczenie przed przenikaniem do
gruntu i sptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen z drog i parkingow.

5. Zakazuje si¢ zanieczyszczania, gromadzenia isktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych
substancji chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia

6. W zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu dla terenéw oznaczonych symbolem ZN ustala si¢
nakaz:

1) zachowania i utrzymania zieleni tegowej, zadrzewien i zakrzewien;

2) zachowania i utrzymania istniejacej sieci urzadzen melioracji wodnych takich jak rowy i sie¢ drenarska.
§ 8. 1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obiekty matej architektury:

1) Kapliczke naprzeciw posesji oznaczonej numerem 367 oznaczong na rysunku planu numerem 1;

2) Kapliczke na terenie géry Ochodzita oznaczona na rysunku planu numerem 2;

3) Krzyz na terenie gory Ochodzita, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) Pomnik papieza Jana Pawla 11, polozony na terenie gory Ochodzita i oznaczony na rysunku planu numerem
4.

2. Dla obiektow matej architektury wymienionych w ust. 1 ustala sig:
a) nakaz zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu.
b) dopuszcza si¢ przeniesienie lub przesuniecie obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie miejsce pamigci ,,Koczy Zamek”, dla ktorego ustala si¢ nakaz
zachowania i ochrony lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych.

4. Wskazuje si¢ granice terenu stanowiska archeologicznego nr AZP 113-47/1, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

5.Dla stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w ust. 4 ustala si¢ strefe¢ ochrony stanowiska
archeologicznego zgodnie z rysunkiem planu i ustala si¢ nakaz postgpowania przy realizacji prac ziemnych
w procesach inwestycyjnych w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami ustawy
o0 ochronie zabytkow.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepis6w, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych obejmuja:

1. Obszar objety planem potozony jest w catoSci w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu
Slaskiego, w ktorej obowiazujg przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Bielskiego nr 10/98 z dnia
16 czerwca 1998 roku w sprawie utworzenia Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego.

2. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
1) ztoze kamieni drogowych i budowlanych ,,Koczy Zamek” ID 586;
2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi.
3. W granicach terendéw, o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 ustala sig:
1) nakaz uwzglednienia wystepujacych w nich skomplikowanych warunkéw gruntowych,

2) odprowadzenie wod opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwigzan technologicznych
nie powodujacych stagnacji wod,

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekdéw z drenazem rozsgczajacym lub ze studnig chtonna.
§ 10. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na terenach oznaczonych symbolem MN i MN-U ustala si¢ nastgpujace szczegdélowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej: 400 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 12 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.

2. Na terenach oznaczonych symbolem U i 1US do 4US, ustala si¢ nastgpujace szczegodtowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadty, z dopuszczeniem odstepstwa do
200.

3. Na terenach oznaczonych symbolami SUS, 6US i 7US ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady
i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek: 800 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 16 m;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — prostopadly, z dopuszczeniem odstgpstwa do
200,

4. Na terenie oznaczonym symbolem I ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania
i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 5 m?,
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: prostopadly, z dopuszczeniem odstepstwa do
20°.
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§ 11. 1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) powigzania terenu objetego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy gtéwne;j
oznaczona symbolem KDG, stanowigca droge wojewodzka nr 943 w zakresie powigzan zewnetrznych
z przej$ciem granicznym Jasnowice-Bukowiec oraz drogg ekspresowa S1;

2) obstuga terendéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:

a) droge lokalng oznaczong symbolem KDL,

b) drogi dojazdowe oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD

¢) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami 1KR i 2KR.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nast¢pujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 2 miejsca na mieszkanie (lokal mieszkalny);
2) dla zabudowy letniskowej: minimum 2 miejsca na budynek rekreacji indywidualne;;

3) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych: minimum 2 miejsca na 30 m? ich
powierzchni uzytkowej;

4) dla zabudowy ushugowe;:

a) dla ushug hotelarskich: minimum miejsce na pokoj goscinny,

b) dla pozostatej zabudowy ustugowej: minimum 1,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;
5) dla ustug sportu i rekreacji: minimum 1,5 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;
6) dla terenow USz: minimum 1 miejsce na 10 uzytkownikows;

7) dla terenow infrastruktury technicznej: minimum 1 miejsce na czterech zatrudnionych.

3. Minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona zgodnie zust. 2 pkt1-3, w przypadku obiektow
o funkcji mieszanej, nie moze by¢ mniejsza niz 2 miejsca;

4. Dopuszcza si¢ realizowanie miejsc do parkowania w formie:
1) wydzielonych miejsc do parkowania na powierzchni terenu;
2) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego;
3) garazy wolnostojacych.

5. W miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdow poza drogami publicznymi oraz strefami
zamieszkania i strefami ruchu ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 40.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okre$lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach, za wyjatkiem
terenéw oznaczonych symbolem L i ZN;

2) zaopatrzenie w wode poprzez:

a) obstuge zgminnej sieci wodociggowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych
1 przeciwpozarowych,
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b) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogow przeciwpozarowych
1 wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych,

¢) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;
3) zaopatrzenie w energie cieplna za pomoca indywidualnych rozwigzan;

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow
grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci $rednich i niskich napie¢;

b) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego 1 niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

6) odprowadzenie $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych poprzez:
a) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;

7) obstuge systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej poprzez zapewnienie
obshugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez
budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

2. W zakresie odnawialnych zrodel energii ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen pozyskiwania energii w oparciu o systemy wykorzystujace odnawialne
zrodia energii, o0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, w oparciu o energi¢ stonca;

3)w zakresie energii wiatru dopuszczenie lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energie o mocy
nie wiekszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1MN do 4MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia sportu i rekreacji;
4) miejsca do parkowania;
5) dojazdy, dojscia;
6) ciagi piesze.

3.Dla terendow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 10,5 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 7,5 m,
c¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 35-45°,
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci,

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy oraz gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biale oraz o barwach zniskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu,
szarosci, kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej i grupowe;.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U do 3MN-U ustala si¢
przeznaczenie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzona;
2) urzadzenia sportu i rekreacji;
3) miejsca do parkowania;
4) dojazdy, dojscia;
5) ciagi piesze.

3. Ustalone przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
i ustugowo-mieszkaniowej, o dowolnym udziale funkcji mieszkalnych i ustugowych..

4.Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 10,5 m,

b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 7,5 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 35-45°;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci,
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8) pokrycie dachow — dachowka, materiaty o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy oraz gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biatle oraz o barwach zniskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu,
szarosci, kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej i grupowe;j;

11) W zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

a) ucigzliwych;

b) zwiazanych z gospodarowaniem odpadami;

c¢) zwiazanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) warsztatoéw i myjni samochodowych;

g) stacji paliw.

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 4U, 5U ustala si¢ przeznaczenie
jako zabudowa ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) lokalizacje budynkow i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa ustugowa;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia sportu i rekreacji;
4) miejsca do parkowania;
5) dojazdy, dojscia;
6) ciagi piesze.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,8,
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 10 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 7,5 m,

¢) wysokosc¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 35-45°,
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci;

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy oraz gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biale oraz o barwach zniskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu,
szarosci, kremowego;
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10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej;
11) zakaz realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej,

12) w zakresie dotyczacym szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) ucigzliwych;
b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
c¢) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna;
d) handlu hurtowego;
e) handlu opatem;
f) warsztatéw i myjni samochodowych;
) stacji paliw.
13) obstuga komunikacyjna:
a) teren 1U wytacznie poprzez teren komunikacji wewngtrznej 2KR.
b) teren 2U poprzez droge 1KDD,
c) teren 4U 1 5U poprzez droge KDL.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢ przeznaczenie jako zabudowa
ustugowa handlu i ustug turystyki.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) lokalizacje budynkoéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa ustugowa;
2) zielen urzadzona;
3) urzadzenia sportu i rekreacji;
4) miejsca do parkowania;
5) dojazdy, dojscia;
6) ciagi piesze.

3. Na terenie, o ktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,2,
5) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 10 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 7,5 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: wielospadowy lub dwuspadowy symetryczny o nachyleniu potaci 35-45°,
7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu oraz szarosci;

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy oraz gont;
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9) kolorystyka elewacji: tynki biale oraz o barwach zniskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu,
szarosci, kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowe;j;
11) zakaz realizacji zabudowy rekreacji indywidualnej,

12) w zakresie dotyczacym szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ushug:

a) ucigzliwych;

b) zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna;
d) handlu hurtowego;

e) handlu opatem;

f) warsztatow i myjni samochodowych;

g) stacji paliw.

§ 18. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 4US ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny ustug sportu irekreacji obejmujace narciarskie trasy zjazdowe, trasy saneczkarskie, narciarskie
i rowerowe.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ budynkéw ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa wymieniong wust. 1,
w szczegolnosci instalacji sztucznego nasniezania, odwodnienia i o§wietlenia tras narciarskich;

2) urzadzenia sportu i rekreacji;
3) ciagi piesze, szlaki turystyczne;
4) trasy rowerowe;

5) dojazdy, dojscia;

6) zielen urzadzona.

3. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 8 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45°;
7) zakaz realizacji zabudowy rekreacji indywidualne;j.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3US ustala si¢ przeznaczenie jako teren ushug
sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
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1) lokalizacje budynkow ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa wymieniong wust. 1, wtym
obiektow zaplecza socjalnego, administracyjnego, sanitarnego i technicznego dla obiektow sportowych;

2) urzadzenia sportu i rekreacji;
3) ciagi piesze, szlaki turystyczne;
4) trasy rowerowe;

5) dojazdy, dojscia;

6) zielen urzadzona.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5% powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 8 m,
b) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45°;

§ 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5US, 6US i 7US ustala si¢ przeznaczenie
jako teren ustug sportu i rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ budynkéw ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa wymieniong wust. 1, wtym
obiektow zaplecza socjalnego, administracyjnego, sanitarnego i technicznego dla obiektow sportowych;

2) zabudowg letniskowa;

3) urzadzenia sportu i rekreacji;
4) miejsca do parkowania;

5) dojazdy, dojscia;

6) ciagi piesze.

7) zielen urzadzona.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,1,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow: nie wiecej niz 8 m,
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b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 10 m;
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, dachy wielospadowe lub dwuspadowe o nachyleniu potaci 35-45°;

§ 21. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP i2ZP ustala si¢ przeznaczenie jako
zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ciggi piesze, szlaki turystyczne.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
2) wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: nie wiecej niz 5 m;
3) zakaz lokalizowania zabudowy.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1ZN do 15ZN ustala si¢ przeznaczenie
jako zielen naturalna.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) tereny rolne, taki, pastwiska;
2) ciagi piesze, szlaki turystyczne;
3) urzadzenia sportu i rekreacji na terenie 15ZN.

3. Zasady zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy.

§ 23. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 7L ustala si¢ przeznaczenie jako
teren lasu.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1WS do SWS ustala si¢ przeznaczenie
jako tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ budowli i urzadzen wodnych zwigzanych
z gospodarkg wodami opadowymi i roztopowymi, ochrong przeciwpowodziowa.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) grodzenia wod powierzchniowych;

2) zasypywania i niszczenia istniejacych wod powierzchniowych;

3) sktadowania wszelkich odpadow;

4) odprowadzania do wdd nieoczyszczonych §ciekow oraz nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych.
4. Wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I ustala si¢ przeznaczenie jako zabudowa
infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowg wymieniong w pkt. 1;
2) dojs¢, dojazdow;
3) parkingow;
4) zieleni urzadzone;.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa wust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 75%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 10%;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
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a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 0,8;
4) wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;
5) ksztalt dachu: dachy wielospadowe, dwuspadowe symetryczne o nachyleniu potaci 15°45° lub ptaskie.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem IT ustala si¢ przeznaczenie jako teren
infrastruktury technicznej telekomunikacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:
1) dojs¢, dojazdow;
2) zieleni urzadzone;.

3.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 20%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,001,
b) maksymalny: 1,0;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) zakaz lokalizacji budynkow,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 45 m.

§ 27. 1. Dla terenu drogi oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG ustala si¢ przeznaczenie jako
droga glowna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wiecej niz 12 m.

§ 28. 1. Dla terenu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL ustala si¢ przeznaczenie jako droga
lokalna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi KDL, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 29. 1. Dla terendw droég oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 2KDD ustala si¢
przeznaczenie jako droga dojazdowa.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KR do 2KR ustala si¢ przeznaczenie
jako teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KP do 5KP ustala si¢ przeznaczenie
jako teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ terendw komunikacji w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Istebna.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Stanislaw Legierski



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—17-

Poz. 3176

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXXXVII/557/2024
Rady Gminy Istebna
z dnia 3 kwietnia 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXXXVII/557/2024

Rady Gminy Istebna
z dnia 3 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zlozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z art. 17 pkt 14 1 art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Koniakow
— czes¢ A — teren Ochodzitej oraz Koczy Zamek, wniesionych w dniach od 28 listopada 2022 r. do 21 grudnia 2022 r., (zbieranie uwag do 4 stycznia 2023 r.) oraz
w dniach od 13 listopada 2023 r. do 8 grudnia 2023 r., (zbieranie uwag do 29 grudnia 2023 r.)

Rada Gminy Istebna
postanawia
Ustalenia Rozstrzygniecie Rady Gminy
Nazwisko i imig, Oznaczenie projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwagi
nr Data wplywu nazwa jednostki cx . nieruchomosci, dla _—
Lp. . : . C . Tres¢ uwagi . . - . Uzasadnienie
uwagi uwagi organizacyjnej i adres ktorej dotyczy nieruchomosci, Uwaga Uwaga nie
zglaszajacego uwagi uwaga ktérej dotyczy uwzgledniona uwzgledniona
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 wylozenie do publicznego wgladu
Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
1) Wnosi o pozostawienie wskazanych przestrzennego gminy I.S tﬁ? na
dziatek wskazanq w~uw‘adze dzia’ ;11 nr
w dotychczasowym przeznaczeniu, a tym 3629 znaj du]_e S1e W r}z;mac
o . samym o to aby ich budowlane przeznaczema L.ISZ 1;0 szary
1 2. 08.12.2022 . tresc ‘.’OC."egf’J aca wykorzystanie pozostato zgodne z Dz. nr 3629 4US X TOZWOJu SPOTtu 1 rekreacyi
anonimizacji 1) S . zimowej. Ustalenia studium
dotychczas obowigzujacym planem (tj. ako nodstawowy kierunek
zgodnym z Uchwata Rady Gminy Istebna J rzezr;aczenia W}s/kazu‘
z dnia 6 kwietnia 2009 roku, numer prz kazwa -
Uchwaly XXI11215/2009); obiekty sportowe i rekreacyjne
’ wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
Dzialka ta jest potozona poza
obszarem, na ktérym wydane
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zostaty pozwolenia na budowg
domow rekreacyjnych, dlatego
nie ma podstawy do jej
uwzglednienia.

2. 3. 12.12.2022 1.

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Prosba o ponowne rozpatrzenie wniosku
o przeksztalcenie dziatki z rolnej na
budowlang

cz¢$¢ dz.nr 1962/1

1US

Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
fragment dziatki znajduje si¢
w ramach przeznaczenia Usz -
obszary rozwoju sportu i
rekreacji zimowej. Ustalenia
studium jako podstawowy
kierunek przeznaczenia
wskazuja obiekty sportowe i
rekreacyjne wykorzystywane
W sezonie zimowym w tym
wyciagi 1 trasy narciarskie, itp.
Jednoczes$nie zakazuje si¢
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciaggow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie tego
fragmentu dziatki pod
zabudowe inng niz wskazana
w Studium jest niezgodne z
ustaleniami Studium

>

3. 4. 13.12.2022 1.

tres¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Zmiany przeznaczenia dzialek na dziatki
o przeznaczeniu MN/U, lub MN tak aby
uzupetni¢ luke i zachowac cigglosé
zabudowy

Dz.nr 1960, 1961,
1945

1US

Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
wskazane w uwadze dziatki
znajduja si¢ w ramach
przeznaczenia Usz -obszary
rozwoju sportu i rekreacji
zimowe;j. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek
przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
Jednoczes$nie zakazuje si¢
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciaggow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg inng niz
wskazang w Studium jest

>
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niezgodne z ustaleniami
Studium

4. 5. 14.12.2022 r.

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Zmiana przeznaczenia terenu na tereny
ustugowe, badz mieszkalno-ustugowe,
tak jak dziatki sasiednie

w obecnie obowiazujacym MPZP

Dz.nr 1945

1Us

Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
wskazana w uwadze dziatka
znajduje si¢ w ramach
przeznaczenia Usz -obszary
rozwoju sportu i rekreacji
zimowej.. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek
przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
Jednoczesnie zakazuje sig
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciagow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg inna niz
wskazang w Studium jest
niezgodne z ustaleniami
Studium

>

5. 7. 21.12.2022 1.

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Prosba o przeksztatcenie dzialki z rolnej
na budowlang

Dz. nr 1983/3

6ZN

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
wskazana w uwadze dziatka
znajduje si¢ w ramach
przeznaczenia R - obszary 13k,
pastwisk i pol. Ustalenia
studium jako podstawowy
kierunek przeznaczenia
wskazuja faki, pastwiska,
uprawy polowe oraz pozostata
dzialalno$¢ w zakresie
produkcji roélinnej lub
zZwierzecej.

Jednocze$nie wskazana
dzialka znajduje si¢ obszarze
objetym obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczona
pod teren R/MN. Funkcja
wiodaca — tereny upraw

>
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polowych, fak i pastwisk z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w $cisle wyznaczonych
obszarach, przy czym dziatka
nie jest potozona na obszarze,
na ktérym moze by¢
lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa.

Sktadam uwagi do projektu miejscowego Uwaga nieuwzgledniona w
planu zagospodarowania przestrzennego zakresie odstgpienia od
w zakresie dziatek: 3698, 3686, 3682, zmiany miejscowego planu
3688, 3663, 3673, 3677, 3675, 3692, zagospodarowania
3676, 3498, 3544, 3536/2, 3672, 3685, przestrzennego oraz
3628, 3626, 3545, 3670, 3694, 3697, nieobejmowania dziatek 3684,
3708, 3684, 3704, 3738, 3737, 3736, 3577, 3675, 3696, 3697, 3698,
3696, 3705. 3785, 3626, 3628 nowym
Ze wzgledu na zmiang przeznaczenia miejscowym planem
dziatek w projektowanym planie lub zagospodarowania

. zmiang zapisoOw uchwaty w sprawie przestrzennego wskazanych

Kancelaria Radcy miejscowego planu zagospodarowania dziatki nr 3684, dzialek oraz odstapienia od

Prawnego ,,TRAKTAT”

przestrzennego w zakresie przeznaczenia

3577, 3675, 3696,

zmiany miejscowego planu

6. 9 28.12.2022 . 43_}‘})}8121;6“ . teren sportu i rekreacji" nieruchomosci 3697, 3698, 3785, 4Us zagospodarowania
(peln . ty ) te stracg mozliwos$¢ zabudowy. 3626, 3628 przestrzennego.
peinomocnictwo Majac na wzgledzie interes zarowno

moich Mocodawcow jak i Gminy Istebna

whnioskuje o:

- odstapienie od zmiany miejscowego

planu zagospodarowania planu

przestrzennego w zakresie wymienionych

dziatek

- nie objecie dziatek 3684, 3577, 3675,

3696, 3697, 3698, 3785, 3626, 3628

miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego.
Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna”
wskazane w uwadze dziatki
znajduja si¢ w ramach

7 10 30122022 1. tre$¢ podlegajaca Prosba o ujecie w planie mozliwosci Dz.nr 1962/1 s przeznaczenia Usz -obszary

anonimizacji 1)

zabudowy rekreacji indywidualnej

rozwoju sportu i rekreacji
zimowej. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek
przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
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Jednoczesnie zakazuje sig
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciagow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg inng niz
wskazang w Studium jest
niezgodne z ustaleniami
Studium

02.01.2023 1.

Przewodniczacy Rady
Gminy Istebna —
przekazanie pisma
mieszkancow i
wiascicieli
nieruchomosci

Oswiadczaja, ze catkowita zmiana planu
(bo tak nalezy postrzega¢ planowane
zmiany wzgledem istniejacych zasad) nie
poprzedzona zadnymi konsultacjami i
wyjasnieniami skierowanymi w kierunku
wiascicieli nieruchomosci budzi
zdziwienie oraz dezaprobate. Wnosza
petycje w ktorej nawotuja do wycofania
si¢

z projektowanych zmian.

ogolnie

ogolnie

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego sporzadza si¢
zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy
Istebna”. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek
przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
wykorzystywane

W sezonie zimowym w tym
wyciagi 1 trasy narciarskie, itp.
Jednoczesnie zakazuje sig
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciagow
narciarskich.

Wspomniane powyzej
Studium nie ma mocy aktu
powszechnie obowiazujacego,
nie jest aktem prawa
miejscowego, jednak jako akt
planistyczny okresla polityke
przestrzenng gminy i
bezwzglednie wiaze organy
gminy przy sporzadzeniu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.

02.01.2023 1.

Przewodniczacy Rady
Gminy Istebna —
przekazanie pisma
mieszkancow i
wiascicieli
nieruchomosci

Kancelaria Radcy
Prawnego ,,TRAKTAT”
Rynek 6
43-400 Cieszyn

Tres¢ uwagi - tozsama z treScig uwagi nr
9 (Ip.6)

a) 3694, 3696,
3697, 3698, 3682,
3676, 3686, 3672,
3673, 3674, 3675,
3677, 3684, 3685,
b) 3688,

¢) 3670,

d) 3544, 3545,

¢) 3536/2, 3498,
f) 3663,

g) 3628, 3626

4US

Sposob rozstrzygnigcia
tozsamy z rozstrzygnigciem
uwagi nr 9
(Ip.6)
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(pelnomocnictwo

Uwaga: dziatki
nr 3692, 3708,
3704, 3738,
3737, 3736,
3705, a takze
dziatka nr 3785
(wskazana w
koncowym
fragmencie
uwagi) potozone
sg poza obszarem
sporzadzanego
planu.

Przewodniczacy Rady
Gminy Istebna —
przekazanie pisma

Tres¢ uwagi — tozsama z trescig uwagi nr

Dz.nr 1960, 1961,

Sposob rozstrzygnigcia
tozsamy z rozstrzygnigciem
uwagi nr 4 (Lp. 3).

10 13. 02.01.2023 r. mieszkancow i 4 (Lp. 3). 1945 U8
wiascicieli
nieruchomosci
Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
Prosba o przeznaczenie dziatki na: teren uwarunkowan i kierunkow
ustug — U — zgodnie ze studium zagospodarowania
uwarunkowan i kierunkow przestrzennego gminy Istebna”
zagospodarowania przestrzennego gminy wskazana w uwadze dziatka
Istebna dla tej dziatki. W zwiazku z znajduje si¢ w ramach
11. 14. 03.01.2023 1. tres¢ poc}lege}iqca planowana budowg letniego toru ' ' Dz.nr 372272 1ZN przeznaczenia U/P .
anonimizacji 1) saneczkowego na terenach bezposrednio obszary rozwoju ustug i
przylegajacych do dziatki tj: 3719, 3720, produkcji, w tym sktady i
3721/1,3721/2, 1765, 1764, 1763, magazyny. Ustalenia studium
1761/2, 1761/1 i 1760 potrzebny bedzie jako podstawowy kierunek
teren na ustugi towarzyszace takie jak przeznaczenia wskazuja
gastronomia czy miejsca parkingowe. zabudowe ustugowa, obiekty
produkeyijne, sktady i
magazyny..
Prosba o przeznaczenie dziatki na: teren Zgodnie z ustaleniami
ustug — U. Dziatka 3722/3 poprzez obowigzujacego ,,Studium
umieszczenie w projekcie MPZP Gminy uwarunkowan i kierunkow
Istebna 1KDD zyska dostep do drogi zagospodarowania
dojazdowej. Dziatki graniczace 3717/1, przestrzennego gminy Istebna”
tresé podleaai 3717/2 13717/3 réwniez sa terenami wskazane w uwadze dziatki
12 15. 03.01.2022r. Tesc podiegajaca ustug. W zwigzku z planowang, budowg Dz.nr 3722/3 2L, 2US znajdujg si¢ w ramach

anonimizacji 1)

letniego toru saneczkowego na terenach
bezposrednio przylegajacych do dziatki
tj: 3719, 3720, 3721/1, 3721/2, 1765,
1764, 1763, 1761/2, 1761/1 1 1760
potrzebny bedzie teren na ustugi
towarzyszace takie jak gastronomia czy

przeznaczenia Usz -obszary
rozwoju sportu i rekreacji
zimowej. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek
przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
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miejsca parkingowe.

wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
Jednoczesnie zakazuje sig
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciagow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg inng niz
wskazang w Studium jest
niezgodne z ustaleniami
Studium

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
wskazane w uwadze dziatki
znajduja si¢ w ramach
przeznaczenia Usz -obszary
rozwoju sportu i rekreacji
zimowej. Ustalenia studium
jako podstawowy kierunek

>

tre$¢ podlegajaca Prosba o ujecie w zapisach mozliwosci Dz.ar 22N, 37N, 3L, przeznaczenia wskazuja
13 16. 04.01.2022 1. pociesaa ve zapisach . . 4L, 5L, 1US, obiekty sportowe i rekreacyjne
anonimizacji 1) zabudowy rekreacji indywidualnej 1972/8, 1964 .
3US wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.
Jednoczes$nie zakazuje si¢
zabudowy kubaturowej za
wyjatkiem wyciaggow
narciarskich. W zwiazku z
powyzszym wskazanie dziatki
pod zabudowg inna niz
wskazang w Studium jest
niezgodne z ustaleniami
Studium.
Zgodnie z stanem faktycznym tzn., w Teren ten nie ma mozliwosci
chwili obecnej Pani dziatki objete obstugi komunikacyjnej z
obowigzujacym miejscowym planem drogi wojewodzkiej.
zagospodarowania przestrzennego Na etapie opiniowania i
(zatwierdzonego Uchwala nr uzgodnien Zarzad Drog
XX1/215/2009 Rady Gminy Istebna z Wojewodzkich negatywnie
14 17 04.01.2023 tre$¢ podlegajaca dnia 6 kwietnia 2009r.) zgodnie z ktérym 3712,3713/2, 1ZN uzgodnil przedstawiony
: (EPUAP) anonimizacji 1) moga by¢ wykorzystane na potrzeby 3714 projekt planu z zabudowa

ushug (istnieje mozliwos¢ zabudowy
catego terenu)

Dziatki 3712, 3716, 3714 3717/1-
potozone sa w jednostce US- Tereny
Sportu i Rekreacji 9US1

Dziatka 3713/2- potozona jest w

ushugowa zlokalizowana
wzdtuz drogi wojewodzkie;j.
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jednostkach 9US11 i KDG
Dziatka 3714- potozona jest w
jednostkach 9US1;9MNU1 i 9KDG
Dziatka 3710- potozona jest w
jednostkach: 9US1; 9KDD2
Poniewaz przedstawiony projekt
miejscowego planu zagospodarowania
wprowadza zakaz zabudowy na terenie
w/ w dziatek, zwracam si¢ z prosba o
utrzymanie badz modyfikacj¢ dotychczas
obowiazujacych zapisow.
Ponadto, uwazam ze wielce krzywdzacy
jest fakt, iz ja jestem jedynym
wiascicielem dziatek, ktorego caty teren
ma zosta¢ wykluczony z zabudowy
Wigkszo$¢ terenu wokot moich dziatek
zgodnie z projektem planu bedzie miata
mozliwo$¢ zabudowy.
Pragne¢ rowniez nadmienic, iz w latach
2012-2017 mieli$my uzgodniony zjazd z
Zarzadem Drog Wojewodzkich w
Katowicach, ktory wyrazili zgodg na
zjazd z drogi gtéwnej na dziatki 3714 i
3713/2. (orientacyjnie zaznaczony na
mapie, ktora jest zatacznikiem do
wniosku). Ponownie wystapimy do
Zarzadu Drog Wojewodzkich o
mozliwo$¢ zjazdu z drogi gtéwnej, o
rozstrzygnieciu naszego wniosku
poinformuj¢ Gming.
Dla przynajmniej czg¢sci dziatek 3716,
371113710 wniosku tak jak rowniez
wskazuje studium o przyznanie jednostki
ustugowej 2U, przynajmniej na szczytach
dziatek ( we rysunku ktory to jest
zatgcznikiem do niniejszego wniosku.)

2 wylozZenie projektu planu

15.

21.11.2023 r.

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Jako wtascicielka dziatki o nr 2048/1
znajdujacej si¢ w Koniakowie, wnoszg
ponizsze uwagi. do projektu
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Istebna,
obejmujacego obszar wsi Koniakow —
cze$¢ A — teren Ochodzitej oraz Koczy
Zamek:

1. W wyzej wskazanym projekcie dziatka
2048/1 zostata zakwalifikowana, jako
znajdujaca si¢ na obszarze 7ZN, czyli
terenu zieleni naturalnej z calkowitym
zakazem zabudowy. Jak sobie
przypominam to moi rodzice zawsze

Dz. nr 2048/1

7ZN

Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna”
wskazana w uwadze dziatka
znajduje si¢ w ramach
przeznaczenia R - obszary 1k,
pastwisk i p6l. Ustalenia
studium jako podstawowy
kierunek przeznaczenia
wskazuja faki, pastwiska,
uprawy polowe oraz pozostata
dziatalno$¢ w zakresie
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powtarzali, iz dziatka ta ma mozliwo$¢
zabudowy i jako taka w pierwotnym
brzmieniu, zostata wpisana do mojej
ksiggi wieczystej (dziatka rolno-
budowlana). Stan taki jest potwierdzony
réwniez w obowiazujacym planie
zagospodarowania przestrzennego dla
gminy Istebna z roku 2002, w ktérym
dziatka 2048/1 znajduje si¢ na obszarze o
klasyfikacji 6R/MN, czyli terenu upraw
polowych, fak i pastwisk z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
w $cisle okreslonych obszarach. Ze
wzgledu na stan aktualny oraz na to, iz
dziatka 2048/1 nie spetnia juz swojego
rolnego przeznaczenia uwazam, iz
powinna zosta¢ zaklasyfikowana, jako
znajdujaca si¢ catkowicie na obszarze
MN, czyli terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Dziatka 2048/1 graniczy bezposrednio
z dziatka 2041, ktora jest sklasyfikowana
w projekcie, jako lezaca na obszarze
141MN2. Dziatka 2041 jest zabudowana
i stoi na niej posesja o numerze 367.
Dlatego logicznym jest przeznaczenie
sasiadujacej z nig dziatki, czyli 2048/1
pod zabudowe tym bardziej, iz do dziatki
nr 2048/1 doprowadzone sa dwie drogi
dojazdowe: z kierunku poludniowo-
zachodniego (o klasyfikacji 2KDD) oraz
z kierunku potudniowego (457KDD), .
Do dziatki 2041 jest doprowadzona sie¢
elektroenergetyczna, ktéra mozna
doprowadzi¢ do dziatki 2048/1 na
krétkim odcinku, bo okoto 30 metrow.
3.Do dziatki 2041 jest doprowadzona
rowniez sie¢ wodociggowa, ktorg takze
mozna doprowadzi¢ do dziatki 2048/1 na
podobnie krétkim odcinku okoto 30
metrow, wedltug istniejacych juz planéw
sieci wodociggowej o numerze woD40.
W sasiedztwie dziatki 2048/1 w
nieznacznej odlegtosci okoto 30-40
metréw znajduja si¢ podobne dziatki
2049/1 oraz 2055 objgte w projekcie
klasyfikacja kfb12. Wszystkie powyzsze
uwagi odnoszace si¢ do dziatki 2048/1
potwierdzaja zasadno$¢ zmiany
oznaczenia dziatki w projekcie z
klasyfikacji Z14 na dziatke o klasyfikacji

produkcji roslinnej lub
zwierzece;.

Jednoczes$nie wskazana
dziatka znajduje si¢ obszarze
objetym obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania
przestrzennego i przeznaczona
pod teren R/MN. Funkcja
wiodaca — tereny upraw
polowych, fak i pastwisk z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
w $cisle wyznaczonych
obszarach, przy czym dziatka
nie jest polozona na obszarze,
na ktorym moze by¢
lokalizowana zabudowa
mieszkaniowa.
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tre$¢ podlegajaca

1. Wskazana w par.4 11) definicja
wskaznika intensywnos$ci zabudowy
odnosi si¢ do art. 15 ust 2 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Czytajac powyzszy
artykul mowa jest o tym, iz plan

Projekt miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego zostat
opracowany na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003
r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. z 2023 poz.
977 z pézn. zm. ) przed
wejsciem w zycie ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych

16. 2.1. 30.11.2023 1. anonimizacji 1) zagospodarowania przestrzennego Uwaga og6lna Uwaga og6lna 1r;nzyc1h6;;t)aw (Dz.U. 22023 1.
powinien definiowaé powyzszy parametr. poz. 1656), Lo
.. R . W zwiazku z brzmieniem art.
Definicja wskaznika intensywnosci :
. 66 ust. 2 w/w zmiany ustawy
zabudowy jest w art.2 i
. do postgpowan wszczetych
31) w/w ustawy. Prosz¢ o weryfikacje . N
. o L przed wejsciem w zycie
prawidtowosci wskazanych odniesien. . L.
zmiany ustawy stosuje si¢
przepisy dotychczasowe.
W zwiazku z powyzszym
prawidtowe jest stosowanie
definicji wskaznika
intensywnosci wskazanego w
uchwale z brzmienia ustawy
przed wejsciem w zycie jej
zmiany z 7 lipca 2023 r.
Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego ,,Studium
2. Obszar Ochodzita: Wnosz¢ o zmiang uwarunkowan i kierunkow
wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla zagospodarowania
terenu oznaczonego jako 5US, 6US przestrzennego gminy Istebna”
okreslonego w par. 20 pkt 3, 4) b) wskazana w uwadze dziatka
maksymalny: 0,1 na warto$¢ rowna 0,2. znajduje si¢ w ramach
Proponowana vs_/artosc korelu]eiz ) Nr dziatki/dziatek: przeznaczenia L_lsz -obsz.qry
wybudowanymi oraz bedacymi w trakcie rozwoju sportu i rekreacji
. : . 3651, 3652, 3657, - . . ;
budowy budynkami. Przyjeta obecnie 3658, 4004 4005 zimowej. Ustalenia studium
17. 2.2. warto$¢ znacznie obniza powierzchnie > ? 5U8, 6US jako podstawowy kierunek

budynkoéw letniskowych w stosunku do
obecnie dopuszczonych mozliwosci tym
samym uniemozliwiajac odtworzenie
parametré6w budynkoéw
zaprojektowanych na dziatce 3629 i
innych dziatkach wymienionych
powyzej, w tym takze obnizajac ich
wartos¢.

(dawniej 3656,
3680, 3681, 3677)
Ochodzita

przeznaczenia wskazuja
obiekty sportowe i rekreacyjne
wykorzystywane w sezonie
zimowym w tym wyciagi i
trasy narciarskie, itp.

Zgodnie z obowigzujaca
zmiang miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Gminy Istebna (Uchwata Nr




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

— 28 —

Poz. 3176

XX1/215/2009

Rady Gminy Istebna

z dnia 6 kwietnia 2009 roku)
obszar na ktorym znajduja si¢
whnioskowane dziatki
oznaczony jest symbolem
9US2.

Na terenie tym jako
przeznaczenie wskazano teren
sportu i rekreacji oraz
dopuszczono lokalizacje
budynkow przeznaczonych dla
sportu i rekreacji, budynkow
przeznaczonych dla
gastronomii, trasy narciarskiej,
bobslejowej, toru
saneczkowego, wyciagu
narciarskiego, skoczni
narciarskiej oraz urzadzen
towarzyszacych.

Dziatki te potozone sg na
terenie, na ktorym wydane
zostaly pozwolenia na budowe
budynkow rekreacyjnych.
Biorac jednak pod uwage
analiz¢ otoczenia nie ma
przestanek do podwyzszenia
warto$ci maksymalnej
wskaznika intensywnos$ci
zabudowy.

Parametry i wskazniki
dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania
terenu w strefie USZ

zostaly przeanalizowane i
odpowiednio dostosowane do
ustalen obowigzujacego planu.

tre$¢ podlegajaca L , , Uzasadnienie jak uwaga nr 2.1
18. 3.1. 05.12.2023r anonimizacji 1) 1. Uwaga o tresci jak uwaga nr 2.1 Uwaga ogdlna Uwaga ogdlna
3.2. 2. Uwaga o tresci jak uwaga nr 2.2 Uzasadnienie jak uwaga nr 2.2
zwracam si¢ z prosba o zmiang Zgodnie z ustaleniami
przeznaczenia w Miejscowym Planie obowigzujacego ,,Studium
Zagospodarowania Przestrzennego uwarunkowan i kierunkoéw
Gminy Istebna dziatki nr 1960 potozonej zagospodarowania
19. 4. 22122003 1. tre$¢ podlegajaca w miejscowosci Koniakow, na cele Dz nr 1960 1US przestrzennego gminy Istebna

anonimizacji 1)

mieszkaniowe MN lub mieszkaniowo-
ustugowe MN/U. Swoja prosbe
motywuj¢ faktem, iz przedmiotowa
dziatka znajduje si¢ w zwartej zabudowie
mieszkaniowej, o ktorej Swiadczy

wskazane w uwadze dziatki
znajduja si¢ w ramach
przeznaczenia Usz -obszary
rozwoju sportu i rekreacji
zimowej. Ustalenia studium
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uchwata Rady Gminy Istebna nr jako podstawowy kierunek
XXXVIII/336/2002 z 9 pazdziernika przeznaczenia wskazuja
2002 r. Warto zaznaczy¢, ze w obrgbie obiekty sportowe i rekreacyjne
dziatki, po przeciwlegtej stronie drogi wykorzystywane w sezonie
istnieja 3 budynki mieszkalne, zimowym w tym wyciagi i
stanowiace zwartg strukture trasy narciarskie, itp.
funkcjonalno-przestrzenna. Dziatka Jednoczesnie zakazuje sig
spetnia obecnie obowiazujace kryterium zabudowy kubaturowej za
wielkos$ci powierzchni dziatki wyjatkiem wyciaggéw
budowlanej tj. > 0,01 ha i posiada narciarskich. W zwiazku z
bezposredni dostgp do drogi publicznej powyzszym wskazanie dziatki
stanowiacej dziatkg 2110 - we wiasnosci pod zabudowg inng niz
Gminy Istebna. Ponadto dziatka wskazang w Studium jest
uzbrojona jest w instalacj¢ elektryczng niezgodne z ustaleniami
oraz istnieje mozliwos¢ podtaczenia do Studium
sieci wodociagowej.

Powotujac si¢ na art. 18 pkt 1 i 2 ustawy Uwaga ztozona w dwoch
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i egzemplarzach, do Wojta
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Gminy i Rady Gminy.
U.z2023 r., poz. 977, ze zm.), dalej Rada Gminy uchwatg Nr
u.p.z.p., przedstawiam nastepujace uwagi LXXXV/ 544/2024 z dnia
do projektu Migjscowego Planu 29.02.2024r. przekazata
Zagospodarowania Przestrzennego uwagg do rozpatrzenia przez
Gminy Istebna, obejmujgcego obszar wsi Wéjta. Gm.iny zgodnie z
Koniakow - czgsci A - teren Ochodzitej przepisami ustawy.
oraz Koczy Zamek: 1 W uchwale Rady
Gminy Istebna z 6 kwietnia 2009 r., nr Zgodnie z ustaleniami
XX1/215/2009 w sprawie uchwalenia obowiazujacego ,,Studium
zmiany miejscowego planu uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy zagospodarowania
Istebna, dziatka o ktorej zmiang przestrzennego gminy Istebna”
przeznaczenia w tresci niniejszej uwagi wskazane w uwadze dziatki
i . whnioskuje ma obecnie oznaczenie 9R2, a znajduia sie w ramach
20. 22.12.2023 1. tresc p oc?]ege_i_.]qca w projektowanym planie objetym uwaga, Dz. nr 1960 1US rziznjaize?lia Usz -obsza
anonimizacji 1) . . : p . g ary

wnioskowana dzialka, planowana jest do rozwoju sportu i rekreacji
oznaczenia jako 1US (tereny sportu i zimowej. Ustalenia studium
re_kreacji). Z_m?ana tawg mnie jest jako podstawowy kierunek
niezasadna i nie bedzie mog}a by¢ _ przeznaczenia wskazuja
wykorzystana. W obowigzujacym planie obiekty sportowe i rekreacyjne
zagospodarowania przestrzennego Gminy wykorzystywane w sezonie
Istebna, dziatki sasiadujace z objeta zimowym w tym wyciagi i
uwagg, wnioskowang dziatka, stanowia trasy narciarskie, itp.
tereny mieszkaniowo-ustugowe (1962/2, Jednoczesnie zakazuje si¢
1871/3, 1871/4). Uwazam, ze w celu zabudowy kubaturowej za
poprawnego zagospodarowania terenu wyjatkiem wyciggow
wlasciwa jest zmiana przeznaczenia narciarskich. W zwigzku z
przedmiotowej dziatki na mieszkaniowo- powyzszym wskazanie dziatki
ustugowa lub mieszkaniows, przede pod zabudoweg inng niz
wszystkim z uwagi na fakt, iz dziatka ma wskazang w Studium jest
bezposredni dostgp do drogi gminne;j i niezgodne z ustaleniami
znajduje si¢ w zwartej zabudowie Studium.
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mieszkaniowej (po przeciwleglej stronie
drogi istniejg 3 budynki mieszkalne).
Ponadto, dziatka jest uzbrojona w
instalacj¢ elektryczng oraz istnieje
mozliwo$¢ podiaczenia do sieci
wodociagowej. 2. Wnosz¢ niniejsza
uwaga postulat o ponowne pochylenie si¢
nad tg dziatka i dokonanie, w
projektowanym Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Istebna, obejmujacym obszar wsi
Koniakow - czg§¢ A - teren Ochodzitej
oraz Koczy Zamek, zmiany
przeznaczenia dziatki 1960, na dziatke o
przeznaczeniu MN/U lub MN tak aby
stworzyta wraz z dziatkami 1962/2,
1871/3 i 1871/4 urbanistyczny tad.
Powyzsza dziatka znajduje si¢ w zwartej
zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, o
ktorej $wiadczy uchwata Rady Gminy
Istebna, nr XXXVIII/336/2002 z 9
pazdziernika 2002 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Istebna.

21.

29.12.2023

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Szanowni Pafistwo, W mojej ocenie
zaproponowana rozwigzania w
miejscowym planie sa szkodliwe dla
naszej miejscowosci. Realizacja tego
planu spowoduje zwigkszenie
intensywnosci zabudowy przeksztatcajac
nasza miejscowo$¢ w mini miasto
pozbawione stylu i warto$ci kulturowych
charakteryzujace nasze tereny. (Takie
Zakopane ale bez stylu
architektonicznego) Projektowany plan
powiela wszelkie btedy urbanistyczne
miast. Nie wspiera zatozen
planistycznych krajowych i
wojewodzkich wobec naszych terenow.
Szczegolnie, jesli chodzi o infrastruktureg
turystyczng oraz wspieranie rolnictwa.
Przedmiotowy plan uwzglednia jedynie
potrzeby inwestycje pomijajac lub
marginezujac kwestie kulturowe,
techniczne, spoteczne, socjologiczne,
psychologiczne. Projektowy plan nie jest
odpowiedzig na zmieniajace si¢ warunki
klimatyczne i spoteczne. Brak
zaplanowania row6w odwadniajacych
oraz ich struktury spowoduje rozwdj
budownictwa i spoteguje

Uwaga ogdlna

Uwaga ogdlna

Nalezy wskaza¢ iz plan
sporzadza si¢ zgodnie

z ustaleniami Studium...

Na etapie tworzenia projektu
planu koordynowano prace
nad planem dla Jaworzynki

i Koniakowa aby byty zbiezne.
Plan nie moze wchodzié¢

w ustalenia odnosnie reklam

i malej architektury

i ogrodzen. Zostato to
wylaczone w zakresu planu
ustawa krajobrazowa.

Plan zostat pozytywnie
uzgodniony przez Slaskiego
Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach —
Oddziat w bielski biatej jak

i przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Katowicach
odpowiedzialnego za ochrong
srodowiska przyrodniczego.
Uwag nie precyzuje
zagadnienia jakie ma by¢
rozwigzane w projekcie
planu..
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niekontrolowany sptyw wod
odpadowych. Pandemia oraz postgpujaca
singularyzacja pokazuja, ze niewlasciwa
forma budowania jest budowanie w gore.
Dopuszczenie budynkéw o wysokosci
9,5 metra cofnie nas do lat 80. (powinno
by¢ dodatkowe ograniczenie do dwoch
kondygnacji nad ziemnych). Zwigkszenie
wysoko$ci zabudowy spowoduje jej
dominowane nad krajobrazem oraz nie
bedzie mozliwe wprowadzenie harmonii
mig¢dzy naturg i zabudowa.
Dychotomiczne podejscie do
przedmiotowego procesu planistycznego
powoduje, iz mozliwosci inwestycje
zostana zaspokojone w sposob
przekraczajacy potrzeby a zarazem
wyjatawiajacy teren w innych obszarach.
Przyktadem takiego btedu planistycznego
s Stowackie miejscowosci w obrebie
Tatr gdzie dopuszczono realizacj¢ duzych
obiektéw ktore powstaty a obecnie sa
gigantycznymi pustostanami szpecacymi
teren oraz siedliskami ludzi ktorych
sposob zycia w wigkszosci uwlacza ich
wiasnej godnosci. (Warto zapoznad si¢ z
badaniami jak pustostany wptywaja na
spoleczenstwo i tereny sasiednie). Droga
ktora proponuje projektowany plan jest
droga prowadzaca do zrownania
architektury Beskidu Slaskiego do
terendw kraju. Uwazam, ze przed
wprowadzeniem planu powinien powstac
dokument, ktory bedzie okreslat jaka
forme powinno mie¢ budownictwo w
naszej gminie. Przedmiotowa forma
powinna by¢ implementowana we
wszystkie plany na terenie Trojwsi.
Nalezy rowniez przynajmniej
teoretycznie zastanowic si¢ jakie beda
skutki wprowadzenia przedmiotowych
rozwigzan oraz czy one beda
wystarczajaca odpowiedzia na
zachodzace procesy. Zaproponowana
zmiana uzytkowania Gminy z
mieszkalnej w osiedlu turystow ma si¢ w
nijak do agroturystyki proponowanej
przez plan wojewodzki i krajowy. Nalezy
rozwazy¢ w jaki sposob nalezy
zabezpieczy¢ funkcj¢ mieszkalna, aby nie
zostata zdominowana przez turystyczna,
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rekreacyjng. Warto si¢ zastanowi¢ czy
nie przeprowadzi¢ tego planu w nowej
procedurze poniewaz daje mozliwo$¢
szerszego spojrzenia, ktore pozwoli
unikna¢ wielu bledéw

22.

29.12.2023

tre$¢ podlegajaca
anonimizacji 1)

Szanowni Panstwo, W zwiazku z
ogloszeniem Wojta Gminy Istebna o
wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Istebna, obejmujacy obszar wsi
Koniakow — czg$¢ A — teren
Ochodzitej oraz Koczy Zamek wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko.
Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang
projektowanego przeznaczenia dz. 1974.
Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
okresla przeznaczenie w/w dziatki w
stosunku procentowym jako: - 70% 5ZN
- teren zieleni naturalnej, natomiast w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy
Istebna, obejmujacy obszar wsi
Koniakow — cz¢$¢ B przedmiotowa
dzialka zostala okres$lona jako: » 30%
MN?2 - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej nizszej intensywnosci.

W zwiagzku z mozliwoscig zmiany
przeksztalcenia dziatki, zwracam si¢ z
uprzejma prosba o ujednolicenie
przeznaczenia i okreslenie jej w cato$ci
na cele budownictwa jednorodzinnego o
nizszej intensywnosci. Swoja prosbe
motywuje tym, ze w/w dziatka czesciowa
jest zabudowana domem
jednorodzinnym, ponadto przedmiotowa
dzialka jest uzbrojona w podstawowe
media (tj. sie¢ elektroenergetyczna) oraz
nieruchomos¢ ta posiada bezposredni
dostep do drogi publicznej (dz. 2111). O
pelni mozliwosci budowlanych w/w
dzialki stanowi rowniez fakt, ze
zlokalizowana jest ona w bezposrednim
sasiedztwie budynkéw jednorodzinnych
oraz w niedalekim sasiedztwie
budownictwa ustugowego ponadto
przedmiotowa dziatka nr 1974 stanowi
bardzo niskiej klasy uzytek (RV), ktérego
potencjat rolniczy jest bardzo niski.
Projekt MPZP réwniez przedstawia, ze

Numer dzialki:
1974

5ZN
MN2

Zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy Istebna’
wskazana w uwadze dziatka
znajduje si¢ w ramach
przeznaczenia R - obszary fak,
pastwisk i p6l oraz w czgsci
jako teren Or — obszar rozwoju
zabudowy rozproszone;.
Wskazanie catej dziatki pod
zabudowg jest niezgodne z
ustaleniami Studium

>
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najblizsza dziatka nr 1975/2
zlokalizowana w sasiedztwie w pelni
zostala przeznaczona pod budownictwo
jednorodzinne. W zwigzku z powyzszymi
argumentami, uprzejmie prosz¢ o
pozytywne rozpatrzenie mojej prosby,
aby dziatka nr 1974 zostata w catosci
przeznaczona na cele budowlane. Jestem
przekonany, ze taka decyzja bedzie
korzystna nie tylko dla mnie, jako
wiasciciela dziatki, jak i dla rozwoju
lokalnej spotecznosci. Z gory dzigkuje za
uwzglednienie mojej prosby oraz
poswigcony czas na rozpatrzenie tej
sprawy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LXXXVII/557/2024
Rady Gminy Istebna
z dnia 3 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Rada Gminy Istebna dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), ustala:

1) jako inwestycje celu publicznego wskazuje sig:
a) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone na rysunku planu symbolem: 1KP do 5KP,
b) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem 1Z.P, 2Z.P,

2) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktore naleza do zadan wlasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
i z zalozeniem mozliwo$ci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

3) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych
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Zatgcznik Nr 4 do uchwalty Nr LXXXVII/557/2024
Rady Gminy Istebna
z dnia 3 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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