
 
 

UCHWAŁA NR LXXXVII/558/2024 
RADY GMINY ISTEBNA 

z dnia 3 kwietnia 2024 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmującego obszar 
wsi Koniaków – część B 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie 
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z późn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.), 
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w związku z uchwałą Nr XLI/324/2018 Rady 
Gminy Istebna z dnia 10 maja 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmującego obszar wsi Koniaków oraz Uchwałą 
Nr  XLI/273/2021 z dnia 30 września 2021 r., zmieniającą uchwałę w sprawie przystąpienia do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmującego obszar wsi Koniaków, na 
wniosek Wójta Gminy Istebna 

Rada Gminy Istebna  
po stwierdzeniu, że niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustaleń 

„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna”, przyjętego 
uchwałą Nr XXXVI/342/2014 Rady Gminy Istebna z dnia 30 czerwca 2014 r., wraz z późniejszymi 
zmianami, rozstrzyga jednocześnie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z załącznikiem nr 2 do 
niniejszej uchwały, a także o sposobie realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z załącznikiem 
nr  3 do niniejszej uchwały, 

i uchwala: 
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujący obszar wsi Koniaków – 

część  B 

Rozdział 1. 
Przepisy ogólne 

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar wsi Koniaków – część B zwany 
dalej „planem obejmuje obszar o powierzchni ok.1348 ha, w granicach określonych na rysunku planu. 

§ 2. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar wsi Koniaków – część B 
składają się ustalenia zawarte w treści niniejszej uchwały wraz z następującymi załącznikami: 

1) załącznik nr 1 – Rysunek planu, stanowiący część graficzną ustaleń planu, wykonany w skali 1:2000; 

2) załącznik nr 2 – Rozstrzygnięcie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego; 
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3) załącznik nr 3 – Rozstrzygnięcie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji 
z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich 
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych; 

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne o obiekcie. 

2. Treść niniejszej uchwały zawarta jest w następujących rozdziałach: 

1) Rozdział 1 – Przepisy ogólne; 

2) Rozdział 2 – Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru objętego planem; 

3) Rozdział 3 – Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

4) Rozdział 4 – Przepisy końcowe. 

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera następujące oznaczenia graficzne elementów będących ustaleniami planu: 

1) granica obszaru objętego planem; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub o różnych zasadach zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) granice stref 50 m, 150 m, 500 m od cmentarza ograniczających możliwości zagospodarowania; 

5) budynki objęte ochroną w planie; 

6) założenie cmentarne objęte ochroną w planie; 

7) obiekty małej architektury objęte ochroną w planie; 

a) kapliczka, 

b) krzyż, 

8) strefa ochrony konserwatorskiej „OW”; 

9) strefa ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi Koniaków; 

10) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym. 

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementów obowiązujących na podstawie 
przepisów odrębnych: 

1) obszary osuwisk aktywnych; 

2) obszary osuwisk aktywnych okresowo; 

3) obszary osuwisk nieaktywnych; 

4) tereny zagrożone ruchami masowymi; 

5) stanowiska archeologiczne; 

6) granica specjalnego Obszaru Ochrony Beskid Śląski (PLH240005); 

7) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego; 

8) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego; 

9) granica otuliny Żywieckiego Parku Krajobrazowego; 

10) strefa kontrolowana projektowanego gazociągu. 

3. Rysunek planu poza treścią mapy zasadniczej zawiera następujące oznaczenia graficzne elementów 
informacyjnych, nie będących ustaleniami planu: 

1) granica państwa; 

2) granica administracyjna gminy; 

3) granice i numery działek ewidencyjnych; 
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4) napowietrzne linie elektroenergetyczne średniego napięcia; 

5) orientacyjny przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napięcia 110 kV; 

6) orientacyjny przebieg projektowanego gazociągu; 

7) ujęcia wody; 

8) strefy ochrony bezpośredniej ujęcia wody; 

9) strefy ochrony pośredniej ujęcia wody. 

§ 4. Ustala się następujące przeznaczenie terenów wydzielonych na rysunku planu liniami 
rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub o różnych zasadach zagospodarowania 

1) MN1 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyższej intensywności; 

2) MN2 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niższej intensywności; 

3) MN-U1 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług wyższej intensywności; 

4) MN-U2 – teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług niższej intensywności; 

5) MW – teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;  

6) U – teren usług; 

7) UE – teren usług edukacji; 

8) US – teren usług sportu i rekreacji; 

9) UR – teren usług kultu religijnego; 

10) P-PS-U – teren produkcji przemysłowej lub składów i magazynów lub usług; 

11) RZM – teren zabudowy zagrodowej; 

12) ZN1 – teren zieleni naturalnej z możliwością zalesienia; 

13) ZN2 - teren zieleni naturalnej; 

14) CC – teren cmentarza czynnego; 

15) L – teren lasu; 

16) WS – teren wód powierzchniowych śródlądowych; 

17) IK – teren kanalizacji; 

18) IW – teren wodociągów; 

19) KDG – teren drogi głównej; 

20) KDL – teren drogi lokalnej; 

21) KDD – teren drogi dojazdowej; 

22) KR– teren komunikacji drogowej wewnętrznej; 

23) KOP – teren parkingu; 

§ 5. Ilekroć w dalszych ustaleniach niniejszej uchwały jest mowa o: 

1) działce budowlanej – należy przez to rozumieć działkę budowlaną, o której mowa w ustawie z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

2) infrastrukturze technicznej – należy przez to rozumieć sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne), 
urządzenia i związane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wodę, ciepło, energię elektryczną i paliwa 
gazowe, odprowadzania ścieków, usuwania odpadów, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym 
dopuszcza się wznoszenie budynków przy założeniu, że zewnętrzna krawędź ściany budynku nie może 
wykraczać poza zewnętrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjątkiem wykuszy, pilastrów, ryzalitów 
i ganków na maksymalną odległość – 1,5 m; linia ta nie dotyczy termomodernizacji budynku; 
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4) obszarze planu – należy przez to rozumieć obszar objęty granicami planu; 

5) pierwotnych elementach wystroju elewacji – należy przez to rozumieć w szczególności elementy 
architektoniczne, dekoracyjne i ozdobne, wyróżniające się przestrzennie na elewacji budynku lub na innym 
obiekcie; 

6) terenie – należy przez to rozumieć teren o określonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu 
liniami rozgraniczającymi i oznaczony symbolem; 

7) wysokość zabudowy: 

a) wysokości budynku – należy przez to rozumieć wysokość, o której mowa w § 6 rozporządzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie, 

b) wysokość obiektów budowlanych, które nie są budynkami – należy przez to rozumieć wysokość 
mierzoną od średniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyżej położonej części tego obiektu; 

8) usługach – należy przez to rozumieć miejsca i samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia 
w budynkach o innych funkcjach niż usługowe, w których prowadzona jest działalność służąca 
zaspokajaniu potrzeb ludności, niezwiązana z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemysłowymi; 

9) zieleni urządzonej – należy przez to rozumieć urządzone i utrzymywane zespoły drzew, krzewów, rabat, 
trawników, kwietników; 

10) urządzeniach sportu i rekreacji – należy przez to rozumieć terenowe urządzenia takie jak: siłownia 
plenerowa, urządzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw, 
minigolf służące uprawianiu sportu i rekreacji; 

11) zabudowie istniejącej – należy przez to rozumieć zabudowę: 

a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejących na obszarze planu na dzień wejścia w życie planu, 

b) dopuszczoną ostateczną decyzją o pozwoleniu na budowę obowiązującą na obszarze planu na dzień 
wejścia w życie planu, 

c) przyjętą zgłoszeniem budowy lub wykonywania robót budowlanych na dzień wejścia w życie planu; 

12) wskaźniku intensywności zabudowy – należy przez to rozumieć wskaźnik, o którym mowa w art. 15 
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 

13) wskaźniku powierzchni zabudowy – należy przez to rozumieć wskaźnik będący ilorazem: sumy 
powierzchni terenów zajętych przez budynki w stanie wykończonym, wyznaczonych przez rzut pionowy 
zewnętrznych krawędzi budynków do powierzchni terenu działki budowlanej, wyrażony w %; 

14) zieleni izolacyjnej – należy przez to rozumieć pasy zwartej zieleni wielopiętrowej, w tym niskiej, 
nieprzekraczającej 40 cm (trawy, krzewy płożące, kwiaty), średniej (krzewiastej o wysokości powyżej 
40 cm; żywopłoty) i wysokiej (o docelowej wysokości nie mniejszej niż 8 metrów), oddzielające 
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny uciążliwe od terenów wymagających ochrony przed 
uciążliwościami). 

Rozdział 2. 
Ustalenia obowiązujące dla całego obszaru objętego planem 

§ 6. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego 

1. W zakresie ochrony i kształtowania ładu przestrzennego ustala się:  

1) zakaz stosowania na elewacjach materiałów wykończeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha 
trapezowa i falista; 

2) nakaz lokalizacji budynków zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; 

2. W obszarze objętym planem, dla zabudowy istniejącej dopuszcza się: 

a) zachowanie oraz prowadzenie robót budowlanych w odniesieniu do budynków z przeznaczeniem innym niż 
ustalone w planie, bez możliwości ich rozbudowy i nadbudowy, 
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b) prowadzenia robót budowlanych w obrębie istniejących działek i na nich usytuowanej zabudowy 
o parametrach i wskaźnikach kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych 
z ustalonymi w planie w sposób dodatkowo odbiegający o maksymalnie – 5% oraz do wartości zgodnej 
z ustaleniami szczegółowymi w zakresie: 

- powierzchni biologicznie czynnej, 

- wysokości zabudowy, 

- intensywności zabudowy, 

- powierzchni zabudowy; 

c) przebudowę, nadbudowę i rozbudowę istniejących budynków położonych w odległości mniejszej niż 
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy pod warunkiem nieprzekraczania istniejącej linii 
zabudowy wyznaczonej przez część rozbudowywaną. 

3. Ustala się dla wszystkich terenów wyznaczonych planem za wyjątkiem terenów lasów oznaczonych 
symbolem L dopuszczenie elementów zagospodarowania niezbędnych dla poprawnego funkcjonowania 
terenów o ustalonym przeznaczeniu, w szczególności: 

1) miejsca do parkowania; 

2) miejsca do parkowania dla rowerów; 

3) dojazdy, dojścia; 

4) ciągi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe; 

5) zieleń urządzona; 

6) zieleń izolacyjna; 

7) infrastruktura techniczna. 

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hałasem uwzględnia się maksymalny – dopuszczalny poziom hałasu 
wyrażony równoważnym poziomem dźwięku A w dB, zgodny z rozporządzeniem Ministra Środowiska z dnia 
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (tekst jednolity: Dz. U. 
z 2014 r., poz. 112) na terenach oznaczonych symbolami:  

1) MN1, MN2 – jak dla terenów mieszkaniowych jednorodzinnych; 

2) MW – jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; 

3) MN-U1, MN-U2 – jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych; 

4) RZM – jak dla terenów zabudowy zagrodowej;  

5) UE – jak dla terenów zabudowy związanej z stałym lub czasowym pobytem dzieci i młodzieży; 

6) US – jak dla terenów rekreacyjno-wypoczynkowych. 

2. W zakresie ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ustala się:  

1) zakaz: 

a) lokalizacji obiektów i urządzeń związanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu ustawy z dnia 
14 grudnia 2012 r. o odpadach, 

b) lokalizacji zakładów o zwiększonym lub dużym ryzyku wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 

c) zagospodarowania i użytkowania terenów w sposób stwarzający ponadnormatywne uciążliwości 
dla sąsiednich nieruchomości, w szczególności w zakresie emisji zanieczyszczeń powietrza, wytwarzania 
hałasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urządzeń 
powodujących ponadnormatywną emisję substancji, energii i uciążliwości odorowych; 

2) nakaz: 

a) uwzględnienia wymogów uchwały Nr V/36/1/2017 Sejmiku Województwa Śląskiego z dnia 7 kwietnia 
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze województwa śląskiego ograniczeń w zakresie eksploatacji 
instalacji, w których następuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Śląsk. z 2017 r. poz. 2624), 
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b) zabezpieczenia przed przenikaniem do gruntu i spływu do wód powierzchniowych zanieczyszczeń 
z dróg i parkingów, 

c) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem PP-PS-U w pasie o szerokości 10 m 
od strony terenu oznaczonego symbolem 15-MNU2 oraz 41MN1, z zastrzeżeniem pkt 3, 

3) dopuszczenie lokalizowania ekranów akustycznych i innych budowli służących ograniczaniu uciążliwości 
hałasowych na terenie oznaczonym symbolem PP-PS-U; 

4) dopuszcza się wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiących grunt rodzimy, 
usuwany lub przemieszczany, w związku z realizacją przedsięwzięcia lub realizacją elementów 
zagospodarowania terenu. 

3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala się, że poziom pól 
elektromagnetycznych w środowisku nie może przekraczać dopuszczalnych wartości określonych na podstawie 
przepisów odrębnych. 

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej 

1. Obejmuje się ochroną w planie następujące obiekty zabytkowe: 

1) budynek mieszkalny, Koniaków 9, oznaczony na rysunku planu numerem 1; 

2) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 16, oznaczony na rysunku planu numerem 2; 

3) budynek mieszkalny, Koniaków 29, oznaczony na rysunku planu numerem 3; 

4) budynek mieszkalny, Koniaków 51, oznaczony na rysunku planu numerem 4; 

5) budynek mieszkalny, Koniaków 54, oznaczony na rysunku planu numerem 5; 

6) budynek mieszkalny, Koniaków 55, oznaczony na rysunku planu numerem 6; 

7) budynek mieszkalny, Koniaków 70, oznaczony na rysunku planu numerem 7; 

8) budynek mieszkalny, Koniaków 80, oznaczony na rysunku planu numerem 8; 

9) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 98, oznaczony na rysunku planu numerem 9; 

10) budynek mieszkalny, Koniaków 102, oznaczony na rysunku planu numerem 10; 

11) budynek mieszkalny, Koniaków 116, oznaczony na rysunku planu numerem 11; 

12) budynek mieszkalny, Koniaków 119, oznaczony na rysunku planu numerem 12; 

13) budynek mieszkalny, Koniaków 121, oznaczony na rysunku planu numerem 13; 

14) budynek mieszkalny, Koniaków 135, oznaczony na rysunku planu numerem 14; 

15) budynek mieszkalny, Koniaków 139, oznaczony na rysunku planu numerem 15; 

16) budynek mieszkalny, Koniaków 148, oznaczony na rysunku planu numerem 16; 

17) budynek mieszkalny, Koniaków 167, oznaczony na rysunku planu numerem 17; 

18) budynek mieszkalny, Koniaków 171, oznaczony na rysunku planu numerem 18; 

19) budynek mieszkalny, Koniaków 175, oznaczony na rysunku planu numerem 19; 

20) budynek usługowy, Koniaków 178, oznaczony na rysunku planu numerem 20; 

21) gospoda, Koniaków 205, oznaczony na rysunku planu numerem 21; 

22) budynek mieszkalny, Koniaków 208, oznaczony na rysunku planu numerem 22; 

23) budynek mieszkalny, Koniaków 217, oznaczony na rysunku planu numerem 23; 

24) budynek mieszkalny, Koniaków 218, oznaczony na rysunku planu numerem 24; 

25) budynek mieszkalny, Koniaków 220, oznaczony na rysunku planu numerem 25; 

26) budynek mieszkalny, Koniaków 227, oznaczony na rysunku planu numerem 26; 

27) budynek mieszkalny, Koniaków 232, oznaczony na rysunku planu numerem 27; 
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28) budynek mieszkalny, Koniaków 235, oznaczony na rysunku planu numerem 28; 

29) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniaków 238, oznaczony na rysunku planu numerem 29; 

30) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 242, oznaczony na rysunku planu numerem 30; 

31) budynek mieszkalny, Koniaków 249, oznaczony na rysunku planu numerem 31; 

32) budynek mieszkalny, Koniaków 252, oznaczony na rysunku planu numerem 32; 

33) budynek mieszkalny, Koniaków 255, oznaczony na rysunku planu numerem 33; 

34) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 267, oznaczona na rysunku planu numerem 34; 

35) budynek mieszkalny, Koniaków 268, oznaczony na rysunku planu numerem 35; 

36) budynek mieszkalny, Koniaków 273, oznaczony na rysunku planu numerem 36; 

37) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 300, oznaczona na rysunku planu numerem 37; 

38) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniaków 314, oznaczona na rysunku planu numerem 38; 

39) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniaków 335, oznaczony na rysunku planu numerem 39; 

40) budynek mieszkalny, Koniaków 340, oznaczony na rysunku planu numerem 40; 

41) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniaków 362 oznaczone na rysunku planu numerem 41; 

42) budynek mieszkalny, Koniaków 365 oznaczony na rysunku planu numerem 42; 

43) budynek mieszkalny, Koniaków 399, oznaczony na rysunku planu numerem 43; 

2. Dla obiektów zabytkowych, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady ochrony: 

1) nakaz: ochrony budynków z zachowaniem ich cech stylowych obejmujących: 

a) bryłę obiektu, 

b) spadki dachu, 

c) pokrycie dachu z zastrzeżeniem pkt 4, 

d) historyczną stolarkę okienną z możliwością jej wymiany na nową o tym samym kształcie i układzie 
podziałów okiennych, 

e) pierwotnych elementów wystroju elewacji; 

2) nakaz utrzymania i konserwacji tradycyjnych materiałów (drewno, kamień rzędowy) w konstrukcji i detalu 
w przypadku prowadzenia nowych robót budowlanych obejmujących elewację budynku; 

3) zakaz: 

a) nadbudowy i rozbudowy budynków, 

b) stosowania jako materiałów elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, okładzin 
z płytek gresowych; 

4) dopuszcza się wymianę pokrycia dachów pod warunkiem wprowadzenia nowego zgodnego z tradycyjnym 
lub wiernie naśladującego tradycyjny. 

3. Obejmuje się ochroną w planie zabytkowy budynek szkoły, Koniaków 380, oznaczony na rysunku planu 
numerem 44, dla którego ustala się następujące zasady ochrony: 

1) nakaz utrzymania: 

a) historycznej architektury i gabarytów budynku, 

b) kształtów dachu, 

c) historycznego pokrycia dachowego, 

d) wystroju architektoniczno-sztukatorskiego elewacji, 
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e) oryginalnej stolarki okiennej z możliwością jej wymiany na nową o tym samym kształcie i układzie 
podziałów okiennych, 

2) zakaz docieplania od zewnątrz elewacji budynku; 

3) dopuszcza się: 

a) likwidację lub przebudowę elementów wtórnych (komina, dobudówek), 

b) przekształcenia mające na celu dostosowanie obiektu do współczesnych standardów użytkowych bez 
naruszania wartości architektoniczno-historycznych. 

4. Obejmuje się ochroną w planie zabytkowy kościół rzymskokatolicki pw. św. Bartłomieja, oznaczony na 
rysunku planu numerem 45, dla którego ustala się następujące zasady ochrony: 

1) nakaz utrzymania: 

a) historycznej architektury i gabarytów budynku, 

b) kształtu dachu oraz jego historycznego rodzaju pokrycia, 

c) oryginalnej stolarki okiennej z możliwością jej wymiany na nową o tym samym kształcie i układzie 
podziałów okiennych. 

5. Obejmuje się ochroną w planie zabytkowy cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, oznaczony graficznie 
na rysunku planu. 

6. Dla cmentarza, o którym mowa w ust. 5 ustala się następujące zasady ochrony: 

1) utrzymanie istniejącego historycznego układu kompozycyjnego cmentarza; 

2) zachowanie zabytkowych elementów jak krzyże i nagrobki; 

3) uzupełnienie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewów. 

7. Obejmuje się ochroną w planie następujące obiekty małej architektury: 

1) krzyż przydrożny, Koniaków (Pietraszyna), działka nr 486/2 oznaczony na rysunku literką „a”; 

2) krzyż przydrożny, Koniaków (Pańska Łąka), działka nr 3009/7 oznaczony na rysunku literką „b”; 

3) krzyż przydrożny, Koniaków (Żurówka), działka nr 2637/3, oznaczony na rysunku literką „c”; 

4) kapliczka, Koniaków (Jasiówka), działka nr 3735, oznaczony na rysunku literką „d”; 

5) krzyż przydrożny, Koniaków (Pietraszyna), działka nr 2867 oznaczony na rysunku literką „e”. 

8. Dla obiektów małej architektury, o których mowa w ust. 7 ustala się: 

1) nakaz zachowania i ochrony obiektów w tym lokalizacji, formy, gabarytów, cech stylowych; 

2) nakaz utrzymania i konserwacji tradycyjnych materiałów (drewno, kamień rzędowy) w konstrukcji i detalu; 

3) zakaz przesłaniania obiektów reklamami i szyldami; 

4) dopuszczenie: 

a) przeniesienia lub przesunięcia obiektów w przypadku kolizji z planowaną inwestycją, 

b) wymiany technicznie zużytych elementów obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzeń losowych. 

9. Wskazuje się granice terenów stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: 

1) AZP 113-47/2 Koniaków st. 2, Szańce XVII w. okres nowożytny; 

2) AZP 113-47/3 Koniaków st. 3, ślad osadnictwa epoka kamienia. 

10. Dla stanowisk archeologicznych, o których mowa w ust. 9 wyznacza się strefę ochrony 
konserwatorskiej „OW” o promieniu 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.  

Dziennik Urzędowy Województwa Śląskiego – 8 – Poz. 3177



11. Dla stanowisk archeologicznych wymienionych w ust. 9 oraz strefy ochrony konserwatorskiej 
wymienionej w ust. 10 roboty ziemne mogą podlegać ograniczeniom, związanym z koniecznością 
przeprowadzenia badań archeologicznych, mających na celu ochronę zabytków archeologicznych zgodnie 
z przepisami odrębnymi.  

12. Wyznacza się strefę ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi Koniaków, w obrębie której ustala się: 

1) nakaz kształtowania głównej bryły budynków jako bryły prostopadłościennej (za wyjątkiem dachów) 
o ścianach zewnętrznych ukształtowanych względem siebie pod kątem prostym; 

2) rzut głównej bryły budynków: prostokątny, w następujących proporcjach: długość budynku od 1,5 do 
2 razy większa od szerokości budynku; 

3) maksymalny gabaryt budynków: 14 m; 

4) maksymalna wysokość budynków: 9 m; 

5) nakaz budowy budynków mieszkalnych o konstrukcji zrębowej ścian lub murowanych w kolorze elewacji 
w odcieniach bieli, jasnych szarości oraz piaskowych, na podmurówce kamiennej; 

6) nakaz budowy budynków z dachem dwuspadowym symetrycznym krytym gontem drewnianym lub 
imitującym gont drewniany, w kolorze czerni lub grafitu; 

7) nakaz stosowania okapów wystających poza obrys budynku więcej niż 0,6 m; 

8) nakaz stosowania dwuspadowych dachów symetrycznych o nachyleniu od 40º do 47º z dopuszczeniem 
lukarn; 

9) nakaz stosowania dla ogrodzeń, murów oporowych i małej architektury materiałów naturalnych w postaci 
drewna, kamienia rzędowego lub łamanego; 

10) dopuszcza się budowę budynków murowanych z zastrzeżeniem wykończenia elewacji nawiązującej do 
tradycyjnej architektury beskidzkiej w postaci imitacji bali, kamiennej okładziny, drewnianego szalunku 
ściany szczytowej z pokryciem dachu gontem drewnianym lub wierną jego imitacją. 

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie 
odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, 
obszarów osuwania się mas ziemnych 

1. Obszar objęty planem położony jest w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego i w granicach 
otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Śląskiego, dla których obowiązują ograniczenia wynikające 
z Rozporządzenia Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. (Dz. U. województwa bielskiego 
z dnia 26 czerwca 1998 r. nr 9 poz. 111). 

2. W obszarze objętym planem wskazuje się granicę Specjalnego Obszaru Ochrony Beskid Śląski 
(PLH240005). 

3. W obszarze objętym planem wskazuje się granicę otuliny Żywieckiego Parku Krajobrazowego, dla 
którego obowiązują ograniczenia wynikające z Rozporządzenia Nr 8/98 Wojewody Bielskiego z dnia 
26 czerwca 1998 r. (Dz. U. województwa bielskiego z dnia 26 czerwca 1998r. nr 9 poz. 109). 

4. W granicach obszaru objętego planem wskazuje się granice: 

1) obszarów osuwisk aktywnych; 

2) obszarów osuwisk aktywnych okresowo; 

3) obszarów osuwisk nieaktywnych; 

4) obszarów zagrożonych ruchami masowymi. 

5. Na obszarach, o których mowa w ust. 4 pkt 1 ustala się: 

1) zakaz lokalizacji nowych obiektów budowlanych; 

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejących obiektów budowlanych z zastrzeżeniem pkt. 3; 
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3) dopuszczenie przebudowy istniejących obiektów budowlanych, przebudowy i rozbudowy obiektów 
infrastruktury technicznej oraz związaną z tym zmianę zagospodarowania terenu po uwzględnieniu w tych 
działaniach występujących skomplikowanych warunków gruntowych; 

4) nakaz odprowadzenia wód opadowych szczelnym systemem oraz konieczność stosowania rozwiązań 
technologicznych nie powodujących stagnacji wód; 

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ścieków z drenażem rozsączającym lub ze studnią chłonną. 

6. Na obszarach, o których mowa w ust. 4 pkt. 2, 3 i 4 ustala się: 

1) nakaz uwzględnienia występujących w nich skomplikowanych warunków gruntowych; 

2) odprowadzenie wód opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwiązań technologicznych 
nie powodujących stagnacji wód; 

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ścieków z drenażem rozsączającym lub ze studnią chłonną. 

§ 10. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym 
zakaz zabudowy. 

1. Dla terenów przyległych do wód powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala się zakaz: 

1) realizacji zabudowy w odległości mniejszej niż 5 m od linii rozgraniczającej teren wód powierzchniowych 
oznaczony symbolem WS; 

2) podwyższenia i nadsypywania terenów w odległości mniejszej niż 10 m od linii rozgraniczającej teren wód 
powierzchniowych śródlądowych oznaczony symbolem WS. 

2. W strefach od cmentarza ograniczających możliwości zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu 
obowiązuje zakaz: 

1) w strefie o szerokości 50 m realizacji: 

a) nowej zabudowy mieszkaniowej, 

b) zakładów produkujących artykuły żywności oraz budynków przechowujących artykuły żywności, 

c) zakładów żywienia zbiorowego; 

2) w strefie o szerokości 150 m: 

a) realizacji studzien i innych ujęć do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych, 

b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejących ujęć; 

3) w strefie o szerokości 500 m od granic cmentarzy budowy ujęć wody o charakterze zbiorników wodnych 
służących, jako źródło zaopatrzenia sieci wodociągowej w wodę do picia i potrzeb gospodarczych. 

§ 11. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym. 
Ustala się następujące szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: 

1) na terenach oznaczonych symbolem MN1 i MN-U1: 

a) minimalna wielkość powierzchni działki: 

- dla zabudowy wolnostojącej: 800 m2, 

- dla zabudowy bliźniaczej: 400 m2; 

b) minimalna szerokość frontu działki: 

- dla zabudowy wolnostojącej: 18 m, 

- dla zabudowy bliźniaczej: 12 m; 

2) na terenach oznaczonych symbolem MN2 i MN-U2: 

a) minimalna wielkość powierzchni działki: dla zabudowy wolnostojącej: 800 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki: dla zabudowy wolnostojącej: 18 m; 

3) na terenie oznaczonym symbolem MW: 
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a) minimalna powierzchnia działki: 1000 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m; 

4) na terenach oznaczonych symbolem U, UE, UR i US: 

a) minimalna powierzchnia działek: 1000 m2, 

b) minimalna szerokość frontów działek: 20 m; 

5) na terenie oznaczonym symbolami PP-PS-U: 

a) minimalna wielkość powierzchni działki: 1000 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki: 20 m; 

6) na terenach oznaczonych symbolem IW, IK, IE, KOP: 

a) minimalna wielkość powierzchni działki: 5 m2, 

b) minimalna szerokość frontu działki: 2 m; 

7) kąt położenia granicy działek uzyskanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości w stosunku do pasa 
drogowego: w zakresie – 50o ÷ 130o; 

8) w wypadku braku możliwości zachowania parametru, o którym mowa w lit. a, dopuszcza się podziały 
równoległe do istniejących granic działek. 

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 

1. Powiązania terenu objętego planem z ponadlokalnym układem komunikacji zapewnia droga klasy 
głównej oznaczona symbolem KDG, stanowiąca drogę wojewódzką nr 943 w zakresie powiązań zewnętrznych 
z przejściem granicznym Jasnowice-Bukowiec oraz drogą ekspresową S1. 

2. Obsługa terenów objętych planem z układu dróg obejmującego: 

1) drogę klasy głównej oznaczoną symbolem KDG;  

2) drogi klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL; 

3) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD; 

4) tereny komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczone symbolem KR. 

3. Ustala się obsługę komunikacyjną: 

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP poprzez drogę lokalną oznaczoną symbolem 13KDL; 

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KOP poprzez drogę dojazdową oznaczoną symbolem 54KDD;  

3) dla terenu oznaczonego symbolem 18U poprzez drogę dojazdową oznaczoną symbolem 56KDD. 

4. Ustala się dla obszaru objętego planem następujące minimalne wskaźniki miejsc do parkowania: 

1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej; 

2) 3 miejsca postojowe na każde 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektów gastronomicznych; 

3) 1 miejsce postojowe na pokój gościnny dla usług hotelarskich, innych obiektów noclegowych oraz 
agroturystyki; 

4) 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej budynku dla składów i magazynów; 

5) 1 miejsce postojowe na 20 m2 powierzchni użytkowej dla ośrodków zdrowia i obiektów handlowych; 

6) 5 miejsc postojowych na 1 obiekt dla bibliotek, klubów domów kultury; 

7) 15 miejsc postojowych na 1 obiekt dla kościołów; 

8) 15 miejsc postojowych na 1 cmentarz; 

9) 2 miejsca postojowe na każde 5 osób zatrudnionych dla zabudowy przemysłowej i rzemiosła; 

10) 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obsługi pojazdów dla stacji obsługi pojazdów; 
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11) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla szkół i przedszkoli; 

12) 1 miejsce postojowe na 10 mieszkańców dla internatów; 

13) 1 miejsce postojowe na 100 m2 powierzchni użytkowej budynku dla usług niewymienionych w pkt 3-12. 

5. Dopuszcza się możliwość kształtowania miejsc parkingowych w formie parkingów naziemnych 
i podziemnych oraz w garażach. 

6. W miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdów poza drogami publicznymi oraz strefami 
zamieszkania i strefami ruchu ustala się obowiązek wyznaczenia miejsc postojowych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, w liczbie nie mniejszej niż: 

1) 1 miejsce postojowe – jeżeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15; 

2) 2 miejsca postojowe – jeżeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40; 

3) 3 miejsca postojowe – jeżeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyżej 40. 

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej 

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urządzeń oraz obiektów infrastruktury technicznej niezbędnej 
dla funkcjonowania określonej ustaleniami planu zabudowy oraz służąca zapewnieniu powiązania jej 
z układem zewnętrznym, dopuszczona jest we wszystkich określonych w planie terenach, za wyjątkiem 
terenów L dla których dopuszcza się realizację sieci, urządzeń i obiektów infrastruktury technicznej zgodnie 
z dopuszczeniami w przepisach odrębnych. 

2. W zakresie zaopatrzenia w wodę ustala się:  

1) obsługę z gminnej sieci wodociągowej; 

2) dostosowanie parametrów technicznych sieci wodociągowej do wymogów przeciwpożarowych 
i wyposażenie sieci w hydranty p.poż., zgodnie z wymogami przepisów w sprawie przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych; 

3) dopuszczenie indywidualnych ujęć wody, z zastrzeżeniem § 10 ust. 2 pkt 2. 

3. W zakresie zaopatrzenia w energię cieplną za pomocą indywidualnych rozwiązań. 

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala się: 

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej; 

2) dopuszcza się zaopatrzenie w gaz do celów grzewczych z indywidualnych zbiorników gazu. 

5. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się: 

1) utrzymanie lokalizacji istniejących sieci i urządzeń średnich i niskich napięć, stacji transformatorowych 
SN/nN oraz linii kablowych średniego napięcia, a także sieci rozdzielczych niskiego napięcia i oświetlenia 
ulicznego; 

2) zasilanie odbiorców z istniejącego systemu elektroenergetycznego sieci średnich i niskich napięć; 

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejącego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe 
w dostosowaniu do występującego zapotrzebowania mocy. 

6. W zakresie odprowadzenia ścieków bytowych oraz wód opadowych i roztopowych ustala się: 

1) obsługę z istniejącego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej; 

2) dopuszczenie odprowadzania ścieków bytowych do bezodpływowego zbiornika do gromadzenia 
nieczystości lub przydomowej oczyszczalni ścieków. 

7. W zakresie obsługi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala się: 

1) zachowanie istniejących systemów infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury 
radiokomunikacyjnej; 

2) zapewnienie obsługi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do 
występującego zapotrzebowania na usługi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejącego systemu 
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oraz poprzez budowę nowych i rozbudowę istniejących sieci i urządzeń infrastruktury telekomunikacyjnej 
i radiokomunikacyjnej. 

§ 14. Ustala się stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 
30%, słownie: trzydzieści procent, dla wszystkich terenów objętych planem. 

Rozdział 3. 
Ustalenia szczegółowe dla terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania 

§ 15. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyższej intensywności oznaczonych na 
rysunku planu symbolem od 1MN1 do 50MN1 ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną w formie budynków wolnostojących i bliźniaczych. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 35%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 35% terenu działki budowlanej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny 0,6; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 7,5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych; 

7) kolorystyka dachów: tonacja czerwieni, brązu oraz szarości; 

8) pokrycie dachów – dachówka, materiały o wyglądzie zbliżonym do dachówki, blacha łączona na rąbek 
stojący lub gont; 

9) kolorystyka elewacji: tynki białe lub o barwach z niskim stopniem nasycenia – piaskowego, beżu, szarości, 
kremowego; 

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej; 

11) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej. 

§ 16. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niższej intensywności oznaczonych na 
rysunku planu symbolem od 1MN2 do 164MN2 ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową 
jednorodzinną w formie budynków wolnostojących. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 
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2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 20%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 50% terenu działki budowlanej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny 0,4; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 7,5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych; 

7) kolorystyka dachów: tonacja czerwieni, brązu oraz szarości; 

8) pokrycie dachów – dachówka, materiały o wyglądzie zbliżonym do dachówki, blacha łączona na rąbek 
stojący lub gont; 

9) kolorystyka elewacji: tynki białe lub o barwach z niskim stopniem nasycenia – piaskowego, beżu, szarości, 
kremowego; 

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej; 

11) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowej. 

§ 17. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług wyższej intensywności 
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U1 do 31MN-U1 ustala się przeznaczenie pod: 

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w formie budynków wolnostojących i bliźniaczych; 

2) zabudowę usługową; 

3) zabudowę mieszkaniowo – usługową. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w pkt. ust. 1. 

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 40%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 35%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny 1,0; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 7,5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 
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a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych; 

7) kolorystyka dachów: tonacja czerwieni, brązu oraz szarości; 

8) pokrycie dachów – dachówka, materiały o wyglądzie zbliżonym do dachówki, blacha łączona na rąbek 
stojący lub gont; 

9) kolorystyka elewacji: tynki białe lub o barwach z niskim stopniem nasycenia – piaskowego, beżu, szarości, 
kremowego; 

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej; 

11) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej. 

§ 18. 1. Dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub usług niższej intensywności 
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U2 do 32MN-U2 ustala się przeznaczenie pod: 

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną w formie budynków wolnostojących; 

2) zabudowę usługową; 

3) zabudowę mieszkaniowo-usługową. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 35%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 50%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny 0,4; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 7,5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych; 

7) kolorystyka dachów: tonacja czerwieni, brązu oraz szarości; 

8) pokrycie dachów – dachówka, materiały o wyglądzie zbliżonym do dachówki, blacha łączona na rąbek 
stojący lub gont; 

9) kolorystyka elewacji: tynki białe lub o barwach z niskim stopniem nasycenia – piaskowego, beżu, szarości, 
kremowego; 

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej; 

11) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej. 
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§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 
MW ustala się przeznaczenie pod zabudowę mieszkaniową wielorodzinną. 

2. Na terenie, o którym mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 20%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 40 % terenu działki budowlanej; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 0,4, 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci 
dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych. 

§ 20. 1. Dla terenów zabudowy usługowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 24U ustala 
się przeznaczenie pod zabudowę usługową. 

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych 
z zabudową wymienioną w ust. 1 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 50%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 25%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 1,0; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: nie więcej niż 7,5 m, 

c) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków usługowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla pozostałych budynków: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 
35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych. 
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§ 21. 1. Dla terenów usług edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE i 2UE ustala się 
przeznaczenie pod zabudowę usług edukacji i nauki.  

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się: 

a) lokalizowanie usług społecznych, 

b) lokalizowanie budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 60%; 

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 15%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,25, 

b) maksymalny: 0,8; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: do 18 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych: do 12 m, 

6) kształt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 35º do 45º, 
z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków garażowych. 

§ 22. 1. Dla terenów usług sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US 
ustala się przeznaczenie pod narciarskie trasy zjazdowe. 

2. Dopuszczenie lokalizacji terenowych urządzeń sportu i rekreacji. 

3. Dopuszczenie lokalizacji budynków i budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną 
w pkt. 1 i 2, w szczególności instalacji sztucznego naśnieżania, odwodnienia i oświetlenia tras narciarskich. 

4. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 5%; 

2) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 95%; 

3) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 0,1, 

4) wysokość zabudowy: nie więcej niż 7,5 m; 

5) kształt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 
35º do 45º. 

§ 23. 1. Dla terenu usług kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala się 
przeznaczenie pod zabudowę przeznaczoną na potrzeby kultu religijnego oraz zabudowy związanej 
z działalnością określoną w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolności sumienia i wyznania. 

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 50%; 
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3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 20%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny: 1,0; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynku kościoła wraz z dominantą wież: do 25 m, 

b) wysokość pozostałych budynków: do 12 m, 

c) wysokość obiektów budowlanych: do 12 m. 

6) kształt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 
35º do 45º. 

§ 24. 1. Dla terenu produkcji przemysłowej lub składów i magazynów lub usług oznaczonego na rysunku 
planu symbolem PP-PS-U ustala się przeznaczenie pod:  

1) zabudowę produkcyjną; 

2) bazy, składy i magazyny; 

3) zabudowę usługową; 

4) zabudowę produkcyjno-usługową. 

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 70%; 

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 10%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,1, 

b) maksymalny:1,0; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: do 12 m, z zastrzeżeniem lit. b, 

b) wysokość garaży, budynków gospodarczych: do 6 m, 

c) wysokość obiektów budowlanych: do 12 m, z zastrzeżeniem lit. a i b; 

6) kształt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 
35º do 45º, z dopuszczeniem innych form za wyjątkiem dachów płaskich lub pogrążonych. 

§ 25. 1. Dla terenów zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami od 1RZM do 29RZM ustala się 
przeznaczenie pod zabudowę zagrodową. 

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną w ust. 1. 

3. Dla terenów wymienionych w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalne i obowiązujące linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 30%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 50%; 
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4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 0,4; 

5) gabaryty zabudowy: 

a) dla budynków mieszkalnych: 12 m, 

b) dla budynków inwentarskich, gospodarczych i garażowych: 7,5 m, 

c) pozostałych obiektów budowlanych: do 12 m; 

6) kształt dachu: 

a) dla budynków mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia 
połaci dachowych od 35º do 45º, 

b) dla budynków inwentarskich, gospodarczych, garażowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kącie 
nachylenia połaci dachowych od 35º do 45º, z dopuszczeniem dachów płaskich dla budynków 
garażowych. 

§ 26. 1. Dla terenów zieleni naturalnej z możliwością zalesienia oznaczonych na rysunku planu symbolami 
od 1ZN1 do 171ZN1 ustala się przeznaczenie pod tereny rolnicze, łąki, pastwiska, zadrzewienia, zakrzewienia. 

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) zakaz zabudowy; 

2) dopuszcza się zalesianie gruntów. 

§ 27. 1. Dla terenów zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN2 do 197ZN2 
ustala się przeznaczenie pod tereny rolnicze, łąki, pastwiska, zadrzewienia, zakrzewienia. 

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie związanych z przeznaczeniem wymienionym w ust. 1. 

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: 

1) minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu; 

2) zakaz zabudowy; 

3) zakaz lokalizacji obiektów tymczasowych; 

4) ustala się możliwość zalesiania, zadarniania, zakrzewiania terenów nieprzydatnych rolniczo, terenów 
narażonych osuwaniem się mas ziemnych oraz narażonych na erozję; 

5) utrzymanie istniejących urządzeń melioracji wodnych; 

6) dopuszcza się budowę nowych urządzeń melioracji wodnych. 

§ 28. 1. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala się 
przeznaczenie pod cmentarz. 

2. Dopuszczenie lokalizacji usług związanych z funkcją cmentarza. 

3. Dopuszczenie lokalizacji budynków i budowli funkcjonalnie związanych z zabudową wymienioną 
w pkt. 1 i 2. 

4. Dla terenu, o którym mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 5%; 

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 10%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 
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b) maksymalny: 0,2; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: do 9 m, 

b) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: do 5 m, z zastrzeżeniem lit. a; 

6) kształt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 
35º do 45º; 

7) pozostałe parametry i wskaźniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie z ustawą o cmentarzach 
i chowaniu zmarłych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy. 

§ 29. Dla terenów lasów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 208L ustala się przeznaczenie 
jako las. 

§ 30. 1. Dla terenów wód powierzchniowych śródlądowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od 
1WS do 64WS ustala się przeznaczenie jako wody powierzchniowe śródlądowe. 

2. Dopuszczenie lokalizacji urządzeń wodnych, urządzeń melioracji wodnych i przeciwpowodziowych. 

3. Na terenach, o których mowa w ust. 1 zakazuje się: 

1) grodzenia wód powierzchniowych; 

2) zasypywania i niszczenia istniejących wód powierzchniowych; 

3) składowania wszelkich odpadów; 

4) odprowadzania do wód nieoczyszczonych ścieków oraz nieoczyszczonych wód opadowych i roztopowych. 

4. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 

§ 31. 1. Dla terenów infrastruktury kanalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IK do 3IK 
ustala się przeznaczenie pod sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej – kanalizacyjnej, w tym 
obiekty budowlane i urządzenia infrastruktury technicznej oczyszczalni ścieków wraz z zapleczem 
technicznym. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenów: 

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 70%; 

3) minimalny wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej: 5%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 1,0, 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: nie więcej niż 12 m, 

b) wysokość pozostałych obiektów budowlanych: nie więcej niż 15 m; 

6) kształt dachu: 

a) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45º, 

b) dachy płaskie. 

§ 32. 1. Dla terenów wodociągów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IW do 5IW ustala się 
przeznaczenie pod sieci, obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej – wodociągowej, w tym obiekty 
budowlane i urządzenia infrastruktury technicznej wodociągowej ujęcia wody wraz z zapleczem technicznym. 

2. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy 
oraz wskaźniki zagospodarowania terenów: 
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu; 

2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 90%; 

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni działki 
budowlanej: 5%; 

4) wskaźnik intensywności zabudowy: 

a) minimalny: 0,01, 

b) maksymalny: 1,0; 

5) wysokość zabudowy: 

a) wysokość budynków: do 10 m, 

b) wysokość obiektów budowlanych: do 15 m, z zastrzeżeniem lit. a; 

6) kształt dachu: 

a) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych do 45º, 

b) dachy płaskie. 

§ 33. 1. Dla terenów parkingów oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KOP do 5KOP ustala się 
przeznaczenie pod parking. 

2. Dopuszczenie lokalizacji budynków i budowli funkcjonalnie związanych z przeznaczeniem określonym 
w ust. 1, w szczególności obiektów służących obsłudze parkingu. 

3. Dla terenów, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy oraz 
wskaźniki zagospodarowania terenu: 

1) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu w liniach rozgraniczających; 

2) minimalny wskaźnik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni terenu w liniach 
rozgraniczających; 

3) wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 5 m. 

§ 34. 1. Dla terenu drogi głównej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG i 2KDG ustala się 
przeznaczenie jako drogi publicznej klasy główna. 

2. Ustala się szerokość drogi KDG w liniach rozgraniczających, w granicach planu, zgodnie z rysunkiem 
planu. 

3. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 

§ 35. 1. Dla terenów dróg lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 16KDL ustala 
się przeznaczenie jako drogi publiczne klasy lokalnej. 

2. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dróg KDL, zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 

§ 36. 1. Dla terenów dróg dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 75KDD 
ustala się przeznaczenie 5 od drogi publiczne klasy dojazdowe. 

2. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających dróg KDD zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 

§ 37. 1. Dla terenów komunikacji drogowej wewnętrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 
1KR do 48KR ustala się przeznaczenie pod komunikację drogową wewnętrzną. 

2. Ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu. 

3. Wysokość obiektów budowlanych: nie więcej niż 12 m. 
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Rozdział 4. 
Przepisy końcowe 

§ 38. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Istebna. 

§ 39. Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Śląskiego. 

   

Przewodniczący Rady 
 
 

Stanisław Legierski 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr LXXXVII/558/2024
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr LXXXVII/558/2024 

Rady Gminy Istebna 

z dnia 3 kwietnia 2024 r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia uwag złożonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
 

Zgodnie z art. 17 pkt 14 i art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 997 z późn. zm.) po zapoznaniu się z listą 
nieuwzględnionych uwag do wyłożonego do publicznego wglądu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar wsi Koniaków 
– część B, wniesionych w dniach od 6 lipca 2023 r. do 4 sierpnia 2023 r., (zbieranie uwag do 25 sierpnia 2023 r.) 

Rada Gminy Istebna 
postanawia 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy 
w sprawie rozpatrzenia uwagi 

Lp. Nr 
uwagi 

Data wpływu 
uwagi 

Nazwisko i imię, 
nazwa jednostki 
organizacyjnej 

i adres zgłaszającego 
uwagi 

Treść uwagi 
Oznaczenie 

nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga 

Ustalenia 
projektu planu 

dla 
nieruchomości, 
której dotyczy 

uwaga 
Uwaga 

uwzględniona 
Uwaga nie 

uwzględniona 
Uzasadnienie 

1 2. 3 4 5 6 7 8 9 10 

1. 1. 06.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o przesunięcie linii zabudowy na 
działce tak aby możliwa była budowa 
budynku gospodarczego (załącznik 

planowanej budowy) 
Dz. nr 2878/2 100MN2  X  

Wnioskowane przesunięcie linii 
zabudowy niezgodne jest z 

odległościami wskazanymi w 
ustawie o drogach publicznych. 

Działka przylega do drogi 
wojewódzkiej klasy G. 

2. 2. 06.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej, 
tak aby była możliwość budowy kolejnego 

domu rodzinnego dla syna (załącza 
rysunek z 1 i 2 propozycją poszerzenia). 

część dz. nr 1822/1 175ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze część 
działki, dla której uwaga nie 

została uwzględniona znajduje 
się w ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól 

3. 3. 07.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Wydanie decyzji zezwalającej na zmianę 
gruntu rolnego na działkę z prawem do 
zabudowy (Koniaków – Tyniok, klasa 
RV). Uzasadnia tym, że jest znikoma 

użyteczność rolna działki. Działka 

Dz. nr 2253/2 47ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

Dziennik Urzędowy Województwa Śląskiego – 24 – Poz. 3177



otoczona jest działkami, które są 
odrolnione. 

wskazana w uwadze działka 
znajduje się w ramach 

przeznaczenia R - obszary łąk, 
pastwisk i pól. Ustalenia 

studium jako podstawowy 
kierunek przeznaczenia 

wskazują łąki, pastwiska, 
uprawy polowe oraz pozostała 

działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium 

4. 4. 07.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej na 
działce aby możliwa była budowa 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego. 
Dz. nr 1079/11 101ZN2, 8MN-U1  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

5. 6. 11.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o wprowadzenie do projektu planu 
części budowlanej na działce zgodnie ze 

studium z 2014 r. 
Dz. nr 2418 100L, 97ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze działka 
znajduje się w ramach 

przeznaczenia R - obszary łąk, 
pastwisk i pól. 

 Wskazanie powiększenia pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium 

6. 7. 13.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Zwraca się o przywrócenie w wyłożonym 
projekcie zapisów studium uwarunkowań i 

kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna, 

uchwalonego w 2014r., tzn. częściowego 

część dz. nr 477 48ZN2, 45ZN1  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
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przeznaczenia działki, pod zabudowę 
mieszkaniową – w północnej części 

działki przylegającej do drogi gminnej. 

wskazana w uwadze część 
działki, dla której uwaga nie 

została uwzględniona znajduje 
się w ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól 

7. 8. 12.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o przywrócenie jednostki 
budowlanej na części działek zgodnie ze 

studium 2014r. Informuje, że jest 
właścicielem działek 431/2, 427/5, które 
sąsiadują z wnioskowanymi działkami. 

Działki posiadają dostęp do drogi będącej 
jego własnością. 

Dz. nr 431/1, 
427/4 86ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

8. 9. 13.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej na 
działce, jednostka 6MN-U2 w taki sposób 

aby możliwa była budowa budynku 
mieszkalnego. 

Dz. nr 350 6MN-U2, 103ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

9. 10. 13.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej na 
działce, jednostka 151 MN2 zgodnie z 

załączoną do wniosku mapą. 
Dz. nr 3414/2 186ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 
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większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

10. 11. 14.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba aby uwzględnić możliwość 
poszerzenia przestrzeni budowlanej dla 

działki jak zaznaczył to żółtym kolorem na 
miniaturze w polu „DOTYCZY". Prośba o 

uwzględnienie, aby działka chociaż 
częściowo nabrała statusu budowlanego 

tak, aby można było postawić na niej dom 
jednorodzinny. 

Niestety w przestrzeni gdzie widnieje 
status budowlany szerokość działki i linia 

energetyczna, która biegnie w poprzek 
działki uniemożliwia tam wpasowanie 
budynku — konsultował to z wieloma 

inżynierami projektu (widać to również na 
zal. miniaturze). 

Częściowe, lub całkowite powiększenie 
przestrzeni budowlanej pozwoli mu 

spełnić marzenia a co więcej pozwoli 
mojej rodzinie na godziwe warunki 

mieszkaniowe. 

Dz. nr 338/16 103ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

11. 12. 17.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 55MN2 
około 12 arów na obu działkach. 

Dz. nr 2460/4, 
2463 

55MN2, 116L, 
94ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
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Wskazanie powiększenia pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

12. 13. 18.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 93MN2 na 
działce w celu możliwości budowy 

budynku mieszkalnego. Wprowadzony 
obszar budowlany jest zbyt mały. 

Dz. nr 37 93MN2, 137ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

13. 14. 18.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 40MN2 na 
działce zgodnie z załączoną mapą. część dz. nr 2146/1 40MN2, 46ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze część 
działki objętej uwagą  znajduje 
się w ramach przeznaczenia R - 
obszary łąk, pastwisk i pól oraz 
w części jako teren Or – obszar 

rozwoju zabudowy 
rozproszonej. 

14. 15. 18.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 108MN2 
na działce zgodnie z załączoną mapą w 

celu możliwości budowy budynku 
mieszkalnego. 

Dz. nr 2888/1 154ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 
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zwierzęcej.. 

15. 16. 24.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o ujęcie działki w całości w 
jednostce 6MN-U2 Dz. nr 341/2 6MN-U2, 103ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

16. 18. 25.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 139MN2 
na działce zgodnie z załączoną mapą w 

celu możliwości budowy budynku 
mieszkalnego. 

Dz. nr 3234 181ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

17. 21. 27.07.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej w 
ten sposób, aby możliwa była budowa 

budynku mieszkalnego jednorodzinnego. 
Dz. nr 617 17MN-U2, 26ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
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podstawowy kierunek 
przeznaczenia wskazują łąki, 

pastwiska, uprawy polowe oraz 
pozostała 

działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

18. 23b. 31.07.2023 r treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Wnosi o wprowadzenie przeznaczenia 
zabudowy mieszkaniowej MN lub MN2 

np. poprzez poszerzenie obszaru 162MN2 
lub 159MN2. 

Jeśli rozpatrzenie wniosku nie będzie 
możliwe w całości prośba o wprowadzenie 
przeznaczenia zabudowy mieszkaniowej 
tylko dla dz. nr 2103 lub jej fragmentu. 

Propozycja nowego mpzp – zamiast 
30RZM i 191ZN2 w zaznaczonym 

obszarze wprowadzić MN lub MN2. 

2103, 2104, 3310 193ZN2, 191ZN2, 
30RZM  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze działka 
znajduje się w ramach 

przeznaczenia R - obszary łąk, 
pastwisk i pól oraz w części 

jako teren Or – obszar rozwoju 
zabudowy rozproszonej. 

Wyznaczony w planie teren 
RZM jest w ramach terenu Or - 

zatem wskazanie go pod 
zabudowę nie narusza ustaleń 

Studium. 
Wskazanie pozostałej części 
działek pod zabudowę jest 
niezgodne z ustaleniami 

Studium. 

19. 23c.   

Wnosi o usunięcie przeznaczenia 
zabudowy zagrodowej RZM i 

przywrócenie przeznaczenia pod 
zabudowę mieszkaniową MN lub MN2 
oraz o poszerzenie strefy zabudowy w 

kierunku wschodnim, aby został nią objęty 
większy obszar nieruchomości . 

2101 28RZM, 191ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 
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20. 23d.   

wnosi o powiększenie obszaru 151MN2 w 
kierunku wschodnim, zgodnie z rysunkiem 

o możliwe jak największy teren z 
dopuszczoną zabudową mieszkaniową – 
najchętniej o wypełnienie luki między 

wschodnią i zachodnią częścią 151MN2. 

3407/2 186ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej.  
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

20. 23e.   

Wnosi o powiększenie obszaru 151MN2 w 
kierunku północno – zachodnim, zgodnie 

z rysunkiem o możliwe jak największy 
teren z dopuszczoną zabudową 

mieszkaniową. 

3371 186ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 
zwierzęcej. Wskazanie 

powiększenia pod zabudowę 
niezgodne jest z ustaleniami 

Studium. 

21. 23f.   
Wnosi o powiększenie obszaru 161MN2 w 
kierunku wschodnim, zgodnie z rysunkiem 

o możliwe jak największy teren z 
dopuszczoną zabudową mieszkaniową. 

3333, 3334, 3335, 
3337 194ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 
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przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 
zwierzęcej. Wskazanie 

powiększenia pod zabudowę 
niezgodne jest z ustaleniami 

Studium. 

22. 23g.   

zgodnie z rysunkiem wnosi o całkowite 
usunięcie lub przesunięcie w kierunku 
południowym (w stronę lasu) Granicy 

otuliny Żywieckiego Parku 
Krajobrazowego. 

3333, 3334, 3335, 
3337 194ZN2  X 

Granica otuliny Żywieckiego 
Parku Krajobrazowego nie jest 
ustaleniem planu lecz wynika z 
przepisów odrębnych. Granica 
otuliny ustalana jest nadrzędnie 

a projekt planu jedynie 
wskazuje tę granicę. 

23. 23h.   

wnosi o wyłączenie z obszaru Strefy 
ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi 

Koniaków nieruchomości. Prośba o 
pozytywne rozpatrzenie wniosku również 

częściowo np. tylko dla nieruchomości 
3370/1. 

3370/1, 3370/2, 
3377 151MN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze działka 
położona jest w granicy strefy 

ochrony konserwatorskiej. 
Ustalenia planu musza być 

zgodne z ustaleniami Studium i 
nie mogą naruszać jego ustaleń. 

Ponadto strefa ochrony była 
wskazana do uwzględnienia 

przez Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w Katowicach. 

24. 23i.   

Wnosi aby w treści MPZP, w §8. Zasady 
ochrony..., 12. wyznacza się strefę 

ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi 
Koniaków, usunąć całkowicie zapis: 9) 
nakaz stosowania dla ogrodzeń, murów 

oporowych i małej architektury 
materiałów naturalnych w postaci drewna, 
kamienia rzędowego lub łamanego. Lub 

jeśli to nie będzie możliwe, wykreślenie z 
powyższej sentencji „9)” jedynie 

fragmentu „dla ogrodzeń”. 

3370/1, 3370/2, 
3377 151MN2  X 

Zapisy będące przedmiotem 
uwagi zostały wskazane przez 

Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków w 

Katowicach w ramach 
określenia zasad do 

uwzględnienia w projekcie 
planu. 

25. 25. 02.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej 
działek graficznym. 

Dz. nr 2463, 
2460/4 55MN2, 94ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 
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obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

26. 26. 02.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej 
tak aby była możliwa budynku 

mieszkalnego jednorodzinnego zgodnie z 
załącznikiem. 

Dz. nr 3605 106MN2, 157ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie powiększenia pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

27. 27. 04.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o zmianę przeznaczenia działki na 
cele mieszkaniowe – szkolenia, Pierwsza 

Pomoc, przedmedyczne Ratownictwo 
Wysokościowe, umiejscowienie 

defibrylatora AED dla mieszkańców 
działalność medyczna. 

Dz. nr 2429 125ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
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Studium. 

28. 28. 04.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Dom, Koniaków 217 został wpisany do 
listy chronionych zabytków. W związku z 

powyższym zwraca się z prośbą o 
wyłączenie budynku z listy chronionych 
zabytków. Prośbę swą motywuje tym, że 

w jego ocenie budynek nie posiada żadnej 
wartości naukowej, historycznej ani 

artystycznej. Budynek ma nowe pokrycie 
dachowe oraz położona jest elewacja z 

dociepleniem. Dodatkowym argumentem 
prośby jest to, że w związku z głęboką 

niepełnosprawnością córki czekają go w 
najbliższej przyszłości przeróbki domu 

(np. wykonanie podjazdu, windy, 
wykonanie podnośnika sufitowego w 

pomieszczeniach) a obawia się że 
wpisanie budynku do gminnej ewidencji 

zabytków może opóźniać albo wręcz 
uniemożliwiać jakiekolwiek inwestycje z 

tym związane. Nadmienia że w dniu 
15.05.2023 złożył wniosek w tej sprawie 

do Wojewódzkiego Urzędu Ochrony 
Zabytków w Katowicach (delegatura w 
Bielsku-Białej), którego kopię załącza. 

Dz. nr 2233 38MN2  X 
Budynek do objęcia ochroną w 
planie został wyznaczony przez 

Śląskiego Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków. 

29. 29. 04.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o przekształcenie działki na działkę 
z możliwością zabudowy (MN2 — teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
niższej intensywności). Prośbę motywuje 

tym, że sąsiednie działki o numerach 
2552, 2550 mają również taki status 

(MN2), więc nie powinno być 
przeciwwskazań aby również jego działka 

nr 2534 mogła mieć status budowlanej. 
Dojazd na tą działkę jest bezpośrednio z 
drogi gminnej. Nadmienia że podobny 
wniosek złożył już w marcu 2021 w 
związku ogłoszeniem Wójta Gminy 

Istebna (z dnia 04.02.2021). 

Dz. nr 2534 89L, 46ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Część działki znajduje się 

również w ramach 
przeznaczenia ZL - obszary 

lasów i zalesień. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

30. 30. 04.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o przekształcenie działki na działkę 
z możliwością zabudowy (MN2 — teren Dz. nr 2192 21MN2, 31ZN2  X Zgodnie z ustaleniami 

obowiązującego „Studium 
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zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
niższej intensywności). Prośbę motywuje 

tym, że sąsiednie działki mają już taki 
status (MN2). Dodatkowo posiada w tym 
miejscu około 1 ha pola rolnego (działka 

nr 2191), więc w przyszłości córka 
miałaby możliwość budowy domu na 

działce 2192 i zagospodarowania pola. 
Dojazd do działki 2192 również jest przez 
działkę nr 2187 (która w połowie należy 
do niego), więc przekształcenie działki 

2192 na działkę budowlaną wydaje się być 
uzasadnione. Nadmienia, że podobny 
wniosek złożył już w marcu 2021 w 
związku ogłoszeniem Wójta Gminy 

Istebna (z dnia 04.02.2021). 

uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania 

przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

31. 32. 07.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

W zapisie mpzp działka widnieje jako 
obszar rolny. Kilkukrotnie zwracał się z 
prośbą o przekwalifikowanie na działkę 

budowlaną. 
Uzasadnienie: „W latach kadencji Pani 

Danuty Rabin na działkach nr 665 i nr 635 
zrobiono drogę publiczną „Jasiówka-

Pasieki„ ( aktualnie ul. Małączka), był to 
teren prywatny należący do mojej mamy 
Zofii Wojtas. Pani Rabin i moja mama 

doszły do ugody ( niestety 
nieudokumentowana), że działka obecnie 
665/2 będzie obszarem budowlanym w 
zamian za zabraną ziemię pod drogę. 

Niestety „ słowa„ nie dotrzymano dodam, 
że wokoło wszystkie działki są budowlane 

i większości zabudowane. Dnia 29 
października 2015 roku na podstawie 

umowy darowizny zostałem właścicielem 
tych nieruchomości. W 2023 roku 28 

marca otrzymałem decyzję od Wojewody 
Śląskiego o stwierdzeniu nabycia przez 

Gminę Istebna działki nr 635/3 o 
powierzchni 0,0022ha wydzielonej z 
działki 635 oraz działki nr 665/6 o 

powierzchni 0,0272 ha wydzielonej z 
działki 665/1. Od niniejszej decyzji 
mogłem się odwołać ale dla dobra 

obecnych i przyszłych mieszkańców 
pobliskich miejsc, by mogli swobodnie 

korzystać z drogi nie składałem 
odwołania, jak również nie żądałem 

żadnych roszczeń od gminy. W zamian za 

Dz. nr 665/2 16ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 
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to kolejny raz uprzejmie zwracam się z 
prośbą o zmianę w zapisie miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego, 

by działka 665/2 została budowlaną”. 

32. 33. 08.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie części budowlanej 
działki w taki sposób aby możliwy był 

podział na 4 działki budowlane tej samej 
wielkości plus droga dojazdowa. 

Dz. nr 2428 13ZL, 77MN2, 
125ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Część działki znajduje się 

również w ramach 
przeznaczenia ZL - obszary 

lasów i zalesień. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

33. 34. 08.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie terenu pod usługi 
sportu 

i rekreacji. 

1216/2, 1217, 
1357, 1216/1, 

1237, 1361, 1343, 
1126, 1112, 1361 

110L, 111L, 125L, 
132L, 29WS, 

80ZN2, 93ZN2, 
95ZN2, 79ZN1 

 X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Część działki znajduje się 

również w ramach 
przeznaczenia ZL - obszary 

lasów i zalesień. 
Wskazanie pod zabudowę 

sportu i rekreacji niezgodne jest 
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z ustaleniami Studium. 

34. 35. 10.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Wniosek o przywrócenie działki do 
poprzedniego stanu prawnego tj. 

możliwości zabudowy gospodarczej i 
siedliskowej. 

Uzasadnienie: „Zgodnie z treścią Uchwały 
Nr XXXVIII/336/2002 Rady Gminy w 

Istebnej z dnia 
9 października 2002 r. w sprawie 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Istebna działka 

numer 327/8 o przeznaczeniu: 24R teren 
upraw polowych, łąk i pastwisk - strefa 

korytarzy ekologicznych posiada 
możliwość lokalizacji urządzenia obsługi 

gospodarki rolnej o powierzchni nie 
przekraczającej 20 m2 oraz dopuszcza się 
lokalizację nowej zabudowy mieszkalnej i 
gospodarczej oraz adaptację istniejących 

obiektów wyłącznie w granicach 
istniejących działek siedliskowych, 

Jako osoba posiadająca wykształcenie 
Wyższe rolniczo-leśne zakupiłem 

przedmiotowy grunt rolny z myślą o 
inwestycji w ekologiczne gospodarstwo 

sadowniczo-rolne. Posiadam grunty rolne 
w sąsiedniej gminie oraz jestem w trakcie 

zakupu kolejnych gruntów. Zleciłem 
przygotowanie projektu sadu z 
wykorzystaniem ekologicznych 

rozwiązań. Niestety niemożliwe jest 
prowadzenie gospodarstwa rolnego w tym 
sadu bez ulokowania na działce urządzeń i 

zabudowań przewidzianych do obsługi 
gospodarki rolnej. 

Jako mieszkaniec Gminy Istebna zależy 
mi na pozytywnym wizerunku gminy. 
Uważam że gospodarstwo które chcę 

prowadzić w sposób pełni ekologiczny, 
pozytywnie wpłynie na rozwój i 

wizerunek gminy Istebna. 
Projekt miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Istebna obejmującego obszar wsi 

Koniaków — część B poprzez zakaz 
zabudowy i zakaz lokalizacji obiektów 
tymczasowych, nie tylko ogranicza ale i 

uniemożliwia prowadzenie ekologicznego 
gospodarstwa rolno-sadowniczego oraz w 
znacznym stopniu obniża wartość gruntu 

który wcześniej zakupiłem. Jako 

Dz. nr 327/8 103ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie pod zabudowę 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

Zgodnie z obowiązującym 
planem na terenach R - 24R - 
teren upraw polowych, łąk i 
pastwisk - strefa korytarzy 

ekologicznych 
W ramach tego przeznaczenia  
zakazuje lokalizacji zabudowy 
mieszkaniowej i użyteczności 

publicznej. 
Natomiast dopuszczenie 

przytoczone uwadze dotyczy  
wyłącznie w granicach 

istniejących działek 
siedliskowych . 
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właściciel zostałem narażony na 
poniesienie rzeczywistej szkody z tytułu 

wydatków związanych z obniżeniem 
wartości przedmiotowej działki oraz 

kosztów związanych z przystąpieniem do 
przedmiotowej inwestycji”. 

35. 38. 14.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o rozważenie możliwości 
zwiększenia powierzchni budowlanej na 

działce o numerze 3040/4. Planuje 
podzielić działkę, przekazując część w 

darowiźnie bratu. Priorytetowo zależy jej 
na większej powierzchni budowlanej 

(załącza mapkę). 
Chciałaby podkreślić, że sąsiadująca 

działka o numerze 3038 jest już 
przeznaczona do celów budowlanych, a 

obie działki znajdują się na równym 
poziomie terenu. 

Dz. nr 3040/4 128MN2, 169ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie całej działki pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

36. 41. 18.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o zmianę projektowanego 
przeznaczenia dz. 1936/1. Projekt 

miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego określa przeznaczenie w/w 
działki w stosunku procentowym jako: • 

33% MN2 - teren zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej niższej 

intensywności • 67% ZN2 - teren zieleni 
naturalnej. W związku z możliwością 

zmiany przekształcenia działki, zwraca się 
z prośbą o ujednolicenie przeznaczenia i 

określenie jej w całości na cele 
budownictwa jednorodzinnego o niższej 
intensywności. Działka uzbrojona jest w 

podstawowe media (tj. sieć 
elektroenergetyczną, wodociągowa). 

Ponadto nieruchomość posiada 
bezpośredni dostęp do drogi publicznej 

(dz. 2109). O pełni możliwości 
budowlanych w/w działki stanowi również 

fakt, że zlokalizowana jest ona w 
bezpośrednim sąsiedztwie budynków 
jednorodzinnych oraz w niedalekim 

sąsiedztwie budownictwa usługowego. 
Projekt MPZP również utwierdza w 

Dz. nr 1936/1 163MN2, 190ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie całej działki pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 
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przekonaniu, że najbliższe otaczające 
działkę sąsiedztwo, w pełni nadaje się pod 

budownictwo nie tylko niższej 
intensywności, ale również usługowej, 

które charakteryzuje się większymi 
wymaganiami ze względu na np. 

uzbrojenie terenu, niż typowe 
budownictwo jednorodzinne dodatkowo o 

niższej intensywności. Faktem jest 
również, że działka ta stanowi bardzo 

niskiej klasy użytek (RV), którego 
potencjał rolniczy jest również bardzo 

niski. W związku z powyższymi 
argumentami prosi o pozytywne 

rozpatrzenie prośby, aby działka została w 
całości przeznaczona na cele budowlane. 

37. 42. 18.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Uwaga w zakresie powierzchni 
przeznaczonej pod zabudowę w rejonie 

działki nr 3279. Działka nr 3279 zgodnie z 
mpzp gminy Istebna (uchwała nr 

XXXVI11/336/2002) uchwalonym 
09.10.2002 r. położona jest w 

następujących jednostkach: 60MN - teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

— 6R - teren upraw polowych, łąk i 
pastwisk. Powierzchnia działki wynosi 

3910 m2, w tym powierzchnia pod 
zabudowę 2385 m2 (zgodnie z danymi 

mapy do celów projektowych 
WGD.6640.4027.2022 z dnia 19.09.2022 

r.). Porównując projekt miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Istebna, obejmującego obszar wsi 
Koniaków — część B dla działki 3279 z 

rysunkiem planu z 2002 r. można 
stwierdzić, że w projekcie planu obszar 

przewidziany pod zabudowę został 
ograniczony w stosunku do 

obowiązującego planu (część 
nieruchomości gdzie jest obecnie 

dopuszczona zabudowa przeznaczona 
została na teren zieleni naturalnej z 

możliwością zalesienia — jednostka 160 
ZN). Biorąc z kolei pod uwagę informacje 

zawarte w studium uwarunkowań i 
kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Istebna (uchwała nr 
LV/360/2022 z 08.08.2022 r.) obszar 
wyznaczony pod zabudowę w rejonie 
działki 3279 (Or —obszary rozwoju 
zabudowy rozproszonej) miał ulec 

część dz. nr 3279 136MN2, 160ZN1  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze część 
działki, dla której uwaga została 
nieuwzględniona znajduje się w 

ramach przeznaczenia R - 
obszary łąk, pastwisk i pól. 
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zwiększeniu a nie zmniejszeniu w 
stosunku do stanu obecnego. Działka nr 

3279 jest częściowo zabudowana - w 
zachodniej części działki znajduje się 

budynek mieszkalny nr 496 oraz budynek 
gospodarczy. Dojazd do działki jest 

zapewniony poprzez graniczące z nią 
drogi gminne od strony północnej oraz 

zachodniej. Pomimo dobrej komunikacji, 
istniejąca zabudowa oraz zapisy MPZP 

ograniczają w znaczny sposób możliwości 
zagospodarowania terenu. Budynek nr 496 
zamieszkuje kilka rodzin stąd też pojawiła 
się pilna potrzeba podzielenia działki 3279 

z przeznaczeniem pod nową zabudowę. 

38. 43. 21.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Wniosek o przekwalifikowanie działek 
rolnych na działki pod zabudowę złożyła 
7.07.2008r. Decyzją z dnia 19.02.2016r. 

działkę 719 podzielono i wytyczono drogę 
dojazdową do działki 719/6. Na działce 
719/5 znajduje się dom mieszkalny 93a, 

działka posiada drogę dojazdową. 

Dz. nr 719/5, 
719/6 2MN1, 16ZN2   

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie całej działki pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

39. 44. 21.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o usunięcie z projektu jednostki 
26KR. Nie wyraża zgody na prowadzenie 

drogi na działkach. 
Dz. nr 2429, 2430 26KR, 125ZN2  X 

Planowany układ 
komunikacyjny w obszarze 

objętym planem był 
przedmiotem długiej analizy i 
należy go uznać za optymalny.  

Układ komunikacyjny 
wskazany w planie daje 

możliwość sukcesywnego 
rozwoju zabudowy. 

Wskazana droga 26 KR 
zapewnia dojazd do 

wyznaczonych w planie 
terenów zabudowy  

40. 45 a. 22.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o uwzględnienie propozycji 
obszaru i przedmiotowych działek 

Wnioskodawcy: 
Dz. nr 2151, 32MN2, 27MN2, 

46ZN2, 39ZN1  X 
Zgodnie z ustaleniami 

obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 
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Działka 2151: 

Uwzględnienie całej dziatki 2151 
obszarem 33MN2, a nie tylko jej części; 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie całej działki pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

41. 45 b.   

Działka 2150: 
Uwzględnienie części działki 2150 

obszarem 33MN2 stosownie do sąsiednich 
działek 2.149 i 2151; 

w propozycji planu działka jest objęta 
jednostką 46ZN2 tereny zieleni naturalnej. 
Prośba aby wprowadzić dodatkowe zapisy 

dopuszczające w zakresie: 
- dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń 

infrastruktury technicznej, 
- dopuszcza się lokalizację tras i urządzeń 

komunikacyjnych, 
- dopuszczenie realizacji obiektów 

hodowlanych z koniecznością spełniania 
wymagań stosowania odpowiednich 

technologii w zakresie gospodarki wodno-
ściekowej. 

 2150  46ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. Wskazanie działki 
pod zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

42. 46. 21.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Dotyczy zwiększenia powierzchni sektora 
77MN2 w obszarze działki 2426, z 

jednoczesną korektą wielkości części 
sektora 113ZN2 do pasa o szerokości 6,0m 

od strony sektora 137L. Załącznik 1 
Bilansowanie terenów czynnych 

biologicznie dla planowanej zabudowy w 
odniesieniu do poszczególnych sektorów 

w ramach działki, w znaczący sposób 
ogranicza powierzchnię zabudowy. 

Pomimo że część działki znajdująca się w 
sektorze 113ZN2, jest pozostawiona jako 
czynna biologicznie, nie może ona być 

ujęta do bilansu terenu całej działki jako 
100% . 

Dz. nr 2426 113ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
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W związku z tym sumaryczny bilans 
terenów czynnych biologicznie dla sektora 

77MN2 i 113ZN2, jest dalece nie 
korzystny dla powierzchni zabudowy w 

odniesieniu do całej działki 2426. 
Jednocześnie chciałbym nadmienić, że 
zgodnie z obowiązującym Miejscowym 

Planem Zagospodarowania Terenu , tereny 
zielone w obszarze działki 2426, określone 

wyłączenie sektorem 15 ZI, który w 
liniach rozgraniczających pokrywa się z 

sektorem 137L . Załącznik 2 

produkcji roślinnej lub 
zwierzęcej. 

Wskazanie działki pod 
zabudowę niezgodne jest z 

ustaleniami Studium. 

43 47. 22.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Nie wyraża zgody na wprowadzenie na 
działce jednostki drogowej 26KR Dz. nr 2430 26KR, 125ZN2  X 

Planowany układ 
komunikacyjny w obszarze 

objętym planem był 
przedmiotem długiej analizy i 
należy go uznać za optymalny.  

Układ komunikacyjny 
wskazany w planie daje 

możliwość sukcesywnego 
rozwoju zabudowy. 

Wskazana droga 26 KR 
zapewnia dojazd do 

wyznaczonych w planie 
terenów zabudowy  

44. 48. 22.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o ujęcie w jednostce 19U zapisu 
umożliwiającego budowę budynku 

jednorodzinnego 
Dz. nr 2932/1 19U  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze działka 
znajduje się w ramach 

przeznaczenia U/P - obszary 
rozwoju usług i produkcji, w 

tym składy i magazyny. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują 
zabudowa usługowa, obiekty 

produkcyjne, 
składy i magazyny. 

W związku z powyższym ujęcie 
w całej jednostce 19U zapisów 

umożliwiających budowę 
budynku jednorodzinnej 

niezgodne jest z ustaleniami 
Studium. 

45. 49. 23.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Treść wniosku: 
„Celem planu jest realizacja kierunków 
rozwoju określonych w dokumentach 

polityki przestrzennej kraju oraz 

Ogólnie plan Uwaga ogólna   X 
Należy wskazać iż plan 
sporządzą się zgodnie 

z ustaleniami Studium… 
Na etapie tworzenia projektu 
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województwa śląskiego wyznaczają 
kierunki Gminy Istebna takie jak – 
„zachowania tożsamości kulturowo 

krajobrazowej, utrzymania równowagi 
ekologicznej i poprawy warunków dla 
rolnictwa”. W pewnym sensie również 

miejscowy plan powinien być continuum 
istniejącego planu. 

Jeśli chcemy konkurować z 
najpiękniejszymi miejscowościami 

turystycznymi musimy przestrzeń Gminy 
świadomie kształtować poprzez 

ujednolicenie zabudowy jak i również 
stawiać czoła nowym wyzwaniom które 
się pojawią a przede wszystkim zmianą 
klimaty oraz społecznym ( starzenie się 

społeczeństwa). 
Cała zabudowa Trójwsi powinna być 

ujednolicona tak aby pewne zapisy były 
powtarzalne we wszystkich 

miejscowościach. Powinno się ograniczyć 
wpływ instytucji zewnętrznych w taki 

sposób aby korzystać z ich wiedzy oraz 
aby ciężar tej wiedzy był ponoszony przez 

całą miejscowość równomiernie a nie 
tylko wybrane jednostki czy rejony. 

Wszystkie tworzone plany powinny zostać 
skoordynowane przez pojęcia ogólne i 

definicje oraz zapisy szczegółowe które 
będą powielane. Gmina powinna również 

skoordynować MPZT z ustawą 
krajobrazową. Gmina taką ustawę 

powinna stworzyć aby usunąć szpecące 
reklamy Trójwśi oraz ujednolicić 

ogrodzenia. 
Należy stworzyć sprzyjające warunki dla 

małych gospodarstw oraz drobnej 
turystyki. Małe gospodarstwa w 

nieznacznym stopniu oddziałują na 
środowisko naturalne oraz sąsiadującą 
zabudowę mieszkaniową. W obecnym 
planie praktycznie pomija się rozwój 

zabudowy zagrodowej co jest jakimś nie 
porozumieniem. 

Szczyty gór Ochodzitej, Złotego Gronia, 
Wawrzaczowego Gronia powinny być 

przeznaczone pod punkty widokowe oraz 
stanowić parki z niską zielenią. 

Przedmiotowe tereny powinny stanowić 
własność Urzędu Gminy Istebna oraz 
zostać objęte obszarem rewitalizacji z 

planu koordynowano prace nad 
planem dla Jaworzynki 

i Koniakowa aby były zbieżne. 
Plan nie może wchodzić 

w ustalenia odnośnie reklam 
i małej architektury i ogrodzeń. 
Zostało to wyłączone w zakresu 

planu ustawa krajobrazową.  
Plan został pozytywnie 

uzgodniony przez Śląskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków w Katowicach – 
Oddział w bielski białej jak 

i przez Regionalnego Dyrektora 
Ochrony Środowiska 

w Katowicach 
odpowiedzialnego za ochronę 
środowiska przyrodniczego. 

Uwag nie precyzuje 
zagadnienia jakie ma być 

rozwiązane w projekcie planu..  
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zakazem zabudowy kubaturowej. 
Należy unikać procesu zbyt intensywnej 

zabudowy. Proces ten należ kształtować w 
taki sposób aby intensywność zabudowy 

była niska. Zabudowa powinna się wtapiać 
w otaczającą naturę. Wobec powyższego 
tereny budowlane powinny obejmować 
całe działki a nie tylko cześć działek tak 
aby teren mógł być zagospodarowany w 

optymalny sposób ale wskaźnik powinien 
uregulować intensywność zabudowy na 
poziomie jednego domu o powierzchni 
300 m2 na działce o powierzchni 1000 

m2. A wskaźnik powierzchni zabudowy 
powinien wynosić maksymalnie 0,1. 

Należało by również ustalić odległość 
między budynkami mieszkalnymi na 
jednej działce. Przyjęcie powyższego 

rozwiązania zapobiegnie rozwojowi dużej 
ilości domków na jednej działce. 

Kolorystkę dachu należy ujednolicić do 
dwóch np. odcienie grafitu i brązu. 
Wysokość budynków powinna być 

ograniczona maksymalnie do dwóch 
kondygnacji nad ziemnych. Antresola 

również powinna być liczona jako 
kondygnacja. W przypadku położenia 
kalenicy ponad wysokością 9 metrów 

należy stosować na elewacjach elementy 
zmniejszające takie jak ryzality, wykusze, 

balkony np. Każdy budynek powinien 
mieć dach naczółkowy lub strzechę. Warto 

również rozważyć ujednolicenie pokryć 
dachowych. Cokoły budynków powinny 

być z kamienia. 
Plan powinien również faworyzować 

budownictwo drewniane oraz wspierać 
lokalnych wytwórców drewna poprzez 

nakazanie budowania budynków rekreacji 
indywidualnej z bala lub deski imitującej 
bal. Eksponowania belek stropowych w 

okapach. Nakaz stosowania na elewacjach 
bocznych okapów o szerokości minimum 
60 cm a na ścianach szczytowych 30 cm. 

Przedmiotowe działania będą się 
wpisywać w budownictwo ekologiczne 

oraz nisko emisyjne. 
W Gminie również powinny być 

przewidziane tereny na rozwój takich 
instytucji jak dom starców. Przedmiotowy 
teren powinien stanowić rozległo obszar 
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obejmujący również takie elementy jak 
ośrodek medyczny z różnymi 

specjalistami, żłobki, elementy 
rekreacyjne np. (jazda konna), dom 

seniora. 
Wpisanie do ewidencji zabytków i objęcie 

ochronną konserwatorską szkoły w 
Kosarzyskach jest działaniem 

szkodliwym. Obecnie budynek stwarza 
warunki dla rozwoju przestępczości jak i 
również szpeci teren a wspieranie takich 

zachowań poprzez ograniczenia 
możliwości działań inwestycyjnych nie 

służy nikomu. Chodź osobiście nie znam 
szczegółowego stanu technicznego obiektu 

to z oględzin zewnętrznych jaki również 
znając budownictwo ubiegłego stulecia 

trzeba się liczyć z tym iż nakład środków 
będzie nie współmierny do uzyskanego 

efektu a pozostawiona substancji 
budowlana nie będzie spełniać swojej 
funkcji. Ochrona raczej powinna objąć 

bryłę i formę która powinna być 
otworzona w ewentualnym nowym 

obiekcie. 
Plan również powinien przewidywać sieć 
rowów odprowadzający wody opadowe. 

Miejsca te powinny zostać wyznaczone na 
mapach. Przedmiotowe rowy są niezbędne 

w celu odprowadzania wody z terenów 
zurbanizowanych w szczególności w 
okresach intensywnych opadów które 

nawiedzają i będą nawiedzać nasze tereny 
ze względu na zmiany klimatu. Obecny 
proces planistyczny jest wielu stopniach 
nie doskonały. Niedoskonałości polegają 

na tym iż mieszkańcy gminy Istebna nie są 
świadomi jak ważnym dokumentem jest 

Miejscowy Plan Zagospodarowania 
Terenu. Wielu mieszkańców dopiero po 
uchwaleniu dowie się iż Gmina Istebna 
sporządziła dokument który będzie miał 
wpływ na ich kolejne lata życia w naszej 

miejscowości. Pierwszego sierpnia 
bieżącego roku została uchwalona ustawa 

o planie ogólnym który będzie musiała 
posiadać każda gmina oraz mieszkańcy 

będą informowani systemem 
teleinformatycznym o procesie 

planistycznym. Uważam że już obecnie 
Urząd Gminy Istebna powinien stworzyć 
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maksymalne warunki do udziału 
mieszkańców w tym procesie. Powinien 

poprosić lokalne parafie o 
poinformowanie o przedmiotowym 

procesie wraz z krótką informacją jaki on 
będzie miał wpływ na mieszkańców. 
Dyskusja na temat planu powinna się 
odbyć w dogodnych godzinach dla 

mieszkańców oraz w dwóch etapach. 
Pierwszy powinien obejmować zapisy 

ogólne a drugi szczegółowe. Uważam że 
komisja planistyczna powinna rozważać 
potrzeby mieszkańców indywidualnie w 

taki sposób aby nieruchomości mogli 
zabudować według własnych potrzeb. W 

ten sposób potrzeby mieszkańców zostaną 
zrealizowany a intensywny i 

niekontrolowany rozwój zabudowy 
mieszkalnej i rekreacyjnej zostanie 

ograniczony. 
Kolejnym wadą tworzonego planu jest 

podejście planistów. Choć wierzę, iż chcą 
swą pracę wykonać dobrze i solidnie to 
również ich czas jest określony przez 

wartość zawartej urnowy. Wobec 
powyższego głębsze analizy i rozważania 
nie są korzystne dla nich. Brakowało mi 
na przedstawianych dyskusjach analiz 
możliwości kształtowania zabudowy, 

kosztów wprowadzenia przedmiotowych 
planów, sposobu pozyskania finansów 

oraz innych. Są dane niezbędne do 
racjonalnego i świadomego kształtowania 

przestrzeni. 

46. 50. 23.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o zmianę w mpzp kategorii działek 
rolnych na działki budowlane, celem 

zabezpieczenia rodziny – budownictwo 
jednorodzinne. 

część dz. nr 1819/1 
oraz dz. nr 1819/3 175ZN2, 23RZM  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 

wskazana w uwadze działka 
znajduje się w ramach 

przeznaczenia R - obszary łąk, 
pastwisk i pól Wskazanie 
działki 1819/3 oraz części 

działki 1819/1 pod zabudowę 
jest niezgodne z ustaleniami 

Studium. 

47. 51. 24.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o przekształcenie całej 
nieruchomości, na nieruchomość 

budowlaną. 
Dz. nr 2924 97MN2, 150ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
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przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie działki pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

48. 53. 25.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o wprowadzenie obszaru 
budowlanego na działce oznaczonego 

jednostką 11MN-U2 zgodnie z załączoną 
mapą, powiększenie obszaru budowlanego 

podyktowane jest budową obiektu 
budowlanego. 

Dz. nr 1263 126ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie działki pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

49. 54. 25.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o wprowadzenie obszaru 
budowlanego na działce zgodnie ze 

studium z 2014r. oraz jego powiększenie 
celem możliwości budowy budynku. 

Dz. nr 1171 125L, 116ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 

większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
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produkcji roślinnej lub 
zwierzęcej. 

Dodatkowo część działki 
wskazane jest jako teren ZL – 

las. 
Wskazanie działki pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

50. 55 25.08.2023 r. treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Wyraża sprzeciw dotyczący zapisu 
przeznaczenia w projekcie. Obecny zapis 
uniemożliwia rozbudowę domu. W 2021 
roku składała wniosek o zmianę w zapisie 

przeznaczenia działek z „Teren upraw 
polowych, łąk i pastwisk z dopuszczeniem 

zabudowy mieszkaniowej w ściśle 
określonych obszarach" na — „Z 
przeznaczeniem pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną". 

Wniosek/prośbę motywuje tym, iż w 
ostatnich latach jej rodzina powiększyła 
się i dom jest zbyt mały na ich potrzeby. 
Mieszka obecnie w domu w 6 osób. W 
najbliższym czasie przeprowadzi się też 
Mama, która w tym roku skończyła 93 
lata, jest schorowana i wymaga stałej 

opieki. Wnuki dorosły do wieku szkolnego 
dlatego potrzebują warunków, przestrzeni 
oraz prywatności aby móc swobodnie się 

rozwijać. Z obecnymi zapisami w 
Miejscowego Planu zagospodarowania 

przestrzennego nie ma możliwości nawet 
małej rozbudowy domu. Potrzebowałaby 

kilkanaście metrów kwadratowych z 
zapisem: „z przeznaczeniem pod 

zabudowę mieszkaniową jednorodzinną" 
na działce nr 1498 która graniczy z działką 
nr 1501. Na granicy tych działek stoi dom. 
Zmiana zapisu pozwoliła by dobudować 
jeden/dwa pokoje, co znacznie poprawiło 

by sytuację i umożliwiło normalne 
funkcjonowanie rodziny. Teren działki nad 
domem (1498) w miejscu na którą miałaby 

zahaczać niewielka dobudówka jest 
praktycznie równy, bez żadnych skarp czy 

potoków. 

Dz. nr 1501, 1498 21RZM, 161ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy 

 Istebna” wskazana w uwadze 
działka w większości znajduje 

się w ramach przeznaczenia R - 
obszary łąk, pastwisk i pól. 

Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie działki pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 

51. 57. 
28.08.2023 r. 

uwaga po 
terminie 

treść podlegająca 
anonimizacji 1) 

Prośba o poszerzenie jednostki 20MN-U1 
na działce zgodnie z załączoną mapą Dz. nr 3723 139ZN2  X 

Zgodnie z ustaleniami 
obowiązującego „Studium 
uwarunkowań i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego gminy Istebna” 
wskazana w uwadze działka w 
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większości znajduje się w 
ramach przeznaczenia R - 

obszary łąk, pastwisk i pól. 
Ustalenia studium jako 
podstawowy kierunek 

przeznaczenia wskazują łąki, 
pastwiska, uprawy polowe oraz 

pozostała 
działalność w zakresie 
produkcji roślinnej lub 

zwierzęcej. 
Wskazanie działki pod 

zabudowę niezgodne jest z 
ustaleniami Studium. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr LXXXVII/558/2024 

Rady Gminy Istebna 

z dnia 3 kwietnia 2024 r. 

 

Rozstrzygnięcie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, 

zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

Rada Gminy Istebna działając na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn.), ustala: 

1) Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, które należą do zadań własnych gminy będą 
finansowane z budżetu gminy, w tym ze środków zewnętrznych z uwzględnieniem środków pomocowych 
i z założeniem możliwości finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisów 
odrębnych, w tym wynikających z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym; 

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje się sukcesywnie w miarę pozyskiwania środków 
finansowych. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr LXXXVII/558/2024 

Rady Gminy Istebna 

z dnia 3 kwietnia 2024 r. 

Zalacznik4.xml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 
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