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UCHWALA NR LXXXVII/558/2024
RADY GMINY ISTEBNA

z dnia 3 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar
wsi Koniakow — cze$¢ B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U.z2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2023r. poz.977 zpbdzn. zm.),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688), w zwigzku zuchwalg Nr XLI/324/2018 Rady
Gminy Istebna zdnia 10 maja 2018 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar wsi Koniakow oraz Uchwalg
Nr XLI/273/2021 z dnia 30 wrze$nia 2021 r., zmieniajacg uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujacego obszar wsi Koniakdéw, na
wniosek Wojta Gminy Istebna

Rada Gminy Istebna
po stwierdzeniu, Ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunk6é6w zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna”, przyjetego
uchwalg Nr XXXV1/342/2014 Rady Gminy Istebna z dnia 30 czerwca 2014 r., wraz z péZniejszymi
zmianami, rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie rozpatrzenia uwag zgodnie z zalacznikiem nr 2 do
niniejszej uchwaly, a takze o sposobie realizacji zapisanych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z zalacznikiem
nr 3 do niniejszej uchwaly,
i uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Istebna, obejmujgcy obszar wsi Koniakow —
czes¢ B

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar wsi Koniakow — czgs¢ B zwany
dalej ,,planem obejmuje obszar o powierzchni ok.1348 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 2. 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar wsi Koniakow — czes¢ B
sktadaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowiacy czes¢ graficzng ustalen planu, wykonany w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Istebna o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Istebna o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne o obiekcie.
2. Tre$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.
§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref 50 m, 150 m, 500 m od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania;
5) budynki objete ochrong w planie;
6) zatozenie cmentarne objgte ochrong w planie;
7) obiekty matej architektury obj¢te ochrong w planie;
a) kapliczka,
b) krzyz,
8) strefa ochrony konserwatorskiej ,,OW?”;
9) strefa ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi Koniakows;
10) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem cyfrowym i literowym.

2. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdow obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) obszary osuwisk aktywnych;

2) obszary osuwisk aktywnych okresowo;

3) obszary osuwisk nieaktywnych;

4) tereny zagrozone ruchami masowymi;

5) stanowiska archeologiczne;

6) granica specjalnego Obszaru Ochrony Beskid Slaski (PLH240005);
7) granica Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;

8) granica otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego;

9) granica otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego;

10) strefa kontrolowana projektowanego gazociagu.

3. Rysunek planu poza tresciag mapy zasadniczej zawiera nastepujace oznaczenia graficzne elementow
informacyjnych, nie bedacych ustaleniami planu:

1) granica panstwa;
2) granica administracyjna gminy;

3) granice i numery dziatek ewidencyjnych;
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4) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia;

5) orientacyjny przebieg projektowanej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
6) orientacyjny przebieg projektowanego gazociggu;

7) ujecia wody;

8) strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;

9) strefy ochrony posredniej ujecia wody.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wydzielonych na rysunku planu
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania

1) MN1 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wyzszej intensywnosci;
2) MN2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nizszej intensywnosci;
3) MN-U1 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wyzszej intensywnosci;
4) MN-U2 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug nizszej intensywnosci;
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) U — teren ushug;

7) UE — teren ustug edukacji;

8) US — teren ustug sportu i rekreac;i;

9) UR - teren ustug kultu religijnego;

10) P-PS-U — teren produkcji przemystowej lub sktadow 1 magazynow lub ustug;
11) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

12) ZN1 — teren zieleni naturalnej z mozliwoscig zalesienia;

13) ZN2 - teren zieleni naturalnej;

14) CC — teren cmentarza czynnego;

15) L — teren lasu;

16) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych;

17) IK — teren kanalizacji;

18) IW — teren wodociagow;

19) KDG — teren drogi gltéwnej;

20) KDL — teren drogi lokalne;j;

21) KDD - teren drogi dojazdowej;

22) KR~ teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

23) KOP — teren parkingu;

§ 5. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o:

liniami

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktérej mowa w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci (podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty w zakresie zaopatrzenia w wodg, cieplto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe, odprowadzania $ciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewnetrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem wykuszy, pilastrow, ryzalitoéw

i gankoéw na maksymalng odlegto$¢ — 1,5 m; linia ta nie dotyczy termomodernizacji budynku;
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4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) pierwotnych elementach wystroju elewacji — nalezy przez to rozumie¢ w szczeg6lnosci elementy
architektoniczne, dekoracyjne i ozdobne, wyrdzniajace si¢ przestrzennie na elewacji budynku lub na innym
obiekcie;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢, o ktoérej mowa w § 6 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéow budowlanych, ktére nie sa budynkami — nalezy przez to rozumie¢ wysokosc¢
mierzong od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

8) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca isamodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustlugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ shuzaca
zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

10) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia takie jak: sitownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku, place gier, place zabaw, boiska, wodne place zabaw,
minigolf stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;

11) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe:
a) o przeznaczeniu i gabarytach istniejacych na obszarze planu na dzien wej$cia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe obowigzujagcg na obszarze planu na dzien
wejscia w zycie planu,

¢) przyjeta zgtoszeniem budowy lub wykonywania robot budowlanych na dzien wejscia w zycie planu;

12) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik bedacy ilorazem: sumy
powierzchni terenow zajetych przez budynki w stanie wykonczonym, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynkoéw do powierzchni terenu dziatki budowlanej, wyrazony w %;

14) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zwartej zieleni wielopietrowej, w tym niskiej,
nieprzekraczajacej 40 cm (trawy, krzewy plozace, kwiaty), $redniej (krzewiastej o wysoko$ci powyzej
40 cm; zywoploty) iwysokiej (o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 8 metréw), oddzielajace
funkcjonalnie, optycznie i akustycznie tereny ucigzliwe od terenow wymagajacych ochrony przed
ucigzliwo$ciami).

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem
§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zakaz stosowania na elewacjach materiatdw wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha
trapezowa i falista;

2) nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z ustalonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2. W obszarze objetym planem, dla zabudowy istniejacej dopuszcza si¢:

a) zachowanie oraz prowadzenie robot budowlanych w odniesieniu do budynkéw z przeznaczeniem innym niz
ustalone w planie, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudowy,
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b) prowadzenia rob6t budowlanych w obrebie istniejagcych dziatek ina nich usytuowanej zabudowy
o parametrach i wskaznikach ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu niezgodnych
z ustalonymi w planie w sposéb dodatkowo odbiegajacy o maksymalnie — 5% oraz do wartosci zgodnej
z ustaleniami szczegdtowymi w zakresie:

- powierzchni biologicznie czynnej,
- wysokosci zabudowy,

- intensywnosci zabudowy,

- powierzchni zabudowy;

c) przebudowe, nadbudowe irozbudowe istniejacych budynkéw potozonych w odleglosci mniejszej niz
ustalona w planie nieprzekraczalna linia zabudowy pod warunkiem nieprzekraczania istniejacej linii
zabudowy wyznaczonej przez cz¢$¢ rozbudowywana.

3. Ustala si¢ dla wszystkich terendw wyznaczonych planem za wyjatkiem terendw laséw oznaczonych
symbolem L dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych dla poprawnego funkcjonowania
terenéw o ustalonym przeznaczeniu, w szczegdlnosci:

1) miejsca do parkowania;

2) miejsca do parkowania dla rowerow;

3) dojazdy, dojscia;

4) ciagi piesze, pieszo-rowerowe, rowerowe,
5) zielen urzadzona;

6) zielen izolacyjna;

7) infrastruktura techniczna.

§ 7. 1. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom halasu
wyrazony rownowaznym poziomem dzwieku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U.
72014 1., poz. 112) na terenach oznaczonych symbolami:

1) MN1, MN2 — jak dla terendw mieszkaniowych jednorodzinnych;
2) MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
3) MN-U1, MN-U2 — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych;
4) RZM - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;
5) UE — jak dla terendw zabudowy zwigzanej z statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
6) US — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.
2. W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz:

a) lokalizacji obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, w rozumieniu ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach,

b) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

c¢) zagospodarowania 1iuzytkowania terendw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwos$ci
dla sgsiednich nieruchomosci, w szczegolnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisje substancji, energii i ucigzliwosci odorowych;

2) nakaz:

a) uwzglednienia wymogoéw uchwaty Nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 7 kwietnia
2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewodztwa $laskiego ograniczen w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz. Woj. Slask. z 2017 r. poz. 2624),
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b) zabezpieczenia przed przenikaniem do gruntu isptywu do wod powierzchniowych zanieczyszczen
z drog i parkingow,

¢) wprowadzenia zieleni izolacyjnej na terenie oznaczonym symbolem PP-PS-U w pasie o szerokosci 10 m
od strony terenu oznaczonego symbolem 15-MNU2 oraz 41MN1, z zastrzezeniem pkt 3,

3) dopuszczenie lokalizowania ekranow akustycznych i innych budowli stluzacych ograniczaniu uciazliwosci
hatasowych na terenie oznaczonym symbolem PP-PS-U;

4) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

3. W zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala si¢, ze poziom pdl
elektromagnetycznych w srodowisku nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre§lonych na podstawie
przepisoOw odrgbnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej
1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obickty zabytkowe:

1) budynek mieszkalny, Koniakéw 9, oznaczony na rysunku planu numerem 1;

2) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakow 16, oznaczony na rysunku planu numerem 2;

3) budynek mieszkalny, Koniakoéw 29, oznaczony na rysunku planu numerem 3;

4) budynek mieszkalny, Koniakéw 51, oznaczony na rysunku planu numerem 4;

5) budynek mieszkalny, Koniakow 54, oznaczony na rysunku planu numerem 5;

6) budynek mieszkalny, Koniakdéw 55, oznaczony na rysunku planu numerem 6;

7) budynek mieszkalny, Koniakoéw 70, oznaczony na rysunku planu numerem 7;

8) budynek mieszkalny, Koniakow 80, oznaczony na rysunku planu numerem 8&;

9) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakow 98, oznaczony na rysunku planu numerem 9;

10) budynek mieszkalny, Koniakow 102, oznaczony na rysunku planu numerem 10;

11) budynek mieszkalny, Koniakow 116, oznaczony na rysunku planu numerem 11;

12) budynek mieszkalny, Koniakow 119, oznaczony na rysunku planu numerem 12;

13) budynek mieszkalny, Koniakow 121, oznaczony na rysunku planu numerem 13;

14) budynek mieszkalny, Koniakow 135, oznaczony na rysunku planu numerem 14;

15) budynek mieszkalny, Koniakow 139, oznaczony na rysunku planu numerem 15;

16) budynek mieszkalny, Koniakow 148, oznaczony na rysunku planu numerem 16;

17) budynek mieszkalny, Koniakow 167, oznaczony na rysunku planu numerem 17,

18) budynek mieszkalny, Koniakow 171, oznaczony na rysunku planu numerem 18;

19) budynek mieszkalny, Koniakow 175, oznaczony na rysunku planu numerem 19;

20) budynek ustugowy, Koniakow 178, oznaczony na rysunku planu numerem 20;

21) gospoda, Koniakéw 205, oznaczony na rysunku planu numerem 21;

22) budynek mieszkalny, Koniakow 208, oznaczony na rysunku planu numerem 22;

23) budynek mieszkalny, Koniakoéw 217, oznaczony na rysunku planu numerem 23;

24) budynek mieszkalny, Koniakow 218, oznaczony na rysunku planu numerem 24;

25) budynek mieszkalny, Koniakow 220, oznaczony na rysunku planu numerem 25;

26) budynek mieszkalny, Koniakow 227, oznaczony na rysunku planu numerem 26;

27) budynek mieszkalny, Koniakow 232, oznaczony na rysunku planu numerem 27,
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28) budynek mieszkalny, Koniakow 235, oznaczony na rysunku planu numerem 28;
29) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniakow 238, oznaczony na rysunku planu numerem 29;
30) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakéw 242, oznaczony na rysunku planu numerem 30;
31) budynek mieszkalny, Koniakow 249, oznaczony na rysunku planu numerem 31;
32) budynek mieszkalny, Koniakow 252, oznaczony na rysunku planu numerem 32;
33) budynek mieszkalny, Koniakow 255, oznaczony na rysunku planu numerem 33;
34) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakow 267, oznaczona na rysunku planu numerem 34;
35) budynek mieszkalny, Koniakow 268, oznaczony na rysunku planu numerem 35;
36) budynek mieszkalny, Koniakéw 273, oznaczony na rysunku planu numerem 36;
37) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakow 300, oznaczona na rysunku planu numerem 37;
38) zagroda (mieszkalny i gospodarczy), Koniakow 314, oznaczona na rysunku planu numerem 38;
39) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniakow 335, oznaczony na rysunku planu numerem 39;
40) budynek mieszkalny, Koniakow 340, oznaczony na rysunku planu numerem 40;
41) budynek mieszkalny i gospodarczy, Koniakow 362 oznaczone na rysunku planu numerem 41;
42) budynek mieszkalny, Koniakow 365 oznaczony na rysunku planu numerem 42;
43) budynek mieszkalny, Koniakow 399, oznaczony na rysunku planu numerem 43;

2. Dla obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) nakaz: ochrony budynkow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:

a) bryle obiektu,

b) spadki dachu,

¢) pokrycie dachu z zastrzezeniem pkt 4,

d) historyczng stolarke okienna z mozliwoscia jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie iuktadzie
podzialéw okiennych,

e) pierwotnych elementéw wystroju elewacji;

2) nakaz utrzymania i konserwacji tradycyjnych materialow (drewno, kamien rzedowy) w konstrukeji i detalu
w przypadku prowadzenia nowych robét budowlanych obejmujacych elewacje budynku;

3) zakaz:
a) nadbudowy i rozbudowy budynkow,

b) stosowania jako materiatow elewacyjnych wszelkiego rodzaju listew plastikowych, blach, oktadzin
z ptytek gresowych;

4) dopuszcza si¢ wymiang pokrycia dachow pod warunkiem wprowadzenia nowego zgodnego z tradycyjnym
lub wiernie nasladujacego tradycyjny.

3. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy budynek szkoty, Koniakéw 380, oznaczony na rysunku planu
numerem 44, dla ktérego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz utrzymania:
a) historycznej architektury i gabarytow budynku,
b) ksztattow dachu,
¢) historycznego pokrycia dachowego,

d) wystroju architektoniczno-sztukatorskiego elewacji,
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e) oryginalnej stolarki okiennej z mozliwos$cig jej wymiany na nowa o tym samym ksztalcie i ukladzie
podziatéw okiennych,

2) zakaz docieplania od zewnatrz elewacji budynku;
3) dopuszcza sig:
a) likwidacje lub przebudowe elementow wtornych (komina, dobudowek),

b) przeksztatcenia majace na celu dostosowanie obiektu do wspodtczesnych standardow uzytkowych bez
naruszania wartosci architektoniczno-historycznych.

4. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy kosciot rzymskokatolicki pw. $w. Barttomieja, oznaczony na
rysunku planu numerem 45, dla ktorego ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nakaz utrzymania:
a) historycznej architektury i gabarytow budynku,
b) ksztattu dachu oraz jego historycznego rodzaju pokrycia,

c¢) oryginalnej stolarki okiennej z mozliwoscig jej wymiany na nowg o tym samym ksztatcie iukladzie
podziatow okiennych.

5. Obejmuje si¢ ochrong w planie zabytkowy cmentarz parafialny rzymsko-katolicki, oznaczony graficznie
na rysunku planu.

6. Dla cmentarza, o ktorym mowa w ust. 5 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:
1) utrzymanie istniejgcego historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza;
2) zachowanie zabytkowych elementow jak krzyze i nagrobki;
3) uzupehienie zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewow.
7. Obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace obiekty matej architektury:
1) krzyz przydrozny, Koniakow (Pietraszyna), dziatka nr 486/2 oznaczony na rysunku literka ,,a”;
2) krzyz przydrozny, Koniakéw (Panska t.agka), dziatka nr 3009/7 oznaczony na rysunku literkg ,,b”;
3) krzyz przydrozny, Koniakéw (Zuréwka), dziatka nr 2637/3, oznaczony na rysunku literkg ,,c”;
4) kapliczka, Koniakow (Jasiowka), dziatka nr 3735, oznaczony na rysunku literka ,,d”;
5) krzyz przydrozny, Koniakow (Pietraszyna), dziatka nr 2867 oznaczony na rysunku literka ,.e”.
8. Dla obiektow matej architektury, o ktérych mowa w ust. 7 ustala sig:
1) nakaz zachowania i ochrony obiektoéw w tym lokalizacji, formy, gabarytow, cech stylowych;
2) nakaz utrzymania i konserwacji tradycyjnych materiatéw (drewno, kamien rzedowy) w konstrukcji i detalu;
3) zakaz przestaniania obiektéw reklamami i szyldami;
4) dopuszczenie:
a) przeniesienia lub przesuni¢cia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja,
b) wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych.
9. Wskazuje si¢ granice terenow stanowisk archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
1) AZP 113-47/2 Koniakow st. 2, Szanice XVII w. okres nowozytny;
2) AZP 113-47/3 Koniakow st. 3, §lad osadnictwa epoka kamienia.

10. Dla stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa wust. 9 wyznacza si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej ,,OW” o promieniu 40 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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11. Dla stanowisk archeologicznych wymienionych wust. 9 oraz strefy ochrony konserwatorskiej
wymienionej w ust. 10 roboty ziemne moga podlega¢ ograniczeniom, zwigzanym z konieczno$cia
przeprowadzenia badan archeologicznych, majacych na celu ochron¢ zabytkéw archeologicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

12. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabudowy wsi Koniakéw, w obrebie ktorej ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania giownej bryly budynkéw jako bryly prostopadtosciennej (za wyjatkiem dachow)
o Scianach zewnetrznych uksztattowanych wzgledem siebie pod katem prostym;

2) rzut gtownej brylty budynkoéw: prostokatny, w nastepujacych proporcjach: dlugos¢ budynku od 1,5 do
2 razy wigksza od szerokos$ci budynku;

3) maksymalny gabaryt budynkéw: 14 m;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkoéw: 9 m;

5) nakaz budowy budynkoéw mieszkalnych o konstrukcji zrgbowej $cian lub murowanych w kolorze elewacji
w odcieniach bieli, jasnych szaro$ci oraz piaskowych, na podmuréwce kamiennej;

6) nakaz budowy budynkéw z dachem dwuspadowym symetrycznym krytym gontem drewnianym lub
imitujagcym gont drewniany, w kolorze czerni lub grafitu;

7) nakaz stosowania okapdéw wystajacych poza obrys budynku wiecej niz 0,6 m;

8) nakaz stosowania dwuspadowych dachow symetrycznych o nachyleniu od 40° do 47° z dopuszczeniem
lukarn;

9) nakaz stosowania dla ogrodzen, muré6w oporowych i matej architektury materiatow naturalnych w postaci
drewna, kamienia rzedowego lub tamanego;

10) dopuszcza si¢ budowe budynkéw murowanych z zastrzezeniem wykonczenia elewacji nawigzujacej do
tradycyjnej architektury beskidzkiej w postaci imitacji bali, kamiennej oktadziny, drewnianego szalunku
Sciany szczytowej z pokryciem dachu gontem drewnianym lub wierng jego imitacja.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego i w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego, dla ktorych obowiazuja ograniczenia wynikajace
z Rozporzadzenia Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 r. (Dz. U. wojewddztwa bielskiego
z dnia 26 czerwca 1998 r. nr 9 poz. 111).

2. W obszarze objetym planem wskazuje si¢ granice Specjalnego Obszaru Ochrony Beskid Slaski
(PLH240005).

3. W obszarze objetym planem wskazuje sie granice otuliny Zywieckiego Parku Krajobrazowego, dla
ktorego obowiazuja ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Nr 8/98 Wojewody Bielskiego z dnia
26 czerwca 1998 r. (Dz. U. wojewddztwa bielskiego z dnia 26 czerwca 1998r. nr 9 poz. 109).

4. W granicach obszaru objetego planem wskazuje si¢ granice:
1) obszaréw osuwisk aktywnych;
2) obszaréw osuwisk aktywnych okresowo;
3) obszaroéw osuwisk nieaktywnych;
4) obszaréw zagrozonych ruchami masowymi.
5. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1 ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowych obiektow budowlanych;

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektéw budowlanych z zastrzezeniem pkt. 3;
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3) dopuszczenie przebudowy istniejacych obiektow budowlanych, przebudowy irozbudowy obiektow
infrastruktury technicznej oraz zwigzang z tym zmian¢ zagospodarowania terenu po uwzglednieniu w tych
dziataniach wystepujacych skomplikowanych warunkow gruntowych;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych szczelnym systemem oraz konieczno$¢ stosowania rozwigzan
technologicznych nie powodujacych stagnacji wod;

5) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni §ciekdow z drenazem rozsgczajagcym lub ze studnig chtonna.
6. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4 pkt. 2, 3 i 4 ustala sig:
1) nakaz uwzglgdnienia wystepujacych w nich skomplikowanych warunkéw gruntowych;

2) odprowadzenie wod opadowych szczelnym systemem oraz stosowanie rozwigzan technologicznych
nie powodujacych stagnacji wod;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze studnig chtonna.

§ 10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw przylegtych do wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS ustala si¢ zakaz:

1) realizacji zabudowy w odleglo$ci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej teren wod powierzchniowych
oznaczony symbolem WS;

2) podwyzszenia i nadsypywania terenow w odlegltosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej teren wod
powierzchniowych srédladowych oznaczony symbolem WS.

2. W strefach od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, wskazanych na rysunku planu
obowiagzuje zakaz:

1) w strefie o szeroko$ci 50 m realizacji:
a) nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
b) zaktadow produkujacych artykuty zywnos$ci oraz budynkow przechowujacych artykuty zywnosci,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego;
2) w strefie o szerokosci 150 m:
a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujeé;

3) w strefie o szerokosci 500 m od granic cmentarzy budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych
stuzacych, jako zrodto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN1 i MN-U1:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej: 800 m?,
- dla zabudowy blizniaczej: 400 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
2) na terenach oznaczonych symbolem MN2 i MN-U2:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: dla zabudowy wolnostojacej: 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: dla zabudowy wolnostojgcej: 18 m;

3) na terenie oznaczonym symbolem MW:
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a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

4) na terenach oznaczonych symbolem U, UE, UR i US:
a) minimalna powierzchnia dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 20 m;

5) na terenie oznaczonym symbolami PP-PS-U:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;

6) na terenach oznaczonych symbolem IW, IK, IE, KOP:
a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki: 5 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 2 m;

7) kat polozenia granicy dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci w stosunku do pasa
drogowego: w zakresie — 50° + 130°;

8) w wypadku braku mozliwosci zachowania parametru, o ktorym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ podziaty
réwnolegte do istniejacych granic dziatek.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powigzania terenu objg¢tego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia droga klasy
glownej oznaczona symbolem KDG, stanowigca droge wojewodzka nr 943 w zakresie powigzan zewnetrznych
z przejsciem granicznym Jasnowice-Bukowiec oraz droga ekspresowa S1.

2. Obstuga terendéw objetych planem z uktadu drog obejmujacego:
1) droge klasy gtéwnej oznaczong symbolem KDG;
2) drogi klasy lokalnej oznaczonych symbolem KDL;
3) drogi klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD;
4) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR.
3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP poprzez drogg lokalng oznaczong symbolem 13KDL;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2KOP poprzez drogg dojazdowa oznaczong symbolem 54KDD;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 18U poprzez droge dojazdowa oznaczong symbolem S6KDD.
4. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem nastepujace minimalne wskazniki miejsc do parkowania:
1) 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej i zagrodowej;
2) 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych dla obiektow gastronomicznych;

3) 1 miejsce postojowe na pokdj goscinny dla ustug hotelarskich, innych obiektéw noclegowych oraz
agroturystyki;

4) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku dla sktadow i magazynow;

5) 1 miejsce postojowe na 20 m? powierzchni uzytkowej dla osrodkow zdrowia i obiektow handlowych;
6) 5 miejsc postojowych na 1 obiekt dla bibliotek, klubow domoéow kultury;

7) 15 miejsc postojowych na 1 obiekt dla kosciotow;

8) 15 miejsc postojowych na 1 cmentarz;

9) 2 miejsca postojowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych dla zabudowy przemystowej i rzemiosta;

10) 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obstugi pojazdow dla stacji obstugi pojazdow;
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11) 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych dla szkoét i przedszkoli;
12) 1 miejsce postojowe na 10 mieszkancow dla internatow;
13) 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku dla ustug niewymienionych w pkt 3-12.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ ksztaltowania miejsc parkingowych w formie parkingdéw naziemnych
i podziemnych oraz w garazach.

6. W miejscu przeznaczonym na parkowanie pojazdéw poza drogami publicznymi oraz strefami
zamieszkania i strefami ruchu ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc postojowych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 6 do 15;
2) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 16 do 40;
3) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi powyzej 40.
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen oraz obiektow infrastruktury technicznej niezbg¢dnej
dla funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz sluzaca zapewnieniu powigzania jej
z ukladem zewngtrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach, za wyjatkiem
terenow L dla ktorych dopuszcza sie realizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej zgodnie
z dopuszczeniami w przepisach odrebnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:
1) obstuge z gminnej sieci wodociagowej;

2) dostosowanie parametréow technicznych sieci wodociggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
i wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodge oraz drég pozarowych;

3) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem § 10 ust. 2 pkt 2.
3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng za pomocg indywidualnych rozwigzan.
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowe;j;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych z indywidualnych zbiornikdéw gazu.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:

1) utrzymanie lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen $rednich iniskich napig¢, stacji transformatorowych
SN/nN oraz linii kablowych $redniego napigcia, a takze sieci rozdzielczych niskiego napiecia i o§wietlenia
ulicznego;

2) zasilanie odbiorcow z istniejgcego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

3) dopuszczenie modernizacji i rozbudowy istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne iliniowe
w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych oraz wéd opadowych i roztopowych ustala sie:
1) obstuge z istniejacego i rozbudowywanego systemu kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow.

7. W zakresie obslugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej ustala sig¢:

1) zachowanie istniejacych systemoéw infrastruktury telekomunikacyjnej telefonii stacjonarnej i infrastruktury
radiokomunikacyjne;j;

2) zapewnienie obshlugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej iradiokomunikacyjnej stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu
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oraz poprzez budowe nowych i rozbudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;.

§ 14. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
30%, stownie: trzydziesci procent, dla wszystkich terenéw objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 15. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wyzszej intensywno$ci oznaczonych na
rysunku planu symbolem od 1MN1 do S0MNI1 ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w formie budynkdéw wolnostojacych i blizniaczych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowg wymieniong w ust. 1.

3.Dla terenéw wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujagce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,6;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 7,5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztalt dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkéw garazowych;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci;

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy lub gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biate lub o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szaros$ci,
kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej;
11) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§ 16. 1. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nizszej intensywnosci oznaczonych na
rysunku planu symbolem od 1MN2 do 164MN2 ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowa wymieniong w ust. 1.

3.Dla terenow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50% terenu dziatki budowlanej;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 7,5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkéw garazowych;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci,

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy lub gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biate lub o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szarosci,
kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowe;j;
11) zakaz realizacji nowej zabudowy zagrodowe;j.

§17.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug wyzszej intensywnosci
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U1 do 31MN-U1 ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkoéw wolnostojacych i blizniaczych;
2) zabudowe¢ ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowo — ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowa wymieniong w pkt. ust. 1.

3.Dla terendow wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 35%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 7,5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:
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a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkéw garazowych;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brgzu oraz szarosci;

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy lub gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biate lub o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szarosci,
kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej;
11) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.

§18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub wustug nizszej intensywnosci
oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN-U2 do 32MN-U2 ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w formie budynkow wolnostojacych;
2) zabudowe ustugowa;
3) zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowg wymieniong w ust. 1.

3.Dla terené6w wymienionych wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 35%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 7,5 m,
c¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) dla budynkow mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkéw garazowych;

7) kolorystyka dachow: tonacja czerwieni, brazu oraz szarosci,

8) pokrycie dachow — dachowka, materialy o wygladzie zblizonym do dachowki, blacha taczona na rabek
stojacy lub gont;

9) kolorystyka elewacji: tynki biate lub o barwach z niskim stopniem nasycenia — piaskowego, bezu, szarosci,
kremowego;

10) zakaz realizacji zabudowy w formie szeregowej;

11) zakaz lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe;.
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§ 19. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
MW ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowa wymieniong w ust. 1.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terendw:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 20%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 40 % terenu dziatki budowlane;j;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,

b) maksymalny: 0,4,
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,

b) wysoko$¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wigcej niz 5 m,

¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich dla budynkéw garazowych.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 24U ustala
si¢ przeznaczenie pod zabudowe ustugowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwigzanych
z zabudowg wymieniong w ust. 1

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: nie wiecej niz 7,5 m,
¢) wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) dla budynkéw ustugowych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla pozostaltych budynkéw: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35° do 45°, z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow garazowych.
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§ 21. 1. Dla terenow ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE i2UE ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe ustug edukacji i nauki.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
a) lokalizowanie ustug spotecznych,
b) lokalizowanie budowli funkcjonalnie zwiazanych z zabudowa wymieniona w ust. 1.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terendow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 60%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,25,
b) maksymalny: 0,8;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: do 18 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m,

6) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich dla budynkow garazowych.

§ 22. 1. Dla terenéw ushug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1US do 2US
ustala si¢ przeznaczenie pod narciarskie trasy zjazdowe.

2. Dopuszczenie lokalizacji terenowych urzadzen sportu i rekreacji.

3. Dopuszczenie lokalizacji budynkéw ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa wymieniong
w pkt. 112, w szczegdlnosci instalacji sztucznego nasniezania, odwodnienia i oswietlenia tras narciarskich.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,1,
4) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 7,5 m;

5) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°.

§ 23. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem UR ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe przeznaczong na potrzeby kultu religijnego oraz zabudowy zwiazanej
z dziatalno$cig okreslong w ustawie z dnia 17 maja 1989 r. o gwarancjach wolnos$ci sumienia i wyznania.

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniona w ust. 1.

3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 50%;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynku kosciota wraz z dominantg wiez: do 25 m,
b) wysoko$¢ pozostatych budynkéw: do 12 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.
6) ksztalt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°.
§ 24. 1. Dla terenu produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ustlug oznaczonego na rysunku
planu symbolem PP-PS-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) zabudowe produkcyjna;
2) bazy, sktady i magazyny;
3) zabudowe ushugowa;

4) zabudowe¢ produkcyjno-ustugowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w ust. 1.

3.Dla terenu, oktérym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny:1,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) wysokos¢ garazy, budynkow gospodarczych: do 6 m,
¢) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m, z zastrzezeniem lit. a i b;

6) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°, z dopuszczeniem innych form za wyjatkiem dachow ptaskich lub pograzonych.

§ 25. 1. Dla terenéow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami od 1RZM do 29RZM ustala si¢
przeznaczenie pod zabudowe zagrodowa.
2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie zwigzanych z zabudowa wymieniong w ust. 1.
3.Dla terendw wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 0,4;
5) gabaryty zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych: 12 m,
b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazowych: 7,5 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m;
6) ksztatt dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 35° do 45°,

b) dla budynkow inwentarskich, gospodarczych, garazowych: dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia polaci dachowych od 35° do 45° zdopuszczeniem dachéw ptaskich dla budynkéw

garazowych.

§ 26. 1. Dla terenow zieleni naturalnej z mozliwo$cig zalesienia oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1ZN1 do 171ZN1 ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, taki, pastwiska, zadrzewienia, zakrzewienia.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ zalesianie gruntow.

§ 27. 1. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN2 do 197ZN2
ustala si¢ przeznaczenie pod tereny rolnicze, tgki, pastwiska, zadrzewienia, zakrzewienia.

2. Dopuszczenie lokalizacji budowli funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem wymienionym w ust. 1.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu;

2) zakaz zabudowy;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) ustala si¢ mozliwos¢ zalesiania, zadarniania, zakrzewiania terenéw nieprzydatnych rolniczo, terenow
narazonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz narazonych na erozje;

5) utrzymanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych;
6) dopuszcza si¢ budowe nowych urzadzen melioracji wodnych.

§ 28. 1. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego na rysunku planu symbolem CC ustala si¢
przeznaczenie pod cmentarz.

2. Dopuszczenie lokalizacji uslug zwiazanych z funkcja cmentarza.

3. Dopuszczenie lokalizacji budynkéw ibudowli funkcjonalnie zwigzanych zzabudowa wymieniong
w pkt. 112,

4.Dla terenu, oktéorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 5%;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 10%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) minimalny: 0,01,
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b) maksymalny: 0,2;

5) wysokos$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw: do 9 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 5 m, z zastrzezeniem lit. a;

6) ksztatt dachu: dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°%

7) pozostale parametry iwskazniki oraz zasady zagospodarowania zgodnie zustawa o cmentarzach
i chowaniu zmartych oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.

§ 29. Dla terendow laso6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1L do 208L ustala si¢ przeznaczenie
jako las.

§ 30. 1. Dla terenéw wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolem od
1WS do 64WS ustala si¢ przeznaczenie jako wody powierzchniowe §rodladowe.

2. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych i przeciwpowodziowych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sie:

1) grodzenia wod powierzchniowych;

2) zasypywania i niszczenia istniejgcych wod powierzchniowych;

3) sktadowania wszelkich odpadow;

4) odprowadzania do wdd nieoczyszczonych §ciekow oraz nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych.
4. Wysokos$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 31. 1. Dla terendéw infrastruktury kanalizacji oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11K do 3IK
ustala si¢ przeznaczenie pod sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — kanalizacyjnej, w tym
obiekty budowlane iurzadzenia infrastruktury technicznej oczyszczalni $ciekow wraz z zapleczem

technicznym.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 70%;
3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0,
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkow: nie wigcej niz 12 m,
b) wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych: nie wigcej niz 15 m;
6) ksztatt dachu:
a) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,

b) dachy ptaskie.

§ 32. 1. Dla terené6w wodociagow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IW do 5IW ustala si¢
przeznaczenie pod sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej — wodociagowej, w tym obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej wodociggowej ujecia wody wraz z zapleczem technicznym.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenow:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 90%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny: 0,01,
b) maksymalny: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow: do 10 m,
b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 15 m, z zastrzezeniem lit. a;
6) ksztatt dachu:
a) dachy symetryczne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
b) dachy ptaskie.

§ 33. 1. Dla terenow parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKOP do SKOP ustala si¢
przeznaczenie pod parking.

2. Dopuszczenie lokalizacji budynkéw i budowli funkcjonalnie zwigzanych z przeznaczeniem okreslonym
w ust. 1, w szczegolnosci obiektow stuzacych obstudze parkingu.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych;

2) minimalny wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego: 10% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

3) wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 5 m.

§ 34. 1. Dla terenu drogi gtdéwnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG i2KDG ustala si¢
przeznaczenie jako drogi publicznej klasy glowna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ drogi KDG w liniach rozgraniczajacych, w granicach planu, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 35. 1. Dla terenow drog lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 16KDL ustala
si¢ przeznaczenie jako drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog KDL, zgodnie z rysunkiem planu.
3. Wysokos¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

§ 36. 1. Dla terenow drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IKDD 