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UCHWALA NR LXI11/449/2024
RADY GMINY UJSOLY

z dnia 19 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru w Ujsolach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 40 ze zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.)

Rada Gminy Ujsoly
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie Amfiteatru w Ujsolach
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ujsoly
(uchwala Rady Gminy Nr XXXV1/230/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r.), rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego,
oraz uchwala

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru w Ujsotach,
zwany dalej planem miejscowym, zgodnie z granicami wyznaczonymi na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar w solectwie Ujsoly w granicach administracyjnych Gminy Ujsoty,
wyznaczony na podstawie uchwaty Nr LIX/426/2023 Rady Gminy Ujsoly z dnia 28 grudnia 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie Amfiteatru
Ujsotach.

§ 2. 1. Tres$¢ niniejszej uchwaty stanowi czes¢ tekstowa planu miejscowego i zawarta jest w nastepujacych
rozdziatach:

1) Przepisy ogolne — rozdziat 1;
2) Przepisy obowiazujace dla catego obszaru objetego planem miejscowym — rozdziat 2;
3) Przepisy dotyczace poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi — rozdziat 3;
4) Przepisy koncowe — rozdziat 4.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1. Na rysunku umieszczono wyrys ze studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wraz z legenda;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Ustaleniami obowigzujacymi przy zagospodarowaniu terendw sg nast¢pujace oznaczenia graficzne
na rysunku planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) granica innego obszaru zagrozenia powodzia;

5) symbol identyfikujacy obowigzujace przeznaczenie terenu - oznaczenie wielkimi literami: UK, ZN, KDG,
KDD.

2.Inne (pozostate) oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego nie stanowig ustalen
obowiazujacych przy zagospodarowaniu terendow iobiektow, oraz maja charakter informacyjny Iub
orientacyjny — tre$¢ podktadu mapy zasadniczej i mapy ewidencyjnej, wtym granice inumery dziatek
ewidencyjnych, budynki i numery adresowe, nazwy ulic itp.;

3. Ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszaja ustalen przepisow prawa powszechnie obowigzujacego,
w szczegoblnos$ci ustaw i rozporzadzen.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) ustawie (bez podania jej nazwy) — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.);

2) rysunku planu miejscowego — rozumie si¢ przez to rysunek wymieniony w § 2 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

3) terenie wyznaczonym w planie miejscowym — rozumie si¢ przez to jednostke terenu o réznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczong symbolem identyfikujacym;

4) obszarze planu miejscowego — rozumie si¢ przez to caly obszar objety niniejsza uchwala w sprawie planu
miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — rozumie si¢ przez to funkcje obiektow lub zagospodarowania terenu,
ktora powinna przewaza¢ w terenie wyznaczonym w planie, ktora mozna realizowaé¢ samodzielnie lub
lacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym;

6) przeznaczeniu uzupehiajacym — rozumie si¢ przez to funkcje obiektow lub zagospodarowania terenu
inng niz przeznaczenie podstawowe, ktérg mozna realizowac lgcznie z przeznaczeniem podstawowym
w celu jego uzupehienia, lub samodzielnie w sgsiedztwie podstawowego;

7) ustugach komercyjnych — rozumie si¢ przez to w szczegoOlnosci ustugi: handlu, gastronomii,
rzemies$lnicze, turystyki, biurowe, oraz inng dziatalno$¢ o zblizonym charakterze;

8) uslugi rzemieslnicze — rozumie si¢ przez to drobng wytworczos¢ obejmujaca wykonywanie i naprawianie
przedmiotow uzytkowych recznie lub prostymi maszynami i narzedziami, bez maszyn przemystowych;

9) ushlugach publicznych — rozumie si¢ przez to w szczegoélnosci ustugi: kultury, rozrywki, nauki, edukacji,
zdrowia 1 opieki spotecznej, administracji, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

10) zabudowie — rozumie si¢ przez to budynki i wiaty (obiekty posiadajace dach);

11) wiacie — rozumie przez to obiekt budowlany posiadajacy dach, nieb¢dacy budynkiem w rozumieniu prawa
budowlanego;

12) dzialce budowlanej — rozumie si¢ przez to dziatke, w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy;

13) ucigzliwosciach — rozumie si¢ przez to zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe
dla otaczajgcego $rodowiska w tym zdrowia ludzi, ktore stwarzaja mozliwo$¢ pogorszenia jego stanu
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, a w szczego6lnosci:

a) szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol elektromagnetycznych,
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b) hatas i drgania,
¢) zanieczyszczenie powietrza (w tym przykry zapach), gruntu i wod;

14) ustugach uciazliwych — rozumie si¢ przez to ustugi zaliczone wedlug przepiséw o ochronie §rodowiska
do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, lub:

a) rzemiosto stosujace technologie oparte na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu,

b) ustugi transportowe lub rzemiosto zwigzane z konserwacja, myciem lub diagnostyka samochodéw
cigzarowych, maszyn rolniczych lub autobusow,

¢) ustugi handlu hurtowego;
15) krajobrazie — rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 2 pkt 16e ustawy;

16) krajobrazie kulturowym — rozumie si¢ przez to krajobraz w rozumieniu art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.);

17) dominancie przestrzennej — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany wyrdzniajacy si¢ z otoczenia poprzez
swoja wysokos¢ wigksza niz 20 m;

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace dla calego obszaru objetego planem miejscowym Ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu i obiektéw

§ 5. 1. Ustaleniami planu miejscowego objeto tereny wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami, ktorych obowiazujace przeznaczenie okreslono ponizej:

1) UK — teren ushug kultury i rozrywki;
2) ZN — teren zieleni naturalne;j;

3) KDG - teren drogi gtéwnej;

4) KDD - teren drogi dojazdowe;.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1 ustala si¢: przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie
uzupetniajgce, oraz sposdb tymczasowego zagospodarowania, ustalone w dalszej czes$ci niniejszej uchwaty.
Przeznaczenie dotyczy zaréwno zagospodarowania terenow, jak i sposobu uzytkowania obiektéw budowlanych
zlokalizowanych na tych terenach.

§ 6. Ustala si¢ sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw
i obiektow w obszarze planu miejscowego. Tereny i obiekty, ktorych istniejace przeznaczenie nie jest zgodne
z ustaleniami niniejszej uchwaly, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly pod warunkiem, ze nie stanowig samowoli
budowlanej, czyli nie zostaty zrealizowane bez odpowiednich pozwolen lub zgloszen wymaganych przepisami
prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym zasad ksztaltowania
przestrzeni publicznych, zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenu

§ 7. Obiekty budowlane moga by¢ realizowane wylacznie na terenach przeznaczonych na ten cel
w niniejszym planie miejscowym, z zachowaniem przeznaczenia okreslonego w rozdziale 3 niniejszej uchwaty
i warunkéw zabudowy okreslonych w rozdziale 2 niniejszej uchwaty. W pozostatych terenach, ktore nie sa
przeznaczone pod zabudowe, obowiazuje zakaz zabudowy, z uwzglednieniem wyjatkow ustalonych dla
poszczegdlnych terendw w dalszych przepisach niniejszej uchwaty.

§ 8. 1. Przestrzen publiczna w obszarze planu miejscowego stanowig: drogi publiczne: KDG i KDD, oraz
teren ustug kultury i rozrywki UK.

2. Przestrzenie publiczne nalezy zagospodarowaé w sposob szczegdlnie estetyczny, funkcjonalny i trwaty —
sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych, oraz podnoszeniu poziomu kultury uzytkownikow.
Nawierzchnie ruchu powinny umozliwia¢ tatwy dostep pieszym, rowerzystom, oraz osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegdlnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 ze zm.).
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§ 9. 1. W celu utrzymania tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci zachowania i uzupeklienia zabudowy
wiejskiej, ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy obowiazujace w terenie ustug kultury i rozrywki UK.

2. Powierzchnia zabudowy (w tym wiat) nie moze wynosi¢ wigcej niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01

4. Maksymalna nadziemna intensywnoS$¢ zabudowy: 1,6

5. Nadziemng intensywno$¢ zabudowy nalezy rozumie¢ wg jej definicji w art. 2 pkt 32 ustawy.

6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej. Do zabudowy na utwardzonym placu przepisu nie stosuje sie.

7. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy nowej w tym wiat, nie moze wynosi¢ wigcej niz 16 m. Warunku
nie stosuje si¢ do obiektow tacznosci publicznej (telekomunikacji).

8. Wysokos¢, o ktorej mowa w ust. 7 nalezy rozumie¢ wg jej definicji w art. 2 pkt 30 ustawy.

9. Przy realizacji obiektow i zagospodarowaniu terenu, nalezy zapewni¢ odpowiednig do przeznaczenia
liczbe miejsc do parkowania, w szczegdlnosci nie mniej niz 0,1 miejsca w przeliczeniu na kazde 10 m?
powierzchni uzytkowej obiektu.

10. Od 3 do 5% ogolnej ilosci miejsc postojowych nalezy przeznaczy¢ dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa (dla osob niepelnosprawnych).

11. Nieprzekraczalna linia zabudowy zostala wyznaczona na rysunku planu miejscowego w nawigzaniu do
kompozycji istniejacych elementéw zagospodarowania przestrzennego, z nastgpujacym zastrzezeniem, ze
ustalona linia nie dotyczy:

a) wiat przystankowych,
b) kontenerowych stacji transformatorowych.

12. Kolorystyka budynkow i wiat, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich
powinny by¢ wykonane:

1) przy pokryciu (wykonczeniu) elewacji obiektow preferuje si¢ stosowanie materialow naturalnych (kamien,
cegla ceramiczna, tynk szlachetny, drewno itp.), lub materiatéw podobnych do naturalnych, w kolorach
stonowanych, nie jaskrawych;

2) przy pokryciu dachoéw spadzistych preferuje si¢ stosowanie materiatow naturalnych (dachowka, gont,
hupek, strzecha itp.), lub materialéow podobnych do naturalnych (blachodachéwka, gont bitumiczny itp.);

3) przy zastosowaniu nowoczesnej formy i konstrukcji elewacji lub dachu (np. membranowego) dopuszcza si¢
materiaty sztuczne lub szklo;

4) wprowadza si¢ zakaz stosowania blachy trapezowej, falistej, lub plyty warstwowej o wygladzie takiej
blachy, jako materiatu pokrycia elewacji lub dachu.

13. Z uwagi na ochrone krajobrazu w otulinie Zywieckiego Parku Krajobrazowego, ustala sic wymagania
dotyczace geometrii dachow wiat i budynkow:

1) dla obiektow ushug innych niz kultury irozrywki: dach dwuspadowy lub wielospadowy, z kalenica,
symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtdéwnych potaci od 30° do 45°;

2) dla obiektow ustug kultury i rozrywki: dowolna;
3) przy rozbudowie obiektow dopuszcza si¢ nawigzanie geometrig do dachu istniejacego.

4) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji lukarn (gibli), swietlikow lub okien dachowych, naczétkow, kozubkow,
potszczytow pojedynczych;

14. Przy zabudowie izagospodarowaniu terenu nalezy odpowiednio zapewni¢ dostgpno$¢ osobom ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z2022r. poz.2240ze zm.), zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem.
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Warunki zagospodarowania terenow dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10. W celu utrzymania racjonalnej gospodarki zasobami §rodowiska, przy wszelkich dziataniach
inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiektow,
nakazuje si¢ w obszarze planu miejscowego przestrzeganie nast¢pujacych zasad:

1) nalezy korzysta¢ oszczednie zterenu w trakcie przygotowania irealizacji inwestycji, w szczegolnosci
minimalizowa¢ powierzchni¢ gleby objetej zabudowa oraz maksymalizowa¢ powierzchni¢ biologicznie
czynng, stosownie do ustalen § 9 ust. 2 i 6 niniejszej uchwaly;

2) zakazuje si¢ budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
zagrozenie wystapieniem powaznych awarii, w rozumieniu definicji tych zakladow wedlug przepisow
0 ochronie srodowiska;

3) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

4) na lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, zezwala si¢ na zasadach okre$lonych w decyzji o $§rodowiskowych
uwarunkowaniach z zastrzezeniem, ze w przepisach rozdziatu 3 niniejszej uchwaty wykluczono lokalizacje
ushug uciazliwych.

5) zakazuje si¢ odprowadzania §ciekow oraz wod opadowych i roztopowych w sposob pogarszajacy stan gleb,
wod powierzchniowych lub podziemnych;

6) nakazuje si¢ wyposazenie terenow przeznaczonych dla zabudowy w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekow, stosownie do ustalen w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty;

7) nakazuje si¢ odbidr i gromadzenie odpadow w systemie zorganizowanym, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty;

8) wymaga si¢ stosowanie odpowiednich paliw izrédet grzewczych, stosownie do ustalen w dalszych
przepisach niniejszej uchwaty.

9) zakazuje si¢ spalania odpadow komunalnych w piecach grzewczych;

§ 11. 1. W celu zachowania lub przywrdcenia rownowagi przyrodniczej i waloréw krajobrazu, ustala si¢ na
calym obszarze objetym planem miejscowym:

1) nakaz utrzymania i ochrony luznych zadrzewien i zakrzewien, zieleni przeciwerozyjnej na skarpach, oraz
zieleni tggowej stanowiacej otuling biologiczng potoku Bystra, z wyjatkiem gdy uniemozliwiaja one
uzytkowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszej uchwale;

2) nasadzenia powinny sktada¢ si¢ wytacznie z rodzimych i przystosowanych do siedliska gatunkéw roslin;

3) inwestycje nalezy realizowa¢ w sposob maksymalnie zachowujacy rzezbe¢ terenu, poprzez ograniczenie
transportu mas ziemnych i ich lokalne wykorzystanie.

2. Do ochrony istniejgcych drzew i1 krzewow stosuje si¢ odpowiednio przepisy o ochronie przyrody.
3. W celu zwigkszenia retencji wod w terenach zabudowy dopuszcza si¢:

1) przy utwardzaniu doj$¢ i dojazdéw stosowac elementy drobnowymiarowe z preferencja dla materialow
naturalnych 1 azurowych;

2) budowe zbiornikow retencyjnych lub niecek dla wykorzystania wod opadowych.

§ 12. 1. Obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w otulinie Zywigckiego Parku Krajobrazowego.
W celu ochrony tadu przestrzennego centrum wsi Ujsoty w Beskidzie Zywieckim w ukladzie ulicowym
w odmianie rzedowki, w calym obszarze planu ustanawia si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki ochrony krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji nowych dominant przestrzennych;

2) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z prefabrykowanych przgset betonowych, ptyt betonowych lub blachy;
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3) zakazuje si¢ umieszczania reklam i urzadzen informacyjnych wielkoformatowych, agresywnych w formie
oraz reklam, tablic i urzadzen informacyjnych podmiotéw niefunkcjonujacych w danym miejscu (dotyczy
zarowno budynkow, jak i terenu);

4) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych, sitowni wiatrowych itp;

5) zabrania si¢ naruszania ekspozycji (przestaniania) historycznej dominanty przestrzennej — wiezy kosciota
parafialnego w Ujsotach.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepisow odrebnych

§ 13. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej do obowigzkow inwestora
nalezy:

1) zapewnienie do wszystkich budynkéw mozliwosci dojazdu o parametrach spetniajacych wymagania, jakim
powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, okreslone w przepisach o ochronie przeciwpozarowej;

2) zapewnienie zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
warunkach okre§lonych w przepisach o ochronie przeciwpozarowe;.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace warunki ochrony wéd powierzchniowych w obszarze planu miejscowego:

1) ustala si¢ pas ochronny wzdluz potoku Bystra, ozmiennej szerokosci ustalonej na rysunku planu
miejscowego przez zewnetrzne linie rozgraniczajace teren zieleni naturalnej ZN;

2) zabrania si¢ pogarszania stanu ekologicznego wod powierzchniowych, wtym stanu ekosystemow
zaleznych od wad;

3) do utrzymania wod oraz do zapewnienia wlasciwych warunkow korzystania z wod stosuje si¢ odpowiednio
przepisy prawa wodnego;

4) do zagospodarowania terendw przyleglych do wod powierzchniowych, w szczegolnosci do budowy
ogrodzen, stosuje si¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego.

§ 15. 1. Brak jest w obszarze planu obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia w rozumieniu prawa
wodnego.

2. Na rysunku planu oznaczono inny obszar zagrozenia powodzia. W obszarze tym ustala si¢ zakaz:

1) lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej;

2) gromadzenia: $ciekow (w tym w osadnikach szczelnych), odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych,
a takze innych materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody;

3) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, wtym w szczegélnosci ich skladowania,
z wyjatkiem przypadkow przewidzianych w przepisach prawa wodnego;

4) lokalizacji urzadzen wodnych bez zezwolen wymaganych przepisami prawa wodnego.

3. W obszarze, o ktorym mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow iurzadzen budowlanych
wylacznie w sposob zabezpieczajacy ludzi i mienie przed skutkami zalania powodziowego.

§ 16. 1. W zwigzku z art. 15 ust. 2 ustawy, stwierdza si¢ brak w obszarze planu miejscowego innych
terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalanych na podstawie przepisow odrgbnych,
a w szczegblnosci: zabytkow, uzdrowisk, pomnikow zaglady, terenow lub obszaréw gorniczych, glownego
zbiornika wod podziemnych, zbiorowych uje¢ wod, stref sanitarnych cmentarzy, obszaréw zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych, dlatego nie ustala si¢ zasad ochrony tych terenéw lub obiektow.

2. Nie dopuszcza si¢ w obszarze planu miejscowego lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. Nie ustala si¢ w obszarze planu miejscowego terendOw wymagajacych scalen i podzialow
nieruchomosci.

2. W obszarze planu miejscowego mozna dokonywaé scalefi ipodziatéw nieruchomosci zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

3. Przy podziatach nieruchomosci po ich scaleniu, nalezy stosowac nastepujace zasady i warunki:

1) podstawowy kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°.
W przypadku podziatu dokonywanego w sasiedztwie istniejacej dziatki o innym kacie polozenia granicy
w stosunku do pasa drogowego, kat ten mozna odpowiednio dostosowac;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatek gruntu: 700 m?;
3) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatek gruntu: 18 m.

§ 18. Powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych powinna by¢ dostosowana do planowane;j
funkcji iuktadu zabudowy, zuwzglgdnieniem powierzchni dla obiektow towarzyszacych np. parkingow,
z zachowaniem wymogow okreslajacych maksymalna powierzchni¢ zabudowy oraz biologicznie czynna,
zawartych w § 9 niniejszej uchwaty. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
1000 m?, a pod obiektami infrastruktury technicznej: dowolnag.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji (drogowego)

§ 19. 1. Na rysunku planu miejscowego wyznaczono linie rozgraniczajgce tereny drog. Obszar planu
miejscowego obslugiwany bedzie przez uktad drog publicznych:

1) KDG - droga publiczna klasy gtéwnej ,,G” zachowuje wielofunkcyjny charakter, realizujac rownoczesnie
powigzania zewngtrzne do granicy panstwa oraz lokalne, przy ograniczeniu ilosci zjazdow do
nieruchomosci;

2) KDD — droga publiczna klasy dojazdowej ,,D” obstuguje przylegajace nieruchomosci;

2. Dopuszcza si¢ korzystanie z dojazdow niewydzielonych, w szczego6lnosci ustanowionych w formie
stuzebnosci drogowe;.

3. Na calym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow niewydzielonych,
oraz szlakow turystycznych irekreacyjnych przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnosci
gatunkow chronionych.

4. Parametry techniczne drog powinny by¢ sukcesywnie (etapami) dostosowane do warunkow okreslonych
w obowigzujacych przepisach techniczno-budowlanych.

5. Szerokos$¢ pasa drogowego okreslaja linie rozgraniczajace tereny drdég wyznaczone na rysunku planu
miejscowego w odniesieniu do granic dzialek ewidencyjnych. Na rysunku indywidualnie ustalono zwezenia
w miejscu istniejacych budynkow i budowli, oraz poszerzenia w miejscu skrzyzowan i zakretow. Podstawowe
parametry drog ustalono w ponizszej tabeli:

symbol terenu kategoria drogi minimalna minimalna szerokos¢ pasa
ilo$¢ jezdni / ilo$¢ pasow ruchu drogi

KDG powiatowa 1/2 20,0 m*

KDD gminna 1/2 1ub 1/1 8,0 m*

* czes$¢ szerokosci pasa drogowego znajduje si¢ poza obszarem planu miejscowego

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow pozostalej infrastruktury technicznej

§ 20. 1. Ogolne zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
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1) na calym obszarze objetym planem miejscowym — pod warunkiem, Ze nie jest to sprzeczne z przepisami
prawa powszechnie obowiazujacego i przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnosci gatunkow
chronionych — dopuszcza si¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci:

a) zaopatrzenia w wode, w tym dla celow przeciwpozarowych,

b) odprowadzenia i oczyszczania $ciekow, w tym kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
¢) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, w tym oswietlenia ulicznego,

d) zaopatrzenia w gaz ziemny,

e) gospodarki odpadami,

f) zaopatrzenia w ciepto,

g) tacznosci publicznej (telekomunikacji),

h) melioracji, w tym drenarskie;

2) do lokalizacji sieci i urzadzen w pasach drog publicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie stosuje sig¢
odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z systemu zbiorowego lub uje¢ indywidualnych, w tym
studni.

3. Odprowadzanie i gromadzenie §ciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych:

1) obszar planu miejscowego czg¢sciowo znajduje si¢ w zasiggu istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej. Do odprowadzenia lub gromadzenia §ciekéw sanitarnych stosuje si¢ odpowiednio przepisy
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

2) do odprowadzenia wdod opadowych i roztopowych stosuje sie¢ odpowiednio przepisy prawa wodnego oraz
techniczno-budowlane;

3) do odprowadzania wody i Sciekéw z urzadzen melioracyjnych, gospodarskich lub zaktadowych do rowow
przydroznych lub na jezdni¢ drogi publicznej stosuje si¢ odpowiednio przepisy o drogach publicznych.

4. Zaopatrzenie w energie elektryczng, w tym oswietlenia ulicznego:

1) utrzymuje si¢ zasilanie obszaru ze stacji elektroenergetycznej GPZ poprzez sie¢ rozdzielcza napowietrzng
lub kablowa oraz stacje transformatorowe;

2) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania wynikajacego ze sporzadzonego bilansu
energetycznego nastapi poprzez modernizacje, rozbudowe i budowe sieci i urzadzen.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy i modernizacji sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz ziemny.

6. Ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami o odpadach, oraz
przepisami o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach, wtym zprzyjetym na terenie Gminy Ujsoty
systemem gospodarki odpadami.

7. Zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ wykorzystanie paliw i zrodet energii nie powodujacych emisji zanieczyszczen, lub pochodzacych
ze zrodet odnawialnych.

2) dopuszcza si¢ stosowanie innych wysokosprawnych urzadzen grzewczych zapewniajacych emisje
zanieczyszczen na poziomie dopuszczonym przepisami prawa ochrony srodowiska;

8. Obstuga obszaru w zakresie laczno$ci publicznej (telekomunikacji): utrzymuje si¢ istniejagcy system
lacznosci oraz ustala rozbudowg, przebudowe imodernizacje sieci magistralnych iabonenckich, ze
szczegblnym priorytetem dla sieci szerokopasmowych;

9. Lokalne Zrédla energii, w tym odnawialnej moga by¢ lokalizowane wylacznie w terenie ustug kultury
i rozrywki UK. Wyklucza si¢ lokalizacje zrodet energii w terenie zieleni naturalnej ZN.
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Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wyznaczonych w planie miejscowym

§ 21. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem identyfikujacym UK
— ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury i rozrywki, z wykluczeniem ustug uciazliwych wedhug
definicji w niniejszej uchwale.

2. Dopuszcza si¢ dla terendw i obiektow przeznaczenie uzupetniajace:
1) ushugi publiczne, wg definicji w niniejszej uchwale;
2) ushugi komercyjne, wg definicji w niniejszej uchwale;
3) zielen urzadzona i nieurzadzona;
4) drogi, dojazdy 1 doj$cia, place, miejsca postojowe;
5) infrastruktura techniczna.

3. Obiekty i zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu odpowiednich: przepiséw
ogolnych i przepisOw obowiazujacych dla catego obszaru objgtego planem miejscowym.

§ 22. 1. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem identyfikujacym ZN
— ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna — wysoka lub niska. Zielen ta oprocz funkcji
przyrodniczych (siedliska i korytarza ekologicznego) pelni funkcje ochronng wod powierzchniowych potoku
Bystra.

2. W terenie ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkami okre§lonymi w ust. 3.

3. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnosci gatunkéw chronionych w terenie dopuszcza
si¢ lokalizacje wytacznie:

1) budowli i urzadzen wodnych oraz melioracji;
2) budowli i urzadzen przeciwpowodziowych;
3) infrastruktury technicznej;
4) urzadzen turystycznych, takich jak:
a) ktadki,
b) szlaki turystyczne, w tym rowerowe i konne,
¢) $ciezki dydaktyczne,
d) miejsca widokowe z wykluczeniem wiez,
e) miejsca biwakowe.

4. Przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z obecnosci gatunkéw chronionych w terenach dopuszcza
si¢ uzytkowanie rolnicze w formie:

1) taki lub pastwiska;
2) zakrzewien;
3) zadrzewien.

5. Zagospodarowanie terenu nalezy realizowaé przy uwzglednieniu odpowiednich: przepisow ogdlnych
1 przepiséw obowiazujacych dla catego obszaru objetego planem miejscowym.

§ 23. 1. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ioznaczonych symbolami KDG i KDD
ustala si¢ przeznaczenie: tereny drog publicznych.

2. Klase techniczng i podstawowe parametry poszczego6lnych drog ustalono w § 19 niniejszej uchwaty.

3. W terenach drég publicznych stosuje si¢ nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okre§lone
w przepisach o drogach publicznych.

4. W terenach drog zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen sgsiednich nieruchomosci.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowg optaty od wzrostu wartoSci nieruchomos$ci, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 25. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ujsoty.

§ 26. Na podstawie art. 34 ust. | ustawy, zdniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly, traci moc
obowiazujaca cze$¢ planu zagospodarowania przestrzennego dla obszarow zabudowy iobszarow rolnych
w gminie Ujsoty, odnoszaca si¢ do obszaru objetego niniejszym planem miejscowym.

§ 27. Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

§ 28. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiadystawa Salachna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LX11/449/2024
Rady Gminy Ujsotly
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO W REJONIE AMFITEATRU W UJSOLACH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977),

Rada Gminy Ujsoly
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza si¢ brak uwag wniesionych do projektu zmiany planu miejscowego.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr LX11/449/2024
Rady Gminy Ujsotly
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W REJONIE
AMFITEATRU W UJSOLACH INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 r. poz. 977),

Rada Gminy Ujsoly
rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Na podstawie prognozy skutkow finansowych zmiany planu miejscowego sporzadzonej przez Wojta
Gminy Ujsoty, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych Gminy.

§ 2. Prognoza, o ktorej mowa w § 1, stanowi integralng czgs¢ dokumentacji prac planistycznych
sporzadzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ujsoly.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LX11/449/2024
Rady Gminy Ujsotly
z dnia 19 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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