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UCHWALA NR 496/LXI11/2024
RADY GMINY MYKANOW

z dnia 26 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach: Wierzchowisko,
Wola Hankowska, Grabéwka, Borowno Kolonia, Nowy Broniszew i Rybna w gminie Mykanéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609) i art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
722023 1. poz. 977 zp6dzn. zm.) w zwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Mykanéw
uchwala

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach:
Wierzchowisko, Wola Hankowska, Grabowka, Borowno Kolonia, Nowy Broniszew iRybna w gminie
Mykanéw, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego uchwata Rady Gminy Mykandw
nr 411/LII1I/2023 z dnia 2 czerwca 2023 .

2. Plan obejmuje sze$¢ wydzielonych obszarow, wyznaczonych w uchwale Rady Gminy Mykanoéw
Nr397/L1/2023 zdnia 14 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w granicach okreslonych na rysunku planu, na zatgcznikach:

1) nr 1_1 — obszaru potozonego w Wierzchowisku przy ul. Dtugiej, o powierzchni ok. 0,29 ha,
2)nr 1_2 — obszaru potozonego w Woli Hankowskiej przy ul. Akacjowej, o powierzchni ok. 0,79 ha,
3)nr 1_3 — obszaru potozonego w Grabdwce przy ul. Nadrzecznej, o powierzchni ok. 0,27 ha,
4)nr 1_4 — obszaru potozonego w Borowno Kolonii przy ul. Klonowej, o powierzchni ok. 0,48 ha,
5)nr 1_5 — obszaru potozonego w Nowym Broniszewie przy ul. Stonecznej, o powierzchni ok. 0,24 ha,
6) nr 1_6 — obszaru potozonego w Rybnej przy ul. Kretej, o powierzchni ok. 0,67 ha.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.

4. Zatacznikami do uchwatly sa:
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1) cze$¢ graficzna, stanowigca zalacznikinr 1 1,1 2,1 3,1 4,1 5i1 6;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykanoéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:

1) ustalenia ogdlne, obowigzujace w granicach obszarow objetych planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego wraz z okre§leniem ogélnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu wraz z okre$leniem szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

d) sposoby zagospodarowania obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;,
g) zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
h) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonych obszaréw, okreslajgce w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Na rysunku planu wprowadzono dla wydzielonych obszarow, w zaleznos$ci od potrzeb:
1) oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaréw objetych planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) MN-RZM — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j,

d) RZM-RZP — teren zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych,
e) L — teren lasu,

f) KDD — teren drogi dojazdowej,

g) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

h) IKP — teren pompowni §ciekow;

3) numery porzadkowe stuzace identyfikacji terenu sposrod terendw o tym samym przeznaczeniu,

4) oznaczenia informacyjne:
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a) napowietrzna linia elektroenergetyczna,

b) sie¢ gazowa,

c¢) zadrzewienia przydrozne — aleja,

d) oznaczenia wynikajace z tre$ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.

4. Na rysunku planu, zawarto informacje o polozeniu danego obszaru w granicach podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow:

1) strefy ochrony konserwatorskiej OW;

2) obszaru B strefy ochrony posredniej ujecia wod podziemnych Wierzchowisko;
3) obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych;

4) GZWP 326 Czgstochowa E;

5) GZWP 408 Niecka Miechowska NW.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowatly one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztatltowania zabudowy dla terenow nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasad ochrony krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nastgpuje na podstawie ustalen:
1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wspodlnych dla obszaréw objetych planem,;
2) szczegotowych okreslonych w rozdziatach od 10 do 15, obowigzujacych dla wydzielonych obszarow;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. W przypadku uzycia w uchwale samego symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terendw
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania numeréw porzadkowych oznacza to, ze ustalenia
planu dotycza wszystkich terenéw o tym symbolu.

4. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w§ 4 uchwaty, nie wylaczajg stosowania
obowigzujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow obj¢tych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu wdniu uchwalenia planu roéwniez sposob zagospodarowania izabudowy okreslony
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w prawomocnych pozwoleniach na budowe, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia
uchwalenia planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposdob
graficzny linie ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii w odleglosci nie wigkszej niz 1,5 m przez elementy budynkow takie jak okapy
1 zadaszenia lub zwigzane z komunikacja, takie jak: schody, podesty i pochylnie;

6) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu w sposéob
bezposredni lub w sposob posredni nowych wyrobow;

7) drobnej wytworczo$ci — nalezy przez to rozumie¢ produkcje w ograniczonej skali, prowadzona przez
mikroprzedsigbiorcéw lub matych przedsigbiorcow, niezaliczong do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

8) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnos$ci uslugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) ustug wspomagajacych goérnictwo i wydobywanie,
b) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
¢) prowadzenia dzialalnosci w zakresie gospodarowania odpadami;
9) ustlugach rzemieslniczych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie ushug w zakresie:
a) drobnej wytworczosci,
b) napraw i konserwacji oraz robot instalacyjnych i montazowych,

¢) pozostatych ustug swiadczonych dla ludnosci, w szczegdlno$ci ushug: prania, czyszczenia, farbowania,
fryzjerskich, kosmetycznych, pogrzebowych, opieki nad zwierzgtami;

10) urzadzeniu infrastruktury techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ drogi oraz wszelkiego rodzaju
nadziemne, naziemne ipodziemne przewody Iub urzadzenia: wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne a takze inne urzadzenia lub przewody stuzace do
przesytania ptynow, pary, gazoéw lub energii;

11) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajace uzytkowanie terendow
i obiektow, zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielen zlozona z krzewow i drzew, petniaca funkcje
ostonowe, ograniczajaca niekorzystne oddziatywanie powodowane przez emisje: pyldw, odorow lub
hatasu;

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwate Rady Gminy Mykanow;
2) rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;
3) ustawa — oznacza ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemna intensywno$ci zabudowy oraz udzial powierzchni zabudowy — zdefiniowane w art. 2 pkt 32
135 ustawy, nie odnoszg si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, wtym nie obejmuja
powierzchni zabudowanych infrastruktura towarzyszaca;

5) zabudowa zagrodowa — odpowiada zabudowie wymienionej w art. 4 pkt 31 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o0 ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82), obejmujace;j:

a) budynki przeznaczone do produkcji rolniczej (gospodarcze 1iinwentarskie) wraz z budowlami
1 urzadzeniami rolniczymi oraz budynkami mieszkalnymi w zabudowie zagrodowe;j,

b) siedliska, w sktad ktorych wchodzg wytacznie budynki mieszkalne wraz z urzadzeniami, zaliczone do
gruntow rolnych zabudowanych;
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6) DJP — odpowiada pojeciu ,,duze jednostki przeliczeniowe inwentarza” stosowanego w Rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

7) mikroprzedsiebiorca i maly przedsiebiorca — odpowiadajg definicjom zawartym w art. 7 ust. 1 pkt 112
ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2024 r. poz. 236);

8) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

9) instalacje OZE, biogaz, biogaz rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel, instalacja spalania
wielopaliwowego, instalacja termicznego przeksztalcania odpadéw - odpowiadaja pojeciom
zdefiniowanym 1 uzywanym w ustawie z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U.
7 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

10) OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrddla energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii;

11) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsiewzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

12) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtdéwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z p6zn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie terendw rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, sadow, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntow pod stawami i rowami.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych 1 jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegoblnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) infrastruktury towarzyszacej oraz obiektow matej architektury;

3) budynkow lub wiat peliacych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne zapewniajacych
uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

4) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;
5) niezbednych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzadzen wodnych lub melioracji wodnych.

3. W przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wiecej niz jednej funkcji
w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe
o jednej lub jednoczesnie o kilku funkcjach okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie
uzupetniajace terenu, w dowolnych proporcjach.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywaé si¢ w istniejaca
zabudowg, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektéw budowlanych.

5.Jezeli ustalenia szczegdlowe niereguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$§¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

6. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkdéw, dopuszcza si¢:

1) realizacje¢ elementow takich jak anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;
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2) realizacje instalacji 1 urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, w tym: $wietlikow dachowych, kolektorow
stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.

7. W przypadku konieczno$ci nadbudowy podyktowanej zlym stanem technicznym lub dostosowaniem do
obowiazujacych przepisow, istniejacych w dniu uchwalenia planu budynkow o wysokosci rownej lub wigkszej
od wysokosci budynkoéw ustalonej w planie, dopuszcza si¢ ich nadbudowe nie wigcej niz o 1,5 m ponad
istniejaca wysoko$¢ budynkow w dniu uchwalenia planu.

8. Lokalizacja nowych budynkow iwiat, atakze odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
budynkow z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.

9. Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drég publicznych,  zzachowaniem wymagan
wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).

10. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ sytuowanie na dziatce budowlanej
budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy tej dziatki, w przypadku budynkow
zwroconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong tej granicy — pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy dziatki
nie przekroczy 30% dtugosci tej granicy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postgpowaniu ze sciekami
oraz z wodami deszczowymi i roztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji:

1) wymagania wynikajace z przepiséw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie;

2) przepisy prawa wodnego chronigce wody, w szczegolnosci chronigce ujecie wod Wierzchowisko oraz
chronigce zbiorniki wod srodladowych.
2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:

1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2)ujecia izagospodarowania S$ciekéw oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji iurzadzen ograniczajacych wielko$ci substancji
odprowadzanych do powietrza do poziomoéw dopuszczonych przepisami prawa ochrony srodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen izakazow wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony $rodowiska
ograniczajgcych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

4. Dla ochrony przed hatasem dla terenéw faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkow zwigzanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci imlodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach z zakresu prawa ochrony s$rodowiska, z ochrona obiektéw istniejacych w sposob okreslony
w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

5. Postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Zabudowa izmiana zagospodarowania przy istniejgcych liniach iurzadzeniach elektroenergetycznych
w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow po6l elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

7. Zabudowa 1izmiana zagospodarowania przy istniejacych sieciach gazowych, zuwzglednieniem
przepiséw rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 1. poz. 640).

8. Prowadzenie dzialalnoSci:
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1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego ma prawo prowadzacy dziatalnos¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkéw technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emis;ji:
pytow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, w tym os$wietlenia jaskrawego, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu
srodowiska lub zdrowia ludzi.

9. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury techniczne;j;

2) instalacji 1iurzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwtaszcza zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych;

4) obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dziatalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

5) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen, w tym zaliczanych do instalacji OZE, stuzacych do:

a) termicznego przeksztatcania odpadéw lub spalania wielopaliwowego,

b) magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynoéw i biowegla, w tym
biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy;

6) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy zainstalowanej wigkszej jak 500 kW;
7) elektrowni wiatrowych;
8) instalacji 1 urzadzen stuzacych do prowadzenia produkcji innej jak drobna wytwodrczose.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 7. 1. Ochrona konserwatorska obejmuje si¢ tereny w granicach obszaru oznaczonego na zataczniku
graficznym nr 1 3, potozonego Grabdwce przy ul. Nadrzecznej, zlokalizowane w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW — obszaru wystepowania zabytkow archeologicznych.

2. Zasady ochrony zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 5.
Sposoby zagospodarowania obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow

§ 8. 1. Zmiana zagospodarowania terenéw, w tym prowadzenie robot ziemnych, w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej OW, z zastosowaniem zasad ochrony zabytkow archeologicznych ustalonych w ustawie
z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 z pdzn. zm.).

2. W granicach obszaru oznaczonego na zataczniku graficznym nr 1 2 potozonego w Woli Hankowskiej
przy ul. Akacjowej obowiazuja ograniczenia wprowadzone przez przepisy z zakresu prawa wodnego chronigce
ujecie wody podziemnej Wierzchowisko, w szczegdlnosci do czasu wydania nowych aktdow prawa
miejscowego, odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji, stosuje si¢ Rozporzadzenie Dyrektora Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 3 grudnia 2009 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody
podziemnej Wierzchowisko (Dz. Urz. Woj. Slaskiego Nr 227, poz. 4585, z 2013 1. poz. 4172).

3. Zmiana zagospodarowania terendow, w tym prowadzenie robot ziemnych, w granicach obszaréw
oznaczonych na zalacznikach graficznychnr: 1 2,1 311 6:

1) z uwzglednieniem potozenia w granicach obszarow wystepowania urzadzen melioracji wodnych,
z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania sytemu melioracyjnego na obszarach przylegajacych;

2) z zachowaniem wymagan wynikajacych z art. 234 i art. 389 pkt 6 w zwiazku z art. 17 ust. 1 pkt 4 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
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4. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszarow objetych planem, jako potozonych w granicach GZWP
326 lub GZWP 408, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa wodnego
chronigce wody, w szczegdlnosci chronigce zbiorniki wod $rdédladowych.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 9. 1. Dla obszardéw objetych planem, okreslonych na rysunku planu, na zatgcznikach graficznych:

I)nr 1_1 — obszaru potozonego w Wierzchowisku — utrzymuje si¢ istniejace powiazania z przylegajacymi do
obszaru ul. Dhuga (drogg publiczna, powiatowa) oraz ul. Spokojna (droga wewnetrzng, gminna);

2)nr 1_2 — obszaru potozonego w Woli Hankowskiej — utrzymuje si¢ istniejagce powigzania z przylegajaca do
obszaru ul. Akacjowa (droga publiczng, gminng);

3)nr 1 3 — obszaru polozonego w Graboéwce — wyznacza si¢ odcinek ul. Nadrzecznej, drogi publicznej
gminnej w granicach istniejacego pasa drogowego, z zachowaniem istniejagcych powigzan z przylegajacymi
do obszaru ul. Cichg i ul. Nadrzeczng (drogami publicznymi gminnymi);

4)nr 1_4 — obszaru polozonego w Borowno Kolonii — utrzymuje si¢ istniejace powigzania z przylegajaca do
obszaru ul. Klonowa (drogg publiczng, gminng);

5)nr 1_5 — obszaru potozonego w Nowym Broniszewie — utrzymuje si¢ istniejagce powigzania z przylegajaca
do obszaru ul. Stoneczng (droga publiczna, powiatowa);

6)nr 1 6 — obszaru potozonego w Rybnej — wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejacej drogi
wewnetrznej ul. Swierkowej, z zachowaniem istniejacych powigzan z przylegajaca do obszaru ul. Kreta
(droga publiczng powiatows).

2. Tereny wyznaczonych na rysunku planu drég przeznaczone sa do lokalizacji budowli, obiektow
1urzadzen stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem
lokalizacji w ich granicach, w dostosowaniu do szerokosci pasa drogowego:

1) zieleni przydroznej oraz urzadzen odwadniajacych pas drogowy i odprowadzajacych wodg;
2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drog wewnetrznych stanowigcych dojazdy do gruntéw rolnych Iub dziatek budowlanych.

4. Parametry drog wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady obshugi parkingowe;j:

1) obowiazuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny poprzez realizacj¢ miejsc lub placéw postojowych;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zagrodowej — 1 stanowisko postojowe dla
samochodow osobowych / 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej jednoczesnie:
- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni
uzytkowej ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientoéw lub powierzchni
sprzedazy (w przypadku obiektow handlowych) w granicy dziatki budowlane;j,
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c) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla pojazdow samochodowych / na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku w granicach dziatki budowlanej;

3)dla ustug obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 10. 1. W granicach obszarow objetych planem dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe ibudowe
urzadzen infrastruktury technicznej zapewniajacych uzytkowanie terendw i obiektéw, zgodnie zich
przeznaczeniem ustalonym w planie, wtym przewodow iurzadzen laczacych =z istniejacymi uktadami
zewngtrznymi.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowg i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczegolnosci ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, wtym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogdlnodostepnych ciagow komunikacyjnych — drog, dojazdow.

4. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
W oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa;

2) dopuszcza si¢ realizacje¢ indywidualnych uje¢ wdd podziemnych, zuwzglgdnieniem ograniczen
wprowadzonych dla ochrony ujgcia wody Wierzchowisko, w granicach obszaru potozonego w Woli
Hankowskiej, gdzie mozliwa jest realizacja uj¢¢ wyltacznie w ramach zwyklego korzystania z wody;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez
realizacje sieci wodociggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacj¢ przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

5. Odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych systemow gromadzenia
lub oczyszczania $ciekéw zuwzglednieniem ograniczen wprowadzonych dla ochrony ujgcia wody
Wierzchowisko obszaru potozonego w Woli Hankowskiej, gdzie obowiazuje zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

6. Zaopatrzenie w cieplo:

1) w oparciu o indywidualne zrédta energii cieplnej, zuwzglednieniem ograniczen Iub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepisoOw z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:
1) w oparciu o istniejacg siec¢ elektroenergetyczna, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci,
w szczegolnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagow.

9. Obstuga telekomunikacyjna: woparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okres$lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
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1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach przywolanych
w § 6 ust. 1 uchwaty, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terendw zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych
zatrzymaniu wod (w tym zbiornikéw lub studni chtonnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
waod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postgpowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okreslonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.

Rozdzial 8.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 11. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;

2) ustala si¢ kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanoéw w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Wierzchowisko przy ul. Dlugiej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_1

§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ushugi;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ushugi dopuszczone
wylacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, zdrowia, biurowych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 12 m od poziomu terenu.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IKP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren pompowni Sciekow;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zabudowy i zagospodarowania terenu,
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b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy;
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
b) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych — do 4 m.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Wola Hankowska przy ul. Akacjowej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_2

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu: ushugi;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wytacznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemieslniczych, biurowych,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 2 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0.9,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m od poziomu terenu.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: ushugi;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie ustug rzemieslniczych,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

c¢) warunkiem lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jest jej odizolowanie od granic dziatek
sasiednich pasami zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 4 m;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkoéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
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- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m od poziomu terenu.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM-RZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa lub produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowy nierolniczej,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,8,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkalnych — do 10 m,
- budynkow stuzacych prowadzeniu produkcji rolniczej — do 12 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m od poziomu terenu.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegoélowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Grabowka przy ul. Nadrzecznej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_3

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3MN-RZM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu: zabudowa ushugowa;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie ustug rzemieslniczych,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,
¢) obowigzuje uwzglednienie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych —do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,

- budowli — do 15 m od poziomu terenu.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;

2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji budynkow i wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga dojazdowa,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — ok. 6-8 m,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

Rozdzial 13.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowo$ci Borowno-Kolonia przy ul. Klonowej
okreslonego na zalaczniku graficznym nr 1_4

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4MN-RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu: ushugi;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylacznie w zakresie ustug rzemies$lniczych,
b) wielko$¢ prowadzonej produkcji zwierzgcej ograniczona do 5 DJP,

c¢) obowigzuje wyznaczenie dojazdu do ul. Klonowej w lukach miedzy istniejacymi drzewami, w sposob
chronigcy aleje drzew zlokalizowang w przylegajacym do obszaru objetego planem pasie drogowym
ul. Klonowej;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,9,
- minimalna — 0,02,

b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,4,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, w zabudowie zagrodowej i ustugowych — do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m od poziomu terenu.

Rozdzial 14.
Ustalenia szczegétowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Broniszew przy ul. Stonecznej okreslonego
na zalaczniku graficznym nr 1_5

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ushugi;
2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) ustugi dopuszczone wylgcznie w zakresie ustug: handlu detalicznego, rzemies$lniczych, biurowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, w przypadku budynkow
zwroconych $ciang bez okien i drzwi w strone tej granicy — pod warunkiem, ze zabudowa przy granicy
dzialki nie przekroczy 50% dtugosci tej granicy;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
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a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m od poziomu terenu.

Rozdzial 15.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru polozonego w miejscowosci Rybna przy ul. Kretej okreSlonego na
zalaczniku graficznym nr 1_6

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) zabudowa letniskowa lub rekreacji indywidualne;,

b) ustugi;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ustugi dopuszczone
wylacznie w zakresie ustug: zdrowia, biurowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych, letniskowych lub rekreacji indywidualnej — do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 4,5 m,
- budowli — do 12 m od poziomu terenu.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1L ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejgcy sposéb zagospodarowania terenu,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i1 wiat;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy: zachowuje si¢ powierzchni¢ terenu
jako biologicznie czynna.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KR ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren zieleni urzadzonej;

3) szczego6lne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -15- Poz. 3647

a) wyznacza si¢ pas terenu dla poszerzenia istniejacej na terenie przylegajacym drogi wewngtrznej,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 1 m, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania,
b) dopuszcza si¢ utwardzenie terenu w 100%.

Rozdzial 16.
Przepisy koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

inz. Wlodzimierz Cichon
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LEGENDA

;
I . -

IKP

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCIACH: WIERZCHOWISKO, WOLA HANKOWSKA,
GRABOWKA, BOROWNO KOLONIA, NOWY BRONISZEW | RYBNA
W GMINIE MYKANOW

CZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZAEACZNIKNR 1_1 DO UCHWALY NR 496/LXII1/2024

RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26.04.2024r.

WIERZCHOWISKO UL. DEUGA ~0 20 30 40 S0m

WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MYKANOW

== == oranice obszaru objetego planem
OZNACZENIA
STREFY:
-
75  srerai- zurBANIZOWANA
OBSZARY W RAMACH STREF:

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z MOZLIWOSCIA REALIZACII USEUG,
OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

=== DROGI ZBIORCZE

granice obszaréw objetych planem

Obszar objety planem w catosci jest potozony

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu w granicy GZWP 326 Czestochowa E
lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

Uktad wspoétrzednych: PL-2000 Strefa VI (EPSG2177)

SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE OZNACZAJACE PRZEZNACZENIE Zrodto pochodzenia materiatu pafistwowego zasobu
TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI geodezyjnego i kartograficznego:

— licencja nr GK.6642.1406.2023 2404 P
— Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
— identyfikator P.2404.2014.5

teren pompowni sciekow — data wykonania kopii: 2023-03-29



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—17-

Poz. 3647

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCIACH: WIERZCHOWISKO, WOLA HANKOWSKA,

GRABOWKA, BOROWNO KOLONIA, NOWY BRONISZEW | RYBNA
W GMINIE MYKANOW
\

CZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000
ZALACZNIKNR 1_2 DO UCHWALY NR 496/LXI11/2024
\ RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26.04.2024r.
WOLA HANKOWSKA UL. AKACJOWA e
1RZM |
-RZP ‘\\
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\
\

WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MYKANOW

7 'i'!
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=
-

granice obszaru objetego planem
.
--i STREFY:
g &
\ ; p e ‘
\‘

\ s
\
\

Y W RAMACH STREF:
f ‘ i

';-j STREFA | = ZURBANIZOWANA
Ly v | OBSZAR
7 Wol

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z MOZLIWOSCIA REALIZACIT USEUG,

OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI OZE
- FOTOWOLTAIKI, GEOTERMII, BIOGAZOWNI,
O MOCACH POWYZEJ 500kW

ELEMENTY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO

DROGI LOKALNE

INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA

KOMPLEKSY GRUNTOW O WYSOKICH
KLASACH BONITACYJNYCH

LEGENDA

—— — - granice obszaréw objetych planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania
—A A

nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE OZNACZAJACE PRZEZNACZENIE
TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
MN-RZM

teren zabudowy mieszkaniowej

RZM-RZP

jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej
teren zabudowy zagrodowej lub produkcji

w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych

Obszar objety planem w catosci jest potozony w granicy:
— obszaru B strefy ochrony posredniej

ujecia wod podziemnych Wierzchowisko

— obszaru wystepowania urzadzert melioracji wodnych
— GZWP 326 Czestochowa E

Uktad wspoétrzednych: PL-2000 Strefa VI (EPSG2177)

Zrodto pochodzenia materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:

— licencja nr GK.6642.1406.2023 2404 P

— Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
— identyfikator P.2404.2014.5

— data wykonania kopii: 2023-03-29
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LEGENDA

—_A A

MN-RZM

KDD

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania - napowietrzna linia elektroenergetyczna

teren drogi dojazdowej

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w MIE;ISCOWOSCIACH: WIERZCHOWISKO, WOLA HANKOWSKA,
GRABOWKA, BOROWNO KOLONIA, NOWY BRONISZEW | RYBNA
W GMINIE MYKANOW

CcZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZAELACZNIK NR 1_3 DO UCHWALY NR 496/LXI11/2024

RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26.04.2024r.

GRABOWKA UL. NADRZECZNA ~0 20 30 40 SO0m

WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MYKANOW

== == granice obszaru objetego planem

STREFY:
=
r-__' STREFA | - ZURBANIZOWANA

@ STREFAIII - TERENOW OTWARTYCH,
LASOW | WOD POWIERZCHNIOWYCH

OBSZARY W RAMACH STREF:

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z MOZLIWOSCIA REALIZACII USEUG,
OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

"]  OBSZARY Z MOZLIWOSCIA LOKALIZACJI OZE ~ FOTOWOLTAIKI,
3 GEOTERMII, BIODGAZOWNI, O MOCACH POWYZEJ 500kW

ELEMENTY UKtADU KOMUNIKACYJNEGO
== DROGI DOJAZDOWE
INNE OGRANICZENIA ZAGOSPODAROWANIA

Sor KOMPLEKSY GRUNTOW O WYSOKICH
"""" KLASACH BONITACYJNYCH

Obszar objety planem w catosci jest potozony w granicy:
/ — strefy ochrony konserwatorskiej OW

— obszaru wystepowania urzadzen melioracji wodnych

— GZWP 326 Czestochowa E

granice obszardw objetych planem

OZNACZENIA INFORMACYJNE

nieprzekraczalne linie zabudowy

\ SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE OZNACZAJACE PRZEZNACZENIE
\ TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

teren zabudowy mieszkaniowej — licencja nr GK.6642.1406.2023_2404_ P

jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej — Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

Uktad wspétrzednych: PL-2000 Strefa VI (EPSG2177)
Zrédto pochodzenia materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:

— identyfikator P.2404.2014.5
— data wykonania kopii: 2023-03-29
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granice obszaréw objetych planem

MIEJSCOWY PL,AN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
w MIE,JSCOWOSCIACH: WIERZCHOWISKO, WOLA HANKOWSKA,
GRABOWKA, BOROWNO KOLONIA, NOWY BRONISZEW | RYBNA
W GMINIE MYKANOW

CcZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
ZALACZNIK NR 1_4 DO UCHWALY NR 496/LXI11/2024

RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26.04.2024r.

BOROWNO KOLONIA UL. KLONOWA 2 20 0 40 m

WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MYKANOW

— granice obszaru objetego planem

STREFY:

r;'] STREFA | - ZURBANIZOWANA

OBSZARY W RAMACH STREF:

M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z MOZLIWOSCIA REALIZACII USLUG,
OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO

m====_ DROGI LOKALNE

Obszar objety planem w catosci jest potozony w granicy:
— GZWP 326 Czestochowa E
— GZWP 408 Niecka Miechowska NW

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania OZNACZENIA INFORMACYJNE
—A—a nieprzekraczalne linie zabudowy zadrzewienia przydrozne - aleja
SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE OZNACZAJACE PRZEZNACZENIE siec gazowa
TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI
MN-RZM teren zabudowy mieszkaniowe;j Uktad wspdétrzednych: PL-2000 Strefa VI (EPSG2177)
jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej Zrédto pochodzenia materiatu panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego:

— licencja nr GK.6642.1406.2023_2404_ P
— Mapa zasadnicza w postaci wektorowej
— identyfikator P.2404.2014.5

— data wykonania kopii: 2023-03-29



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -20- Poz. 3647
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCIACH: WIERZCHOWISKO, WOLA HANKOWSKA,
GRABOWKA, BOROWNO KOLONIA, NOWY BRONISZEW | RYBNA
W GMINIE MYKANOW
, CZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
/ ZAEACZNIK NR 1_5 DO UCHWALY NR 496/LXI11/2024
/ RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26.04.2024r.
/ NOWY BRONISZEW UL. SLONECZNA S s s o
: '\‘ WYRYS ZE STUDIUM KIERUNKOW | UWARUNKOWAN
: ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MYKANOW
\f\‘\\ _ == == oranice obszaru objetego planem
STREFY:
l-_-j STREFA I - ZURBANIZOWANA
OBSZARY W RAMACH STREF:
M - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
Z MOZLIWOSCIA REALIZACII USEUG,
OGRODNICTW ORAZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
ELEMENTY UKEADU KOMUNIKACYJNEGO
— DROGI ZBIORCZE
LEGENDA

granice obszaréw objetych planem

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalne linie zabudowy

SYMBOLE | OZNACZENIA GRAFICZNE OZNACZAJACE PRZEZNACZENIE
TERENOW WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

[ oo

teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug

Obszar objety planem w catosci jest potozony
w granicy GZWP 326 Czestochowa E

Uktad wspoétrzednych: PL-2000 Strefa VI (EPSG2177)
Zrodto pochodzenia materiatu panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego:

— licencja nr GK.6642.1406.2023 2404 P

— Mapa zasadnicza w postaci wektorowej

— identyfikator P.2404.2014.5

— data wykonania kopii: 2023-03-29
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 496/LXI111/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z2023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykandéw stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaly wigze si¢
z koniecznoscig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktore sg bezposrednim skutkiem
uchwalenia planu, z zakresu infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan witasnych gminy,
w szczegolnosci budowy sieci wodociggowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej w granicach nowych terenow
dopuszczonych planem dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize S$rodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 496/LXI111/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykan6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykanow przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie okreslonym
na sktadanie uwag, do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety Zzadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 496/LXI111/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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