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UCHWALA NR LXV1/824/24
RADY MIEJSKIEJ ORZESZE
z dnia 25 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-
Jaskowicach oraz pélnocno-zachodniej czesci miasta Orzesze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1; w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 29 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688) oraz uchwaly Nr XLVII/591/22 Rady Miejskiej
Orzesze z dnia 27 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w Orzeszu-Jaskowicach oraz pdinocno-zachodniej
czgsci miasta Orzesze po stwierdzeniu, ze przyjete ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Orzesze, druga edycja — Studium 2011 przyjetego uchwata Rady Miejskiej w Orzeszu nr XV/124/11
z dnia 17 listopada 2011 r. oraz jego aktualizacji uchwalonej: uchwala XX1/249/16 Rady Miejskiej Orzesze
zdnia 31 maja 2016r. wsprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze, uchwata LIII/666/23 Rady Miejskiej Orzesze zdnia 30 marca 2023 r.
w sprawie aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze
oraz uchwata LXVI1/823/24 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 25 kwietnia 2024 r. w sprawie aktualizacji studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Orzesze

Rada Miejska w Orzeszu
uchwala, co nastepuje:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU
POLOZONEGO W ORZESZU-JASKOWICACH ORAZ POELNOCNO-ZACHODNIEJ CZESCI
MIASTA ORZESZE

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-Jaskowicach
oraz potnocno-zachodniej czgsci miasta Orzesze w dalszej czgéci okre§lane ,,planem” obejmujg obszar
okreslony na czgsci graficznej ustalen planu, zwang dalej ,rysunkiem planu”, ktérego granice wynikaja
z uchwaty Nr XLVII/591/22 Rady Miejskiej Orzesze z dnia 27 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w Orzeszu-
Jaskowicach oraz potnocno-zachodniej cze$ci miasta Orzesze.

2. Plan sktada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej cz¢§¢ uchwaty wraz z nastgpujacymi zatacznikami:
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1) zalacznik nr 1— cze$¢ graficzna ustalen planu, zwana dalej ,rysunek planu”, wykonana na mapie
zasadniczej, w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Orzesze”;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Orzeszu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§2. W oparciu o art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zuwagi na niewystgpowanie problematyki w obszarze planu, nie okresla si¢: obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzia, granic krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
1 w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §laskiego.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszego planu jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku do 12 stopni;

3) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ w szczegdlnosci: sieci podziemne, naziemne lub
nadziemne, urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace w szczeg6lnosci do obstugi obszaru objetego
planem w zakresie zaopatrzenia w wode, cieplo, energi¢ elektryczng ipaliwa gazowe, odprowadzania
sciekow, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu
ograniczajace dopuszczalne (nieprzekraczalne) potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych
obiektow kubaturowych inaziemnych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysunigcia
przed wyznaczong lini¢ (na odleglo$¢ nie wigkszg niz 1,5 m) schodéw i pochylni zewngtrznych, daszkow
nad wejsciami do budynkoéw, okapow, balkonow, przypor, ryzalitow 1 wykuszy, loggi;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) powierzchni biologicznie czynnej] — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
wedlug rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial sumy wszystkich powierzchni
zabudowy obiektow budowlanych zlokalizowanych na obszarze dziatki budowlanej w powierzchni tej
dziatki budowlanej;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujacy sposob uzytkowania dziatki
budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy (powyzej 60%), ktoremu powinny by¢
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako przeznaczenie uzupetniajace;

9) przeznaczeniu uzupeklniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz przeznaczenie podstawowe,
uzupehniajacy sposéb zagospodarowania dziatki budowlanej lub dziatki nie przeznaczonej do zabudowy
w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:

a) w przypadku budynkow — wysokos¢, o ktorej mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 3657

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — wysoko$¢
mierzong od $redniego poziomu terenu istniejagcego na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego
obiektu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to nalezy braé
pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu,

c)w przypadku urzadzen technicznych na dachach budynkow — wysoko$¢ mierzong od poziomu
najnizszego punktu przenikania si¢ potaci dachu z elementami urzadzenia, do najwyzszego jego punktu
wraz z instalacjami i urzadzeniami, bez wliczania iglic masztow.

§ 4. 1. Ustaleniami obowigzujacymi na rysunku planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne i tekstowe:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenOw:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug,
¢) U — teren ustug,
e) UZ — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) UE — teren ustug edukacji,
g) UR — teren ustug kultu religijnego,
h) US — teren ustug sportu i rekreacji,
i) P — teren produkcji,
j) KDG — teren drogi gtéwnej,
k) KDZ — teren drogi zbiorczej,
1) KDL — teren drogi lokalnej,
m) KDD — teren drogi dojazdowej,
n) KR — teren komunikacji drogowej wewngetrznej,
0) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,
p) KKK — teren komunikacji kolejowej,
q) IKO — teren oczyszczalni $ciekow,
r) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych,
s) L — teren lasu,
t) ZN — teren zieleni naturalnej,
u) ZP — teren zieleni urzadzonej
v) CC — teren cmentarza czynnego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obiekty zabytkowe objete ochrong w planie;
6) zasigg piecdziesigciu metrow od terenu cmentarza;
7) zasigg stu piecdziesieciu metréw od terenu cmentarza;
8) zasieg pieciuset metréw od terenu cmentarza.
2. Oznaczenia na rysunku planu obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych:
1) udokumentowane ztoze wegla kamiennego:

a) Bolestaw Smiaty (wedlug numeracji MIDAS — 348),
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b) Debiensko (wedtug numeracji MIDAS — 347),
¢) Laziska (wedlug numeracji MIDAS — 8556),
d) Debiensko 1 (wedtug numeracji MIDAS — 11191);
2) teren gorniczy ,t.aziska I1”;
3) obszar goérniczy ,.taziska I17;
4) osuwisko aktywne nr 101738;
5) osuwisko nieaktywne nr 101739;

6) strefa 20m od obszaru kolejowego, w ktorej obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace
z przepiséw ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

7) ujecie wod podziemnych dla Szpitala Chorob Pluc wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby
eksploatacyjne ujgcia wod podziemnych z utworéw karbonu na terenie Szpitala Choréb Pluc w Orzeszu,
przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikotowskiego z dnia 10 lutego 2011 r.;

8) granica terenow zamknietych.
3. Rysunek planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw majacych charakter informacyjny:
1) linia elektroenergetyczna wysokich napi¢¢ 110 kV oraz $rednich napie¢ 20 kV;

2) pas technologiczny od linii elektroenergetycznych, dla ktéorego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu,

3) granica rejonu dokonanej plytkiej eksploatacji gornicze;j;

4) proponowany teren ochrony bezposredniej ujecie wod podziemnych dla Szpitala Choréb Pluc
wg Dokumentacji hydrogeologicznej ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utworow
karbonu na terenie Szpitala Choréb Pluc w Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikolowskiego
z dnia 10 lutego 2011 r.;

4) granica miasta Orzesze;
5) dziatki ewidencyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne obowigzujace na obszarze planu

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:
1) nakazuje sig:

a) realizacje zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

b) ksztattowanie wysokosci zabudowy, z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych § 15:
- wysokos$¢ budynkoéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi w rozdziale 3,
- wysokos¢ obiektéw matej architektury — nie wigcej niz 5 m,

- wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie — nie wigcej niz
15m, zzastrzezeniem dopuszczenia wysokosci stupow  elektroenergetycznych — wysokich
i najwyzszych napie¢ oraz budowli i urzadzen technicznych w terenie 1KKK do 50 m,

- wysokos¢ urzadzen technicznych na dachach budynkow — nie wigcej niz 1/3 wysokos$ci tego budynku
oraz nie wig¢cej niz 5 m;

2) zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dzialce
budowlanej, w tym rowniez dziatce zabudowanej w stanie istniejacym, zakaz nie dotyczy zmiany sposobu
uzytkowania budynkow istniejacych przed wejsciem w zycie planu;

3) dopuszcza sig:
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a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania, uzytkowania terenu oraz istniejagcej zabudowy, w tym
obiektow budowlanych produkcji rolniczej oraz produkcji ogrodniczej, istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu,

b) dla istniejacej zabudowy potozonej w terenach przeznaczonych pod zabudowe, ktora nie spelnia
warunkow zabudowy ustalonych w rozdziale 3, mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu
uzytkowania w ramach funkcji podstawowej istniejgcej zabudowy, z zachowaniem ustalonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy, na zasadach:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcej powierzchni zabudowy o 10%, nie wigcej jednak niz o 20 m?,

- dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych oraz ustugowych w terenach
oznaczonych symbolem MN oraz MN-U do maksymalnej wysokosci 12 m,

c) dla istniejacej zabudowy potozonej w terenach i strefach, dla ktérych mozliwo$¢ zabudowy jest
wykluczona, mozliwos$¢ rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania, na zasadach:

- dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej powierzchni zabudowy o 5%, nie wigcej jednak niz o 20 m?,
- dopuszcza si¢ nadbudowg istniejacych budynkéw do maksymalnej wysokosci 10 m,
- zmiany sposobu uzytkowania w ramach funkcji podstawowej istniejacej zabudowy,

d) odbudowe¢ obiektow budowlanych zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiolow
poprzez odtworzenie istniejagcego wezesniej 1 zniszczonego obiektu budowlanego:

-w terenach z dopuszczong zabudowg przy zachowaniu parametrow i wskaznikow okreslonych
w planie dla poszczegolnych przeznaczen terenow,

- w terenach nie przeznaczonych do zabudowy na parametrach obiektu zniszczonych lub uszkodzonych,

e) elementy zagospodarowania niezbgdne dla poprawnego funkcjonowania terendéw o ustalonych
przeznaczeniach podstawowych iuzupekniajacych, z wylaczeniem terenow komunikacji drogowe;j,
terené6w gruntéw rolnych oraz upraw, terenow laséw, terenow wod powierzchniowych $rodladowych,
w szczegolnosci:

- dojazdy,

- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,

- migjsca postojowe w ilosci odpowiadajacej wskaznikom ustalonym dla terendw,
- infrastrukture techniczng i infrastruktur¢ komunalna,

- rozne formy zieleni,

- obiekty matej architektury,

f) mniejsze powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych poszczegodlnych terendow, celem powigkszenia dziatek sasiednich oraz pod urzadzenia
1 obiekty infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) zakazuje sie:

a) lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej lub zakladow
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,

b) lokalizacji nowych przedsiewzig¢ zwigzanych ze zbieraniem, magazynowaniem, sktadowaniem,
transportem, unieszkodliwianiem i przetwarzaniem odpadéw, w tym odpadow niebezpiecznych i ztomu,
z wylgczeniem terendw oznaczonych w planie symbolem IKO,

c¢) zagospodarowania 1iuzytkowania terendw w sposOb stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwos$ci
dla sgsiednich nieruchomosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania halasu
i wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji ieksploatacji instalacji iurzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji ienergii, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego,
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d) likwidacji naturalnych ciekéw wodnych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci rowow i otwartych
kanatow,

e) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych;

2. W zakresie ochrony przed hatasem ochronie podlegaja tereny, nieruchomosci i dziatki, dla ktorych
obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone na podstawie przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
prawo ochrony $rodowiska, do ktérych naleza tereny oznaczone symbolami: MN, MN-U, UZ, UE, US, ZP
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dla terenéw zlokalizowanych w strefie 20 m od obszaru kolejowego, ustala si¢ szczegélne zasady
ochrony akustycznej , polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych dotrzymanie
pozioméw dopuszczalnych hatasu wewnatrz pomieszczen, zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

4. W zakresie ochrony przed wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi obowiazujg przepisy sanitarne,
ochrony $rodowiska oraz prawa budowlanego, w tym nakaz ograniczenia wibracji do poziomu warto$ci
dopuszczalnych na granicy uzytkowanego terenu.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie istniejacej zieleni
wysokiej, zadrzewien izakrzewien oraz zieleni przywodnej, z dopuszczeniem dziatan wynikajacych
z ustawy o ochronie przyrody oraz ustawy Prawo wodne;

2) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej niekolidujgcej z planowanym sposobem zagospodarowania
terenow;

3) lokalizowanie drzew ikrzewow w sasiedztwie terendw komunikacji kolejowej zgodnie z przepisami
odregbnymi z zakresu transportu kolejowego.

§ 7. W zakresie ochrony przyrody obowigzuje ochrona wynikajgca z ustawy o ochronie przyrody.
§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) wyznacza si¢ obiekty zabytkowe objete ochrona w planie ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw:
a) wykaz obiektow §wieckich i obiektow sakralnych:
- zespot dworca kolejowego — budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 1 — o numerze Z.1 ,
- zespot dworca kolejowego — budynek dworca, przy ul. Rajcy 3 — o numerze Z.2,
- zespot dworca kolejowego — budynek mieszkalny, przy ul. Rajcy 5 — o numerze 7.3,
- zespot dworca kolejowego — budynek nastawni OJ1, przy ul. Rajcy 5 — o numerze Z.4,
- przepust wodny na wysokosci ul. Franciszka Stuska 8 — o numerze Z.5,
- szkota przy ul. Franciszka Stuska 10 — o numerze Z.6,
- budynek mieszkalny przy ul. Wolno$ci 5 — o numerze Z.7,
- Kosci6t Sw. Jana Chrzciciela, przy ul. Wolnosci 20 — o numerze Z.8,
b) wykaz obiektow matej architektury wraz z numerem GEZ:
- krzyz, przy ul. Ramzy 31 — o numerze Z.9,
- krzyz przy ul. Stuska 10/11 — o numerze Z.10;
2) dla obiektow zabytkowych wymienionych w pkt. 1 lit. a ustala si¢ zasady:
a) nakazuje si¢:

- zachowanie historycznej kompozycji obiektow, z dopuszczeniem przeksztalcen majgcych na celu
dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardow uzytkowych bez naruszania wartosci
architektoniczno-historycznych,
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- utrzymanie gabarytow budynku, ksztaltu dachow, rodzaju pokrycia dachu — oile zachowane jest
pierwotne lub tradycyjne, detal architektoniczno-sztukatorski elewacji, zachowana oryginalna stolarka
okienna i drzwiowa,

b) zakazuje si¢:

- docieplenia zewngetrznego elewacji budynkoéw konstrukcji drewnianej oraz budynkow posiadajacych
wystrdj i detal architektoniczny, a takze oryginalne wykonczenie elewacji,

- lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, w szczegolnosci klimatyzatorow, anten
satelitarnych, przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach,

- lokalizacji paneli fotowoltaicznych na eksponowanych potaciach dachu,
- stosowania prefabrykowanych przestowych ogrodzen betonowych,

c) dopuszcza si¢: lokalizacje na dachach obiektow zabytkowych masztow iurzadzen radiowych
1 telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m ponad kalenice lub pota¢ dachu;

3) dla obiektéw zabytkowych wymienionych w pkt. 1 lit. b ustala si¢ zasady:
a) nakazuje si¢:
- utrzymanie obiektu wraz z zabytkowym starodrzewem wkomponowanym w otoczenie obiektu,
- zachowanie, konserwacja, restauracja i rewaloryzacja obiektow,
- odtwarzanie historycznych nasadzen z uwzglgdnieniem tradycyjnego doboru gatunkowego,

b) w przypadku remontu lub przebudowy drogi, ktore moga wymusi¢ przeniesienie obiektu, dopuszcza sig
zmiang jego lokalizacji, z zastrzezeniem iz nowa lokalizacja powinna by¢ jak najblizsza pierwotnej oraz
poprzedzona zabiegami konserwatorskimi przed przeniesieniem obiektu;

4) nie wyznacza si¢ obiektow podlegajgcych ochronie z uwagi na wymogi ochrony dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisOw odrebnych:

1) w obszarze objetym planem wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, wskazane na
podstawie map osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi, rozumiane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z zakresu ochrony §rodowiska jako tereny zagrozone ruchami masowymi:

a) osuwisko aktywne nr 101738,
b) osuwisko nieaktywne nr 101739;
2) w zasiggu obszaro6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

a) wskazuje si¢ potencjalnie skomplikowane warunki gruntowe zwigzane z wystepowaniem niekorzystnych
zjawisk geologicznych i osuwiskowych, dla ktérych obowigzuja wymagania okreslone w przepisach
zwigzanych z prawem geologiczno-goriczym i prawem budowlanym,

b) zakazuje si¢ realizacji nowej zabudowy;
3) Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:
a) udokumentowanych zt6z wegla kamiennego:
- Bolestaw Smiaty (wedlug numeracji MIDAS — 348),
- De¢biensko (wedtug numeracji MIDAS — 347),
- De¢biensko 1 (wedtug numeracji MIDAS — 11191),
- Laziska (wedlug numeracji MIDAS — 8556),

b) terenu gorniczego ,.taziska II” dla ktérego obowigzuja wymagania okreslone w przepisach zwigzanych
z prawem geologiczno-goérniczym i prawem budowlanym,

c) obszaru gorniczego ,,Laziska II” dla ktérego obowiazuja wymagania okreslone w przepisach zwigzanych
z prawem geologiczno-gérniczym i prawem budowlanym:;
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4) wskazuje si¢ ujecie wod podziemnych dla Szpitala Chorob Pluc wg Dokumentacji hydrogeologicznej
ustalajacej zasoby eksploatacyjne ujecia wod podziemnych z utwordéw karbonu na terenie Szpitala Chorob
Pluc w Orzeszu, przyjetej zawiadomieniem Starosty Mikolowskiego z dnia 10 lutego 2011 r. wraz
Z proponowanym terenem ochrony bezpo$rednie;.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig¢:
1) w obszarze planu wyodrebnia si¢ przestrzenie publiczne, do ktorych naleza:

a) tereny drég publicznych o symbolach: KDG, KDL, KDD,

b) tereny zieleni urzadzonej o symbolach ZP,

¢) ogolnodostepne: parkingi, place, skwery i ciagi piesze niewyznaczone graficznie na rysunku planu;

2) ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ zapewnienie
dostepnosci dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 11. W zakresie zasad i warunkdéw przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci;

2)w przypadku podjecia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych, ustala si¢:

a) kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 40° do 120°,
b) minimalne powierzchnie dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i ustugowej — 800 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 400 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 300 m?,
- dla zabudowy produkcyjnej i magazynowej — 1500 m?,
¢) minimalne szerokos$ci frontow dziatek:
- wolnostojaca — 20 m,
- blizniaczg — 16 m,
- szeregowg — 10 m,
- produkcyjna i magazynowa — 30 m.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) powigzanie istniejagcych systemow infrastruktury technicznej w ramach obszaru objetego planem
z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem opracowania planu,
poprzez istniejace oraz projektowane elementy systemow infrastruktury technicznej;

2) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie obowigzujacych odleglosci od pozostatych elementow
uzbrojenia terenu i zagospodarowania wedlug przepisOw odrebnych;

3) postgpowanie z odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu odpaddéw, ochrony §rodowiska
oraz utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscia
rozbudowy, przebudowy, wymiany oraz zmiany ich przebiegu;

5) dopuszcza si¢ budowe¢ nowej infrastruktury technicznej przesytowej oraz dystrybucyjnej, a takze
przebudowe, remont i odbudowe infrastruktury wymienionej w pkt. od 10 do 15;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i rozbudowywanej sieci i urzadzen wodociagowych,
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b) w przypadku braku mozliwosci podiaczenia do sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg
dla celow bytowych z wlasnych uje¢ po spetlieniu warunkoéw sanitarnych okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) uwzglednienie wymogdéw przeciwpozarowych, zapewniajacych skuteczne podjecie dziatan ratunkowo-
gasniczych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych ustala sie:

a) odprowadzenie  §$cieckow do  istniejacej 1irozbudowywanej sieci  kanalizacji  sanitarnej,
z uwzglednieniem obowiazujacych przepisow z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

b) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, ciekéw powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

c) w przypadku braku mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje
przydomowych oczyszczalni §ciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych;

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:

a) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych oraz zagospodarowanie ich na dziatce, wtym
w zbiornikach na wody opadowe, po spelnieniu warunkoéw wymaganych przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejgcej irozbudowywanej sieci kanalizacji deszczowe] po
spetnieniu warunkéw wymaganych przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie zasad zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowe funkcjonujgcego systemu zaopatrzenia w gaz, dla pokrycia
potrzeb bytowych i uzytkowych;

10) w zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
dla pokrycia potrzeb bytowych i uzytkowych,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem odnawialnych zrddet energii, za
wyjatkiem energii wiatru i z biogazowni, z zastrzezeniem: lokalizowania paneli fotowoltaicznych poza
strefg skrzyzowaniowa linii elektroenergetycznych wymienionych w pkt. 617 to jest w odleglosci
nie mniejszej niz 15,0 m od linii 110 kV i1 10 m od linii 20 kV;

11) w zakresie zasad zaopatrzenia w ciepto:
a) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych,

b) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem odnawialnych zrodel energii za wyjatkiem energii
wiatru i1z biogazowni, z zastrzezeniem: lokalizowania paneli fotowoltaicznych poza strefg
skrzyzowaniowg linii elektroenergetycznych wymienionych wpkt.617 to jest w odleglosci
nie mniejszej niz 15,0 m od linii 110 kV i 10 m od linii 20 kV,

c) stosowanie systemow grzewczych z wykorzystaniem kogeneracyjnych zrdodet ciepta;

12) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych, nie wymienionych w pkt od 6 do 11, sieci z zachowaniem
pozostatych ustalen planu.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) obstuga terenow w obszarze planu realizowana jest z uktadu droég publicznych oraz drég wewngtrznych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) poza wyznaczonymi na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o szeroko$ciach
nie mniejszych niz 5,0 m;

3)w przypadku realizacji drég wewngtrznych poza wyznaczonymi na rysunku planu, nieprzelotowych,
o dtugosci powyzej 100 m, nakazuje si¢ ich zakonczenie placem do nawracania o wymiarach 12,5x12,5 m;
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4) zasady obstugi w zakresie miejsc postojowych:
a) ustala si¢ pelne bilansowanie miejsc postojowych w obszarze dziatki budowlanej,
b) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc postojowych:

-2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na wydzielony lokal
uzytkowy w zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych w ustugach oswiaty i domach opieki,
- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete S miejsc konsumpcyjnych dla lokali gastronomicznych,

- 1 miejsce postojowe na 2 pokoje oraz 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych
w pensjonatach i hotelach,

- 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko obshugi dla warsztatow samochodowych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 50 m?> powierzchni uzytkowej budynkoéw dla obiektow
sportowych,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc dla otwartych obiektow sportowych
i rekreacyjnych,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej dla firm finansowych,
administracji publicznej, stuzb ratowniczych i domoéw kultury,

-1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej dla nie wymienionych
powyzej ushug,

- 5 miejsc postojowych na cmentarz,

- 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy produkcyjnej,
sktadowej i magazynowej,

c) ustala si¢ ilo$ci miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,

- dla zabudowy wyszczegdlnionej w pkt. 4 — minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 miejsc
postojowych, ale nie mniej niz 1 miejsce postojowe,

-nie ustala si¢ wskaznika dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i lokali mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej,

d) dla wyliczenia ilosci wymaganych miejsc postojowych dopuszcza si¢ zaliczenie do miejsc postojowych
miejsc w garazach,

e) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych w formie parkingdbw naziemnych lub garazy
wolnostojacych lub wbudowanych,

f) dopuszcza si¢ odstgpienie od realizacji iloSci miejsc postojowych wynikajacych z minimalnych
wskaznikéw w przypadku zmiany sposobu uzytkowania w obrgbie zabudowy istniejace;.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
w obszarze objetym planem.

§ 15. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:

1) dla terenéw zabudowy lub ich czgéci potozonych w strefie pigédziesieciu metrow od granicy cmentarza
zakazuje si¢ lokalizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zaktadow produkcji zywnosci,
c) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
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e) zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;

2) dla terenéw zabudowy potozonych w odlegtosci od piecdziesigciu do stu piecdziesieciu metrow od granicy
cmentarza dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw =z zastrzezeniem podlgczenia wszystkich do sieci
wodociagowej oraz zakazuje si¢ studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

3) dla terenéw polozonych w strefie pigciuset metrow od granicy cmentarza zakazuje si¢ budowy uje¢ wody
o charakterze zbiornikéw wodnych, shuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych z ujec;

4) zakazuje si¢ zabudowy dla terenow oznaczonych symbolem WS, L, ZN, ZP oraz w obrgbie osuwiska
aktywnego nr 101738 oraz osuwiska nieaktywnego nr 101739;

5) dla terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg ograniczenia
w zabudowie 1 zagospodarowaniu, zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami przepisow dotyczacych
usytuowania sieci:

a)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ 110kV pas technologiczny
o szerokosci 30 m (2x15 m), dla ktérego obowigzuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu,

b) dla napowietrznych linii elektroenergetycznych srednich napie¢ 20 kV pas technologiczny o szerokosci
20 m (2x10m), dla ktérego obowiazuja ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu;

6) dla terenow zabudowy ze wzgledu na mozliwo$¢ wystapienia zaktocen pomiaru stanu atmosfery przez
radar meteorologiczny sieci POLRAD (wpisany do rejestru — nr RLUN/MET/N/B/4083/0/2009),
zlokalizowany w miejscowos$ci Ramza-Orzesze ogranicza si¢ wysoko$¢ bezwzgledng do 357 m n.p.m.
w przypadku lokalizowania obiektow budowlanych, w tym turbin wiatrowych, jezeli ich wysoko$¢
przekracza 15 m nad poziom terenu istniejacego;

7) w strefie 20 m od obszaru kolejowego wyznaczonej na rysunku planu w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa
ruchu kolejowego obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw ustawy o transporcie
kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

8) w granicach terenéw zamknietych na podstawie decyzji nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia
2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych przez ktére przebiegaja linie kolejowe obowigzuja
przepisy odrgbne, w tym przepisy ustawy o transporcie kolejowym wraz z aktami wykonawczymi;

9) w przypadku lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie ze stonca w sasiedztwie
linii kolejowej urzadzenia te nalezy:

a) ustawia¢ w taki sposob aby nie wywolywac odbicia stonca w kierunkéw torow kolejowych,

b) w celu niepowodowania negatywnego wptywu na ruch kolejowy stosowac powloki antyrefleksyjne oraz
inne rozwigzania i materiaty, ktore eliminowaltby to oddziatywanie.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowag na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 17. Ustalenia planu dla terenow o symbolach: od IMN do 63MN - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustugowa;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkaniowych, ustugowych 10 m, z zastrzezeniem ustalen pkt. 4,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow:

- budynkow mieszkaniowych dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
45° dachy plaskie,

- budynkéw pozostatych, wtym garazowych i gospodarczych dachy ptaskie lub wielospadowe
symetryczne o kacie nachylenia do 45°,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydziclanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek drogowych
i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 700 m?,

- zakazuje sig¢ realizacji zabudowy szeregowej i grupowe;j,

- zakazuje si¢ realizacji wiecej niz jednego nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce
budowlanej, w tym réwniez dzialce zabudowanej w stanie istniejacym,

- zakazuje si¢ realizacji wigcej niz jednego nowego budynku ustugowego na dziatce budowlanej, w tym
rowniez dziatce zabudowanej w stanie istniejagcym,

- zakazuje si¢ budynkéw zwigzanych zobstuga samochodow, wtym myjni samochodowych,
warsztatow samochodowych, lakierni,

- nakazuje si¢ ksztaltowanie pierwszej linii zabudowy od strony linii kolejowej z obiektow
niepodlegajacych ochronie akustycznej, takich jak: garaze, obiekty gospodarcze, wiaty Smietnikowe.

§ 18. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach: IMN-U i2MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa,
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych 10 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,
f) geometria dachow:

- budynkoéw mieszkaniowych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia
do 45°, dachy ptaskie,

- budynkéw pozostalych, wtym ustugowych, garazowych: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub
wielospadowe symetryczne o kgcie nachylenia do 459,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek drogowych
i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 700 m?,

- zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej i grupowe;.
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§ 19. Ustalenia planu dla terenow o symbolach: od 1U do 12U — teren zabudowy ushug:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,5,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkéw ustugowych 16 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
459,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek drogowych
i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 20. Ustalenia planu dla terendw o symbolach: 1UZ i 2UZ — teren ustug zdrowia i opieki spotecznej:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug zdrowia iopieki spotecznej, w szczegoélnosci osrodki
zdrowia, domy opieki, gabinety lekarskie i stomatologiczne;

2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 16 m,
- budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
450,

g) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j,
z wylaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 21. Ustalenia planu dla terenow o symbolu 1UE — teren zabudowy ustug edukacji:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug edukacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug zdrowia i opieki spolecznej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkow ustugowych 16 m,
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- budynkoéw garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptlaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
450,

g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dzialki budowlanej, z wytaczeniem dziatek drogowych
i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 22. Ustalenia planu dla terenow o symbolach 1US i 2US — teren ustug sportu i rekreacji:
1) przeznaczenie podstawowe —ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace — tereny zieleni urzadzonej;
3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 15 m,
- budynkéw garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
459,

g) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlane;j,
z wylaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m2.

§ 23. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1UR — teren ustug kultu religijnego:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug kultu religijnego, w tym domy parafialne i plebanie;
2) parametry 1 wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych 20 m,
- budynkéw domoéw parafialnych i plebanii 9 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych 6 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
459,

g) zasady zagospodarowania: minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej,
z wylaczeniem dziatek drogowych i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 24. Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1P — teren produkc;ji:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa produkcyjna, w tym produkcja energii, sktady i magazyny, w tym magazyny energii,
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b) produkcja energii ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 500 kW, z wykluczeniem urzadzen
wykorzystujacych energie wiatru, wraz ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa ustugowa z wylaczeniem ustug edukacji, zdrowia i opieki spolecznej, turystyki oraz sportu
i rekreacji;

3) parametry i wskazniki oraz zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70%,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,3,
d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 4,2,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw produkcyjnych 25 m,
- wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii 6,0 m,
f) geometria dachow: dachy plaskie,
g) zasady zagospodarowania:

- minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej, z wytaczeniem dziatek drogowych
i przeznaczonych dla infrastruktury technicznej: 1000 m?.

§ 25. Ustalenia planu dla terendw o symbolu 1KDG — teren drogi gtowne;j:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej gldwnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢: trasy rowerowe 1 ciagi piesze.
§ 26. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1IKDL do 13KDL — teren drogi lokalnej:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew.
§ 27. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1KDD do 38KDD - teren drogi dojazdowe;j:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:
a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,
b) trasy rowerowe i ciagi piesze,
c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 28. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1KR do 25KR - teren komunikacji drogowej
wewnetrzne;j:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig:

a) miejsca postojowe w liniach rozgraniczajacych terenu,

b) trasy rowerowe i ciagi piesze,

c) zielen, w tym szpalery drzew.

§ 29. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig: zielen, w tym szpalery drzew.

§ 30. 1 Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1KKK — teren komunikacji kolejowe;j
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowej;

2) Dla terenu obowigzuja zasady zagospodarowania iuzytkowania terendw zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz. U. 2021 poz.1984).

§ 31. Ustalenia planu dla terenéw o symbolach od 1IKO do 31IKO - teren oczyszczalni $ciekow:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny oczyszczalni §ciekow;
2) parametry i wskazniki oraz zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 5%,

¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m,

f) geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia do
459,

§ 32. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1WS do 7WS — teren wdd powierzchniowych
srodladowych:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) urzadzenia wodne,

b) mosty i ktadki,

c) infrastruktura techniczna;

3) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
nakazuje si¢ utrzymanie i ochrone zieleni przybrzeznej niska i wysoka, stanowiaca ich otuling biologiczna.

§ 33. Ustalenia planu dla terendéw o symbolach od 1L do 9L — teren lasow:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow z polanami, drogami i $ciezkami $rodlesnymi, statymi
i sezonowymi wodami powierzchniowymi;

2) dopuszcza si¢ drogi do gruntdw rolnych ilesnych zwigzanych z produkcja le$na, §$ciezki turystyczne
irowerowe, Sciezki dydaktyczne 1miejsca widokowe, infrastrukture techniczng w postaci sieci
podziemnych, podziemnych uj¢¢ wody oraz na wodach powierzchniowych, z zastrzezeniem zachowania
droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

§ 34. Ustalenia planu dla terenow o symbolach od 1ZN do 19ZN — tereny zieleni naturalne;j:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni naturalnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) wody powierzchniowe srodladowe,
b) taki i pastwiska,
c) zadrzewienia i zakrzewienia;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ utrzymanie cigglosci istniejacych ciekdw i urzadzen melioracyjnych,
b) zakazuje si¢:
- lokalizowania przejazdow, dojazdow i placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych,
- nowej zabudowy,
¢) dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektow matej architektury, w tym altan,
- drogi dojazdowe do pol,
- §ciezki rowerowe i ciagi piesze,
- budowle hydrotechniczne zwigzane z istniejacymi ciekami naturalnymi i kanatami.
§ 35. Ustalenia planu dla terendw o symbolach od 1ZP do 3ZP — teren zieleni urzadzonej:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wraz ze §ciezkami pieszymi i rowerowymi;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) nakazuje si¢ udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej min 80%,
b) zakazuje sig:
- lokalizowania przejazdow, dojazdow i placow do nawracania z nawierzchni utwardzonych,
- urzadzania miejsc postojowych dla samochodow,
¢) dopuszcza si¢:
- lokalizacje obiektow matej architektury, w tym altan i miejsc do grillowania,
- istniejgcg zabudowe na zasadach okreslonych w par. 5 pkt 2 lit. c.
§ 36. Ustalenia planu dla terenu o symbolu 1CC — tereny cmentarzy czynnego:
1) przeznaczenie podstawowe — cmentarze;

2)w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terendw obowiazuja przepisy odrgbne
zwigzane z cmentarzami i chowaniem zmartych, ponadto ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow i budowli zwigzanych z kremac;ja,

b) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z funkcjonowaniem cmentarza o wysokosci do 10 m, powierzchni
zabudowy do 200 m?, dachach jedno- lub wielospadowych o nachyleniu do 60 stopni,

¢) obowigzujg ustalenia ochrony konserwatorskiej zawarte w par.8.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Orzesze.

§ 38. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego oraz publikacji na
stronie internetowej Miasta Orzesze.
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