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UCHWALA NR 111/27/24

RADY MIEJSKIEJ W CZERWIONCE-LESZCZYNACH
z dnia 3 czerwca 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) oraz art. 66 ust. 2 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), w zwiazku zuchwalg nr LXVI/633/23 Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia
29 czerwca 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacego obszar w obrebie Leszczyny

Rada Miejska w Czerwionce-Leszczynach
stwierdza, ze projekt ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-
Leszczyny obejmujgcy obszar w obrebie Leszczyny” nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny” przyjetego
uchwalq nr L/590/10/ Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach z dnia 28 maja 2010 r. z p6Zn. zm.
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w obrebie Leszczyny

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu nr 1 w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rysunek planu nr 2 w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. Rysunki planu zawieraja nastepujace oznaczenia graficzne elementdéw stanowigcych ustalenia planu:
1) granice obszaréw objetych planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami terenow.

2. Rysunek planu nr 2 zawiera oznaczenie graficzne elementow obowigzujacych na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granice udokumentowanych zt6z kopalin;
2) granica strefy ochronnej (10 m) od obszaru kolejowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne, nie wynikajace ztresci mapy zasadniczej, stanowig elementy
informacyjne, nie bedace ustaleniami planu.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy
i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujacy obszar w obrgbie Leszczyny, o powierzchni 1,09 ha;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie dominujace, obejmujace
minimum 51% powierzchni dziatki budowlanej lub co najmniej 51% wszystkich powierzchni uzytkowych
obiektow istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢ przeznaczenie uzupehniajgce, obejmujace maksimum
49% powierzchni dziatki budowlanej lub do 49% wszystkich powierzchni uzytkowych obiektow
istniejacych i projektowanych, potozonych w granicach dziatki budowlanej, realizowane jako
przeznaczenie uzupetniajace funkcje podstawowe;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig
ograniczajacg czes$¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych czgsci budynkow
przy czym linia ta nie dotyczy czegSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, balkonoéw iwykuszy o wysiegu nie przekraczajacym 1,5 m, gzymsow, okapoéw, zadaszen nad
wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkdéw, pochylni dla niepelnosprawnych, przytaczy infrastruktury technicznej do obiektu.

Rozdzial 2.
Podstawowe przeznaczenie terenu

§ 4. Ustala si¢ nastepujace, podstawowe przeznaczenia terendw objetych planem, oznaczonych na
rysunkach planu symbolami:

1) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) U-KO - teren zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji;
3) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz Srodowiska przyrodniczego

§ 5. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot budowlanych.

§ 6. Ustala si¢ zakaz stosowania dachow budynkow z przesunietym poziomem potaci w kalenicy.

§ 7. Ustala si¢ zakaz stosowania na elewacjach budynkéw mieszkalnych i ustugowych materiatow takich
jak blacha trapezowa, blacha falista i panele sidingowe wykonane z tworzyw sztucznych Iub metalu.

§ 8. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze poziom dzwigku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, przy czym teren o symbolu MNW nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Wszystkie obszary objete planem znajduja si¢ w graniach parku krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

§ 10. Sposob postgpowania z odpadami winien by¢ zgodny zregulacjami dotyczacymi gospodarki
odpadami.
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, przestrzenie publiczne

§ 11. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny iobiekty wymagajace ochrony dziedzictwa
kulturowego, a takze zabytki i dobra kultury wspotczesne;.

§ 12. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
granice i sposoby zagospodarowania teren6w podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrebnych

§ 13. Ujawnia si¢ udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
1) ,,Degbiensko” (WK 347);
2) ,,.Debiensko 17 (WK 11191).

§ 14. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia, a takze
obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15. Obszary objete planem potozone sa w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy zwigzanej
z lotniczym urzadzeniem naziemnym - radarem meteorologicznym zlokalizowanym w gminie Czerwionka-
Leszczyny. W zakresie realizacji obiektéw i zagospodarowania terend6w obowigzujg parametry wysokosciowe
okreslone w dokumentacji radaru oraz w przepisach odrgbnych.

§ 16. Cze$¢ obszaru objetego planem (oznaczona graficznie na rysunku planu nr 2) znajduje si¢
w granicach strefy ochronnej od obszaru kolejowego (10 m), dla ktérej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi transportu
kolejowego.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace systemu infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) mozliwo$¢ budowy nowych sieci, a takze modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ zmian¢ parametrow istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) planowane przebiegi sieci infrastruktury technicznej, jesli pozwalajag na to warunki techniczne, nalezy
prowadzi¢ réwnolegle do drog, badz rownolegle do granic dziatek ewidencyjnych, ogrodzen.

2. Zaopatrzenie w wode zsieci wodociagowej, z wykorzystaniem istniejacych oraz projektowanych
wodociggow rozdzielczych.

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci sredniego i niskiego napiecia.

4. Zaopatrzenie w gaz zsieci gazowej, nalezy realizowa¢ zwykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci gazowych.

5. Ustala si¢ indywidualny sposob zaopatrzenia w cieplo.

6. Zaopatrzenie w ushugi telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ z wykorzystaniem istniejacych oraz
projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

7. Wody opadowe 1 roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi wod.
8. Scieki bytowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace systemu komunikacji

§ 18. Obstuga komunikacyjna:

1) terenu oznaczonego symbolem MNW (powigzanie z ukladem zewnegtrznym) poprzez ulice $wigtego
Antoniego 1 Narutowicza, polozone poza granicami obszaru objetego planem;
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2) terenu oznaczonego symbolem U-KO (powigzanie z ukladem zewngtrznym) poprzez ulice Dworcowa
i Pojdy, potozone poza granicami obszaru objetego planem.

§ 19. 1. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc postojowych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNW- 2 miejsca na 1 mieszkanie i 1 miejsce na 50 m? powierzchni
uzytkowej lokalu lub obiektu ustugowego;

2) dla terenu oznaczonego symbolem U-KO — 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub obiektu
uslugowego.

2. Nakazuje si¢ wyznaczenie miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde 15 wydzielonych miejsc postojowych,
jesli liczba miejsc postojowych przekracza 20.

§ 20. Dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych jako:
1) garazy nadziemnych;
2) parkingdéw terenowych.

Rozdzial 8.
Ustalenia dotyczace scalania i podzialu nieruchomosci

§ 21. 1. Nie okresla si¢ granic obszardw wymagajacych przeprowadzenia obligatoryjnej procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

2. W przypadku przystapienia do procedury scalania ipodziatu nieruchomos$ci stosuje si¢ nastgpujace
warunki:

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 75°do 105°.

Rozdzial 9.
Ustalenie stawki procentowej

§ 22. Dla wszystkich terenéw objetych planem ustala si¢ 30% stawke stuzaca naliczaniu jednorazowej
oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Rozdzial 10.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 23. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonego na rysunku planu
symbolem MNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenia dopuszczalne: ustugi handlu detalicznego, uslugi rzemieslnicze, ustugi biurowe
i administracji, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi i garaze dla samochodow
osobowych, budynki gospodarcze;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 10,5 m budynki mieszkalne;
- 12 m pozostata zabudowa;
b) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,01-0,4 maksymalna;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

e) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
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- 6 m garaze i budynki gospodarcze;
- 16 m pozostata zabudowa;
f) geometria dachu: dowolna;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 700 m?.

§ 24. Dla terenu zabudowy ustugowej lub obstugi komunikacji oznaczonego na rysunku symbolem U-KO
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu detalicznego, ustugi turystyki, ustugi gastronomii, ustugi
biurowe i administracji, tereny obstugi podréznych;

2) przeznaczenia dopuszczalne: parkingi, sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, zielen
urzadzona;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,5 m;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale: minimalna 0,001-1,5 maksymalna;
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 25 m;
f) geometria dachu: dowolna;
4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?.
§ 25. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych niekubaturowych;
3) ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem budowli wymienionych w pkt 1;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 m.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 27. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

mgr Artur Sola
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 111/27/24

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

7 dnia 3 czerwca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny
obejmujacy obszar w obrebie Leszczyny
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 111/27/24

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

7 dnia 3 czerwca 202;1 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy i Miasta
Czerwionka-Leszczyny obejmujacy
obszar w obrebie Leszczyny
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Zatacznik Nr 3 do uchwatly Nr 111/27/24

Rady Miejskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 3 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

NAZWISKO I IMIE,

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAGI PRZEZ

DATA NAZWA y QLA e USTALENIA PROJEKRTU RADE MIEJSKA
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I ADRES DOTYCZY UWAGA DOTYCZY UWAGA UWZGLEDNIONA | NIEUWZGLEDNIONA
Z uwagi na charakter i
zakres wprowadzanych
korekt do obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego oraz na
L . warunki uzyskanej zgody
u?iigj\:ﬂi:o ;gﬂi?(;lw Leszezvn U-KO - teren zabudowy na odstapienie od
L. 27.03.2024 () Y g yny ustugowej lub obstugi - X przeprowadzenia

lekarskich dla istniejacego
budynku ustugowo-handlowego.

ul. Dworcowa 2

komunikacji.

strategicznej oceny
oddziatywania na
srodowisko do projektu

planu miejscowego
uwzglednienie
postulowanego

przeznaczenia nie jest
mozliwe.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/27/24
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach

z dnia 3 czerwca 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przewiduje konieczno$ci poniesienia przez gming¢ naktadow finansowych ztytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/27/24
Rady Migjskiej w Czerwionce-Leszczynach
z dnia 3 czerwca 2024 r.

Zalacznik5.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP/III_27_24/20240221T152202   PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP III_27_24 20240221T152202 2024-02-21T15:22:02 2024-06-03T14:51:39 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujący obszar w obrębie Leszczyny      2023-09-15 Rysunek planu został sporządzony na urzędowej kopii mapy zasadniczej pozyskanej z Państwowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego       5555263.4 6545984.05 5555283.599999999 6545969.17 5555287.04 6545969.5 5555319.36 6546010.02 5555299.84 6546030.2 5555293.719999999 6546036.57 5555280.469999997 6546050.37 5555275.439999999 6546046.86 5555250.459999998 6546018.75 5555262.1 6546004.78 5555264.119999997 6546000.04 5555267.989999998 6546004.49 5555273.499999999 6545999.73 5555263.05 6545987.68 5555263.4 6545984.05     5556419.859999999 6544354.6 5556408.509999998 6544358.78 5556378.739999998 6544347.88 5556356.689999999 6544336.84 5556225.704317629 6544288.7970655495 5556215.079999999 6544284.9 5556236.401706704 6544268.839493839 5556242.8 6544264.02 5556251.489999998 6544260.39 5556261.5 6544262.31 5556307.099999999 6544278.96 5556340.489999998 6544289.94 5556369.489999999 6544304.2 5556403.099999997 6544315.29 5556421.479999999 6544310.83 5556439.653160253 6544307.916110459 5556419.859999999 6544354.6      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP/LXVI_633_23   PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP LXVI_633_23 Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Czerwionka-Leszczyny obejmującego obszar w obrębie Leszczyny    2023-06-29  utworzenie https://bip.czerwionka-leszczyny.pl/download/31453.html    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP/III_27_24   PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP III_27_24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujący obszar w obrębie Leszczyny    2024-06-03  utworzenie    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP/III_27_24/20240221T152102   PL.ZIPPZP.2742/241201-MPZP III_27_24 20240221T152102 2024-02-21T15:21:02 2024-06-03T14:51:39 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy i Miasta Czerwionka-Leszczyny obejmujący obszar w obrębie Leszczyny https://bip.czerwionka-leszczyny.pl/informacje_urzedu/Zmiana_planu_obejmujacego_obszar_w_obrebie_Leszczyny.html https://bip.czerwionka-leszczyny.pl/informacje_urzedu/Zmiana_planu_obejmujacego_obszar_w_obrebie_Leszczyny.html http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 załącznik nr 1 i załącznik nr 2  
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