DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 20 sierpnia 2024 r. Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 20.08.2024 14:54:08
Poz. 5599
UCHWALA NR 24/V1/2024
RADY GMINY OPATOW

z dnia 13 sierpnia 2024 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw
na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22024 r. poz. 609 pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 r. poz. 725 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Opatoéw
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatow na lata
2024-2028, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Opatow.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Opatow

Tomasz Kotowicz
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Zatacznik do uchwaty Nr 24/V1/2024
Rady Gminy Opatoéw
z dnia 13 sierpnia 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Opatow na lata 2024-2028

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne i cele programu

§ 1. 1 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatéw na lata 2024-2028
zwany dalej Programem stanowi podstawe realizacji zadania wlasnego gminy w zakresie tworzenia warunkow
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych Gminy Opatow.

2. Program zawiera prognoz¢ dziatan gminy w latach 2024-2028, nakierowanych na popraweg stanu
technicznego 1 standardu mieszkaniowego.

§ 2. Gtowne cele gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2024-2028 sg nastgpujace:
1. Pomoc osobom najbardziej potrzebujgcym w zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.
2. Systematyczna poprawa stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Opatdw.

3. Prowadzenie polityki czynszowej, zapewniajacej wlasciwe wpltywy $rodkow na utrzymanie zasobow
mieszkaniowych, przy zachowaniu ochrony najubozszych najemcow.

4. W przypadku pozyskania srodkow z zewnetrznych zrédel finansowania nie wyklucza si¢  modernizacji
istniejacych lokali mieszkalnych.

5. Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Opatéow
w latach 2024-2028

§ 3. 1 Mieszkaniowy zas6b Gminy Opatow tworzg lokale mieszkalne, potozone w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ gminy.

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych wynosi 286,66 m?. Aktualne zestawienie zasobow
mieszkaniowych w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy Opatéw wg stanu na 1.01.2024 r. przedstawia
tabela nr 1

Potozenie budynku Ilos¢ lokali Powierzchnia uzytkowa udziat gminy w budynku
lokali (m?)

Zwierzyniec Pierwszy, ul. Szkolna 4 4 179,8 wiasnosé

Zwierzyniec Pierwszy, ul. 3 Maja 41 2 106,86 wiasnosé

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroznicowany i uzalezniony od wieku budynkow,
przeprowadzonych w przesztosci remontéw oraz stanu jego utrzymania.

§ 4. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Opatow na lata 2024-2028 przedstawia tabela nr 2

LATA Ilos¢ lokali
2024 6
2025 6
2026 6
2027 6
2028 6




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -3- Poz. 5599

Stopien wyposazenia budynkéw w instalacje techniczne przedstawia tabela nr 3

Lp. Rodzaj instalacji i urzadzenia Liczba budynkow
1 Instalacja wodno-kanalizacyjna
2 Centralnego ogrzewania 1

§ 5. Prognozg stanu technicznego zasobow mieszkaniowych na lata 2024-2028 przedstawia tabela nr 4

Lata Ilo$¢ budynkow Stan techniczny dobry Stan techniczny dostateczny | Stan techniczny
ogblem niezadawalajacy
2024 2 1 1 0
2025 2 2 0 0
2026 2 2 0 0
2027 2 2 0 0
2028 2 2 0 0

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:
1) Stan techniczny dobry — budynek w okresie objetym prognoza nie wymaga naprawy;

2) Stan techniczny dostateczny — elementy konstrukcji sa w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢ badz wymieni¢ (np. okna, konserwacja pokrycia dachowego, planowana
wymiana instalacji wewngtrznych);

3) Stan techniczny niezadawalajacy — elementy konstrukcji i inne elementy budynku wymagaja wymiany lub
generalnego remontu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata

§ 6. 1. Potrzeby remontowe dla budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy okreslane
sg na podstawie przegladow technicznych przeprowadzanych w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z2024r. poz.725zpdézn. zm.). Potrzebom w zakresie eliminacji zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkowania lokali, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow, a takze dziatan
podnoszacych energooszczgdnos$é budynkow, przypisuje si¢ priorytetowy charakter.

2. W dzialaniach zmierzajacych do poprawy stanu technicznego i standardu zasobu mieszkaniowego
Gminy Opatdw pierwszenstwo beda miaty:

1) Prace remontowe zwigzane zusuwaniem stanéw awaryjnych, zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwa
lokatorow.

2) Dziatania zwigkszajace energooszczgdnos$¢ budynkow.

3. Planowane dziatania i prace remontowe odbywac si¢ beda na podstawie niniejszego Programu oraz:
1) Analizy potrzeb remontowych wynikajacy z przegladow technicznych;
2) Mozliwych do przeznaczenia na ten cel srodkow finansowych.

4. Plan remontéw i modernizacji budynkoéw i lokali wynikajacy ze stanu technicznego w poszczegdlnych
lata przedstawia tabela nr 5

Lata/Lokalizacja | 2024 2025 2026 2027 2028
Zwierzyniec Biezace Wymiana Biezace Biezace Biezace
Pierwszy, utrzymanie pokrycia utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. Szkolna 4 dachowego,

wymiana

instalacji,

wykonanie

elewacji.
Zwierzyniec Biezace Biezace Biezace Biezace Biezace
Pierwszy, utrzymanie utrzymani utrzymanie utrzymanie utrzymanie
ul. 3 maja 41
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5. Budynki gminne wymagaja modernizacji ze wzgledu na wiek, ogoélny stan techniczny i konieczno$é
dostosowania do obowigzujacych przepisoOw techniczno-budowlanych. Gmina Opatéw dysponuje starym
zasobem mieszkaniowym, budynki sg zlat 37180 XX wieku. W pierwszej kolejnosci realizowane beda
remonty w budynku przy ulicy Szkolnej 4 w Zwierzyncu Pierwszym. Tabela nr 6 przedstawia wysokosé¢
przewidywanych kosztow remontéw i modernizacji na lata 2024-2028

Lata/Lokalizacja | 2024 2025 2026 2027 2028

Zwierzyniec 0 270 000 0 0 0
Pierwszy,
ul. Szkolna 4

Zwierzyniec 0 0 0 0 0
Pierwszy,
ul. 3 maja 41

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w latach 2024-2028

§ 7.1 Liczbg lokali przeznaczonych do sprzedazy w kolejnych latach okre§la si¢ na na podstawie
wnioskow lub deklaracji najemcow stale zamieszkujacych w tych lokalach. W przypadku ich zlozenia, kazdy
bedzie indywidualnie rozpatrywany.

2. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej

§ 8. 1. Polityka czynszowa Gminy Opatéw powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu
w latach 2024-2028, ktory zapewnilby samowystarczalnos¢ finansowg gospodarki mieszkaniowej. Nalezy
zmierza¢ do takiego stanu, aby zminimalizowa¢ doplaty zbudzetu gminy do utrzymania zasobu
mieszkaniowego.

2. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wéjt Gminy Opatéw wydajac stosowne
zarzadzenie, nie czg¢sciej niz jeden raz w roku.

3.Przy ustalaniu czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest obowigzany do
uwzglednienia wszystkich ustawowych czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych wartosc lokali.

1) czynniki obnizajace:
a) potozenie budynku (poza miejscowosciag Opatow) — 10%
b) brak instalacji centralnego ogrzewania — 15%
¢) budynki o duzym stopniu zniszczenia — 10%
d) brak instalacji kanalizacyjnej — 15%
2) czynniki podwyzszajace:
a) korzystne usytuowanie budynku +10%
b) budynek zadbany elementy konstrukcji sg w dobrym stanie technicznym +10%
¢) standard z tazienka i instalacja C.O. +10%

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobach mieszkaniowych gminy.

5. Na wniosek najemcy o niskich dochodach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ obnizki czynszu za najem lokalu
mieszkalnego, jezeli wysoko$¢ czynszu ustalonego przez Wojta Gminy przekroczy 3% wartosci
odtworzeniowe;j lokalu.

6. Kwota obnizki wynosi:

1) 10% gdy dochéd na jednego czionka gospodarstwa domowego wynosi od 100% do 75% najnizszej
emerytury brutto.

2) 20% gdy dochod na cztonka rodziny jest nizszy niz 75% najnizszej emerytury brutto.
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Rozdzial 6.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w latach
2024-228

§ 9. 1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu definiuje si¢ jako
podejmowanie wszelkich decyzji idokonywanie wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania
nieruchomosci w stanie niepogorszonym, jak rowniez do uzasadnionego inwestowania w nieruchomosci.

2. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu zarzadza Woijt.
3. Przy wykonywaniu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) Sprawowanie nadzoru nad prawidlowa ecksploatacjg iutrzymaniem nalezytego stanu technicznego
budynkow i lokali,

2) Zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej zasobu mieszkaniowego,
3) Utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z ich przeznaczeniem,
4) Uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.
4. W latach 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Opatow.

Rozdzial 7.
Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach zwiazane z eksploatacja, remontami,
modernizacja

§ 10. 1. Finansowanie remontéw i modernizacji budynkéw i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy odbywac si¢ bedzie ze srodkow ujetych w budzecie Gminy na rok budzetowy.

2. Gmina Opatow w latach 2024-2028 przeznaczy $rodki na remonty i modernizacje, ktorych wysokosé¢
okresli uchwata budzetowa na dany rok.

3. W latach 2024-2028 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastepujgcych
zrodet:

1) Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) Srodki z budzetu gminy.

4. Wydatki na gospodarke mieszkaniowa Gminy Opatéw moga by¢ rowniez finansowane ze zrddet
zewnetrznych wspierajacych sfere mieszkalnictwa:

1) Dotacje z budzetu panstwa na tworzenie lokali przeznaczonych na najem socjalny,

2) Preferencyjne finansowanie zwrotne z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji rzadowego
programu wspierania budownictwa mieszkaniowego.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
a takze koszty inwestycyjne
Przyjmuje sie¢, iz wydatki na cele mieszkaniowe bedg ksztaltowa¢ si¢ na podstawie wartoS$ci
szacunkowych, zgodnie z tabela nr 7 i bedq uzaleznione od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza gminy.

Rok 2024 2025 2026 2027 2028

Koszty biezacej 13 500 13 800 14 100 14 400 14 700
eksploatacji

Koszty remontow 0 120 000 0 0 0
lokali i budynkow

Koszty 0 150 000 0 0 0
modernizacji
lokali i budynkoéw

Naktady 0 0 0 0 0
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inwestycyjne

Razem 0 283 800 14 100 14 400 14 700
Rozdzial 9.

Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Opatéow

§ 11. 1. Dzialania Gminy Opatéw majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy:

1) W zwigzku z pogarszajacym si¢ stanem technicznym zasobu, konieczne bedzie dokonywanie remontow
mieszkan celem utrzymania ich w nalezytym stanie technicznym. Ustalone realne potrzeby remontow
1 planu remontéw wskazuja, ze nie jest konieczne wylaczanie lokali z eksploatacji w celu przeprowadzenia

remontow.

2) Konieczne jest zabezpieczenie w budzecie stosownych
1 budynkéw, stanowigcych zasdb mieszkaniowy Gminy Opatow.

3) Umozliwienie odpracowania zadtuzenia czynszowego.

4) Pozyskiwanie zewnetrznych srodkow finansowych na modernizacj¢ zasobu

srodkow na remonty i modernizacje lokali

2. Dziatania podejmowane przez gming Opatow w celu poprawy racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem powinny uwzglednia¢ kazdorazowo aktualne mozliwosci finansowe 1 organizacyjne.
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