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UCHWALA NR 1V/47/2024

RADY MIEJSKIEJ MIKOLOWA
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikoléw dla obszaru Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 609 z p6zn. zm.), oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130), w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt 1, 2oraz pkt4ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz z uchwatla
Nr LXIX/710/2023 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikolow dla obszaru
Borowa Wies, przy ul. Gliwickiej

Rada Miejska Mikolowa

po stwierdzeniu ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Mikoléw dla obszaru Borowa Wie$, przy ul. Gliwickiej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Mikolowa”, przyjetego uchwata Nr XX/247/99 Rady
Migjskiej Mikotowa z dnia 14 grudnia 1999 r. ze zmianami przyjetymi uchwatg Nr XXXI11/766/2013 Rady
Miejskiej Mikolowa z dnia 27 sierpnia 2013 r., uchwatg Nr XXXVII/721/2017 Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 19 grudnia 2017 r., uchwata Nr XLII/774/2018 Rady Miejskiej Mikolowa z dnia 24 kwietnia 2018 r.,
uchwalg Nr LXII1/637/2022 Rady Miejskiej Mikotowa zdnia 20 grudnia 2022r. oraz uchwalg
Nr LXXIII/771/2023 Rady Miejskiej Mikotowa z dnia 28 listopada 2023 r.

uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikoléw
dla obszaru Borowa Wie$, przy ul. Gliwickiej

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotéw dla obszaru Borowa
Wies, przy ul. Gliwickiej, zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaty
wraz z nastgpujacymi zatacznikami:

1) zalgcznik nr 1 — Czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na kopii mapy zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;
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3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Mikotowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Borowa Wie$, przy ul. Gliwickie;j.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na czesci graficznej planu.
2. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Ustalenia ogo6lne;
2) Ustalenia obowigzujace dla calego obszaru objetego planem;
3) Ustalenia szczegdtowe dla terendow o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) Ustalenia koncowe.
3. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspoltczesnej;

2) granic isposobow zagospodarowania obszarow szczegoOlnego zagrozenia powodzig, osuwania si¢ mas
ziemnych, atakze krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera oznaczenia ustalen planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:
- MNW-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
- ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej,
- ZN — teren zieleni naturalnej,
- KR —teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
- KDR - teren drogi gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne elementéw przyjetych na podstawie przepisow
odrgbnych, obejmujace caty obszar planu:

1) granice terenu gérniczego ,,Makoszowy II”’;

2) granice terenu gorniczego ,,Bielszowice”;

3) granice ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”;

4) granica zasiggu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica.

3. Czgs¢ graficzna planu zawiera oznaczenia graficzne informacyjne elementéw nie bedacych ustaleniami
planu:

1) granice i numery dzialek ewidencyjnych;

2) teren zagrozony podtopieniami;

3) elementy uktadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania;

4) obejmujgce caty obszar planu: zasi¢g oddziatywania radaru meteorologicznego;

5) istniejaca infrastruktura techniczna:
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a) sieci wodociggowe,

b) sieci kanalizacyjne,

c) sieci gazowe,

d) sieci elektroenergetyczne,
e) sieci telekomunikacyjne;

6) granica projektowanego obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 331 wg
Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajacej warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem
obszarow ochronnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 Dolina Kopalna rzeki Goérna
Klodnica, opracowanej w2015r1., zatwierdzonej decyzja Ministra Srodowiska, znak: DGK-
11.4731.130.2015. AW z dnia 7 marca 2016 .

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych nie wigkszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

2) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ otwarte, porosnigte roslinnosciag pokrycie dachu;

3) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na
czescei graficznej planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace dostep do drog publicznych — w ramach
terenow o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, o ktoérej mowa
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach systemu identyfikacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja no$ng podajace: lokalizacje na planie miasta — budynkow, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkoéw, obiektow, miejsc iich patronow
itp.; obiekty matej architektury (np. shupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiladze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach; przy czym
zapis ten nie dotyczy znakow i sygnatéw drogowych;

6) elementach wyposazenia miejskiego — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania przestrzeni
publicznych, takie jak: siedziska, tawki, zegary uliczne, wiaty, latarnie, lampy os$wietleniowe, stojaki
rowerowe, pergole, barierki uliczne, stupki i ograniczniki parkowania na chodnikach, donice oraz elementy
systemu identyfikacji miejskiej;

7) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane z nimi obiekty
sluzace w szczegolnosci do: zaopatrzenia w wodg, ciepto, energi¢ elektryczng 1ipaliwa gazowe,
odprowadzania ipodczyszczania $ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, usuwania odpadow,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruchomosci;

8) nadziemnej intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nadziemng intensywnos¢ zabudowy
o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na czesci graficznej planu lini¢
ograniczajgcg czeS¢ terenu, w obrebie ktorego mozliwe jest wznoszenie nadziemnych cze$ci budynkow,
przy czym linia ta nie dotyczy czeSci obiektow budowlanych znajdujacych sie¢ w calosci pod poziomem
terenu, gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami do budynkdéw, elementéw odwodnienia, schodéw
prowadzacych do budynkow, pochylni dla 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, a takze docieplen budynkow
istniejacych na dzien uchwalenia planu;

10) osobach ze szczegélnymi potrzebami — nalezy przez to rozmie¢ osoby, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

11) obszarze planu — nalezy przez to rozmie¢ obszar objgty granicami planu;

12) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o ktorym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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13) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢, o ktorej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju zdnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegotowego zakresu iformy projektu
budowlanego;

14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtg przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu
z pominigciem obiektéw budowlanych i jego czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, schodéw
zewnetrznych, ramp, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

15) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne tereny drog;

16) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore zajmuje co najmnie;j
51% powierzchni catkowitych wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
w granicach poszczegélnych dziatek budowlanych, a w przypadku terenéw nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowe, co najmniej 51% powierzchni dziatki w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, z zastrzezeniem ustalen szczegétowych;

17) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem, uzupetniajacy przeznaczenie
podstawowe sposob zagospodarowania izabudowy powierzchni dziatki budowlanej — stanowiacy
nie wiecej niz 49% powierzchni dziatki budowlanej, a w przypadku terendw nieprzeznaczonych w planie
pod zabudowe, nie wigcej niz 49% powierzchni dzialki, w granicach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wyznaczony liniami rozgraniczajacymi 1ioznaczony symbolem cyfrowo-literowym
stuzacym identyfikacji ustalen w tekscie planu;

19) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

20) udziale powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ udzial, o ktérym mowa w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

21) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

22) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe — nalezy przez to rozumie¢ budowle nie bedace budynkami
stuzace uprawianiu sportu irekreacji — t.j. boiska, place zabaw, korty, bieznie, place gier, silownia
plenerowa, urzadzone miejsca do odpoczynku;

23) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumiec:
a) zabudowg¢ o przeznaczeniu i gabarytach istniejgcych na obszarze planu na dzien uchwalenia planu,

b) ostateczne decyzje o pozwoleniu na budowe izgloszenia obowigzujace na obszarze planu na dzien
uchwalenia planu;

24) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane w oparciu o budynki uzytecznosci publicznej
oraz budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a takze budynki w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ uslugowa w zakresie: wolnych
zawodow, biur ksiegowych, podatkowych iobstugi biznesu, ustugi rzemieslnicze, drobne ustugi tj.
fryzjerstwo, krawiectwo, kaletnictwo, zaklady szklarskie, ustugi szewskie, kosmetyczne, optyczne,
fotograficzne, gabinety weterynaryjne, z ograniczeniami wynikajacymi z ustalen niniejszej uchwaty i o ile
ustalenia szczegétowe w rozdziale 3 nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie uslugowej
nie dopuszcza si¢: ustug handlu, ushug obstugi pojazddéw, stacji paliw, ustug lakierniczych, ustug
blacharskich;

25) uslugach handlu detalicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich cze¢sci przeznaczone na ustugi
handlu detalicznego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 400 m? o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej. W tak zdefiniowanej zabudowie ustug handlu nie dopuszcza si¢: stacji paliw,
sprzedazy maszyn i pojazdow mechanicznych, w tym samochodoéw osobowych.
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2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terendow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslajg przepisy Rozdziatu 3.

§ 6. Zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, ksztaltowania krajobrazu oraz wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Ustala sie zasady ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni publicznych stosownie do przeznaczenia
danego terenu i funkcji znim zwigzanych inakaz zagospodarowywania terendow w sposob zapewniajacy
bezpieczne warunki przebywania i przemieszczania si¢ ludzi, w szczego6lnosci poprzez stosowanie rozwigzan:

1) uwzgledniajacych potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami i starszych;
2) koordynujacych bezkolizyjne wspoétistnienie ruchu pieszego i rowerowego.
2. Dla terené6w w catym obszarze planu:
1) ustala si¢ zakaz:
a) lokalizacji atrap imitujgcych dach stromy na budynkach,

b) sytuowania garazy ibudynkéw gospodarczych wykonanych zblachy lub =z oktadzin zblachy
z zastrzezeniem pkt 2b;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacj¢ dachow zielonych na budynkach,

b) realizacje garazy wykonanych z blachy, o konstrukcji stalowej, wylacznie otynkowanych w kolorystyce
okreslonej w ustaleniach szczegélowych;

3) ustala si¢, ze kolorystyka dachéw wskazana w ustaleniach szczegdélowych nie dotyczy dachow zielonych
oraz szkla.

3.Dla zabudowy istniejacej, dla ktorej na dzien uchwalenia planu przekroczone zostaly ustalone
w niniejszym planie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ustala si¢:

1) zakaz nadbudowy i rozbudowy za wyjatkiem rozbudowy o elementy takie jak: wejscia do budynku, wejscia
dla os6b ze szczegélnymi potrzebami, zadaszenia, windy, itp., rozbudowy zwigzanej z wymogami
bezpieczenstwa uzytkowania, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony przeciwpozarowej, o nie wigcej
niz 5% powierzchni zabudowy budynku istniejacego na dzien uchwalenia planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ijej przebudoweg oraz roboty termomodernizacyjne,
z zastrzezeniem ustalen szczegotowych.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $§rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

1) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, drogowej;
2) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin;
3) zabudowy systemami fotowoltaicznymi.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢, ze: poziom dzwigku przenikajacego do $rodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych w przepisach ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 .
Prawo ochrony srodowiska.

3. Dla terenéw w catym obszarze planu ustala si¢:

1) nakaz:
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a) ochrony wod, gleby iziemi przed degradacja lub zanieczyszczeniem, wtym w trakcie prac
budowlanych,

b) ochrony zieleni na terenie zieleni urzadzonej wysokiej (1ZPW) i terenie zieleni naturalnej (1ZN),
¢) zapewnienia cigglosci rowow melioracyjnych i istniejacych drenazy,

d) zagospodarowania zielenig naturalng lub zieleniag urzadzona powierzchni nie zajetych pod obiekty
budowlane;

2) zakaz:

a) prowadzenia dzialalnos$ci stwarzajacych ucigzliwo$ci dla sasiednich nieruchomosci zwigzanych z emisja
zanieczyszczen powietrza, halasu, wibracji, pola elektromagnetycznego przekraczajacych wartosci
dopuszczalne,

b) zmiany kierunku sptywu wod powierzchniowych w obregbie poszczegodlnych dziatek oraz wykonywania
dziatan mogacych powodowac¢ zmiane stanu wody na gruncie ze szkoda dla gruntow sasiednich,

c) lokalizacji przedsiewzi¢¢ stwarzajacych ryzyko wystgpienia powaznych awarii przemystowych,
d) sktadowania poza budynkami materialéw sypkich przeznaczonych na cele dziatalno$ci gospodarcze;j.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych:

1. Obszar objety planem polozony jest w catosci w granicy:
1) terenu gorniczego ,,Makoszowy 11”’;
2) terenu goérniczego ,,Bielszowice”;
3) ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy”.

2. Nakaz uwzgledniania przy realizacji obiektow budowlanych aktualnych czynnikow geologiczno-
gorniczych zwigzanych z eksploatacja gornicza.

3. Na obszarze objetym planem, polozonym w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 —
Dolina Kopalna rzeki Goérna Klodnica, w zakresie ochrony wod podziemnych, ustala sig:

1) zakaz zagospodarowania i uzytkowania obszaru w sposob stwarzajacy zagrozenia dla uzytkowego poziomu
wodonos$nego;

2) zakaz wprowadzania do wod lub ziemi $ciekow, z wyltaczeniem wod opadowych i roztopowych.
§ 9. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW-U szczegélowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym okreslaja przepisy Rozdziatu 3.

3. Dla terenéw innych niz wymienione w ust. 2, z wylgczeniem terendw rolnych i le$nych, ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktorej nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki: 90° +/- 15°.

§ 10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1. W obszarze planu obowigzuje ograniczenie wysokosci zabudowy do wysokosci 12m w celu
zapewnienia niezakloconej pracy lotniczego urzadzenia naziemnego — radaru meteorologicznego, obejmujace;j
takze umieszczone na obiekcie budowlanym urzadzenia, z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.
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2. Nakaz uwzglednienia ograniczen zwigzanych z sgsiedztwem istniejacych sieci infrastruktury technicznej,
w zaleznosci od ich rodzaju i parametrow, zgodnie z warunkami technicznymi dla danej sieci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1. Parametry oraz klasyfikacja drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach Rozdziatu 3.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem zachowanie cigglosci powiazan elementow pasa drogowego
w granicach obszaru planu oraz z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym, w szczegdélnosci poprzez droge
w ramach terenu oznaczonego symbolem 1KDR.

3. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsiewzigciem w obrebie dziatki
budowlanej z zastrzezeniem pkt 2;

2)nakaz zapewnienia stanowisk postojowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dzialalno$ci, przy czym ustala si¢ nastgpujace wskazniki minimalnej ilosci stanowisk postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 1,5 stanowiska na 1 mieszkanie,

b) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko dla kazdych rozpoczetych 50 m? powierzchni uzytkowej, przy
czym: dla zabudowy ustug handlu: 1 stanowisko dla kazdych 40 m? powierzchni sprzedazy, ale nie mniej
niz 1 stanowisko;

3) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci
nie mniejszej niz okreslona w przepisach ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

4) w sasiedztwie wejs¢ do budynkéw ustugowych nalezy sytuowaé stanowiska postojowe dla rowerow, przy
czym ich ilo§¢ powinna by¢ dostosowana do rodzaju i skali prowadzonej dziatalnosci;

5) dopuszcza si¢ realizowanie stanowisk postojowych: w obiektach, jako terenowych (naziemnych)
i podziemnych;

6) do stanowisk postojowych zalicza si¢ takze miejsca w garazach.
§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. W catym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, remont obiektow i likwidacj¢ urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej i uzbrojenia terenu:

1) w parametrach niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania danego systemu infrastruktury technicznej;

2)w sposob umozliwiajacy uzytkowe wykorzystanie terenu w otoczeniu obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej na potrzeby przeznaczenia okreslonego w planie.

2. Ustala si¢ dla obszaru objetego planem:

1) zachowanie cigglosci powigzan urzadzen isieci infrastruktury technicznej z zewngtrznym uktadem
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych z zastrzezeniem ust. 8 pkt 2.
3. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w wodg:

1) zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych
z miejskiej sieci wodociggowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje studni zgodnie z przepisami odregbnymi, w szczegolnosci przepisami ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.
4. Ustala si¢ zasady dotyczace odprowadzania §ciekow:

1) nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych, z wylaczeniem woéd opadowych iroztopowych, poprzez
system zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ stosowanie szczelnego zbiornika bezodplywowego i przydomowych oczyszczalni Sciekow
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegélno$ci przepisami ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach oraz przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
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z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, z uwzglednieniem § 8 ust. 3.

5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych: dopuszcza si¢:

1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 28 stycznia 2020 .
Prawo wodne oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) zastosowanie zbiornikow retencyjnych do przetrzymywania wod opadowych przed odprowadzeniem do
srodowiska.

6. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w ciepto:

1) stosowanie systemow grzewczych opartych o sie¢ cieptownicza;

2) stosowanie indywidualnych badz grupowych systemoéw grzewczych.
7. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w gaz:

1) zaopatrzenie w oparciu o istniejaca irozbudowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia, zgodnie
z zapotrzebowaniem;

2) zaopatrzenie z indywidualnych zbiornikéw gazu.

8. Ustala si¢ zasady dotyczace zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
1) zasilanie z istniejacej i rozbudowywane;j sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢:

a)na shupach oswietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej stosowanie instalacji
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania,

b) wytwarzanie energii elektrycznej poprzez systemy fotowoltaiczne,
¢) budowe stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu z drogi publiczne;.

9. Ustala si¢ zasady dotyczace telekomunikacji: rozwoj infrastruktury telekomunikacyjnej w oparciu
0 istniejgca sie¢ oraz budoweg nowe;.

10. Ustala si¢ zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) zgodnie z przepisami ustawy o odpadach, ustawy prawo ochrony $rodowiska oraz ustawy o utrzymaniu
czystosci 1 porzadku w gminach;

2) nakaz zabezpieczenia odpadéw czasowo przechowywanych przed infiltracja wod opadowych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami, w tym zlomem oraz odpadami
niebezpiecznymi;

4) dopuszcza si¢ czasowe przechowywanie w budynkach odpadéw wytworzonych przez ich wytworce
w miejscu ich wytworzenia — zgodnie z ustawa o odpadach.

§ 13. Ustala si¢ dla wszystkich terend6w w obszarze planu stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢
oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym: 20% slownie: dwadzie$cia procent.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu symbolem 1MNW-U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) ustugi handlu detalicznego,

b) budynki gospodarcze i garaze,

¢) ogrody przydomowe, zielen naturalna lub zielen urzadzona,
d) parkingi (naziemne), stanowiska postojowe,

e) komunikacja piesza,

f) komunikacja rowerowa,

g) dojazdy niewyznaczone,

h) infrastruktura techniczna,

i) budowle inzynierskie zwigzane z zagospodarowaniem i urzadzeniem terenu,
j) obiekty matej architektury,

k) elementy wyposazenia miejskiego,

1) terenowe urzadzenia rekreacyjno-sportowe;

3) zakaz sytuowania poziomu pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw wyzej niz 70 cm od poziomu
terenu.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow innych niz wymienione w lit. b.: 3 kondygnacje nadziemne, 12 m,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1kondygnacja nadziemna i6 m dla budynkow z dachem
dwuspadowym lub wielospadowym lub 1 kondygnacja nadziemna i3,5 m w przypadku dachéw
ptaskich,

c¢) budowli: 12 m;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna:1,2;
5) linie zabudowy nieprzekraczalne: zgodnie z cze$cig graficzng planu;
6) dachy:
a) ptaskie, kopertowe,
b) dwuspadowe z nakazem symetrycznych katéw nachylenia potaci od 25°do 45°,

c) wielospadowe jako wynik przenikania si¢ dachow dwuspadowych z nakazem przyjecia jednego kata
nachylenia potaci dla budynku, w przedziale od 25° do 45°,

d) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku mieszkalnego,

e) nakaz stosowania w ramach dziatki budowlanej na budynku gospodarczym i garazu dachu ptaskiego
w przypadku zastosowania takiego dla budynku ustugowego,

f) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowki ceramiczne, blachy ptaskie,
blachodachowki, dachowki cementowe;

7) kolorystyka:

a) dachow innych niz ptaskie: odcienie czerwieni, brazu, szarosci, grafitu,
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b) budynkow: jasne pastelowe odcienie: bezu, szarosci, bieli, kolor piaskowy, naturalne kolory ceramiki
1 drewna,

¢) dopuszcza si¢:

- wykonczenie fragmentéw elewacji budynku: kamieniem naturalnym, cegla, betonem, drewnem,
klinkierem, w naturalnych kolorach tych materialow, badz tynkiem szlachetnym,

- stosowanie na fasadzie budynku maksymalnie trzech: koloréw, faktur, materialow;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 450 m?.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu
nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15 m;

3) kat polozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drogi, zktoérej nastepuje obsluga
komunikacyjna dziatki: 90°+/- 15°.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na na czgsci graficznej planu symbolem: 1ZPW, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka;
2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen naturalna.

2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1: minimalny udziat zieleni w odniesieniu do powierzchni terenu: 100%.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na na czgsci graficznej planu symbolem: 1ZN, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojazdy niewyznaczone,

b) infrastruktura techniczna,

C) grunty orne oraz uprawy,

d) wody powierzchniowe §rodladowe, w tym rowy melioracyjne;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) minimalny udzial zieleni naturalnej w odniesieniu do powierzchni terenu: 90%;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli: 12 m.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na cz¢sci graficznej planu symbolem 1KR, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa wewng¢trzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) komunikacja piesza,
b) komunikacja rowerowa,
¢) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,
d) zielen naturalna lub zielen urzadzona,
e) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z cz¢$cia
graficzng planu.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na cze¢sci graficznej planu symbolem 1KDR, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: droga gtowna ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) komunikacja piesza,

b) komunikacja rowerowa,

c) obiekty budowlane zwigzane z funkcja drogi,

d) zielen naturalna lub zielen urzadzona,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi (naziemne), stanowiska postojowe.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu, o ktérym mowa wust. 1, (ul. Gliwickie;j),
zgodnie z czg$cig graficzng planu, w zakresie obszaru objetego planem.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierzy¢ Burmistrzowi Mikotowa.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Mikotowa

Katarzyna Syryjczyk-Slomska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1V/47/2024

Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 27 sierpnia 2024 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA MIKOLOW
DLA OBSZARU BOROWA WIES, PRZY UL. GLIWICKIEJ
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA MIKOLOWA" '- - : granica obszaru objetego planem
Skala 1:5 000

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

—v—— nieprzekraczalne linie zabudowy

Symbole dotyczace przeznaczenia terenéw

ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej

ZN - teren zieleni naturalnej

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego

ELEMENTY PRZYJETE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
Caly obszar pofozony jest:

- W granicy terenu gérniczego "Bielszowice"

- W granicy terenu gérniczego "Makoszowy II"

- W granicy ztoza wegla kamiennego "Makoszowy"

- W granicy zasiegu Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 331 - Dolina Kopalna
rzeki Gérna Ktodnica

ELEMENTY INFORMACYJNE NIE BEDACE USTALENIAMI PLANU

1/2

granice i numery dziatek ewidencyjnych

USTALENIA STUDIUM :

. LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY STUDIUM

%

1.1.1.M1 SYMBOL TERENU STUDIUM

1.KDGP SYMBOL TERENU LINIOWEGO STUDIUM/SYMBOL DROGI
i'.l;;"-"“ SYMBOL PRZEZNACZENIA WEWNATRZ TERENU

PRZEZNACZENIA DOMINUJACE TERENOW:

TERENY STUDIUM:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNEJ I NISKIEJ
INTENSYWNOSCI

USTALENIA OCHRONY ZASOBOW PRZYRODY, SRODOWISKA I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

GRANICA OBSZARU GORNICZEGO

GRANICA TERENU GORNICZEGO

elementy ukfadu komunikacyjnego poza obszarem opracowania

| teren zagrozony podtopieniami

Caty obszar potozony jest w zasiegu oddziatywania radaru meteorologicznego
Istniejgca infrastruktura techniczna

bl

sieci wodociggowe

sieci elektroenergetyczne
sieci kanalizacyjne

sieci telekomunikacyjne
sieci gazowe

granica projektowanego obszaru

ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 331 wg Dokumentacji hydrogeologicznej okreslajgcej warunki

hydrogeologiczne w zwigzku z ustanawianiem obszaréw ochronnych Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 331 Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica,

opracowanej w 2015 r., zatwierdzonej decyzjg Ministra Srodowiska, znak: DGK-
11.4731.130.2015. AW z dnia 7 marca 2016 r.

- MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1V/47/2024
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ze wzgledu na brak uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikotow dla obszaru Borowa Wies, przy
ul. Gliwickiej, Rada Miejska Mikotowa nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z pbézn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/47/2024
Rady Miejskiej Mikotowa
z dnia 27 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Mikolowa o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Mikotowa dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 zpdzn. zm.), ustala,
co nastgpuje:

1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji pocigga za
soba wydatki z budzetu gminy w zakresie realizacji zadan wtasnych.

2. Inwestycje inaktady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej ikomunikacji, ktoére s3 niezbedne dla prawidtowego
i uporzadkowanego zagospodarowania terenu obj¢tego planem, beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze
srodkow zewnetrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych iz zatozeniem mozliwosci finansowania
przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisow odrebnych, wtym wynikajacych zustawy
o0 partnerstwie publiczno-prywatnym.

3. Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miare pozyskiwania §rodkow
finansowych.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP/M129_granica/20240828T141843   PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP M129_granica 20240828T141843 2024-08-28T14:18:43 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej MPZP Borowa Wieś - Gliwicka      2022-05-05 MPZP fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej został sporządzony z wykorzystaniem urzędowej kopii mapy zasadniczej wydanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.       5566058.260000002 6557415.120000003 5566057.410000002 6557433.660000001 5566056.7200000025 6557453.570000001 5566049.239999998 6557471.150000001 5566018.989999998 6557531.870000001 5566007.880000003 6557553.6 5565999.640000002 6557570.040000001 5565998.730000002 6557571.870000001 5565990.52 6557571.16 5565973.690000001 6557529.35 5565972.960000005 6557527.490000001 5565966.058864979 6557509.996310868 5565968.150000002 6557508.580000002 5565970.32 6557507.140000002 5565994.460000003 6557491.410000001 5566029.950000003 6557467.719999999 5566013.619900001 6557422.829900001 5566028.350000003 6557422.830000004 5566027.8616 6557419.100000001 5566058.260000002 6557415.120000003      https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP/M130_przystapienie   PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP M130_przystapienie Przystąpienie do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej MPZP Borowa Wieś - Gliwicka Rada Miejska Mikołowa    2023-07-19  utworzenie 2023-06-20     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP/M129_Uchwala   PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP M129_Uchwala Uchwała Nr IV/47/2024 z dnia 27 sierpnia 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej MPZP Borowa Wieś - Gliwicka Rada Miejska Mikołowa    2024-08-27  utworzenie     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP/M129_Rys/20240828T141733   PL.ZIPPZP.4052/240802-MPZP M129_Rys 20240828T141733 2024-08-28T14:17:33 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej. https://ftpmikolow.eu/MPZP/GML/M_129/raster_dociety/M_129_Rys_cut.tif https://ftpmikolow.eu/MPZP/GML/M_129/legenda/M_129_Legenda.jpg http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177 1000 Zał. 1 - część graficzna miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Mikołów dla obszaru Borowa Wieś, przy ul. Gliwickiej  
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