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UCHWALA NR 20/1V/2024
RADY GMINY MYKANOW
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rybna przy ul. Szkolnej w gminie Mykanow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 zp6zn. zm.) iart. 20 ust. l ustawy z27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688),

Rada Gminy Mykanow
uchwala

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rybna przy
ul. Szkolnej w gminie Mykanow, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mykanow przyjetego uchwalg Rady
Gminy Mykanow nr 411/LI11/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.

2. Plan obejmuje obszar w granicach okreslonych na rysunku planu, wyznaczony w uchwale Rady Gminy
Mykanow Nr 418/L1V/2023 z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o powierzchni ok. 1,7 ha.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna, stanowiaca zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mykandéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Mykandéw o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
1 sposobu realizacji miejsc do parkowania,

d) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,
f) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
c¢) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia graficzne stanowiace ustalenia planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) UE — teren ustug edukacji,
c) KDL — teren drogi lokalnej;

3) pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Na rysunku planu, zawarto informacje o polozeniu obszaru w granicach GZWP 326 Czgstochowa E
podlegajacego ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze wtym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, ze nie wystepowaty one w momencie uchwalania planu, w tym dotyczy to:

1) wskaznikow zagospodarowania terenu lub ksztattowania zabudowy dla terenow nie przeznaczonych dla
lokalizacji budynkow;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1isposoboéw zagospodarowania obszaréw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania terenu nast¢puje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 7;
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2) szczegdtowych okreslonych w rozdziale §;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Polozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §4 uchwaty, nie wylaczajg stosowania obowiagzujacych
przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy realizowanej
w granicach obszaru objetego planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupekniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowaé z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu,

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu  wdniu uchwalenia planu rowniez sposob zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowg, decyzjach lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia
uchwalenia planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslone na rysunku planu w sposob
graficzny linie ograniczajace mozliwo$¢ lokalizacji nowych budynkéw lub wiat, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tych linii w odlegtosci nie wigkszej niz 1,5 m przez elementy budynkow takie jak: okapy
1 zadaszenia, schody, podesty i pochylnie;

6) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalno$ci polegajacej na wytwarzaniu w sposob
bezposredni lub w sposob posredni nowych wyroboéw oraz sktadowaniu i magazynowaniu;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej; pojecie ustug nie obejmuje:

a) ustug wspomagajacych gornictwo i wydobywanie,
b) obstugi komunikacji oraz obstugi produktow naftowych, w tym stacji paliw ptynnych,
¢) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami;

8) mieszkaniu funkcyjnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal o funkcji mieszkalnej zajmowany przez osoby,
ktorych charakter pracy wymaga zajmowania mieszkania na terenie o funkcji innej jak mieszkaniowa;

9) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zapewniajgce uzytkowanie terendw i obiektow,
zgodnie zich przeznaczeniem ustalonym w planie: budowle, urzadzenia budowlane oraz urzgdzenia
infrastruktury techniczne;j;

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Mykanow;
2) rysunek planu — oznacza cz¢$¢ graficzng planu,
3) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nadziemna intensywno$ci zabudowy oraz wudzial powierzchni zabudowy - zdefiniowane
w art. 2 pkt 32135 ustawy, nie odnoszg si¢ do obiektow budowlanych innych jak budynki, w tym
nie obejmujg powierzchni zabudowanej infrastruktura towarzyszaca;

5) gospodarowanie odpadami — odpowiada definicji zawartej w art. 3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 14 grudnia
2012 r. 0 odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z pdzn. zm.);

6) urzadzenia infrastruktury technicznej — obejmuja obiekty wymienione w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1145);
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7) OZE — stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrodta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2023 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

8) instalacja termicznego przeksztalcania odpaddéw, instalacja spalania wielopaliwowego, biogaz, biogaz
rolniczy, biometan, bioplyny, biowegiel — odpowiadaja pojeciom zdefiniowanym i uzywanym w ustawie
z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii;

9) przedsiewziecia mogace znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko — odpowiadajg przedsigwzigciom
wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn. zm.);

10) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,glowne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 z p6zn. zm).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejgcego zagospodarowania i zabudowys;

2) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, odbudowie lub rozbidrce
istniejacych obiektow budowlanych;

3) uzytkowanie terendw rolnych niezabudowanych jako: gruntow ornych, sadow, tak, pastwisk, gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych na uzytkach rolnych oraz gruntéw pod rowami.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych i jezeli pozostale ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzadzonej lub izolacyjnej;
2) infrastruktury towarzyszacej oraz obiektéw matej architektury;

3) budynkoéw lub wiat pelnigcych funkcje: garazowe, gospodarcze, magazynowe lub socjalne zapewniajacych
uzytkowanie terenow zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym planem;

4) urzadzen infrastruktury technicznej dystrybucyjnych;
5) niezbe¢dnych dla prawidtowego gospodarowania wodami urzgdzen wodnych.

3. W przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji
w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na poszczegélnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe
o0 jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach, w dowolnych proporcjach.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgca
zabudowe, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektow budowlanych.

5.Jezeli wustalenia szczegdtowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysoko$¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

6. Na budynkach, ponad dopuszczona w ustaleniach szczegoétowych wysokos¢ budynkéw, dopuszcza sie:

1) realizacje akcentow wysokosciowych lub pomieszczen technicznych — o wysokosci liczonej tacznie
z wysokos$cig budynku, nieprzekraczajacej 120% wysokosci budynkéw dopuszczonej planem;

2) realizacje elementow takich jak anteny imaszty o wysokosci (liczonej tacznie z wysokoscig budynku)
nie przekraczajacej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) realizacj¢ instalacji i urzadzen innych niz wymienione w pkt 1, w tym: $wietlikow dachowych, kolektorow
stonecznych i1 urzgdzen fotowoltaicznych — o wysokosci nie przekraczajacej 3 m.

7. Lokalizacja budynkow i wiat zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zzachowaniem od strony droég publicznych wymagan dla lokalizacji obiektow budowlanych
wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 320).
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze $ciekami
oraz zwodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajace z przepisOw z zakresu: prawa wodnego, prawa budowlanego, ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie.

2. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru objetego planem, jako potozonego w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy Prawa wodnego chronigce wody,
w szczegdlnosci chronigce zbiorniki wod srodladowych.

3. W celu ochrony przed mozliwoscia zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem,;

2) ujecia 1izagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w ust. 1.

4. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania instalacji i urzadzen zapewniajacych ograniczenie wielko$ci substancji odprowadzanych do
powietrza do poziomow dopuszczonych przepisami z zakresu prawa ochrony §rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen izakazoéw wprowadzonych przez przepisy prawa ochrony S$rodowiska,
w szczegolnosci ograniczajacych emisje zanieczyszczen zwigzane z ogrzewaniem lub wentylacja.

5.Dla ochrony przed hatasem dla terenow faktycznie uzytkowanych jako: zabudowa mieszkaniowa,
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub tereny rekreacyjno-wypoczynkowe oraz dla budynkéw zwigzanych
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach z zakresu prawa ochrony S$rodowiska, z ochrong obiektéw istniejacych w sposob okreslony
w art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z pdzn. zm.).

6. Postegpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

7. Zabudowa 1izmiana zagospodarowania terenu przy liniach iurzadzeniach -elektroenergetycznych
w odlegtosciach pozwalajagcych na zachowanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych,
z zapewnieniem bezpieczenstwa uzytkownikoéw terenu przed porazeniem i pozarem.

8. Zabudowa izmiana zagospodarowania terenu przy sieciach gazowych, z uwzglednieniem przepiséw
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 1. poz. 640).

9. Prowadzenie dziatalno$ci ushugowe;j:

1) nie moze powodowaé zanieczyszczenia Srodowiska lub przekroczenia standardow emisyjnych i jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktdérego ma prawo prowadzacy dziatalnosc;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem S$rodkow technicznych eliminujacych mozliwo$¢ powstania emis;ji:
pytow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu srodowiska lub zdrowia ludzi.

10. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko, za wyjatkiem urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) instalacji 1urzadzen, ktorych funkcjonowanie, ze wzglegdu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen shuzacych do prowadzenia dziatalno$ci produkcyjnej;

4) obiektow budowlanych, instalacji iurzadzen stuzacych do prowadzenia dzialalnosci zwigzanej
z gospodarowaniem odpadami, w tym kompostowni;

5) obiektow handlu wielkopowierzchniowego;
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6) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;;
7) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE:
a) o mocy zainstalowanej wickszej jak 500 kW,
b) zaliczanych do elektrowni wiatrowych,
¢) shuzacych do termicznego przeksztalcania odpadow lub spalania wielopaliwowego,

d) stuzacych do magazynowania i wytwarzania: biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, biopltynéow
i biowegla, w tym biogazowni lub biogazowni rolniczych, niezaleznie od ich mocy.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 7. 1. Dla obszaru objetego planem:

1) utrzymuje si¢ istniejace powigzania z drogami publicznymi: ul. Szkolng — przylegajaca do obszaru droga
gminng oraz ul. Gtéwna — droga powiatowsa, poprzez istniejacy dojazd;

2) wyznacza si¢ pas terenu na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDL, w sposéb uwzgledniajacy dotychczasowe przeznaczenie terenu.

2. Teren drogi oznaczony symbolem 1KDL przeznaczony jest do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen
stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia ruchu drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji:

1) zieleni przydroznej oraz miejsc postojowych;
2) urzadzen infrastruktury technicznej i wodnych — nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego.

3. Jezeli ustalenia szczegotowe dla terendw nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu dréog wewngtrznych stanowiagcych dojazdy do dziatek budowlanych.

4. Parametry drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 4 m.

5. Warunkiem lokalizacji zabudowy na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych jest zapewnienie dostepu
do drogi publicznej, na zasadach okreslonych w art. 2 pkt 14 ustawy.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;j:

1) obowigzuje zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny, poprzez realizacj¢ miejsc i placow postojowych lub garazy;

2) dopuszcza si¢ zapewnienie potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
przylegajacej drogi publicznej, poprzez realizacje parkingéw przyulicznych;

3) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajace minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania:

a)dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochoddéw osobowych / 1 lokal
mieszkalny,

b) dla zabudowy o innych funkcjach — 1 stanowisko postojowe dla pojazdéw samochodowych / na kazde
rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowej budynku lub lokalu,

¢) dla ustug dodatkowo 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 5 zatrudnionych;

4)dla ustug obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okre§lona wart. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych.

Rozdzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 8. 1. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych ibudowe nowych urzadzen infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym.
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2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terenow zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektow budowlanych;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obslugi urzadzen, w tym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogolnodostepnych ciaggow komunikacyjnych — drog, dojazdow.

4. Zaopatrzenie w wodg:
1) w oparciu o istniejaca sie¢ wodociagowa w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych;

3) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ poprzez
realizacje sieci wodociagowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantéw lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikéw wodnych.

5. Odprowadzenie $ciekow:
1) do sieci kanalizacji sanitarnej, w ramach zbiorowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow;
2) dopuszcza si¢ indywidualne systemy gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw.
6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
1) w oparciu o istniejgcg sie¢ elektroenergetyczna, z dopuszczeniem rozbudowy sieci;
2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.
7. Zaopatrzenie w ciepto:

1) w oparciu o indywidualne zrédla energii cieplnej, zuwzglednieniem ograniczen Iub zakazow
wprowadzonych na podstawie przepisoOw z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE.

8. Zaopatrzenie w gaz — w oparciu o istniejacg sie¢ gazowsa, z dopuszczeniem rozbudowy sieci,
w szczegdlnosci poprzez budowe nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow.

9.Obstuga telekomunikacyjna: woparciu o istniejace linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okreslonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postgpowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okreslonych w przepisach przywotanych
w § 6 ust. 1 12 uchwaly, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, lub do
urzadzen stuzacych zatrzymaniu wod, z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru wod do: systemow
kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych.

Rozdzial 6.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 9. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.
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Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Mykanow w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 30%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna Iub ushugi;

2) szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: ustugi dopuszczone
wylacznie w zakresie:

a) ustug: handlu detalicznego, turystyki, zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, biurowych i administracji,

b) ustug rzemieslniczych w zakresie: napraw ikonserwacji, robot instalacyjnych i montazowych oraz
pozostatych ustug §wiadczonych dla ludnosci, w tym ustug fryzjerskich i kosmetycznych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych —do 10 m,
- pozostatych budynkéw i wiat — do 6 m,
- budowli — do 15 m.
§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UE ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: ustugi edukacji;
2) przeznaczenie uzupehiajgce terenu:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) ustugi zdrowia i pomocy spolecznej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla zabudowy izagospodarowania jako teren szkoly oraz przedszkola
z towarzyszacymi obiektami sportowymi i rekreacyjnymi,

b) teren dopuszczony do lokalizacji obiektow ustug zdrowia ipomocy spotecznej uzupetniajgcych
zabudoweg 1zagospodarowanie terenu, Ww szczegdlnoSci: zlobka, gabinetow lekarskich Iub
rehabilitacyjnych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw powigzanych lub mogacych stanowi¢ uzupelnienie zabudowy
1 zagospodarowania terenu:

- mieszkan funkcyjnych,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego, w szczego6lnosci internatu.
4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
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- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,02,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3,
c¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow — do 12 m,
- budowli — do 15 m.
§ 13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi publiczne;j;
2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren przeznaczony na poszerzenie istniejacego pasa drogowego,
b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) klasa techniczna — droga lokalna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od ok. 0,1 m do ok. 6,0 m, z poszerzeniem w rejonie zakretu do
ok. 8,0 m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Mykanow.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mykanow

mgr Tomasz Nowicki



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 5982

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 20/1V/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 sierpnia 2024 r.
RN " MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W MIEJSCOWOSCI RYBNA PRZY UL. SZKOLNEJ
W GMINIE MYKANOW

CZESC GRAFICZNA PLANU — RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 20/1V/2024 W 3 55 46m
RADY GMINY MYKANOW Z DNIA 26 SIERPNIA 2024 r. | I I I ]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 20/1V/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami ustawy o finansach publicznych

1. Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688), Rada Gminy Mykanow stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaly wiaze si¢ z konieczno$cia
realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji, ktore sa bezposrednim skutkiem uchwalenia
planu, z zakresu infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nalezy do zadan wlasnych gminy, w szczegolnosci
budowy sieci wodociggowej dla obslugi nowych terenéw dopuszczonych planem dla lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje te beda finansowane zbudzetu gminy ize S$rodkow zewnetrznych, zuwzglednieniem
funduszy pomocowych (dotacji ipozyczek zfunduszy krajowych oraz pomocowych funduszy unijnych),
z zatozeniem mozliwos$ci finansowania przez inne osoby lub jednostki na podstawie przepiso6w odrebnych.
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr 20/1V/2024
Rady Gminy Mykanow
z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mykan6w o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mykanéw przyjmuje do wiadomos$ci, ze w terminie okreslonym na
sktadanie uwag, do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety zadne uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 20/1V/2024
Rady Gminy Mykanow

z dnia 26 sierpnia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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