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UCHWALA NR V1/80/2024
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 25 wrzeS$nia 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 609 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku zuchwatg Nr LIV/792/2023 Rady Miasta Raciborz
z dnia 22 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu, po
przeprowadzeniu konsultacji zgodnie z Uchwalg Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborskg Rada
Dziatalnosci Pozytku Publicznego Iub organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy zdnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego io wolontariacie
projektow aktéw prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dzialalnosci statutowej tych organizacji
(Dz. Urz. Woj. S1. 2016 r. poz. 5641)

Rada Miasta Racibérz
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw zlokalizowanych
w jednostce strukturalnej Ostrég w Raciborzu, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza, uchwalonego Uchwatla
Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 r., zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu:
1) nr 1 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Armii Krajowej, stanowigcym zatgcznik nr 1.1 do uchwaty;
2) nr 2 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Rudzkiej, stanowigcym zalgcznik nr 1.2 do uchwaty;
3) nr 3 w skali 1:1000, dla terenu przy ul. Ksiazecej, stanowiacym zatacznik nr 1.3 do uchwaly.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do uchwatly.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.
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§ 2. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 15°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub czterospadowy, posiadajacy kalenice¢ oraz jedng
lub dwie pary, wzajemnie symetrycznych pod wzgledem kata nachylenia, gldéwnych potaci dachowych,
nachylonych pod katem od 35 do 45°;

3) gtéwnej potaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢ plaszczyzne wyznaczong przez gléwne krawedzie
dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ nadziemna
czes$¢ budynku, z wyjatkiem:
a) okapow, gzymsow, daszkdéw, oston, balkondow, galerii 1innych podobnych elementow budynku, ktore
moga by¢ wysunigte poza te lini¢ na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m,

b) schodow, tarasow, ramp, pochylni, wind iinnych podobnych elementow budynku, ktére moga byc¢
wysunigte poza t¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza niz 3 m;

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ czgSC obszaru objetego planem, o okreSlonym przeznaczeniu
i okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczong
symbolem.

§ 3. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu;
5) strefa obserwacji archeologicznej;
6) strefa ingerencji konserwatorskie;j.
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoélczesne;;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw goérniczych, obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nie okresla si¢ cech elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony,
uksztattowania lub rewaloryzacji;

2) nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendOw majgce na celu ochrong
i ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz ksztaltowanie krajobrazu okre§lono w innych przepisach uchwaty.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wytgczeniem systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) ze wzgledu na dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku, okreslony przepisami o ochronie srodowiska:
a) teren 5.1MW-U zalicza si¢ do terendéw mieszkaniowo-uslugowych,
b) teren 5.1ZP zalicza si¢ do terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) okresla si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu;
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2) w strefie obserwacji archeologicznej, o ktorej mowa w pkt 1, obowiazuja przepisy dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami;

3) okresla sig¢ strefe ingerencji konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu;

4)w strefie ingerencji konserwatorskiej, o ktérej mowa w pkt 3, nowa zabudowa powinna nawigzywac
gabarytami i formg architektoniczng do zabudowy historycznej potozonej w tej strefie.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — terenu 5.1ZP:
1) dopuszcza si¢ umieszczanie obiektow matej architektury, urzadzen technicznych i zieleni;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

§ 9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem (parametry dziatek
uzyskiwane w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci):

1) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek: 10 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 400 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1-3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, w ktorych energia elektryczna
jest wytwarzana z energii wiatru.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym dojs¢,
dojazdow, miejsc postojowych, drog dla rowerow, przewodow iurzadzen elektroenergetycznych,
wodociagowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktorych mowa w pkt 1, nie moze naruszaé przepisOw odrebnych i innych
przepisow uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewn¢trznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drog,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 lokal mieszkalny,

b) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktorych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 lokal mieszkalny
i 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych,

¢) obiekty ustugowe: 1 na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej tych obiektow,

d) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 6-15, 2 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi
16-40, 3 — jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania —
jezeli ogblna liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100,

e) miejsca do parkowania powinny by¢ urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce
budowlanej;

f) wymog zapewnienia miejsc do parkowania nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania oraz przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow;

5) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;
6) odprowadzanie $ciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepisow odrgbnych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;
9) zaopatrzenie w ciepto do celow bytowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych: zsieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Okresla si¢ stawki procentowe, na podstawie ktoérych wustala si¢ optatg, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci:

1) 30% dla terenu 5.1U;
2) 15% dla terenu 5.1MW-U;
3) 5% dla terenu 5.1ZP.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry, wskazniki i zasady zagospodarowania
terenow

§ 13. Teren 5.1MW-U:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
b) wyklucza sig:
- ushugi handlu hurtowego,

- ustugi handlu wielkopowierzchniowego, rozumiane jako obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) nie dopuszcza si¢ dzialalnosci zwigzanych z naprawg i obstugg pojazdow samochodowych;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,1, maksymalna 2,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu: dach ptaski.
§ 14. Teren 5.1U:

1) przeznaczenie: teren ustug z wykluczeniem handlu wielkopowierzchniowego, rozumianego jako obiekty
handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolna.
§ 15. Teren 5.1ZP:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej,

2) dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, teznie solankowe;
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3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,5;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

8) geometria dachu: dowolna.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 17. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Miroslaw Lenk
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Zatacznik Nr 1.1 do uchwaly Nr V1/80/2024

Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

skala 1:1000

Rysunek planu nr 1
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego
Zatacznik Nr 1.2 do uchwaly Nr V1/80/2024
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 wrzesnia 2024 r.

Rysunek planu nr 2 skala 1:1000
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Zatacznik Nr 1.3 do uchwaly Nr V1/80/2024

Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Rysunek planu nr 3 skala 1:1000
dla terenow zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu e

Material panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego
pochodzi z Powiatowego O$rodka Dokumentacji Geodezyjnej i
Kartograficznej w Raciborzu

teren przy ul. Ksiazecej

Legenda

Ustalenia planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr V1/80/2024
Rady Miasta Raciborz

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zlokalizowanych w jednostce strukturalnej Ostrog w Raciborzu podlegat konsultacjom spotecznym w dniach
od 8 marca 2024 r. do 5 kwietnia 2024 r. 19 marca 2024 r. o godzinie 16:00, w siedzibie Urzedu Miasta
Raciborz, odbylo sie spotkanie otwarte z prezentacja projektu planu miejscowego. Uwagi mozna bylo sktadac
w terminie do dnia 5 kwietnia 2024 r.

W wyznaczonym terminie nie wptyneta zadna uwaga do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr V1/80/2024
Rady Miasta Raciborz

7 dnia 25 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) Rada Miasta Raciborz rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, realizowane
beda etapowo.

2. Finansowanie inwestycji, o ktdrych mowa w ust. 1, bedzie dokonywane w oparciu o:
1) dochody wiasne budzetu gminy;
2) inne zrodla, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 2. Wykonanie finansowania inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 1, powierza si¢ Prezydentowi Miasta
Raciborz.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr V1/80/2024
Rady Miasta Raciborz
z dnia 25 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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