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UCHWALA NR 119/VII1/2024
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 14 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej dwa obszary w rejonach ulic Swierklanskiej i Blekitnej (MPZP 54-45)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 1465ze zm.), art.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz w zwigzku z uchwalg nr 731/XLVII/2018 Rady
Miasta Rybnika zdnia 19 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Rybnika (MPZP 54), po stwierdzeniu, Zze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwata nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta
Rybnika z dnia 30 czerwca 2016 r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez
Komisje Gospodarki Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarcze;j,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cz¢ci miasta Rybnika obejmujacej dwa
obszary w rejonach ulic Swierklanskiej i Btekitnej, dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary o powierzchni okoto 46,43 ha, przedstawione na rysunkach planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowig rysunki planu, bedace zatacznikami do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 1, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek planu w skali 1:2000 dla obszaru nr 2, stanowiacy zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 4;
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5) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 5.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszarow objetych planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1/1IMN, 1/2MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 1/1IMN-U, 1/2MN-U, 1/3MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej,
¢) 1/1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej,
d) 1/1U, 1/2U — tereny zabudowy ushugowe;j,
e) 1/1PU, 1/2PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej,
f) 2/1ZNU — teren zieleni nieurzadzonej,
g) 1/1KDG - teren drogi publicznej klasy drogi gtéwne;j,
h) 1/1KDL, 2/1KDL — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

i) 1/1KDD, 1/2KDD, 1/3KDD, 1/4KDD, 1/5KDD, 1/6KDD — tereny drég publicznych klasy drogi
dojazdowe;;

5) granice terendow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru, energi¢ otrzymywana
z biomasy, biogazu lub biogazu rolniczego.

2. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow goérniczych:

1) granice administracyjng miasta Rybnika;
2) granicg terenu i obszaru gorniczego ,,Jankowice 17;
3) granice¢ obszaru gorniczego ,,Chwatowice 17;
4) granice udokumentowanego ztoza piaskow podsadzkowych ,,Boguszowice” (pole I);
5) granice udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jankowice”.
3. Obszar nr 1 znajduje si¢ w cato$ci w granicach:
1) obszaru i terenu gorniczego ,,Chwatowice 17;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwalowice 17;
3) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Chwatowice”;
4) udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik;
5) projektowanego obszaru ochronnego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik.
4. Obszar nr 2 znajduje si¢ w catos$ci w granicach:
1) terenu gorniczego ,,Chwatowice 17;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 1”.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyrdzniona symbolem terenu sktadajacym sie
z numeru, uko$nika, numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer przed ukos$nikiem oznacza kolejny
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obszar objety planem, numer po ukos$niku wyrdznia teren spos$rod innych terendw otym samym
przeznaczeniu na danym obszarze objetym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana §ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktore zostato ustalone planem jako jedyne lub
przewazajgce na danym terenie;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy — parametr, wyrazony jako procentowy udziat powierzchni zabudowy tj.
powierzchni zabudowanej budynkami, liczonej po obrysie zewng¢trznym §cian, a w przypadku nadwieszen,
podcieni z podporami czy przejazdow — po obrysie zewnegtrznym $cian wyzszych kondygnacji,
w powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngtrznym obrysie,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad;

6) wysokos¢ budowli — wysoko§¢ mierzona od poziomu terenu w najnizszym punkcie styku z budowla do
gornej krawedzi najwyzej polozonego elementu budowli;

7) biura — obiekty Iub lokale sluzgce dziatalno$ci zwigzanej z funkcjonowaniem organizacji, zarzadzaniem,
finansami, ubezpieczeniami, doradztwem, posrednictwem, wynajmem, projektowaniem, informatyka,
archiwizowaniem, dziatalno$cia wydawnicza, reklama, thumaczeniami;

8) centra logistyczne — obiekty iurzadzenia stuzgce dziatalnoSci zwigzanej z przetadunkiem i dystrybucja
towaréw wraz z obiektami towarzyszacymi;

9) elektroenergetyka — obiekty i urzadzenia zwiazane z produkcja i dostarczaniem energii elektryczne;j;

10) gastronomia — obiekty lub lokale shizace dzialalnosci zwigzanej z wyzywieniem i obstuga
gastronomiczng, w tym restauracje, stotowki, bary, kawiarnie;

11) handel detaliczny — obiekty lub lokale sluzace sprzedazy detalicznej o powierzchni sprzedazy
nie wiekszej niz 2000 m?, z wylaczeniem stacji tankowania paliw, w tym konwencjonalnych;

12) handel hurtowy — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z handlem hurtowym,;

13) kultura — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z upowszechnianiem kultury, w tym domy
kultury, kluby tematyczne, biblioteki, kina, teatry, filharmonie, opery, muzea, galerie sztuki, wystawy
1 ekspozycije;

14) Iacznos¢ i telekomunikacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalno$ci zwigzanej z przetwarzaniem

i przesytaniem informacji, w tym poczty, centrale telefoniczne, radio i telewizja, studia nagran;

15) obstuga komunikacji drogowej — obickty lub lokale zwigzane z obslugg ruchu drogowego, w tym
miejsca obstugi podroéznych, stacje tankowania paliw, w tym konwencjonalnych, wraz z towarzyszacymi
obiektami uslugowymi, myjnie samochodowe, garaze dla samochodéw osobowych, centra przesiadkowe;

16) opieka nad zwierzetami — obiekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwigzanej z opieka nad zwierzetami,
w tym gabinety i lecznice weterynaryjne, hotele i schroniska dla zwierzat;

17) produkcja drobna — obiekty lub lokale zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci wytworczej, w tym
piekarnie, cukiernie, ciastkarnie, lodziarnie, a takze zaktady poligraficzne;

18) produkcja przemystowa — obickty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej z masowym wytwarzaniem
produktéw przemystowych, energii elektrycznej i ciepta, z wyltaczeniem wydobycia kopalin;

19) rozrywka — obiekty Iub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej zrozrywka, w tym dyskoteki, kluby
muzyczne, puby, kasyna, punkty gier losowych, kregielnie;

20) sklady imagazyny — obickty lub lokale shizace dziatalnosci zwigzanej ze skladowaniem
i magazynowaniem towarow i produktow;

21) sport i rekreacja — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z ustugami sportu i rekreacji, w tym
stadiony, hale sportowe, boiska, pola golfowe, tory wyscigowe, baseny, sitownie, taznie i sauny;
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22) ushugi drobne — obiekty lub lokale sluzgce dziatalno$ci zwigzanej z wytwarzaniem artykutow uzytku
osobistego, domowego i biurowego, w tym obiekty lub lokale ustug krawieckich, szewskich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, jubilerskich, lutniczych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, stolarskich
i szklarskich;

23) ushlugi naprawcze — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwiazanej z konserwacja i naprawg artykutow
uzytku osobistego, domowego i biurowego oraz naprawg i diagnostyka pojazdow;

24) ustugi oswiatowo-wychowawcze — obiekty lub lokale shuzace dziatalnoSci zwigzanej z o$wiata
i wychowaniem, takie jak Zlobek lub klub dziecigcy w rozumieniu ustawy z dnia 4 lutego 2011 r. o opiece
nad dzie¢mi w wieku do lat 3 (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 338 ze zm.) oraz przedszkole, szkota
badz placowka, o ktdérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 14 grudnia 2016 r. Prawo o$wiatowe (tekst jednolity
Dz. U. 22024 r. poz. 737 ze zm.);

25) ustugi pielegnacyjne — obiekty lub lokale stuzace dziatalnosci zwigzanej zustugami kosmetyczno-
pielegnacyjnymi, w tym gabinety kosmetyczne, fryzjerskie, studia wizazu, studia tatuazu;

26) ushugi publiczne — obiekty lub lokale zwigzane z dziatalnoscig publiczng, wtym stuzb ochrony,
bezpieczenstwa i obronnosci;

27) ushugi zdrowia — obiekty lub lokale stuzace dzialalnosci zwigzanej z opieka medyczna, w tym gabinety
lekarskie, gabinety zabiegowe, przychodnie lekarskie oraz szpitale.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaréw objetych planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejgcych wdniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a)w przypadku ich zlokalizowania wcatosci lub wczgsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmiane sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,

b)w przypadku niezgodnosci =z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktérych sie znajduja,
zmiane¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robdt budowlanych za wyjatkiem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) zakazuje si¢ stosowania pokrycia elewacji w formie paneli z tworzyw sztucznych typu siding, blachy
falistej lub trapezowej na terenach oznaczonych symbolami: 1/IMN, 1/2MN, 1/IMN-U, 1/2MN-U,
1/3MN-U, 1/1IMW-U;

4) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wiekszy niz 45°, a w przypadku dachu mansardowego nie wigkszy
niz 75°;

5) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej bezposrednio przy granicy dziatki wylacznie dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 1;

6) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie dojs¢, dojazdow, w tym do dziatek budowlanych, oraz
$ciezek rowerowych;

7) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 9-10;
8) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie obiektow matej architektury;
9) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury elektroenergetycznej o maksymalnej wysokoSci:

a) 28 m na terenie oznaczonym symbolem 1/1U,

b) 36 m na terenach oznaczonych symbolami 1/1PU i 1/2PU;
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10) na terenach oznaczonych symbolami: 1/1IMN-U, 1/2MN-U, 1/3MN-U, 1/IMW-U, 1/1U, 1/2U, 1/1PU,
1/2PU dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o maksymalnej wysokosci 20 m.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terenow oznaczonych symbolami 1/IMN, 1/2MN jak dla terenéw pod
zabudowg¢ mieszkaniowa;

2) dopuszcza si¢ poziom hatasu dla terendow oznaczonych symbolami: 1/1IMN-U, 1/2MN-U, 1/3MN-
U, 1/IMW-U jak dla terenow pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegblnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

§ 7. Obowigzuja nastgpujagce ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych:

1) obszar nr 1 objetym planem znajduje si¢ w granicach:
a) udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Chwatowice”,
b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 17,
¢) obszaru i terenu goérniczego ,,Chwatowice 17,
d) udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik,
e) projektowanego obszaru ochronnego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik;
2) obszar nr 2 objetym planem znajduje si¢ w granicach:
a) terenu gorniczego ,,Jankowice 17,
b) terenu gorniczego ,,Chwalowice 17,
¢) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Jankowice”,
d) udokumentowanego ztoza piaskéw podsadzkowych ,,Boguszowice” (pole I),
e) obszaru gorniczego ,,Chwatowice 17,
f) obszaru gorniczego ,,Jankowice 17,
g) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny towarzyszacej ,,Chwatowice 17;

3) w obszarach iterenach gorniczych, o ktéorych mowa wpkt1i2, obowigzuje nakaz uwzgledniania
aktualnych czynnikoéw geologiczno-goérniczych przy budowie badz przebudowie obiektow budowlanych.

§ 8. 1. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 250 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 6 m;
3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Dopuszcza si¢ dziatki o innych parametrach w przypadku:
1) dokonywania podzialdw pod drogi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dokonywania podziatow majacych na celu uregulowanie spraw wlasnosciowych oraz poprawe mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dzialek.

3. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaréw objetych planem poprzez drogi oznaczone symbolami: 1/1KDD,
1/2KDD, 1/3KDD, 1/4KDD, 1/5KDD, 1/6KDD, 1/1KDL, 2/1KDL, 1/1KDG;

2) drogi oznaczone symbolami: 1/1IKDD, 1/2KDD, 1/3KDD, 1/4KDD, 1/5KDD, 1/6KDD, 1/1KDL,
2/1KDL, 1/1KDG stanowig publiczny uktad komunikacyjny;
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3) ustala si¢ nastgpujace szerokosci drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczeniem
poszerzen w rejonach skrzyzowan, zgodnie z rysunkami planu:

a) droga oznaczona symbolem 1/1KDG: od 15,6 m do 30,0 m,
b) droga oznaczona symbolem 1/1KDL: od 12,0 m do 16,0 m,
¢) droga oznaczona symbolem 2/1KDL: od 20,0 m do 36,4 m,
d) droga oznaczona symbolem 1/1IKDD: 9,0 m do 12,5 m,
e) droga oznaczona symbolem 1/2KDD: fragment terenu drogi publicznej od 1,0 m do 29,0 m,
f) droga oznaczona symbolem 1/3KDD: 10,0 m,
g) droga oznaczona symbolem 1/4KDD: 10,0 m,
h) droga oznaczona symbolem 1/5KDD: od 10,0 m do 11,8 m,
i) droga oznaczona symbolem 1/6 KDD: 10,0 m;
4) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej:
a) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) 1,5 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej,

c¢) 1 miejsca do parkowania na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu uslugowego, lecz nie mniej niz
2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

d) 1 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny zlokalizowany w budynkach o innych funkcjach niz
mieszkaniowe oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,

e) 3 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych w sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsc do
parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
na kazde 15 miejsc do parkowania;

5) nakazuje si¢ lokalizowanie wszystkich miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek
budowlanych, na ktérych te obiekty sa usytuowane;

6) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi drég publicznych o ile
jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografig, istniejacymi obiektami, kierunkami ogrodzen
lub kierunkami podzialéw wtasno§ciowych oraz w sposéb umozliwiajacy realizacj¢ ustalonego dla danego
terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celow przeciwpozarowych, ustala si¢ zaopatrzenie w wodg
z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych nakazuje si¢ ich odprowadzenie do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem przepisoOw ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 399).

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);
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2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z droég publicznych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno-
budowlanych dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 1. poz. 1518).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejgcej i projektowanej sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) nakazuje si¢ dostawg ciepta poprzez:

a) lokalne badz indywidualne zrodto ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowej
lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub

b) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej, lub

c) lokalne badz indywidualne zrodto ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii;

2) w przypadku braku mozliwosci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej lub cieplowniczej dopuszcza si¢ dostawe ciepla w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne
indywidualne zrodto ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem Iub niskg emisjg substancji do powietrza.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem zbierania
i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dziatalnosci zgodnej
Z przeznaczeniem terenu;

2) dopuszcza si¢ ksztaltowanie budowli krajobrazowej w terenie 2/1ZNU z wykorzystaniem odpadow
wydobywczych;

3) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych, jako
ostonigtych od strony drog publicznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i projektowane;j sieci telekomunikacyjne;.

§ 11. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

§ 12. W zakresie sposobdéw usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdég iinnych terenéw
publicznie dostepnych oraz granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz
pokrycia dachow:

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki elewacji budynkoéw w odcieniach bieli, bezu i szarosci, atakze
w naturalnych kolorach uzytych materialow;

2) dopuszcza si¢ stosowanie zroéznicowan barwnych na cofnigtych lub wysunigtych partiach fasad (cokoty,
pilastry, belkowania, obramowania okien) i innych elementéw podzialéw pionowych i poziomych;

3) dopuszcza si¢ stosowanie kazdego rodzaju pokrycia dachu.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1/1IMN,
1/2MN, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.Dla terendow wyznaczonych wust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego, o ktorym mowa
w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 725 ze
zm.), o funkcji ustugowej, w ramach ktérej dopuszcza sig:

a) biura,

b) gastronomig,

c¢) handel detaliczny,

d) tacznosc i telekomunikacje,

e) ustugi drobne, za wyjatkiem lokali ushug Slusarskich, stolarskich i szklarskich,

f) ustugi naprawcze, za wyjatkiem lokali shizacych dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

g) ushugi pielggnacyijne,
h) ustugi zdrowia wylacznie w zakresie gabinetow lekarskich i zabiegowych;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 45%;

5) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,00;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki — 10 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) budowle — 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiaty i altany — 6 m;
7) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
8) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1/1IMN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sie:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) kulturg,
e) opieke nad zwierzetami, za wyjatkiem hoteli 1 schronisk dla zwierzat,
f) rozrywke, za wyjatkiem dyskotek, kluboéw muzycznych, kasyn i punktéw gier losowych,
g) sport i rekreacje,
h) ustugi drobne,

i) ustugi naprawcze, za wyjatkiem obiektow stuzacych dzialalnosci zwigzanej z naprawg i diagnostyka
pojazdow,

j) ustugi oswiatowo-wychowawcze,
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k) ustugi pielegnacyjne,
1) ushugi zdrowia.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 45%;

2) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 35%;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,00;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10 m,
b) budynki ustugowe — 12,5 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
d) budowle — 20 m, z zastrzezeniem lit. e,
e) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1/2MN-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
c¢) handel detaliczny,
d) kultureg,
e) opieke nad zwierzetami, za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,
f) rozrywke, za wyjatkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktéw gier losowych,
g) sport i rekreacje,
h) ustugi drobne,

i) uslugi naprawcze, za wyjatkiem obiektow stuzgcych dziatalnosci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

j) ustugi oswiatowo-wychowawcze,
k) ustugi pielegnacyjne,
1) ustugi zdrowia.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej, blizniaczej lub
SZeregowej;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 60%;
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3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne — 10,5 m,
b) budynki ustugowe — 15 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
d) budowle — 15 m, z zastrzezeniem lit. e oraz § 5 pkt 10,
e) wiaty 1 altany — 3,5 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1/3MN-U, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) kulture,
e) opieke nad zwierzetami, za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,
f) rozrywke, za wyjatkiem dyskotek, klubéw muzycznych, kasyn i punktow gier losowych,
g) sport i rekreacje,
h) ustugi drobne,

i) ushugi naprawcze, za wyjatkiem obiektoéw stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z naprawa i diagnostyka
pojazdow,

j) uslugi oswiatowo-wychowawcze,
k) ustugi pielegnacyjne,
1) ushugi zdrowia.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolno stojacej lub blizniaczej;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,80;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne — 10 m,
b) budynki ustugowe — 12 m,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
d) budowle — 20 m, z zastrzezeniem lit. e,
e) wiaty i altany — 3,5 m;
6) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
7) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej, oznaczony symbolem
1/1IMW-U, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,
b) gastronomig,
¢) handel detaliczny,
d) kulture,
e) opieke nad zwierzetami, za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat,
f) rozrywke, za wyjatkiem dyskotek, klubéw muzycznych, kasyn i punktow gier losowych,
g) sport i rekreacje,
h) ustugi drobne,

i) uslugi naprawcze, za wyjatkiem obiektow stuzgcych dziatalnoSci zwigzanej z naprawg i diagnostyka
pojazdow,

j) uslugi o$wiatowo-wychowawcze,
k) ushugi pielegnacyjne,
1) ustugi zdrowia.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,80;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynki gospodarcze i garaze wolno stojace — 6 m,
¢) budowle — 20 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) wiaty i altany — 3,5 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.
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§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolami 1/1U, 1/2U, dla ktérych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:

1) biura;

2) gastronomig;

3) handel detaliczny;

4) kulture;

5) tacznos¢ 1 telekomunikacje;

6) opieke nad zwierzegtami, za wyjatkiem hoteli i schronisk dla zwierzat;

7) rozrywke, za wyjatkiem dyskotek, klubow muzycznych, kasyn i punktow gier losowych;
8) sport i rekreacje, za wyjatkiem toréw i tras stuzacych do uprawiania sportow motorowych;
9) ustugi drobne;

10) ustugi naprawcze;

11) ustugi oswiatowo-wychowawcze;

12) ustugi pielegnacyjne;

13) ustugi publiczne;

14) ustugi zdrowia.

2. Dla terenow wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%;

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,20;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynki — 12 m,
b) budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 91 10;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone symbolami 1/1PU, 1/2PU dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa produkcyjna, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) centra logistyczne,
b) elektroenergetyke,
¢) produkcje drobna,
d) produkcje przemystowa,
e) sktady i magazyny;
2) zabudowa ustugowa, w ramach ktorej dopuszcza sig:
a) biura,

b) handel hurtowy,
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¢) taczno$c¢ i telekomunikacje

d) obstuge komunikacji drogowej,
e) ustugi drobne

f) ustugi naprawcze.

2.Dla terené6w wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrdédetl energii o mocy przekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem urzgdzen wykorzystujacych
energi¢ wiatru, energi¢ otrzymywang z biomasy, biogazu lub biogazu rolniczego.

3.Dla terené6w wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 70%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynki — 16 m,
b) budowle — 25 m, z zastrzezeniem § 5 pkt 91 10;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 4.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony symbolem 2/1ZNU, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zielen nieurzadzona.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 dopuszcza si¢ ksztaltowanie budowli krajobrazowej, ktorej wysokosé
nie moze przekroczy¢ 330 m n.p.m.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. | ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztaltowania oraz
zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 80%;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 25 m, z zastrzezeniem ust. 2.

§ 21. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy drogi gtéwnej, oznaczony symbolem 1/1KDG, dla ktorego
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi gldwne;.

§ 22. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej, oznaczone symbolami 1/1KDL, 2/1KDL,
dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy drogi lokalne;.

§ 23. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej, oznaczone symbolami: 1/1KDD,
1/2KDD, 1/3KDD, 1/4KDD, 1/5KDD, 1/6KDD, dla ktoérych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy drogi dojazdowe;.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Szafraniec
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L| GRANICA OBSZARU NR 1 OBJETEGO PLANEM

ZAGOSPODAROWANIA
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

~CHWALOWICE 17,

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO-UStUGOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI GLOWNEJ

3) OBSZARU I TERENU GORNICZEGO ,,CHWALOWICE 1%
4) UDOKUMENTOWANEGO LOKALNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH RYBNIK,
5) PROJEKTOWANEGO OBSZARU OCHRONNEGO LOKALNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH RYBNIK.

OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI LOKALNEJ

KDD | TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI DOJAZDOWE]

OBSZAR NR 1 OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH:
1) UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO ,,CHWALOWICE",
2) UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO I METANU JAKO KOPALINY TOWARZYSZACE]

KD... - OBSZARY DROG KLASY ZBIORCZEJ | KLAS WYZSZYCH: KDA - AUTOSTRADA, KDGP -
KD... DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO, KDG - DROGI GLOWNE, KDZ - DROGI ZBIORCZE
LEGENDA

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ LUB USLUGOWEJ]

GRANICA TERENU POD BUDOWE URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL
B——"- ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 500 KW, Z WYJATKIEM URZADZEN WYKORZYSTUJACYCH ENERGIE
WIATRU, ENERGIE OTRZYMYWANA Z BIOMASY, BIOGAZU LUB BIOGAZU ROLNICZEGO
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA RYBNIKA PRZYJETEGO UCHWALA NR 370/XXI111/2016 RADY
MIASTA RYBNIKA Z DNIA 30 CZERWCA 2016 R. ZE ZM.
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WYDOBYWCZYCH - TERENY BUDOWLI ZIEMNEJ (KRAJOBRAZOWEJ)
LEGENDA
OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU:
Je—i

GRANICA OBSZARU NR 2 OBJETEGO PLANEM
L [fr—

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

ZNU TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DROGI LOKALNEJ

GRANICE TERENOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH:

—T —T GRANICA TERENU GORNICZEGO ,JANKOWICE 1”
T GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO ,,JANKOWICE”

GRANICA UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA PIASKOW PODSADZKOWYCH
,BOGUSZOWICE” (pole )

T T GRANICA OBSZARU GORNICZEGO ,CHWALOWICE 1”
“T-T-T- GRANICA OBSZARU GORNICZEGO ,,JANKOWICE 1”

o= o === GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA RYBNIKA

OBSZAR NR 2 OBJETY PLANEM ZNAJDUJE SIE W CALOSCI W GRANICACH:

1) TERENU GORNICZEGO ,CHWALOWICE 1",

2) UDOKUMENTOWANEGO ZtOZA WEGLA KAMIENNEGO I METANU JAKO KOPALINY TOWARZYSZACEJ
~CHWALOWICE 1".
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Zalacznik nr 3 do uchwaty nr 119/VI11/2024

Rady Miasta Rybnika

z dnia 14 listopada 2024 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miasta Rybnika o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

wylozenie do publicznego wgladu od 8 maja 2024 r. do 7 czerwca 2024 r., zbieranie uwag do 21 czerwca 2024 r.

. Rozstrzygniecie
. Ustglenla Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu . .
Numer . L W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wptywu . . . nieruchomosci, planu dla . .
X uwagi Tres¢ uwagi o . L . uwagi Uwagi
uwagi ktoérej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Wnosi 0 zmiang przeznaczenia Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
terenu z 1/2U na 1/2MN-U, t;. wprowadzenia w § 15
wprowadzenia mozliwo$ci proponowanych w uwadze
realizacji zabudowy wskaznikow dla terenu 1/2MN-U
mieszkaniowej, w nawigzaniu do oraz zmiany przeznaczenia terenu
terenow sagsiadujacych, czyli 1/2U na 1/2MN-U w obrebie dziatki
dziatki nr 747/99 (1/3MN-U) i nr 746/99. Proponowane do
dziatki nr 2512/96 (1/2MN-U). wprowadzenia w § 15 wskazniki sa
Wrosi réwniez o dodani 10 : X
L 1200520041 L nosi rowniez o dodanie w § 746/99 12U . niezgodne ze studium

ust. 3 pkt 1, dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej, zapisu
pozwalajacego na odprowadzanie
$ciekow do tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle do czasu
wybudowania kanalizacji.

Ponadto wnosi o wprowadzenie
zmian w § 15 ust. 2 pkt 2,

uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika zaréwno dla terenu
oznaczonego w projekcie planu
miejscowego symbolem 1/2MN-U,
jak i dla dziatki nr 746/99, ktora
proponuje si¢ dotaczy¢ do tego
terenu.

Ponadto dziatka nr 746/99
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Ustalen Rozstrzygniecie
. stajenia Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu . .
Numer . , W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wpltywu . o . nieruchomosci, planu dla : .
X uwagi Tres¢ uwagi o . L . uwagi Uwagi
uwagi ktoérej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
dotyczacym przyjetych w studium oznaczona jest

wskaznikoéw dla terenu 1/2MN-U,
polegajacych na zwigkszeniu
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej do
65%, zwickszeniu wysokosci
budynkéw mieszkalnych do 12 m
oraz dodania zapisu, zgodnie z
ktérym budynki mieszkalno-
uslugowe mogg mie¢ wysokos¢ 15
m.

Prosi o przeanalizowanie czy droga
1/3KDD kiedykolwiek powstanie i
czy przyjeta w projekcie szerokosc¢
jest uzasadniona. W przypadku
braku planéw na budowe
wskazanej drogi wnosi o usunigcie
jej z dziatki nr 2512/96 lub jej
przesunigcie na potudnie.

W zataczniku przedstawit
proponowany przez niego wariant
poprowadzenia ww. drogi przy
uwzglednieniu istniejacego ksztattu
zjazdu oraz stanu wlasno$ciowego
dziatek.

Wskazuje ponadto, ze w projekcie
planu nie uwzgledniono
minimalnej szeroko$ci

symbolem Ul — obszary ustugowe,
gdzie zabudowa mieszkaniowa
powinna by¢ ograniczona.

Brak réwniez mozliwos$ci
uzupekienia § 10 uchwaty o zapis
dotyczacy tymczasowych
zbiornikéw bezodptywowych.
Kwestia ta uregulowana jest

W ustawie o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
399), a zgodnie z § 137 zalacznika
do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002
r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (tekst jednolity Dz.
U. z2016 1. poz. 283) w uchwale

i zarzadzeniu nie powtarza si¢
przepisow ustaw oraz przepisow
innych aktow normatywnych.

W projekcie planu miejscowego
zostang dokonane korekty w
zakresie drogi 1/3KDD oraz w
zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek oraz
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Lp.

Data wptywu
uwagi

Numer
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Rybnika
W sprawie rozpatrzenia
uwagi

uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

uwaga

Uwagi

4

6

7 8

9

i powierzchni dziatek pod
zabudowg inng niz wolnostojaca,
mimo iz taka zabudowa jest
dopuszczana przez plan miejscowy.
Nadmienia, ze brak jest obecnie
mozliwosci otrzymania warunkow
na podtaczenie si¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej. Prosi o
uwzglednienie rozwigzan
zamiennych.

szerokos$ci frontow w § 8 uchwaty.

20.05.2024 r.

Whnosi o wprowadzenie
nastgpujacych zmian:
— § 8 ust. 1.W zakresie
szczegblowych zasad
i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci
ustala sig:

1) ,,minimalna powierzchnia
nowo wydzielanych
dziatek dla zabudowy
wolnostojacej 600 m* oraz
dla zabudowy szeregowej i
blizniaczej 250 m’;

2) ,,minimalna szeroko$¢
frontow dziatek zabudowy
wolnostojacej nie mniejsza
niz 18 m; a dla zabudowy
szeregowej 1 blizniacze;j
nie mniejsza niz 6 m;

2512/96

1/2MN-U

Zagadnienia poruszone w uwadze
zostang poddane ponownej analizie.
Zostanie dokonana korekta

w zakresie drogi 1/3KDD,
minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dziatek oraz
szerokos$ci frontow w § 8 uchwaty.
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Ustalen Rozstrzygniecie
. stajenia Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu . .
Numer . . W sprawie rozpatrzenia
Lp. Data wptywu . . . nieruchomosci, planu dla : .
; uwagi Tres¢ uwagi . . , . uwagi Uwagi
uwagi ktoérej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
— § 9. Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy
systemow komunikacji: f)
droga oznaczona symbolem
1/3KDD: 10 m (nawigzanie
do innych drég dojazdowych
w tym samym planie).
Whnosi o Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
— wykreslenie z § 5 pkt 5 dopuszczenia zabudowy
odnoszacego sie do mieszkaniowej jednorodzinnej w
mozliwosci sytuowania formie wolnostojacej bezposrednio
budynku na dziatce przy granicy dziatki. Ze wzgledu na
budowlanej bezposrednio wielkoS¢ i geometrig dziatki
przy granicy dziatki zapisu: bedacej przedmiotem uwagi takie
wytacznie dla zabudowy rozwigzanie jest nicuzasadnione.
anensjiaélzlgzg Szeresowe] Ponadto brak mozliwosci
3. 20052024 | 3. ! ) SECTCBOwe] 2512/96 1/2MN-U e  |uzupelnienia § 10 uchwaly o zapis

lub blizniaczej”,

— dodanie w § 8 ust. 1 pkt 1
zapisu: ,,minimalna
powierzchnia nowo
wydzielanych dziatek: dla
zabudowy wolnostojacej
500 m’ oraz dla zabudowy
szeregowej i blizniaczej
225 m”,

— dodanie w § 8 ust. 1 pkt 2
zapisu: ,,minimalna szerokos¢

dotyczacy tymczasowych
zbiornikow bezodptywowych.
Kwestia ta uregulowana jest

W ustawie o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz.
399), a zgodnie z § 137 zalacznika
do rozporzadzenia Prezesa Rady
Ministrow z dnia 20 czerwca 2002
r. w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej” (tekst jednolity Dz.
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Ustalenia Rozstrzygniecie
. stale Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu : .
Numer . , W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wpltywu . o . nieruchomosci, planu dla : .
X uwagi Tres¢ uwagi o . L . uwagi Uwagi
uwagi ktoérej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

frontow dziatek zabudowy
wolnostojacej nie mniejsza
niz 16 m; a dla zabudowy
szeregowej 1 blizniaczej nie
mniejsza niz 6 m”,

— zmiany szerokosci drogi na 8
, W§9lit. f,

— dodanie w § 10 ust. 3 pkt 1,
dotyczacym zasad
modernizacji, rozbudowy i
budowy infrastruktury
technicznej, zapisu
pozwalajacego na
odprowadzanie $ciekéw do
tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych na
nieczystosci ciekte do czasu
wybudowania kanalizacji,

— dodanie w § 15 ust. 1,
dotyczacym katalogu ustug
dopuszczonych w ramach
zabudowy ustugowej, litery 1)
,lokale uzytkowe pod najem”
oraz m) ,,mieszkania dla
wiascicieli ustug w danym
budynku. 1 mieszkanie na 1
lokal uzytkowy — ustug”,

— wprowadzenie zmian w § 15

U. 22016 1. poz. 283) w uchwale
i zarzadzeniu nie powtarza si¢
przepisOw ustaw oraz przepisow
innych aktow normatywnych.
Ponadto proponowane do
wprowadzenia w § 15 wskazniki sg
niezgodne ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika, a ustugi
wymienione w uwadze tj. lokale
uzytkowe pod najem i mieszkania
dla wiascicieli ustug to tak
naprawde mieszkania, i nie ma
podstaw, aby zalicza¢ je do ustug.

W projekcie planu miejscowego
zostang dokonane korekty

w zakresie drogi 1/3KDD oraz w
zakresie minimalnej powierzchni
nowo wydzielanych dziatek oraz
szerokos$ci frontow w § 8 uchwaty.
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Ustalenia Rozstrzygniecie
. stale Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu : .
Numer . , W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wpltywu . o . nieruchomosci, planu dla : .
X uwagi Tres¢ uwagi o . L . uwagi Uwagi
uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

ust. 2 pkt 2, dotyczacym
przyjetych wskaznikow dla
terenu 1/2MN-U,
polegajacych na zwigkszeniu
maksymalnej powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki
budowlanej do 70%,
zwigkszeniu wysokosci
budynkow mieszkalnych do
12 m oraz dodania zapisu,
zgodnie z ktérym budynki
mieszkalno-ustugowe moga
mie¢ wysokos$¢ 15 m

— dodanie w §15 pkt 5 litery f)
wraz z zapisem, ze budynki
mieszkalno-ustugowe moga
mie¢ wysokos$¢ 15 m.

Prosi ponadto

o0 przeanalizowanie czy droga

1/3KDD kiedykolwiek

powstanie i czy przyjeta w

projekcie szerokos$c¢ jest

uzasadniona. W przypadku

braku planow na budowe

wskazanej drogi wnosi

o usuniecie jej z dziatki

nr 2512/96 lub jej przesunigcie

na potudnie. W zatgczniku
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Lp.

Data wptywu
uwagi

Numer
uwagi

Tres¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Ustalenia
projektu
planu dla
nieruchomosci,
ktorej dotyczy
uwaga

Rozstrzygniecie
Rady Miasta Rybnika
W sprawie rozpatrzenia
uwagi

uwaga
uwzgle- | nieuwzgle-
dniona dniona

uwaga

Uwagi

4

6

7 8

przedstawil proponowany przez
niego wariant poprowadzenia
ww. drogi przy uwzglednieniu
istniejacego ksztattu zjazdu oraz
stanu wtasno$ciowego dziatek.
Wskazuje ponadto, ze

w projekcie planu nie
uwzgledniono minimalne;
szerokos$ci i powierzchni dziatek
pod zabudowg inng niz
wolnostojaca, mimo iz taka
zabudowa jest dopuszczana
przez plan miejscowy.
Nadmienia, ze brak jest obecnie
mozliwosci otrzymania
warunkow na podiaczenie si¢ do
sieci kanalizacji sanitarnej.

20.05.2024 r.

Wnosi 0 zmiang przeznaczenia
terenu z 1/2U na 1/2MN-U, tj.
wprowadzenia mozliwosci
realizacji zabudowy
mieszkaniowej, w nawigzaniu do
terenow sagsiadujacych, czyli
dziatki nr 747/99 (1/3MN-U) oraz
dziatek nr 2512/96, 2097/96,
2095/96 (1/2MN-U).

746/99, 745/99,
744/99

1/2U

Dziatki wymienione w uwadze sg
oznaczone w studium uwarunkowan|
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika
symbolem Ul — obszary ustugowe,
gdzie zabudowa mieszkaniowa
powinna by¢ ograniczona.

wytozenie do publicznego wgladu od 14 sierpnia 2024 r. do 13 wrze$nia 2024 r., zbieranie uwag do 27 wrzesnia 2024 r.
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Ustalen Rozstrzygniecie
. stajetia Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu . .
Numer . . W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wplywu . o . nieruchomosci, planu dla : .
X uwagi Tres¢ uwagi o . L . uwagi Uwagi
uwagi ktoérej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
W stosunku do aktualnie
obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Rybnika dla okre§lonych
Wnosi o rozwazenie zmiany terenéw, w obszarze na wschod od
usytuowania drogi oznaczonej w ulicy Wodzistawskiej do ulicy
obecnie obowigzujacym Mikotowskiej przebieg drogi w
miejscowym planie projekcie planu miejscowego,
zagospodarowania przestrzennego bedacego przedmiotem uwagi,
jako E10KDL, za$ w projekcie zostal skorygowany, a sam teren
planu miejscowego jako 1/3KDD. drogi zostat zawegzony. Korekty te
Zmiana ma polegac na pozwolity na zmiang przebiegu
przesunigciu drogi w kierunku 12U nieprzekraczalnych linii zabudowy.
poludniowym. 1/1PU Tym samym pdinocna czgs¢ dziatki,
5. |24.09.2024r. L. Prosbe¢ swojg uzasadnia wigksza 2494/105 1/3KDD ¢ ktora na obszarze ograniczonym
atrakcyjnoscig czgsci potnocnej 1/1IKDG nieprzekraczalnymi liniami

dziatki, ktora w wyniku
zaprojektowania terenu drogi ma
mieé ok. 400 m?, co utrudni
sprzedaz w przysztosci. Proponuje
poprowadzenie drogi

w potudniowej granicy dzialek o
numerach: 2488/105, 2002/105,
2492/105, a nastgpnie przez dziatke
2494/105.

zabudowy wynosi w przyblizeniu
niecate 500 m* w projekcie planu
miejscowego zwickszyla si¢ do ok.
1200 m®. Zaznaczam, Ze cze$é
poludniowa dziatki, zgodnie z
projektem planu miejscowego,
rowniez bedzie mogla by¢
wykorzystywana na cele ustugowe,
ktore tacznie z zabudowa
produkcyjng stanowig
przeznaczenie podstawowe.
Charakter tych ustug oraz ich
wspotwystepowanie z zabudowg
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Ustalenia Rozstrzygniecie
. stale Rady Miasta Rybnika
Oznaczenie projektu : .
Numer . , W sprawie rozpatrzenia
Lp. | Data wpltywu . o . nieruchomosci, planu dla : .
X uwagi Tres¢ uwagi o . , . uwagi Uwagi
uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci,
. uwaga uwaga
uwaga ktorej dotyczy .
uwzgle- | nieuwzgle-
uwaga ) .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9

produkcyjng jest wynikiem zapisow
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego,
ktore w potnocnej czesci dziatki
przewiduje obszary ustugowe,
oznaczone symbolem ,,U1”, a w
czgsci potudniowej, ktora zostata
oddzielona droga, obszary
produkcyjne oznaczone symbolem
P
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr 119/VII11/2024
Rady Miasta Rybnika
z dnia 14 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
cze$ci miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary w rejonach ulic Swierklanskiej i Biekitnej (MPZP 54-45)
uwzglednia realizacje inwestycji nalezacych do zakresu zadan wilasnych gminy. Do zadan tych naleza
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociggows, kanalizacyjng i oswietlenia
ulicznego. Sa to zadania, na ktérych wykonanie mozna uzyska¢ srodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta. Niezaleznie od staran i zabiegéw w celu pozyskania
rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje¢ infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania
inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowac takze w oparciu
o partnerstwo publiczno-prywatne. Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan
w projekcie planu wynika, Ze istnieje mozliwo$¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku
lat, a inwestycja lezy po stronie dochodowej dla miasta.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -27- Poz. 7800

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 119/VI11/2024
Rady Miasta Rybnika
z dnia 14 listopada 2024 r.

Zalacznik5.xml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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