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UCHWALA NR VII1/98/2024
RADY MIASTA WISLA

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum
Przesiadkowe”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1465), art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), w zwiazku z uchwatg nr LX/935/2023 Rady Miasta Wista z dnia
24 sierpnia 2023 roku, w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”, na wniosek Burmistrza Miasta,

Rada Miasta Wista
stwierdza, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum
Przesiadkowe” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wisla, przyjetego uchwala Nr VIII/107/2015 Rady Miasta Wista
z dnia 25 czerwca 2015 r.
i uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”
obejmuje obszar o powierzchni okoto 6,34 ha wrejonie ulic: 1 Maja, Lipowej, Kolejowej, Towarowe;j,
w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”,
zwany dalej ,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tre$ci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Rysunek planu, stanowigcy cze$¢ graficzng ustalen planu, wykonany na kopii mapy
zasadniczej, w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
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§ 3. 1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaly, zawiera nastgpujace oznaczenia bedace
ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) zabytki objete ochrong na mocy planu;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m;

8) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m;

9) granica strefy sanitarnej od cmentarza — 500 m;

10) tereny wraz z symbolem cyfrowo-literowym dotyczacym przeznaczenia terenu:

a) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug,

b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
c¢) U — teren ushug,

d) UT-UK — teren ustug turystyki lub ustug kultury i rozrywki,

e) KDZ — teren drogi zbiorczej,

f) KDL — teren drogi lokalnej,

g) KDD — teren drogi dojazdowe;j,

h) KDZ-KKK — teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowe;j,

i) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

j) KKK — teren komunikacji kolejowej,

k) KKK-KOO - teren komunikacji kolejowej lub obstugi podréznych,
1) KOP — teren parkingu,

m) RNL — teren gk i pastwisk,

n) ZP — teren zieleni urzadzone;j.

2. Rysunek planu, stanowigcy zalgcznik nr 1do uchwaly, zawiera elementy przyjete na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) tereny zamkniete;
2) pomnik przyrody;
3) zabytki:
a) objete ochrong na mocy wpisu do Rejestru Zabytkow,
b) objete ochrong na mocy Gminnej lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow.
3. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, zawiera nastgpujace elementy informacyjne:
1) otulina parku krajobrazowego ,,Beskid Slaski”; (caly obszar objety planem);
2) strefa ochronna obszaru kolejowego;
3) Zbiorniki Wod Podziemnych:
a) GZWP nr 347 — ,,Dolina Rzeki Gérna Wista”,
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b) LZWP nr 348 — , Zbiornik warstw Godula (Beskid Slaski)”; (caty obszar objety planem);

4) proponowany obszar ochronny Zbiornikéw Wod Podziemnych: GZWP nr 347 oraz podstrefa B LZWP
nr 348; (caty obszar objety planem).

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ naturalne i cz¢Sciowo naturalne rozwigzania,
shuzace retencji wod opadowych, ktére maja na celu rowniez zwigkszenie bioréznorodnosci, poprawe
estetyki krajobrazu iregulowanie mikroklimatu, w szczeg6lnosci takie jak: stawy, niecki, zaglebienia
terenu, ogrody deszczowe, nawierzchnie przepuszczalne, zbiorniki podziemne inaziemne, w tym
retencyjne, tereny zielone, mokradta, zielone dachy i ogrody wertykalne;

2) dachu:
a) plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 5 stopni,

b) spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych od 35 do 45 stopni,
o symetrycznych naprzeciwlegtych, gtéwnych potaciach dachowych;

3) elementach systemu informacji miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ tablice iurzadzenia wraz
z konstrukcja nos$na podajace: lokalizacje na planie miasta- budynkéw, obiektow, ulic iosiedli itp.;
podajace informacje o wartosciach i znaczeniu kulturowym budynkéw, obiektow, miejsc iich patrondéw
itp.; obiekty matej architektury (np. shupy informacyjno-ogloszeniowe) wykorzystywane przez wiladze
miasta do promocji miasta i informowania mieszkancow o waznych dla miasta wydarzeniach, przy czym
ustalenie nie obejmuje znakow i sygnatéw drogowych;

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty stuzace zaopatrzeniu w wodg, ciepto, energi¢ elektryczna
ipaliwa gazowe, odprowadzaniu ipodczyszczaniu $ciekow, telekomunikacji, radiokomunikacji
iradiolokacji, atakze inne przewody 1iurzadzenia stuzace =zaspokajaniu potrzeb uzytkownikow
nieruchomosci;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje nadziemnych obiektow budowlanych, przy czym nie dotyczy ona elementow takich jak:
schody, podesty, pochylnie, oraz uzbrojenie terenu;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ szczegdlny przypadek nieprzekraczalnej linii
zabudowy, okreslajacy jednocze$nie nakaz usytuowania lica $ciany budynku bezposrednio przy
wyznaczonej linii. Dopuszczalne jest wycofanie fragmentow lica S$ciany, o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 25% powierzchni tej elewacji, o nie wigcej niz 1,5 m w stosunku do wyznaczonej linii,
w celu realizacji elementéw wzbogacajacych rzezbg elewacji, takich jak m.in.: loggie, wngki czy elementy
wejscia do budynku;

7) przeznaczeniu:

a) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore dominuje funkcjonalnie na
dzialce budowlanej,

b) przeznaczeniu wykluczanym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie wykluczone z katalogu
przeznaczen podstawowych terenu, okreslonych jako ,przeznaczenie terenu”, z zastrzezeniem ze
»przeznaczenie wykluczane” moze stanowic jednoczes$nie ,,przeznaczenie uzupetniajace” dla terenu, o ile
zostato dopuszczone w ustaleniach planu,

c) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, dopuszczone na dzialce
budowlanej, ktére uzupetnia ,,przeznaczenia terenu”;

8) terenach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych dopuszczono lokalizowanie budynkow,
o0 przeznaczeniu okreslonym symbolem: MN-MW-U, MN-U, U, UT-UK, KKK-KOO;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoly drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow wraz zobiektami matej architektury, oraz urzadzeniami sportowymi
i rekreacyjnymi ktore nalezy rozumie¢ jako obiekty budowlane nie bedace budynkami, stuzace uprawianiu
sportu i rekreacji, w szczegolnosci boiska i place zabaw wraz z wyposazeniem.
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Rozdzial 2.
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terendw, zasady ich zagospodarowania, zasady ksztalttowania zabudowy, parametry
i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony zabytkow okreslaja przepisy rozdziatu
3.

2. Ustalenia zawarte w § 6 do § 12 s3 obowigzujace, o ile ustalenia szczegdtowe rozdziatu 3 nie stanowig
inaczej.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu, a takze wymagania
wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:

1) w zakresie zasad realizacji przeznaczenia:

a) na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacjg: zieleni urzadzonej, bigkitno-zielonej infrastruktury,
ciaggdéw pieszych, pieszo-rowerowych oraz uzbrojenia terenu, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu,

b) elementy zagospodarowania terenu, o ktorych mowa w lit. a, za wyjatkiem zieleni urzadzonej, oraz
uzbrojenia terenu na dzialkach wydzielonych wylacznie w celu realizacji uzbrojenia terenu, nie moga
stanowi¢ przewazajgcego sposobu uzytkowania dziatki budowlanej,

¢) faczny udzial powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupetniajgcego nie moze stanowic¢ wigcej niz 49%
powierzchni uzytkowej budynkow w granicach dziatki budowlanej, oile ustalenia szczegdtowe
nie stanowig inaczej,

d) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy obiektow budowlanych lokalizowanych poza terenami zabudowy
i terenem 1KKK: 3,5 m, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki,
w tym o$wietlenia, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy 10,5 m;

2) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) najwyzszy punkt urzadzenia lub instalacji zlokalizowanej na budynku nie bedgcym zabytkiem objetym
ochrona na mocy planu, moze przekroczy¢ najwyzej polozony punkt budynku sluzacy okresleniu
wysokosci tego budynku, o nie wigcej niz:

- 1,5 m na terenach MN-MW-U, MN-U,
- 5,0 m na terenach U, KKK-KOO,

b) zakaz stosowania dachow spadzistych o przesunigtych potaciach w kalenicy oraz dachéw naczétkowych
lub mansardowych,

c¢) niezaleznie od ustalen szczegétowych rozdzialu 3, dla oranzerii i ogrodow zimowych dopuszcza si¢
indywidualng geometri¢ dachu,

d) poza oknami potaciowymi, jako element architektoniczny dachu stanowigcy doswietlenie poddasza,
dopuszcza si¢ wyltacznie:

- lukarny szczytowe, o jednakowym kacie nachylenia potaci w ramach budynku, mieszczacym si¢
w przedziale 35-45 stopni, z zastrzezeniem ze dachy lukarn nie moga si¢ taczy¢,

- lukarny typu ,,wole oko”,

e) zakaz stosowania jako podstawowych materiatow pokrycia dachu spadzistego: blachy falistej
1 trapezowej;

3) w zakresie kolorystyki ustala sig:

a) nakaz stosowania jako podstawowego koloru elewacji wylacznie koloréw pastelowych lub koloru
biatego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow innych niz okreslone w lit. a, na nie wigcej niz 20% powierzchni
kazdej z elewacji,
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c) kolorystyka, o ktorej mowa w lit. a, nie dotyczy materiatow naturalnych takich jak szklo, ceramika,
kamien, drewno,

d) w zakresie kolorystyki pokry¢ dachowych dachow spadzistych ustala si¢ jako dopuszczalne stosownie
wylacznie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ze nie dotyczy
to drewna, trzciny, stomy lub lupka kamiennego;

4) w obszarze planu jako przestrzenie publiczne ustala sig:
a) teren komunikacji kolejowej lub obstugi podréznych oznaczony symbolem 1KKK-KOO,
b) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ,
c) teren drogi zbiorczej lub komunikacji kolejowej oznaczony symbolem 1KDZ-KKK,
d) teren drogi lokalnej oznaczony symbolem 1KDL,
e) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem od 1KDD do 3KDD,
f) teren komunikacji pieszo-rowerowej oznaczony symbolem 1KP,
g) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP;

5) zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt4, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi rozdziatu 3 oraz lit. a do lit. e:

a) nakaz zapewnienia cigglosci powigzan pieszych i rowerowych,

b) nakaz zapewnienia, poza terenami drdég publicznych, miejsc do siedzenia 1 odpoczynku
o zroznicowanym charakterze, takich jak: tawki, siedziska wkomponowane w murki, itp.,

c) nakaz rdéznicowania faktury lub materiatbw nawierzchni dla roéznych ciggow komunikacyjnych
(pieszych, rowerowych) dla ich czytelnego wyodrebnienia,

d) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania roweroéw, hulajnog, itp pojazdow,

e) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych, w szczegdlnosci obiektow ustugowo-handlowych,
z zastrzezeniem ze dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych wylacznie w zwigzku ze
zorganizowanymi imprezami, na czas trwania tych imprez wraz z dniem poprzedzajacym impreze¢ oraz
nastepujacym po imprezie oraz shuzacych organizacji sezonowych wystaw, pokazow i wystepow
artystycznych;

6) ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni wydzielanej dziatki budowlanej okreslajg przepisy rozdziatu
3, zzastrzezeniem iz dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek, o powierzchni mniejszej niz okreslono
w przepisach rozdziatu 3, w celu powigkszenia dziatki sasiedniej, przy czym podzial dziatki budowlanej
jest dopuszczalny wylacznie przy speinieniu warunku minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
pozostalej z podziatu.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Beskidu Slaskiego,
utworzonego na mocy Rozporzadzenia Nr 10/98 Wojewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998 roku
(Dz. Urz. Woj. Bielskiego Nr 9, poz. 111);

2) w granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ Zbiorniki Wod Podziemnych: GZWP nr 347 ,,.Dolina
Rzeki Gorna Wista” w granicach okre§lonych na rysunku planu oraz LZWP nr 348 ,,Zbiornik warstw
Godula (Beskid Slaski)” obejmujacy caly obszar objety planem, dla ktorych decyzjami Ministra
Srodowiska, odpowiednio nr DGK-I1.4731.99.2015A) zdnia 15 stycznia 2016r. oraz nr DGK-
11.4731.100.2015AJ z dnia 12 stycznia 2016 r. przyjeto dokumentacje hydrogeologiczne okreslajace
warunki hydrogeologiczne w zwigzku z ustanowieniem obszaréw ochronnych wymienionych Gtéwnych
Zbiornikéw Wod Podziemnych;

3) w obszarze obje¢tym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:
a) dziatalnosci zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem lub przetadunkiem odpadow,

b) urzadzen do produkcji energii z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, bioptyndéw, oraz wiatru
z zastrzezeniem § 12 pkt 8 lit. c;
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4) w zakresie postepowania ze $ciekami ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zapobiegajacych
przenikaniu nieoczyszczonych $ciekoéw do gruntu i wod,

b) postepowanie ze Sciekami zgodnie z § 12 pkt 4;
5) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:
a) zakaz magazynowania odpadow wytworzonych poza terenem,

b) magazynowanie odpadéw poza budynkami dopuszcza si¢ wylacznie w zadaszonych wiatach, z ostonami
bocznymi o wysokos$ci nie mniejszej niz 1,8 m wykonanymi z materiatow tozsamych z elewacyjnymi lub
z zastosowaniem oston systemowych, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowiazuje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiektow ustugowych o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej
150 m2,

c¢) nakaz realizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych jako zabezpieczonych przed infiltracja wod
opadowych.

§ 8. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow:

1) w obrebie terenu 1ZP zlokalizowany jest pomnik przyrody — dab szyputkowy objety ochrong na podstawie
orzeczenia Prezydium Wojewoddzkiej Rady Narodowej w Katowicach z dnia 19.08.1953 r. nr RL.13/108/53
— dzialania w obre¢bie pomnika przyrody podlegaja przepisom ustawy o ochronie przyrody;

2) na rysunku planu wskazuje si¢ tereny zamknigte ustalone przez ministra wlasciwego do spraw transportu,
dla ktérych ustalenia okreslono w § 18, § 201 § 22;

3)na rysunku planu wskazano stref¢ ochronng obszaru kolejowego, w ktorej obowiazujg zasady
zagospodarowania iprowadzenia rob6t wynikajace =z przepisow odrebnych zzakresu transportu
kolejowego, w szczegdlnosci art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz
rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odleglosci 1 warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasOw przeciwpozarowych.

§ 9. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) w obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszardow wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami;

2) parametry dziatek budowlanych w procedurze scalenia i podziatu nieruchomosci na terenach zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 3:

a) obowigzujace na terenach IMN-MW-U i 2MN-MW-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle do drogi 1KDL z dopuszczalng tolerancja +3 stopnie,
b) obowigzujace na terenie 1MN-U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 1RNL
z dopuszczalng tolerancjg +5 stopni, zzastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dzialek
wydzielanych dla uzbrojenia terenu w zakresie drog wewngetrznych,

¢) obowigzujace na terenie 1U:

- minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?, z zastrzezeniem ze minimalna powierzchnia dziatki
przylegtej frontem bezposrednio do terenu 1KP: 240 m?,
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- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m, z zastrzezeniem ze minimalna szeroko$¢ frontu dzialki
przyleglej bezposrednio do terenu 1KP: 12,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle lub réwnolegle do linii rozgraniczajacej teren 1KP,
z dopuszczalng tolerancja +3 stopnie, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dzialek
wydzielanych dla uzbrojenia terenu w zakresie drog wewngetrznych,

d) obowiazujace na terenie 1UT-UK:

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle do drogi 1KDL,
¢) obowigzujgce na terenie 1KKK-KOO:

- minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m,

- kat potozenia granic dziatek: prostopadle do pasa przylegtej drogi, z dopuszczalng tolerancjg +5
stopni, z zastrzezeniem ze ustalenie nie obowigzuje dziatek wydzielanych dla uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewnetrznych;

3) dla nowo wydzielanych dziatek z przeznaczeniem na infrastrukture techniczng, ustala sig:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 9 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki: 3,0 m.

§ 10. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) na terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem: KDZ, KDL, KDD, KDZ-KKK, KP, KOP, RNL, ZP,
ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy;

2) na rysunku planu wyznacza si¢ granic¢ strefy sanitarnej od cmentarza — 50 m, w obrgbie ktorej ustala si¢
zakaz lokalizowania:

a) budynkow mieszkalnych,

b) dziatalnosci gospodarczej z zakresu gastronomii i produkcji zywnosci,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego,

d) dziatalno$ci gospodarczej z zakresu magazynowania zywnosci;

3) na rysunku planu wyznacza si¢ granicg strefy sanitarnej od cmentarza — 150 m, w obrgbie ktorej ustala sig
zakaz lokalizowania:

a) studni dla celow konsumpcyjnych i gospodarczych,

b) budynkow 1 dziatalnosci, o ktérych mowa w pkt 2 nie posiadajacych zaopatrzenia w wodg¢ z sieci
wodociggowej;

4) na rysunku planu wyznacza si¢ granicg strefy sanitarnej od cmentarza — 500 m, w obrgbie ktorej ustala sig¢
zakaz lokalizowania uj¢¢ wody o charakterze zbiornikoéw wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia
sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) klasyfikacja oraz parametry drog publicznych okreslone zostaty w ustaleniach § 191 § 20 oraz na rysunku
planu;

2) obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy z przyleglych drog publicznych;

3) na obszarze planu dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs$¢, dojazdow, placow manewrowych oraz uzbrojenia terenu
w zakresie drog wewnetrznych i pozarowych, przy uwzglednieniu ustalen szczegdétowych oraz przepiséw
odrgbnych;
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4)na terenach zabudowy dopuszcza si¢ realizacje: parkingdow, parkingdéw podziemnych, parkingow
wbudowanych w budynki, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

5) ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastgpujace zasady obstugi parkingowe;:

a) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych wilosci dostosowanej do rodzaju iskali prowadzonej
dziatalnosci, przy czym, z zastrzezeniem lit. b, ustala si¢ jako wskazniki minimalne:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 2 miejsca parkingowe na kazdy lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 1,5 miejsca parkingowego na kazdy lokal mieszkalny,
z zastrzezeniem ze dla lokali mieszkalnych na terenie 1U: 1 miejsce parkingowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- dla ushug na terenach IMN-MW-U, 2MN-MW-U, IMN-U: 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe, z zastrzezeniem ze dla ushug
hotelarskich: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 3 miejsca noclegowe,

- dla ustug na terenach 1U, 1IKKK-KOO, 1UT-UK: 1 miejsce na kazde rozpoczete 65 m? powierzchni

uzytkowej, z zastrzezeniem ze dla uslug hotelarskich: 1 miejsce na kazde rozpoczgte 3 miegjsca
noclegowe, dla ustug biurowych oraz ustug zdrowia: 1 miejsce na kazde rozpoczg¢te 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

b) do powierzchni uzytkowej obiektow izabudowy, oktorej mowa wlit. a, sluzacej do obliczenia
wymaganej iloSci miejsc parkingowych, nie wlicza si¢ powierzchni parkingdw wbudowanych
w budynki,

¢) w ramach wymaganych miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. a, nakaz zapewnienia miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
- 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100,
d) nakaz realizacji potrzeb parkingowych zwigzanych z realizowanym przedsigwzigciem:
- w obrgbie terenu, na terenach 1U i IKKK-KOO,
- w obrebie dziatki budowlanej na terenach nie wymienionych w tiret pierwsze.
§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem infrastruktury kolejowej, jako
podziemnych;

2) dopuszcza si¢ realizacjg, rozbudowe, przebudowe oraz zmian¢ przebiegu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) obstuge z miejskiej sieci wodociagowej,
b) rozbudowe systemu zaopatrzenia w wodg¢ zgodnie z potrzebami,
¢) minimalna $rednica realizowanych sieci wodociggowych: 63 mm;
4) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig¢:

a) nakaz odprowadzania $ciekow do systemu kanalizacji miejskiej, z zastrzezeniem ze w przypadku braku
mozliwosci technicznych przylaczenia przedsigwzigcia do systemu kanalizacji, dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do innych odbiornikéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. w szczegolnosci
ustawg o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,
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b) minimalna $rednica kolektorow grawitacyjnych 200 mm, kolektorow ttocznych 90 mm, z zastrzezeniem
ze ustalenie nie dotyczy przylaczy;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych ustala si¢ zagospodarowanie wdod na terenie
przedsiewzigcia przy zastosowaniu bigkitno-zielonej infrastruktury lub odprowadzanie wod do sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem ze na terenach IMN-MW-U, 2MN-MW-U, 1MN-U, 1UT-UK,
3KOP, 1KKK dopuszcza si¢ odprowadzanie wod do ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ indywidualne lub grupowe systemy grzewcze, zgodne
z przepisami odr¢bnymi oraz pozostalymi ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) dostawy gazu w oparciu o sie¢ gazowniczg niskiego lub $redniego ci$nienia,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie indywidualnych zbiornikow na gaz wytacznie na terenie IMN-U,
¢) minimalna $rednica realizowanych sieci gazowych 50 mm;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawy energii elektrycznej w oparciu sie¢
elektroenergetyczna niskiego lub Sredniego napiecia, z dopuszczeniem;

a) stosowania systemow wykorzystujacych odnawialne zrodla energii obejmujace energie promieniowania
stonecznego, w zakresie:

- wolnostojacych  urzadzen fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji, o wysokosci nie wigkszej niz 2,0 m,

- urzadzen fotowoltaicznych innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,

b) lokalizowania Zrédet energii elektrycznej wykorzystujacych odnawialne zrédia energii, o napigciu
znamionowym wyzszym niz 1kV,

c) realizacji na stupach o$wietleniowych ielementach systemu informacji miejskiej, instalacji
wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego oraz wiatru, do ich bezposredniego zasilania;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ realizacj¢ infrastruktury zgodnie z potrzebami, w tym roéwniez
obiekty i urzadzenia bezprzewodowej infrastruktury telekomunikacyjnej zgodne z przepisami odrgbnymi
oraz pozostatymi ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysoko$ci zabudowy obiektéw budowlanych,
z zastrzezeniem ze obiekty wolnostojace dopuszcza si¢ wyltgcznie na terenie 1KKK.

§ 13. Dla wszystkich terenow w obszarze objetym planem ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
30% (trzydziesci procent).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN-MW-U i 2MN-MW-U ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

¢) teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu, z zastrzezeniem pkt 3,

¢) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) teren ustug rzemieslniczych;

3) przeznaczenie uzupeniajace: teren ustug handlu detalicznego;
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4) zasady zagospodarowania terendow, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztalttowania
krajobrazu:

a) w ramach przeznaczenia, o ktorym mowa w pkt 1 lit. b dopuszcza si¢ budynki mieszkalne wielorodzinne
0 nie wiecej niz 6 mieszkaniach,

b) przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ wylacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
,przeznaczenia terenu”,

¢) maksymalny udzial przeznaczenia uzupehiajacego: 30% powierzchni uzytkowej budynkéw w granicach
dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz ochrony zabytkow:

a) obejmuje si¢ ochrong na mocy planu budynek mieszkalny przy ul. Lipowej 1, oznaczony na rysunku
planu numerem (1), ujety w Gminnej lub Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow i ustala sig:

- ochronie podlega historyczna bryta wtym uklad iwielko$¢ otworéow okiennych i drzwiowych,
architektura, gabaryty budynku, ksztatt dachu, forma i wystrdj architektoniczny elewacji, oryginalny
uktad komunikacyjny wnetrza,

- nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia,

- dopuszcza si¢ przeksztalcenia wnegtrz majace na celu dostosowanie obiektu do wspodtczesnych
standardow uzytkowych,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku, takich jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp., na dachu i elewacjach, za
wyjatkiem poludniowo-zachodniej elewacji i potaci dachu,

- dopuszcza si¢ lokalizacje na poludniowo-zachodniej potaci dachu obiektu zabytkowego, konstrukcji
wsporczych dla urzagdzen radiowych i telefonicznych, o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m,

b) dachy spadziste, z zastrzezeniem ze ustalenie nie odnosi si¢ do zabytku, o ktorym mowa w lit. a;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,2 do 1,2,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem ze minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w przypadku dziatek budowlanych wykorzystanych wylacznie na
funkcje ustugowe: 20%;

7) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 12,5 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b: 6,0 m,
e) minimalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 7,5 m.
§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug,
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;j,

b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
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c) teren ustug edukacji;
3) zasady ksztattowania zabudowy i ochrony tadu przestrzennego:

a) dachy spadziste,

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800 m?;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 do 1,2,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%, z zastrzezeniem ze minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w przypadku dziatek budowlanych wykorzystanych wylacznie na
funkcje ustugowe: 20%;

5) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych: 12,5 m,
¢) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie wymienionych w lit. a i lit. b: 6,0 m.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3, teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug rzemieslniczych, z zastrzezeniem pkt 3,
¢) teren ustug edukacji,
d) teren ustug sportu i rekreacji, z zastrzezeniem pkt 3;
3) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren zabudowy mieszkaniowej,
b) teren ustug rzemieslniczych,
¢) teren ustug sportu i rekreacji;

4) zasady zagospodarowania terendow, ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych,

b) przeznaczenie uzupeiniajace dopuszcza si¢ wytacznie jako wbudowane w budynki z zakresu
»przeznaczenia terenu”, z zastrzezeniem ze mieszkania dopuszcza si¢ wylacznie na drugiej lub trzeciej
kondygnacji nadziemne;j,

¢) dopuszczalny udziat powierzchni uzytkowej budynku przeznaczonej na funkcje mieszkalne nie wickszy
niz 67%,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- przylegtej frontem bezposrednio do terenu 1KP: 240 m?,
- przylegtej frontem bezposrednio do terenu 1KDZ: 800 m?;
5) zasady ksztaltowania zabudowy: dachy:

a) ptaskie dla budynkow lokalizowanych w oparciu o obowigzujaca lini¢ zabudowy,
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b) plaskie lub spadziste dla budynkow lokalizowanych inaczej niz okreslono w tiret pierwsze;
6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8 do 1,32,

b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 65%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%;
7) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 12,5 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych: 3,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektow nie wymienionych w lit. a: 6,0 m,

d) minimalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow lokalizowanych w oparciu o obowigzujacg lini¢
zabudowy: 10,5 m,

¢) minimalna wysoko$¢ zabudowy budynkow nie wymienionych w lit. d: 8,5 m,
f) minimalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: 2;
8) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug turystyki,
b) teren ustug kultury i rozrywki;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug gastronomii,
b) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady zagospodarowania terenow, ksztattowania krajobrazu i ochrony zabytkow:

a) zakaz lokalizowania ustug rozrywki o charakterze kluboéw muzycznych, kasyn, salonow gier, sal
tanecznych oraz innych o podobnym charakterze,

b) teren w liniach rozgraniczajacych, stanowigcy otoczenie zabytku, o ktorym mowa w pkt 4, obejmuje si¢
strefa ochrony konserwatorskiej i ustala sie:

- zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%,
- nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych zielenig urzadzona,
- nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokie;j,
- powierzchnie parkingéw wylacznie o nawierzchni azurowej, przepuszczalnej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m?;

4) zasady ochrony zabytku: obejmuje si¢ ochrong na mocy planu dawny zameczek mys$liwski Habsburgow
przy ulicy Lipowej nr 4a, oznaczony na rysunku planu numerem (5), objety ochrona na mocy wpisu do
Rejestru Zabytkow pod numerem A/249/2022 z6 czerwca 2022 roku, oraz ujety w Gminnej
i Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow i ustala sig:

a) zakaz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy budynku,

b) nakaz zachowania historycznej kompozycji zabytku ze szczegdlnym uwzglednieniem cech i elementow
podlegajacych ochronie, z dopuszczeniem niewielkich przeksztalcen bez naruszania wartoSci
artystycznych — ochronie podlegaja: gabaryty budynku, ksztalt dachu, historyczny rodzaj pokrycia dachu,
konstrukcja, oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, historyczny uktad przestrzenny wnetrza, oryginalne
elementy wystroju i wyposazenia budynku w tym zwlaszcza: balustrady, sygnaturki, drewno i kamien,
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c¢) nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia,

d) zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku (klimatyzatory, anteny satelitarne,
panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp.) na dachu ielewacjach, za wyjatkiem
pénocno-wschodniej elewacji i potaci dachowej,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dachu zabytku konstrukcji wsporczych dla urzadzen radiowych
1 telefonicznych o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK-KOO ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren komunikacji kolejowej,
b) teren obshugi podréznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug turystyki,
¢) teren ustug gastronomii,
d) teren ustug sportu i rekreacji,
e) teren ustug kultu religijnego,
f) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
g) teren ustug biurowych i administracji;
3) zasady zagospodarowania terenow:

a) przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje rowniez: parkingi, parkingi wielopoziomowe
i podziemne,

b) maksymalny udzial powierzchni uzytkowej z zakresu przeznaczenia uzupetniajacego w obrebie dziatki
budowlanej: 80%;

4) zasady ksztaltowania zabudowy i ochrony zabytkow:

a) wyznacza zabytki zwigzane zzabudowa dworca kolejowego Wisla-Uzdrowisko, ujete w Gminnej
1 Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkoéw, jako obiekty objete ochrong na mocy planu, zgodnie z numeracja
zamieszczong na rysunku planu:

- budynek dworca oznaczony numerem (2),
- nastawni kolejowej oznaczony na rysunku planu numerem (3),
- magazyn kolejowy oznaczony numerem (4),

b) dla zabytkéw, o ktorych mowa w lit. a ustala sie:

- ochronie, z zastrzezeniem tiret siddme, podlega: historyczna bryta, architektura, gabaryty budynku,
ksztatt dachu, historyczny rodzaj pokrycia dachu, forma iwystrdj architektoniczny elewacji,
oryginalna stolarka okienna i drzwiowa, oryginalny uktad komunikacyjny wnetrza,

- nakaz zachowania i konserwacji oryginalnych elementéw wystroju i wyposazenia budynku dworca,
t.j: shupy i wiaty od strony peronéw, oryginalna stolarka drzwiowa i okienna, oblicowka kamienna na
elewacjach,

- zakaz stosowania oktadzin zewnetrznych, w tym docieplania elewacji budynku,

- zakaz lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynku, takich jak: klimatyzatory, anteny
satelitarne, panele fotowoltaiczne, przewody dymowe i wentylacyjne itp., na elewacjach i dachu za
wyjatkiem potnocno-zachodniej elewacji i potaci dachu budynku dworca, oznaczonego numerem (2),

- dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektu do wspotczesnych standardow
uzytkowych, w tym przebudowy i rozbudowy, bez naruszania wartos$ci artystycznych,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje na dachach obiektu zabytkowego konstrukcji wsporczych dla urzadzen
radiowych i telefonicznych, o wysokosci nie przekraczajacej 0,6 m,

- dopuszcza si¢ przebudowe magazynu kolejowego oznaczonego numerem (4), polegajaca na
zmniejszeniu powierzchni zabudowy budynku,

c)w obrgbie fragmentu terenu, na ktéorym nie okreslono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy od strony drogi 1KDL, lokalizowanie zabudowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych,

d) dachy ptaskie lub spadziste, z zastrzezeniem zZe ustalenie nie odnosi si¢ do zabytkéw, o ktérych mowa
w lit. a;

5) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,0,

¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%, z zastrzezeniem ze w przypadku realizacji na dzialce
budowlanej wytacznie parkingu wielopoziomowego dopuszcza si¢ maksymalny udziat powierzchni
zabudowy: 100%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 3%;
6) parametry ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,

b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw: 2.

§ 19. Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej publicznej:

1) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi
zbiorczej;

2) oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi
lokalne;j;

3) oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD do 3KDD, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie terenu:
teren drogi dojazdowe;;

4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych pasa drogowego, drog o ktorych mowa w pkt 1 do pkt 3, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych na terenie 1KDZ.
§ 20. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ-KKK, dla ktérego ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren drogi zbiorczej,
b) teren komunikacji kolejowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) zakaz lokalizowania miejsc postojowych i parkingow;
3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw wystawowych 1 handlowo-gastronomicznych towarzyszacych imprezom
okoliczno$ciowym i promocyjnym na czas trwania tych imprez i na ich potrzeby,

b) sezonowych ogroédkéw gastronomicznych wraz zniezbednym wyposazeniem, wylacznie w strefie
wejsciowej lokali gastronomicznych, przy spemieniu warunkow:

- maksymalna odleglo$¢ obiektow tymczasowych od linii rozgraniczajacej teren 1KP: 5,0 m,
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- obiekty tymczasowe nie moga by¢ lokalizowane poza obszarem przedpola dziatki budowlanej, na
ktorej zlokalizowany jest lokal gastronomiczny, tj. na szerokosci nie wiekszej niz szerokos$¢ frontu
dziatki budowlane;,

- maksymalna wysoko$¢ obiektow tymczasowych: 3,5 m, z zastrzezeniem ze maksymalna wysoko$¢
stosowanych wygrodzen nie przekroczy 0,9 m, a minimalna wysoko$¢ okapu obiektow tymczasowych
nad powierzchnig terenu, w szczeg6lnosci parasoli bedzie nie mniejsza niz 2,2 m;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio przylegtych nieruchomosci, z zastrzezeniem pkt 2,
wylacznie w sytuacji braku mozliwo$ci zapewnienia obstugi komunikacyjnej z innej drogi.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KKK ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m.
§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KOP do 3KOP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: zielen urzadzona;
3) zakaz lokalizowania zabudowy i obiektow tymczasowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%.
§ 24. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RNL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren tak i pastwisk;
2) zakaz lokalizowania budynkow.
§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) obowigzuje zachowanie sposobu zagospodarowania terenu jako zatozenia parkowego;

3) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych, miejsc postojowych oraz zabudowy, za wyjatkiem obiektow
malej architektury;

4) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury: 6,0 m;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

6) na terenie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, zlokalizowany jest dab szyputkowy objety ochrona
jako pomnik przyrody chroniony na podstawie przepisow o ochronie przyrody.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi miasta Wista.

§27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Wista

Janusz Podzorski
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr VIII/98/2024
Rady Miasta Wista
z dnia 27 listopada 2024 r.

sunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VI11/98/2024
Rady Miasta Wista
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1 130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) Rada Miasta Wista stwierdza — w oparciu o dokumentacj¢ z wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu — brak uwag wymagajacych rozstrzygnigcia tacznie z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru ,,Wista Centrum Przesiadkowe”.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VI11/98/2024
Rady Miasta Wista
z dnia 27 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. Iustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz.1130), wzwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy zdnia 7 lipca 2023 roku
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Wista, uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru ,,Wisla Centrum Przesiadkowe”, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu
nie wymaga realizacji infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/98/2024
Rady Miasta Wista

z dnia 27 listopada 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) ujawnione zostang po kliknieciu
w ikone
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