DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 13 grudnia 2024 r. Podpisany przez
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 13.12.2024 08:39:16
Poz. 8675
UCHWALA NR 1X/43/2024
RADY GMINY LUBOMIA

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lubomia na lata 2024-2030”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722024 r., poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.
z 2023 r., poz. 725 z pdzn. zm.),

Rada Gminy Lubomia
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata
2024-2030” w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubomia.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty opublikowania w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Lubomia

Maria Franiczek
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Zatacznik do uchwaty Nr 1X/43/2024
Rady Gminy Lubomia
z dnia 28 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
LUBOMIA NA LATA 2024-2030

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata 2024-2030
zwanym w dalszej tresci ,,Programem” ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Lubomia oraz ustali¢ strategie dziatania wladz samorzadowych w zakresie
polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubomia na lata 2024-2030
opracowany jest na siedem lat i obejmuje ponizej wymienione elementy, a mianowicie:

I. Prognoza wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2024-2030
z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne przedstawia si¢ nastepujaco:

Rok Ogolem ilosé Ilo$¢ mieszkan czynszowych Ilo$¢ mieszkan
mieszkan socjalnych
2024 31 31 1
2025 30 30 1
2026 30 30 1
2027 30 30 1
2028 30 30 1
2029 30 30 1
2030 30 30 1

W latach 2024-2030 ogodlna liczba mieszkan nalezacych do zasobu mieszkaniowego Gminy
Lubomia bedzie si¢ przedstawia¢ nastgpujaco:

1. Lubomia — 16 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 3 budynkach komunalnych, w tym 1 lokal
socjalny.

2. Syrynia — 5 lokali mieszkalnych, zlokalizowanych w 1 budynku komunalnym.
3. Psz6w — 3 lokale mieszkalne, zlokalizowane w 1 budynku.
W roku 2024 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu.
0Od 2025 r. pozostang 2 lokale mieszkalne.
4. Nieboczowy — 7 lokali komunalnych, zlokalizowanych w 2 budynkach.
WYKAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. Lokalizacja budynku Ilos¢ Stan
adres kompletow Wyposazenie w instalacje techniczny
mieszkalnych
1. Lubomia 15 Wod.kan., centralne ogrzewanie dobry
ul. Nepomucena 55-83
2. Lubomia 1 Wod.kan., centralne ogrzewanie dobry
ul. Szkolna la
3. Nieboczowy 7 Wod.kan, centralne ogrzewanie dobry
ul. J. Kochanowskiego
11-23
4. Syrynia 5 Wod kan., centralne ogrzewanie dobry
ul. Powstancow 26
5. Pszow 3 Wod kan., centralne ogrzewanie, dobry
0Os. T. Kosciuszki 5-7 centralnie ciepta woda
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II. Analiza potrzeb, plan remontéw i modernizacji laczacy sie ze stanem technicznym budynkéw
z podzialem na kolejne lata.

1. Ogdlna analiza potrzeb remontowych lokali zasobu Gminy Lubomia sporzadzona zostala w oparciu
o wyniki corocznych i pigcioletnich przegladow technicznych, ekspertyz, nakazoéw instytucji zewnetrznych
oraz wynikow kontroli budynkéw, dokonywanej przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowlane. Stan techniczny lokali jest dobry.

2. Zakres prac uzalezniony jest od mozliwosci finansowych Gminy Lubomia, czyli od uzyskanych
dochodoéw z tytulu wptat za czynsz najmu, wplacany przez najemcow lokali.

W latach 2024-2030 planowana jest stopniowa realizacja zadan w kazdym roku — zalezna od posiadanych
srodkéw finansowych.

3. Podstawowym celem planowanych remontéw lokali jest zapewnienie ich uzytkownikom oraz osobom
trzecim warunkéw do bezpiecznego ich uzytkowania wedlug standardow okre$lonych przepisami prawa

i spotecznie akceptowanych.

4. W ramach posiadanych $rodkow finansowych, przewiduje si¢ realizowanie prac remontowych
w ponizszej hierarchii priorytetow:

1) eliminujace zagrozenie bezpieczenstwa,

2) o charakterze zabezpieczajacym nieruchomos¢ przed niszczeniem,

3) dostosowujace zasob do wymogow prawa,

4) ograniczajacych emisje zanieczyszczen do atmosfery,

5) obnizajacych koszty eksploatacji lokali,

6) poprawiajace estetyke nieruchomosci.

5. Wyjatek od zasady okreslonej w ust.4, stanowia remonty imodernizacje, ktdore maja szanse¢ byc¢
finansowane przy udziale srodkéw ze zrodet innych niz §rodki wtasne Gminy.

Plan remontéw biezacych i konserwacji zasob6w mieszkaniowych Gminy
na lata 2024-2030

Zasoby 2024 rok 2025 rok 2026 rok 2027 rok 2028 rok 2029 rok 2030 rok
mieszkaniowe
2 budynki Wymiana Wymiana Remonty Remonty biezace i Remonty biezace i Remonty Remonty
w Lubomi okien 25 tys. zt drzwi biezace i konserwacje konserwacje biezace i biezace i
ul. Nepomucena zewngtrznych konserwacje (wydatki 25 tys. zt (wydatki 25 tys. zt | konserwacje | konserwacje
25 tys. zt) (wydatki (wydatki (wydatki
25 tys. zt 25 tys. zt 25 tys. zt
Lubomia Remonty Remonty Remonty Remonty biezace i Remonty biezace i Remonty Remonty
ul. Szkolna la biezace biezace biezace i konserwacje konserwacje biezace i biezace i
i konserwacje i konserwacje konserwacje (wydatki 1 tys. zt) (wydatk 1 tys. z}) konserwacje | konserwacje
(wydatki (wydatki (wydatki (wydatki (wydatki
1 tys. zb) 1 tys. z}) 1 tys. z}) 1 tys. z}) 1 tys. z)
Nieboczowy, Remonty Remonty Remonty Remonty biezacei Remonty biezacei Remonty Remonty
ul. J. biezace biezace i biezacei konserwacje konserwacje biezace i biezace i
Kochanowskiego i konserwacje konserwacje konserwacje (wydatki 5 tys. zt) (wydatki 5 tys. zt) konserwacje | konserwacje
11-23 (wydatki (wydatki (wydatki (wydatki (wydatki
5 tys. zb) 5 tys. zb) 5 tys. zb) 5 tys. zb) 5 tys. zb)
Syrynia Remonty Remonty Remonty Remonty biezacei Remonty biezacei Remonty Remonty
ul. Powstancow biezace biezace i biezacei konserwacje konserwacje biezace i biezace i
26 i konserwacje konserwacje konserwacje (wydatki 5 tys. zt) (wydatki 5 tys. zt) konserwacje | konserwacje
(wydatki (wydatki (wydatki (wydatki 5 (wydatki 5
5 tys. zb) 5 tys. zb) 5 tys. zb) tys. zt) tys. zb)
Pszow Koszty zarzadu | Koszty zarzadu Koszty Koszty zarzadu Koszty zarzadu Koszty Koszty
0s$. T. Kosciuszki | nieruchomos$cig | nieruchomoscia zarzadu nieruchomoscia nieruchomoscia zarzadu zarzadu
5-7 wspolng wspolng nieruchomo- wspélna wspblna nieruchomo- | nieruchomo-
(12 tys. zt) (12 tys. zt) $cig (12 tys. zt) (12 tys. zt) $ciag Scig
wspolna wspblna wspélng
12 tys.zt) (12 tys. zb) (12 tys. zb)
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III. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2024-2030.
Na gminny zasdb mieszkaniowy sktada si¢ 31 mieszkan.
Planowana sprzedaz lokali na poszczegodlne lata przedstawia si¢ nastgpujaco:
(32024 r . nie planuje si¢ sprzedazy,
(32025 r planuje sie sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego w Pszowie, OS. T. Kosciuszki 7/2.
(32026 r. nie planuje si¢ sprzedazy,
32027 r. nie planuje si¢ sprzedazy,
(32028 r. nie planuje sie sprzedazy,
(32029 r. nie planuje sie sprzedazy.
02030 r. nie planuje si¢ sprzedazy,
IV. Zasady polityki czynszowej.

1. Dziatania podejmowane w zakresie polityki czynszowej powinny zmierza¢ do osiagniecia przychodow
Z czynszu na poziomie pozwalajgcym na utrzymanie zasobu w niepogorszonym stanie technicznym.

2. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
a) za lokale mieszkalne,
b) za lokale zamienne,
¢) za lokale socjalne.

3. Czynsz obejmuje: koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku, koszty utrzymania zieleni oraz
wszystkich pomieszczen wspdlnego uzytkowania w tym optaty za utrzymanie czystosci, energie elektryczna na
klatce schodowe;j.

4. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
tj. optat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych w wypadkach,
gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawca mediow lub dostawcg ustug.

5. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace stawki czynszu:
1) budynki potozone poza sotectwem Lubomia o 5%
2) potozenie lokalu w budynku — poddasze suterena, niski parter o 5%
3) lokal bez centralnego ogrzewania o 10%
4) lokal bez tazienki lub w.c. o 10%
5) lokal bez kuchni 0 5 %
6) kuchnia bez bezposredniego oswietlenia naturalnego o 5%
8) budynek przeznaczony do remontu o 5%
6. Ustala si¢ nastgpujace czynniki podwyzszajace stawki czynszu:
— lokal z instalacja cieptej wody (zewnetrzng) o 5 %
— lokal z siecig cieplowniczg (zewngtrzng) o 10%
— lokal z instalacja gazowa c.0. 0 30%
— lokale wybudowane po 1.01.2015 1. 0 45%
7. Czynniki obnizajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

8. Czynsz za lokale mieszkalne izamienne optacaja najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasob gminy.

10. Stawki czynszu miesiecznego za 1 m? powierzchni uzytkowej ustala Wojt Gminy Lubomia w drodze
zarzadzenia.
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11. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

12. Czynsz najmu ptacony jest z gory do dnia 10-go kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujacego
rachunek.

V. Sposob izasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Lubomia w latach 2017-2022.

1. Ustala si¢ nastepujace podstawowe i strategiczne zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy:

—nalezy utrzymaé, atam gdzie zachodzi konieczno$é, poprawi¢ stan techniczny lokali mieszkalnych
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

—mieszkania  wchodzace  w sklad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ sprzedawane
dotychczasowym najemcom lub w drodze przetargu.

2. Lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza bezposrednio Wojt Gminy.
W latach 2024-2030 nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie i sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2024-2030.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach wieloletniego Programu beda dochody
wlasne gminy.

VII. Wysoko$é wydatkéow w latach 2024-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli,
a takze wydatki inwestycyjne.

Obecnie budynki nalezace do mieszkaniowego zasobu gminy sa w dobrym stanie inie wymagaja
gruntownych remontow.

Wielkos¢ planowanych wydatkow z podziatem na lata (w tys. zt)

Koszty remontow
Lata Koszty zarzadu Wydatki biez.a,.cej Koszty inwestycyjne . biei.qcyf:.h .
nieruchomoscia wspélng eksploatacji i quermzaq i lokali
i budynkow
2024 12 11 0 25
2025 12 11 0 25
2026 12 11 0 25
2027 12 11 0 25
2028 12 11 0 25
2029 12 11 0 25
2030 12 11 0 25

VIII. Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.
2. Gmina nie przewiduje zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Gmina nie przewiduje kapitalnych remontow lokali, z ktérymi wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia
lokalu zamiennego na czas remontu.

4. Gmina planuje sprzedaz lokalu w Pszowie. Lokal ten sg zlokalizowany poza terenem Gminy Lubomia,
co sprawia trudnosci w administrowaniu nim.

5. Planuje si¢ umozliwienie wykupu mieszkan przez najemcow, ktorzy juz wyrazili che¢ kupna
wynajmowanego lokalu mieszkalnego zgodnie z wyceng danego mieszkania dokonang przez rzeczoznawce
majatkowego.
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