DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 17 grudnia 2024 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 17.12.2024 08:24:42
Poz. 8798
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RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 5 grudnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony
w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinow na Jasnej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 1 1572), art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz.U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar polozony
w centrum Czgstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulindw na Jasnej Gorze — zwany dalej ,,planem” —
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwatg Nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2019 1.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 36,2 ha, w granicach wyznaczonych w Uchwale
Nr 180.XVI.2015 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony w centrum
Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Gorze.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu, stanowiacy Zalacznik Nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce Zatacznik Nr 2;
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3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezagcych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce Zalacznik Nr 3;

4) dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace Zatgcznik Nr 4.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkoéw zabudowy terenow naste¢puje
lacznie na podstawie ustalen wiasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiagzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;

5) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) UK — teren zabudowy ushugowej — ustugi kultu religijnego,

b) UP — teren zabudowy uslugowej — ustugi publiczne,

c¢) US — teren zabudowy ustugowej — ustug sportu,

d) U/ZP — teren zabudowy uslugowe;j i zieleni urzadzone;j,

e) UMW - teren zabudowy ustugowe;j i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
f) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
g) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

h) KDZ — teren drég publicznych — droga zbiorcza,

i) KDD — teren drog publicznych — droga dojazdowa,

j) KDX — teren ciaggdw pieszo-jezdnych,

k) KX — teren ciagdw pieszych i placow;

6) numer porzadkowy wyr6zniajacy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi sposrdd innych terendow
0 tym samym przeznaczeniu i symbolu literowym;

7) elementy zagospodarowania przestrzennego:
a) obszar przestrzeni publicznej,
b) pierzeje ulic objgte ochrona,
c) 0§ widokowa o szczegolnych powiazaniach kulturowych w skali miasta,
d) strefa otwarcia widokowego;
8) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrgbnych:
a) pomnik historii ,,Czgstochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulindw”,
b) uktad urbanistyczny miasta Czestochowy wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa Slaskiego,

¢) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewodztwa $laskiego (oznaczone symbolami od Z1
do Z11),

d) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Czg¢stochowy (oznaczone
symbolami od Z12 do Z19),

e) strefa ochrony konserwatorskiej, obejmujaca historyczny zesp6t budowlany przy ulicy 7 Kamienic,
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f) budynki i obiekty o duzych walorach architektonicznych, oznaczone symbolami od od Z20 do Z23,
g) zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne obszarowe/ punktowe.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny inie stanowig ustalen
planu, w tym m. in.:

1) dziatki, na ktorych zlokalizowane sa zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
slaskiego;

2) punkt zmiany rodzaju linii zabudowy;
3) zasigg udokumentowanego gtdéwnego zbiornika wod podziemnych Czestochowa W (GZWP 325);
4) pomniki przyrody.

4. Uzycie w uchwale samego symbolu literowego oznaczajgcego przeznaczenie terenow wyodrgbnionych
liniami rozgraniczajacymi, bez przytaczania wszystkich numeroéw porzadkowych shuzacych identyfikacji
poszczegblnych terendw o tych samych symbolach literowych, oznacza, Zze ustalenia planu dotycza wszystkich
terenéw o tym symbolu literowym.

5. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzuja tacznie.

6. Potozenie linii, ktoére nie zostaly zwymiarowane w czgsci tekstowej planu, nalezy okresla¢ poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

7. Okreslone dla poszczegdlnych terenéw wskazniki: powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie
czynnej, intensywnosci zabudowy, nalezy odnosi¢ do powierzchni dzialki budowlanej lub jej czesci, ktora
znajduje si¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi.

8. Ustalenia planu, w tym definicje sformulowane w § 4 ust. 1 niniejszej uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow prawa.

9.Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze w tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia lub
ze nie wystgpowaly one w granicach obszaru objetego planem w dniu uchwalania. W szczegolnosci dotyczy to:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym: terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

4) wskaznikdéw dotyczacych zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy dla terenow, dla ktérych
nie przewiduje si¢ lokalizacji zabudowy.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku frontowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek (w tym narozny) usytuowany na dziatce
budowlanej w najmniejszej odlegtosci od linii rozgraniczajacej terenu komunikacji;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dachy wielospadowe idwuspadowe zalozone
na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach nachylenia gldéwnych potaci dachowych, zbiegajacych
si¢ w jednej kalenicy;

3) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym niz
12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym dachy pograzone;

4) dekoracji architektonicznej — nalezy przez to rozumie¢ trwale zwigzane z budynkiem dekoracje malarskie
i architektoniczne (w tym: ryzality, pilastry, lizeny, stupy, kolumny, pétkolumny, gzymsy, cokoly, fryzy,
opaski, a takze inne motywy dekoracyjne elewacji jak: portale, obramienia otwordéw, odboje, ptaskorzezby,
ornamenty, boniowania, balustrady) wraz z zastosowanymi materiatami wykonczeniowymi;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -4 - Poz. 8798

5) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku frontowego wraz
ze wszystkimi wystgpujacymi na niej elementami, znajdujaca si¢ od strony drog publicznych lub
wyznaczonych na rysunku planu terenach drog wewngtrznych;

6) historycznej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolorystyke ustalona na podstawie badan
konserwatorskich badz wynikajaca z zachowanych zrodet lub opracowan historycznych;

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy,
w brzmieniu obowigzujacym przed zmiang wprowadzong ustawg z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);

8) kompozycji architektonicznej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sposob powigzania elementéw budynku
jak: linii, ptaszczyzn, bryt, podziatow elewacji, detali i akcentow plastycznych;

9) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢
okreslajaca minimalng odleglo§¢ usytuowania zewngtrznej krawedzi Sciany projektowanego budynku
od linii rozgraniczajacej teren; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czg¢sci budynkow
oraz elementow takich jak np.: balkony, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, dzwigi osobowe, elementy wystroju elewacji;

10) linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ usytuowania
zewnetrznej krawedzi frontowej Sciany budynku frontowego, przy czym dopuszcza sie przekroczenie tej
linii przez elementy budynkow takie jak np.: balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla
0s0b ze szczegbdlnymi potrzebami, dzwigi osobowe, elementy wystroju elewacji (okapy, gzymsy, ryzality,
pilastry, lizeny, shupy, kolumny, poétkolumny, cokoly, fryzy, opaski, portale, obramowania otworéw,
odboje, ptaskorzezby, ornamenty, boniowania, balustrady itp.) wraz z materiatami wykonczeniowymi,
a takze szyldy;

11) meblach miejskich — nalezy przez to rozumie¢ te obiekty matlej architektury, ktore stanowig czegsé
infrastruktury przestrzeni miejskiej, w szczego6lnosci takie jak: zielen w donicach, tawki, o$wietlenie, kosze
na $mieci, stojaki na rowery, tablice informacyjne, stupy ogloszeniowe, stupki wygradzajace, tancuchy;

12) nietrwale zwigzanym z gruntem obiekcie zaplecza gastronomicznego — nalezy przez to rozumiec
jednokondygnacyjny obiekt budowlany o szklanych elewacjach stanowiacych min. 70% lacznej
powierzchni elewacji, przystosowany do sezonowej (w okresie letnim tj. pomiedzy 1 kwietnia
a 31 pazdziernika) lokalizacji miejsc konsumpcyjnych oraz do obstugi ogrodka gastronomicznego
nieposiadajacego wiasnego lokalu gastronomicznego, o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni
nie wigkszej niz 65 m?;

13) oficynach — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub ich czesci, zlokalizowane za budynkiem frontowym
i usytuowane bezposrednio przy co najmniej jednej granicy z dziatka budowlang, mogace stanowic
np. boczne skrzydto/skrzydta budynku frontowego;

14) ogrodku gastronomicznym — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebnione poza budynkiem miejsce,
przystosowane do zwigkszenia liczby miejsc konsumpcyjnych w przyleglym lokalu gastronomicznym,
sktadajace sie ze stolikow, siedzisk i pojemnikow z zielenia, bez stosowania podestow, trwatych zadaszen
oraz nieprzejrzystych przegroéd pionowych;

15) osi widokowej — nalezy przez to rozumieé wyobrazalng prosta, kierujacg wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu — dominanty przestrzenne — w tym znajdujace si¢ poza obszarem planu;

16) pierzei — nalezy przez to rozumie¢ zwarty cigg zabudowy, tworzony przez elewacje frontowe budynkow
zlokalizowanych wzdtuz drog publicznych, charakteryzujacy sie:

a) lokalizacja kazdego budynku frontowego w obowiazujacej linii zabudowy,

b) szerokoscia kazdego budynku frontowego réwng szerokosci frontu dziatki budowlanej (tj. kazdy
budynek frontowy zlokalizowany jest bezposrednio przy minimum dwoéch granicach z dziatkami
budowlanymi, przylegajac do budynku zlokalizowanego na minimum jednej z graniczacych dziatek
budowlanych),

¢) dostepem dziatek budowlanych do terenu komunikacji przej$ciami i przejazdami bramowymi,
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d) dopuszczeniem podcieni w poziomie przyziemia budynkow zlokalizowanych przy skrzyzowaniu drog
publicznych;

17) powierzchni uzytkowej, powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskazniki powierzchniowe,
ktorych sposob okreslania i obliczania reguluje § 12 Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020r. wsprawie szczegOtowego zakresu iformy projektu budowlanego (j.t. Dz. U. z2022r.
poz. 1679 oraz z 2023 r. poz. 2405);

18) produkcji — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na wytwarzaniu bezposrednio
lub w sposob posredni nowych wyrobow, w szczegdlnosci polegajacych na wytwarzaniu lub obrdbce:
surowcow, potfabrykatow, elementow, czesci, wyrobow finalnych;

19) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktérego udziat
przewaza w obrebie dziatek budowlanych iktoremu jest podporzadkowane przeznaczenie dopuszczalne
terenu,

20) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu,

21) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére w granicach
dziatki budowlanej moze jedynie wspolwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac
i/lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania dziatki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;
funkcje przeznaczenia dopuszczalnego nie moga zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni uzytkowej
zabudowy 1 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

22) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczong
symbolem literowym (badZ symbolem literowym wraz z numerem porzadkowym, stuzacym identyfikacji
poszczegblnych terenéw o tych samych symbolach literowych) czgs¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania;

23) tymczasowych obiektach gastronomicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty tymczasowe, takie jak
np.: pawilony, wiaty, stragany, tawy, namioty, przyczepy lub inne pojazdy wykorzystywane do petnienia
funkcji gastronomicznej, z wytaczeniem obiektow, o ktérych mowa w pkt 12 i 24;

24) tymczasowych obiektach wykorzystywanych w ramach imprez okolicznosciowych — nalezy przez
to rozumie¢ tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe oraz shuzace organizacji okolicznosciowych imprez
plenerowych, wystaw, pokazow i targow, zlokalizowane wylacznie na czas ich trwania;

25) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ czynno$ci przeznaczone dla celow konsumpcji indywidualnej,
zbiorowej 1 ogolnospotecznej; grupa obejmuje obiekty mieszczace si¢ w definicji ,,ustug publicznych”,
nie obejmuje dziatalno$ci zdefiniowanych jako ,,produkcja” i ,,wytworczosc”;

26) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi §wiadczone w budynku uzytecznosci publicznej
z zakresu: administracji, wymiaru sprawiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, ustug pocztowych;

27) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ mierzona od najnizszego poziomu terenu przy
wejsciu do obiektu, do najwyzej potozonego punktu przekrycia (dachu, stropodachu i in.);

28) wytworczosci — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwg produkcje (niezaliczong do przedsigwzige
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko) prowadzong w ograniczonej skali, przez
mikroprzedsiebiorcéw lub matych przedsiebiorcéw w rozumieniu ustawy z dnia 6 marca 2018 r. Prawo
przedsiebiorcow (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 236 i 1222), w tym rzemie$lnikow, w rozumieniu ustawy z dnia
22 marca 1989 r. o rzemioéle (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 2159);

29) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki.
2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Miasta Czg¢stochowy;

2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w brzmieniu obowigzujagcym przed zmiang wprowadzong ustawg z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688);
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3) dziatka budowlana, tablica reklamowa, urzadzenie reklamowe — odpowiadaja definicjom zawartym
W ustawie;

4) historyczny zespo6t budowlany — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

5) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu — odpowiada definicji zawartej w ustawie
zdnia 7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U. z2024r.
poz. 604, 8341 1222);

6) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 1225, z2023r.
poz. 2442 oraz z 2024 r. poz. 726);

7) projektowanie uniwersalne — odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

8) przedsigwzigcia mogace: znaczaco, zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko
— odpowiadaja przedsiewzigciom wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z2019r.
poz. 1839, z 2022 r. poz. 1071 oraz z 2023 r. poz. 1724);

9) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. z2024 .
poz. 1145, 12221 1717);

10) zabudowa $rodmiejska — odpowiada definicji zawartej w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

11) zabudowa zamieszkania zbiorowego — odpowiada budynkom zamieszkania zbiorowego w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu oraz ogélne zasady ksztaltowania
zabudowy

§ 5. 1. Ustala si¢ za zgodne z planem:

1) prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie lub przebudowie istniejacych w dniu
uchwalenia planu obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 725, 834 1 1222);

2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czesci, zgodnie z ustaleniami planu;
3) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych bezposredniej obstudze terenu;

4) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace bezposredniej obstudze terenu, o ile ich
realizacja nie wigze si¢ z ograniczeniami uniemozliwiajacymi zagospodarowanie terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

5) uzytkowanie obszaréw niezabudowanych jako tereny zieleni lub parkingow.

2. W granicach terendéw dopuszczonych do realizacji zabudowy, w stosunku do zabudowy istniejacej
w dniu wejScia planu w zycie, dopuszcza sig:

1) nadbudowe istniejacych budynkéw o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci dopuszczonej planem
o nie wiecej niz 1,0 m;

2) rozbudowe o nie wigcej niz 5%, na dzialkach o powierzchni zabudowy réwnej lub wigkszej niz
dopuszczona planem, z odpowiednim zmniejszeniem wskaznika powierzchni biologicznie czynne;j.

3. Ustalenia zawarte w ust. 1, 2 obowiazujg z zastrzezeniem zapisow dla:

1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw i ich otoczenia, zawartych w § 12;
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2) innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Czestochowy,
zawartych w § 13;

3) strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej historyczny zesp6t budowlany przy ulicy 7 Kamienic,
zawartych w § 14;

4) budynkow o duzych walorach architektonicznych, zawartych w § 15.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy przy drogach publicznych z zachowaniem wyznaczonych
narysunku planu linii zabudowy, zuwzglednieniem ograniczen zawartych w przepisach odrgbnych,
z dopuszczeniem cofnigcia elewacji frontowych w stosunku do wyznaczonych obowigzujacych linii zabudowy:

1) $cian parteru budynku w postaci podcient;

2) do 30% dtugosci catkowitej elewacji frontowej — lecz o nie wigcej niz 3 m od wyznaczonej obowigzujace;j
linii zabudowy.

5. Lokalizacja nowej zabudowy, a takze rozbudowa lub nadbudowa istniejacych budynkéw wymaga:
1) zachowania linii zabudowy wyznaczonych w planie, z uwzglednieniem zapisow zawartych w ust.4;

2) w zakresie wynikajacym zich przeznaczenia: realizacji urzadzen zapewniajacych dostep do budynku
osobom ze szczegdlnymi potrzebami, w szczegolnosci takich jak pochylnie i podesty;

3) przy drogach publicznych — spelnienia zasad okreslonych wart. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (j.t. Dz. Uz 2024 r. poz. 3201 1222) oraz zachowania skrajni drdg, Sciezek
rowerowych i chodnikow i zapewnienia widoczno$ci na skrzyzowaniach drog.

6. Ustala si¢ zasade projektowania uniwersalnego, celem zapewnienia osobom ze szczegdlnymi potrzebami
dostepnosci  zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych, przestrzeni publicznych oraz drog
publicznych, w zakresie wynikajacym z ich przeznaczenia.

§ 6. Celem zapewnienia zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢:
1) ochrong zespotu klasztornego OO. Paulinéw na Jasnej Gorze, oznaczonego symbolem Z1, poprzez:

a) wyznaczenie osi widokowej o szczegdlnych powigzaniach kulturowych w skali miasta, na przedtuzeniu
osi Alei Najswietszej Maryi Panny, wskazang graficznie na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych
terenu oznaczonego symbolem KX, zapewniajaca powiazania kompozycyjno-widokowe Klasztoru OO.
Paulindéw na Jasnej Gorze z kosciolem pw. $§w. Zygmunta,

b) wyznaczenie strefy otwarcia widokowego w obrebie btoni jasnogoérskich, w granicach terenu
oznaczonego 3ZP, wskazanej graficznie na rysunku planu,

¢) ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych, zgodnie zustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w Rozdziale 9,

d) zakaz realizacji funkcji parkingowej w formie parkingéw terenowych oraz nadziemnych obiektow
budowlanych z zastrzezeniem ustalen szczegoétowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP;

2) ochrone zabudowy fragmentow pierzei ulic o. Augustyna Kordeckiego i Klasztornej, wyznaczonych
graficznie na rysunku planu.

§ 7. 1. Dla ochrony osi widokowej na przedluzeniu osi Alei Najswietszej Maryi Panny, wskazanej
graficznie na rysunku planu w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KX, zapewniajacej
powiazania kompozycyjno-widokowe Klasztoru OO. Paulinéw na Jasnej Gorze z kosciotem pw. §w. Zygmunta
ustala sig:

1) nakaz ksztaltowania uktadu i wzoru posadzek oraz zieleni w sposob podkreslajacy 0§ widokowa;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz zieleni o wysokosci wyzszej niz 50 cm, z dopuszczeniem
lokalizacji:

a) mebli miejskich nieprzestaniajacych widoku,

b) elementow tymczasowych w postaci dekoracji §wigtecznych i instalacji artystycznych.
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2. W strefie otwarcia widokowego w obrgbie btoni jasnogorskich, w granicach terenu oznaczonego 3ZP
ustala si¢ zakaz wprowadzania wszelkich obiektow budowlanych, wtym obiektéw kubaturowych oraz
obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem, w tym tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Dla ochrony zabudowy fragmentow pierzei ulic o. Augustyna Kordeckiego i Klasztornej ustala sig:
1) spelienie wymagan zawartych w § 4 ust. 1 pkt 16;
2) utrzymanie obowigzujacej linii zabudowy;

3) ksztaltowanie zabudowy w sposob tworzacy pierzeje na calej szerokosci dziatki budowlane;,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji istniejacych badz lokalizacji nowych przejs¢ i przejazdow bramowych;

4) zachowanie istniejacego uktadu podziatow elewacji, w szczeg6lnosci w zakresie symetrii, wielkosci
i rozmieszczenia otworow okiennych, drzwiowych i bramowych;

5) na elewacjach ceglanych i murach kamiennych zakaz realizacji wtoérnych oktadzin.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie stosowania zewngtrznych materiatow
wykonczeniowych:

1) stosowanie elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj. cegly,
kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu, itp.;

2) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych taczenie maksymalnie dwoch rodzajow elewacyjnych
materiatlow wykonczeniowych dla jednego budynku;

3) kolorystyka farb i tynkow zewnetrznych oraz oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych:
a) wspotczynnik wyrazajacy nasycenie koloru nie moze przekroczy¢ 20%,
b) wspotczynnik jasnosci koloru nie moze by¢ nizszy niz 80%;

c) dla dachow o kacie nachylenia powyzej 12° stosowanie pokry¢é dachowych w odcieniach koloru
czerwonego, bragzowego, grafitowego oraz szarego.

2. Ustala si¢ zakaz montazu na elewacjach frontowych budynkéw oraz na polaciach dachowych
widocznych z poziomu ulicy urzadzen technicznych takich jak: anteny telewizyjne, klimatyzatory, panele
fotowoltaiczne 1ikolektory sloneczne, atakze rozprowadzenia przewoddéw i instalacji technicznych, za
wyjatkiem instalacji niezbednych dla celow bezpieczenstwa iuzytkowania budynku oraz infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

3. Nad ptaszczyzng dachow budynkow dopuszcza si¢ realizacje masztow, kominéw oraz innych elementow
budynku zwiazanych z jego funkcjonowaniem, w szczegolnosci takich jak: $wietliki dachowe, klimatyzatory,
kolektory stoneczne i panele fotowoltaiczne, o wysokosci nie wigkszej niz 3 m ponad poziom dachu, mierzone;j
W miejscu montazu, z zastrzezeniem, ze urzadzenia te nie beda widoczne z poziomu ulicy.

4. Ustalenia zawarte w ust. 1-3 obowigzujg z zastrzezeniem zapisow dla:
1) zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkoéw i ich otoczenia, zawartych w § 12;

2) innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w Gminnej ewidencji zabytkéw miasta Czgstochowy,
zawartych w § 13;

3) strefy ochrony konserwatorskiej, obejmujacej historyczny zespét budowlany przy ulicy 7 Kamienic,
zawartych w § 14;

4) budynkow o duzych walorach architektonicznych, zawartych w § 15.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Wyznacza si¢ przestrzenie publiczne wymagajace ochrony lub uksztaltowania, obejmujgce tereny:
1ZP, 27ZP, 37P, KX, 1IKDX, 4KDD, KDZ.

2. Ustala si¢ wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz zastosowania rozwigzan umozliwiajacych osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostep i korzystanie
z przestrzeni publicznych;
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2) w zakresie lokalizacji obiektow matej architektury, w tym w szczegdlnosci mebli miejskich oraz obiektow
shuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku ustala sie:

a) lokalizowanie obiektow o wysokos$ci nie wigkszej niz 3,5 m z zastrzezeniem ustalen dla osi widokowe;j
o0 szczegblnych powigzaniach kulturowych w skali miasta oraz strefy otwarcia widokowego zawartych
w7,

b) zakaz lokalizacji obiektow o jaskrawej kolorystyce, wykorzystujacych efekty Swietlne, emitujgce dzwigk
lub $wiatlo o zmiennym natg¢zeniu, za wyjatkiem instalacji artystycznych i fontann;

3) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektoéw gastronomicznych,

b) nietrwale zwigzanych zgruntem obiektow =zaplecza gastronomicznego, za wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 3ZP;

4) z zastrzezeniem ustalen szczeg6lowych, okreslonych dla kazdego zterenow, dopuszcza si¢ realizacje
ogrodkéw gastronomicznych oraz tymczasowych obiektow wykorzystywanych w ramach imprez
okolicznos$ciowych;

5) realizacj¢ zespotow zieleni wysokiej i niskiej z zastosowaniem gatunkoéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu oraz z maksymalnym zachowaniem zieleni istniejace;.

3. Dla realizacji ogrodkoéw gastronomicznych, ktérych definicja zawiera si¢ w § 4 ust. 1 pkt 14, ustala si¢:
1) wykonanie z trwatych elementdéw, cechujacych si¢ wysoka jakoscia i estetyka;
2) zakaz realizacji namiotow ogrodowych;

3) wygrodzenia miejsca zajmowanego przez ogrodek gastronomiczny przegrodami pionowymi o wysoko$ci
do 1,0 m;

4) zadaszenia wylacznie w formie parasoli, markiz lub konstrukcji samonosnych z zakazem stosowania
przekry¢ o ksztalcie kopul, stozkdéw 1 wyoblen;

5) dopuszczenie wystgpowania wyltacznie jednego rodzaju zadaszen o ujednoliconym kolorze w obrebie
ogrodka gastronomicznego;

6) zakaz ustawiania przeno$nych sanitariatow oraz realizacji podestoéw w obrysie ogrodka gastronomicznego.

4. Dla nietrwale zwigzanego z gruntem obiektu zaplecza gastronomicznego w granicy terenu 3ZP, ktdrego
definicja zawiera si¢ w § 4 ust. 1 pkt 14, ustala sig:

1) realizacje obiektu w trwatej konstrukcji metalowej;

2) zakaz stosowania kolorow nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujacych;
3) zakaz stosowania jako materialu wypetniajacego elewacje pleksi i drewna;
4) realizacj¢ zadaszenia plaskiego, z dopuszczeniem wypelnienia ze szkta.

5. W granicach obszaru przestrzeni publicznych obowigzujg réwniez ustalenia szczegotowe, okreslone dla
kazdego z terenow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw z zakresu ustawy o ochronie i opiece nad
zabytkami

§ 10. W granicach pomnika historii ,,Czg¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow”,
ustanowionego Zarzadzeniem Prezydenta Rzeczypospolitej Polskiej z dnia 8 wrze$nia 1994 r. w sprawie
uznania za pomnik historii (M.P. z 1994 r. Nr 50 poz. 413), ktérego granice wskazano graficznie na rysunku
planu, ustala si¢:

1) zakaz realizacji:
a) kubaturowych obiektéw budowlanych nieuwarunkowanych historycznie,

b) tablic i urzadzen reklamowych, w tym urzadzen reklamowych o zmiennej tresci,
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c) urzadzen i instalacji infrastruktury technicznej na elewacjach budynkow i dachach, a takze bezposrednio
na gruncie, za wyjatkiem niezbednych urzadzen stuzacych bezpieczenstwu oraz iluminacji budynku;

2) do wszelkich prac inwestycyjnych, odpowiednio do ich zakresu, obowiazuja przepisy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 11. W granicach uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa $laskiego, obejmujacego dawne zatozenie miejskie Starej Czestochowy i Czgstochdéwki, ktorego
granice wskazano graficznie na rysunku planu, ustala sig:

1) nakaz uzupehienia pierzei oraz realizacji zabudowy o parametrach nawigzujacych do zachowanych
sasiednich budynkéw zabytkowych, z dopuszczeniem rozwigzan neutralnych, niehistoryzujacych, przy
czym nowa zabudowa nie moze dominowac¢ wzgledem chronionych budynkéow zabytkowych;

2) nakaz nawigzania wysokosci gzymsu wienczacego na elewacjach frontowych do co najmniej jednej
sasiedniej posesji (zachowanie cigglosci gzymsu wienczacego na przylegajacych nieruchomosciach);

3) dla zabudowy oficynowej nakaz ograniczenia wysokos$ci oficyn do wysokosci budynkéw frontowych;

4) zakaz lokalizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych; funkcje t¢ dopuszcza si¢ wylacznie
w formie wbudowanej w budynek zwigzany z podstawowym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem
ustalen szczegdlowych dla terenu oznaczonego 1U/MW;

5) zakaz lokalizacji wiat, za wyjatkiem wiat przystankowych komunikacji publiczne;j;

6) dopuszczenie realizacji ogrodkdéw gastronomicznych, nietrwale zwigzanych z gruntem obiektow zaplecza
gastronomicznego oraz tymczasowych obiektow wykorzystywanych w ramach imprez okoliczno$ciowych,
wylacznie zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okre§lonymi dla kazdego dla terendw;

7) zakaz instalowania:

a) na budynkach nowych instalacji i urzadzen o wysokosci ponad 3,0 m, w tym antenowych konstrukcji
wsporczych i instalacji radiokomunikacyjnych,

b) na budynkach oraz na gruncie paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;
8) zachowanie uktadu zadrzewien przydroznych w formie szpalerow lub alei drzew.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkdw 1 ich otoczenie, oznaczone graficznie na rysunku planu i wyrdéznione symbolami:

1) Z1 — Zespot Klasztorny OO. Paulindw na Jasnej Gorze;

2) 72 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 9, z terenem dziatki;

3) Z3 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 13, z terenem dziatki;
4) Z4 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 15, z terenem dziatki;
5) ZS — kamienica przy ul. 7 Kamienic 17, z terenem dzialki,
6) 7.6 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 19, z terenem dziatki,
7) 2.7 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 21, z terenem dzialki;
8) Z8 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 23, z terenem dzialki;
9) 79 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 25, z terenem dziatki;
10) Z10 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 27, z terenem dziatki;
11) Z11 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 29, z terenem dziatki.

2. Dla zabytkéw nieruchomych, o ktérych mowa w § 12 ust. 1, ustala si¢ ich zachowanie i konserwacje,
a do wszelkich prac inwestycyjnych stosuje si¢, odpowiednio do ich zakresu, przepisy ustawy dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 13. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje si¢ ochrong inne zabytki nieruchome, znajdujace
sie¢ w Gminnej ewidencji zabytkdw miasta Czestochowy, oznaczone graficznie na rysunku planu i wyrdéznione
symbolami:
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1) Z12 — kamienica przy ul. 7 Kamienic 11;
2) zespot pawilonow Krajowej Wystawy Przemyshu i Rolnictwa z 1909 roku, w tym:
a) Z13 — wzorcowa zagroda wtoscianska,
b) Z14 — pawilon muzeum przemystu ludowego tzw. ,,Spichlerz Polski”,
¢) Z15 — muzeum higieniczne,
d) Z16 — Pawilon Towarzystwa Akcyjnego ,,Zawiercie”,
e) Z17- altana dla orkiestry;
3) Z18 — Park im. Stanistawa Staszica;
4) 719 — Park im. 3 Maja.
2. Dla innych zabytkéw nieruchomych, o ktorych mowa w § 13 ust. 1 ustala sig:

1) nakaz zachowania w pierwotnej lokalizacji historycznej bryly budynku, rozumianej jako: gabaryty,
wysokos$¢, spadek gtownych potaci dachowych (z tolerancja do 5°), kompozycja elewacji;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu iprzebudowy w sposdéb nieobnizajagcy wartosci historycznych
i architektonicznych obiektow, z maksymalnym wykorzystaniem oryginalnej substancji zcegly Iub
kamienia;

3) nakaz zachowania pierwotnych elementow wystroju elewacji z zakazem stosowania wtoérnych oktadzin;

4) zakaz montazu na elewacjach budynkow oraz na potaciach dachowych urzadzen technicznych takich jak
anteny telewizyjne, $wietliki dachowe, klimatyzatory, panele fotowoltaiczne i kolektory sloneczne, a takze
rozprowadzenia przewodéw i instalacji technicznych, za wyjatkiem instalacji niezbednych dla celow
bezpieczenstwa i uzytkowania budynku.

3. Ustala si¢ utrzymanie ikonserwacje Parkow Podjasnogorskich, oznaczonych symbolami Z18, Z19,
z jednoczesnym zakazem realizacji nowych obiektéw kubaturowych nieuwarunkowanych historycznie.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca
historyczny zespot budowlany przy ulicy 7 Kamienic, ktorej granice okreslono graficznie na rysunku planu.

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig¢:
1) dla kamienic tworzacych pierzeje ulicy 7 Kamienic:
a) zakaz nadbudowy elewacji i dachow kamienic frontowych,

b) zakaz wprowadzania nieuzasadnionych historycznie zmian w wystroju elewacji frontowych
z dopuszczeniem przywrocenia pierwotnej kompozycji lub elementow wystroju architektonicznego,
w tym ksztattu dawnych podcieni budynkow,

c¢) nakaz stosowania historycznej kolorystyki,

d) dla elewacji frontowych nakaz przywrocenia historycznych wzoréw stolarki okiennej idrzwiowej,
w szczegolnosci dla picter budynkow,

2) dla kamienicy przy ulicy 7 Kamienic 19: nakaz utrzymania drewnianej galerii od strony podworza;
3) nakaz utrzymania i konserwacji zabytkéw matej architektury i obiektoéw ruchomych, w tym:
a) fontanny z figura aniota oraz rzezby lwa, zlokalizowanych w podworzu przy ul. 7 Kamienic 21,
b) figura $w. Barbary, zlokalizowana przy ul. 7 Kamienic 29;
4) dla nowej zabudowy nakaz:

a) stosowania elewacyjnych materiatdw wykonczeniowych w kolorach dla nich naturalnych tj. cegtly,
kamienia wapiennego, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej, szkta, drewna, betonu,

b) taczenie maksymalnie dwoch rodzajow elewacyjnych materialow wykonczeniowych dla jednego
budynku,
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c) podporzadkowania nowej zabudowy wewnatrz dziatek historycznej kompozycji przestrzennej
tj. zabudowa oficynowa jedno i dwustronna oraz zabudowa w formie oficyny tylnej, z zastrzezeniem
zapisow § 11 pkt 3;

5) ograniczenie powierzchni parkingowych wewnatrz nieruchomos$ci z dopuszczeniem przywrdcenia
historycznej, kamiennej nawierzchni w podworzach nieruchomosci.

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg budynki i obiekty o duzych walorach architektonicznych,
oznaczone graficznie na rysunku planu i wyréznione symbolami:

1) Z20 — oficyna przy ul. 7 Kamienic 27,

2) 721 — budynki hal przy ul. Klasztornej;

3) Z22 — budynki kraméw przy ul. Klasztorne;j;

4) Z23 — mur ogrodzeniowy parku klasztornego wzdtuz ulic Klasztornej i bp. Teodora Kubiny.

2. Dla budynkow iobiektow o duzych walorach architektonicznych, o ktérych mowa w § 15ust. 1,
wprowadza si¢:

1) nakaz zachowania historycznej bryly obiektow ielewacji, wtym pierwotnych elementdw wystroju
elewacji;
2) zakaz realizacji wtornych oktadzin.

§ 16. 1. W granicach obszaru objetego planem obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne:

1) wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone A-79 — stanowisko archeologiczne obszarowe Nr 79
w m. Czestochowa — Twierdza Jasnogorska (AZP 86-48/31);

2) znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone jako:
a) A-53 — stanowisko archeologiczne punktowe Nr 53 w m. Czestochowa (AZP 86-48/5),
b) A-55 — stanowisko archeologiczne punktowe Nr 55 w m. Czgstochowa (AZP86-48/7),

¢) A-78 — stanowisko archeologiczne punktowe Nr 78 w m. Czg¢stochowa — Klasztor Jasnogorski (AZP 86-
48/30).

2. W granicach terenow, o ktorych mowa w§ 16 ust. I, do robot ziemnych lub zmiany charakteru
dotychczasowej dzialalnosci stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody wraz z okresleniem szczegélnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

§ 17. 1. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery ustala si¢ ograniczenie
emisji zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja budynkow poprzez wykorzystanie ciepta
sieciowego, z dopuszczeniem innych rozwigzan technicznych, niepowodujacych przekroczenia emisji
zanieczyszczen do srodowiska, a w szczegolnosci paliw ciektych oraz energii ze zroédet odnawialnych.

2. W prowadzonej dziatalnosci produkcyjnej iustugowej ustala si¢ stosowanie instalacji i technologii
niskoemisyjnych, zapewniajacych ograniczenie emisji substancji wprowadzanych do powietrza,
z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow wprowadzonych na podstawie przepisOw z zakresu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 54, 834, 1089 i 1222).

3. Oddziatywanie zwiazane z prowadzona dziatalnoscig nie moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza granicami nieruchomosci, do ktorej tytut prawny ma prowadzacy dzialalnosé.

4. W zakresie ochrony wod podziemnych oraz gruntu przed mozliwo$cia zanieczyszczenia wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, 1089 1 1473);

2) nakaz uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem w sposob uniemozliwiajacy przedostanie
si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi.
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5. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, aw szczegdlnosci przy poborze wod i postgpowaniu
ze $ciekami oraz z wodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej
inwestycji wymagania wynikajace z przepisoOw z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz
przepisow ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu
sciekow (j.t. Dz. U. z 2024 1. poz. 757).

6. Przy korzystaniu z wod, odpowiednio do zakresu inwestycji, wymagane jest zachowanie regulacji
wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury zdnia 16 listopada 2022 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

7. Dla terenow faktycznie zagospodarowanych jako: zabudowa mieszkaniowa, zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa oraz budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy wymagane jest
zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, ustalonych przepisami z zakresu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska.

§ 18. W granicach obszaru objetego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
inwestycji  kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;

2) zaktadow o zwickszonym Iub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu
art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska;

3) urzadzen wytwarzajacych energie zodnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 100kW,
wymagajacy utworzenia stref ochronnych, zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow;

4) stacji paliw, myjni iwarsztatow samochodowych, skladéw ibaz, wtym obiektow sprzedazy opatu
1 materiatéw budowlanych;

5) niekubaturowych komisé6w samochodowych oraz innej dziatalnosci zwigzanej z niekubaturowa ekspozycja
samochodow lub cze¢sci samochodowych;

6) obiektow zwiagzanych z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepisow ustawy zdnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 1587, 1597, 1688,
18521 2029).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 19. 1. Utrzymuje si¢ powiazanie obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez
istniejace drogi: ulice ks. Jerzego Popieluszki iulice gen. Kazimierza Pulaskiego, zlokalizowane poza
granicami planu i stanowigce jego wschodnig granice.

2. Ustala si¢ obstluge komunikacja wewnatrz obszaru planu poprzez istniejacy uklad komunikacyjny,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan zukladem zewne¢trznym, zdopuszczeniem niezbednej
modernizacji, przebudowy i rozbudowy, obejmujacy:

1) istniejacg drogg klasy zbiorczej, ulicg 7 Kamienic, oznaczong symbolem KDZ;
2) istniejace drogi klasy dojazdowe;j:

a) ulice Grunwaldzka, oznaczong symbolem 1KDD,

b) ulice Zgody, oznaczong symbolem 2KDD,

¢) ulicg Klasztorna, oznaczona symbolami 3KDD, 4KDD;
3) istniejace ciagi pieszo-jezdne, obejmujace:

a) Pasaz Biskupa Stefana Barety, oznaczony symbolem 1KDX,

b) ciag komunikacyjny prowadzacy do Klasztoru OO. Paulindow na Jasnej Gorze, oznaczony symbolem
2KDX;

4) place i ciggi piesze, obejmujace Alej¢ Henryka Sienkiewicza, oznaczone symbolem KX.
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3. W granicy obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) jako warunek lokalizacji zabudowy na poszczegolnych dziatkach, zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,
na zasadach okreslonych w art. 2 pkt. 14 ustawy;

2) dopuszczenie lokalizacji niewyznaczonych na rysunku planu ciaggéw pieszych i rowerowych;

3)dla terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszczenie realizacji drég wewngtrznych
o parametrach pozwalajacych na wiaczenie do drogi publicznej w sposéb odpowiedni do przeznaczenia
i sposobu uzytkowania terenu oraz przy uwzglednieniu przepisow przeciwpozarowych, z zastrzezeniem,
ze minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej nie moze wynosi¢ mniej niz 5 m.

4. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych, zzastrzezeniem ustalen dla obszaru przestrzeni
publicznej, zawartych w § 9 oraz ustalen dla uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy zawartych w § 11,
ustala si¢ lokalizacje budowli, obiektow iurzadzen shuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia,
zabezpieczenia, zarzadzania iobslugi ruchu drogowego (ruchu pojazdow, rowerdw i pieszych), w tym
drogowych obiektow inzynierskich, z dopuszczeniem lokalizacji w granicach tych terenow:

1) zieleni pelniacej funkcje izolacyjne i ostonowe lub zieleni urzadzone;;
2) mebli miejskich;

3) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, wtym stacji
i punktéw tadowania pojazdow elektrycznych.

§ 20. 1. Dla realizacji nowej zabudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw istniejacych oraz zmiany
sposobu uzytkowania dla funkcji: mieszkaniowej, ustugowej i zamieszkania zbiorowego obowiagzuje
zapewnienie minimalnej ilo$ci wymaganych miejsc do parkowania, okreSlonej wskaznikami zawartymi
w ust. 2. Stanowiska postojowe nalezy lokalizowac:

1) w granicach dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja;
2) w sposob niepowodujacy ograniczen w obstudze parkingowej istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki, okre§lajace minimalng ilo§¢ wymaganych nowych miejsc
do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej: 2 stanowiska postojowe na kazdy nowy lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej: 1 stanowisko postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 stanowisko;

3) dla zabudowy zamieszkania zbiorowego:
a) o funkcji hotelu, motelu, pensjonatu i pokojow goscinnych: 1 stanowisko postojowe na 1 pokoj,
b) o funkcji domu zakonnego: 1 stanowisko postojowe na 10 mieszkancow, ale nie mniej niz 1 stanowisko;

4) dla obiektow handlowych 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 50 m* nowej
(dodatkowej) powierzchni sprzedazy;

5) dla ustug zwigzanych ze sportem irekreacja — 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczen ogdlnodostepnych.

3. W zakresie sposobu realizacji miejsc do parkowania ustala sig:
1) w granicach pomnika historii:
a) dopuszczenie realizacji wylgcznie garazu podziemnego w granicy terenu oznaczonego symbolem 3ZP,

b) zakaz realizacji miejsc do parkowania w formie terenowych stanowisk postojowych, z zastrzezeniem
ustalen szczegotowych dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP;

2)dla terenéw oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW, MN/U, 2UP dopuszczenie zabezpieczenia
stanowisk postojowych w garazu;

3) zakaz realizacji nowych garazy jako tymczasowych obiektéw budowlanych;
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4) w przypadku koniecznosci realizacji powyzej 20 miejsc parkingowych zwigzanych z obstuga inwestycji
realizacje parkingu z wkomponowanymi elementami zieleni, zzastosowaniem przelicznika: 1 drzewo
na 6 stanowisk postojowych.

4. W granicach terenéw przeznaczonych pod realizacj¢ drog publicznych, w strefach zamieszkania
i w strefach ruchu obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa, w ilosci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

5. W zakresie sposobu realizacji miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
ustala si¢ realizacje stanowisk postojowych dla samochodow, zktérych korzystaja osoby
z niepelnosprawnoscia, z zastosowaniem gladkiej, antyposlizgowej nawierzchni, bez zmian poziomoéw
i zjazdow w obrgbie stanowiska oraz z zapewnieniem pozbawionego kraweznikoOw wejscia na cigg pieszy, przy
maksymalnej dopuszczalnej réznicy pozioméw 2 cm.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy w granicach obszaru objetego planem system infrastruktury technicznej,
z zachowaniem dotychczasowych powigzan infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym,
z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢, przy rozbudowie, przebudowie ibudowie nowych obiektéw liniowych infrastruktury
technicznej, zasadg ich trasowania pod ziemia, w liniach rozgraniczajacych terenéw drog publicznych.

3. Lokalizacja nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwarunkowana jest:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacej i dopuszczone;j
planem zabudowy, wtym od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz pod warunkiem
niewprowadzania ograniczen w mozliwosci zagospodarowania terenow sasiednich;

2) zapewnieniem dost¢pu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, w szczegodlnosci poprzez lokalizacje
urzadzen w granicach ogolnodostepnych ciggéw komunikacyjnych (drogach, dojazdach, placach) lub
w bezposrednim sgsiedztwie takich ciggow.

4. Ustala si¢ obstuge terenéw zainwestowanych izabudowanych z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym:

1) zaopatrzenie w wodg nalezy zapewni¢ w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodeg:

a)do celow bytowo-gospodarczych w oparciu o istniejaca sie¢ wodociaggowa z dopuszczeniem jej
rozbudowy,

b) do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (j.t. Dz. U. z2024 r. poz. 275, 12221 1692) oraz Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drég pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

2) odprowadzenie $ciekow bytowych iprzemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekow;

3) zaopatrzenie  w energi¢  elektrycznag w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia
elektroenergetyczne, z dopuszczeniem lokalizacji stacji transformatorowych SN/nN stuzacych obstudze
zabudowy na obszarze objetym planem, w granicach wszystkich terenéw dopuszczonych do lokalizacji
zabudowy;

4) zaopatrzenie w gaz Ww oparciu o istniejagcg sie¢ gazowa, z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. 22024 r. poz. 266,
8341 859);

5) zaopatrzenie w energi¢ cieplna:
a) w oparciu o zasade wykorzystania ciepla sieciowego, gazu oraz energii ze zrodet odnawialnych,

b) z dopuszczeniem indywidualnych zrodet ciepta
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z uwzglednieniem ograniczen lub zakazow wprowadzonych na podstawie przepisow z zakresu
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska;

6) zagospodarowanie wod deszczowych i roztopowych:

a) retencjonowanie wod opadowych 1iroztopowych na dzialce, do ktorej inwestor posiada prawo
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane:

- z mozliwoscig ich wtérnego wykorzystania,
- poprzez odprowadzanie ich w stanie niezanieczyszczonym do gruntu,

b) dopuszczenie odprowadzenia do istniejagcych sieci kanalizacji deszczowej, z zastosowaniem
odpowiednich urzadzen chtonnych lub retencyjnych regulujacych natgzenie odprowadzanych do sieci
wod.

5. Dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne, w sytuacjach przewidzianych przepisami ustawy z dnia
13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci iporzadku w gminach (j.t. Dz. U. 22024 r. poz. 399 i1717),
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Obstuga  telekomunikacyjna  w oparciu o istniejagce  linie  1iurzgdzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. — Prawo
telekomunikacyjne (j.t. Dz. U. 2024 r. poz. 34, 834 1 1222) oraz w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu
rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

7. W zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dla terenéw dopuszczonych do realizacji zabudowy
mieszkaniowej dopuszcza si¢ realizacje wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu.

8. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach.

Rozdzial 8.
Zasady i warunKi scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontéw nowo wydzielanych dziatek — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 120°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegolowe dla terendow

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem UK ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ushugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,
b) ustugi publiczne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji kubaturowych obiektéw budowlanych nieuwarunkowanych historycznie, za
wyjatkiem obiektow $ci§le zwigzanych z kultem religijnym,

b) obowigzujg ustalenia dla:
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Géra — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,
- uktadu urbanistycznego miasta Cz¢stochowy zawarte w § 11,
- zabytkdéw nieruchomych 1 ich otoczenia zawarte w § 12,

- budynkow i obiektow o duzych walorach architektonicznych zawarte w § 15,
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- stanowisk archeologicznych zawarte w § 16,
¢) za zgodne z przeznaczeniem terenu ustala sie:

- prowadzenie prac budowlanych zwiazanych z funkcjonowaniem, ochrong i zachowaniem istniejacego
zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulinéw na Jasnej Gorze,

- realizacj¢ niezbgdnych dla funkcjonowania zespotu obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
i zieleni urzadzone;j;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,3 — max. 3,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 8%;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw do 35 m, z dominantg wiezy jasnogorskiej o wysokosci do 106,3 m,
b) dla pozostatych obiektoéw budowlanych do 4m od poziomu terenu.
§ 24. Dla terendw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:
a) zabudowa uslugowa,
b) zielen urzadzona;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1UP obowiazuja ustalenia dla:
- obszaru przestrzeni publicznej zawarte w § 9,
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,
- uktadu urbanistycznego miasta Cz¢stochowy zawarte w § 11,
- zabytkéw nieruchomych i ich otoczenia zawarte w § 12,
- innych zabytkow nieruchomych zawarte w § 13,

b) realizacje funkcji uslugowej dopuszcza si¢ w formie lokali, stanowigcych czgs¢ budynku zwigzanego
z podstawowym przeznaczeniem terenu, w ktérych prowadzone beda ustugi o profilu uzupetniajacym
podstawowe przeznaczenie terenu,

c) dla terenu oznaczonego 1UP dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach wykorzystania
ogolnodostepnych miejsc postojowych wzdhuz ulicy 7 Kamienic;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenu 1UP: max. 25%,
- dla terenu 2UP: max. 40%,

¢) minimalny procentowy udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- dla terenu 1UP: 40%,
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- dla terenu 2UP: 25%,
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw w granicach terenu 1UP: do 11 m,
b) dla budynkéw w granicach terenu 2UP: do 18 m,
c) dla pozostatych obiektow budowlanych do 4 m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ realizacj¢ dachdéw o kacie nachylenia do 35°, z dopuszczeniem
realizacji dachoéw ptaskich.

§ 25. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa — ushugi sportu;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa ustugowa;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzuja ustalenia dla:
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Géra — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa
Slaskiego zawarte w § 11,

b) realizacje funkcji ustugowej dopuszcza si¢ w formie lokali, stanowiacych cze$¢ budynku zwigzanego
z podstawowym przeznaczeniem terenu, w ktorych prowadzone beda ustugi o profilu uzupehiajacym
podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) w stosunku do istniejacego budynku dopuszcza si¢ jego niewielka rozbudowe w ramach wyznaczonych
na rysunku nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) ustala si¢ nakaz utrzymania otwartych kortéw/ boisk, z zakazem realizacji trwatych Iub tymczasowych
zadaszen, w tym zadaszen pneumatycznych,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach wykorzystania ogdlnodostepnych miejsc
postojowych wzdtuz ulicy 3 Maja;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,1 — max. 0,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 20%,

¢) minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy i gabaryty obiektow budowlanych:
a) dla budynkow: do 10 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: do 3,5 m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci do 25°, z dopuszczeniem
realizacji dachow ptaskich.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zielen urzadzona;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowiazuja ustalenia dla:
- zabudowy pierzei ulic zawarte w § 7,

- pomnika historii ,,Czgstochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,
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- uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

b) zakaz niekubaturowych miejsc sktadowania imagazynowania towaréw; funkcja magazynowania
zwigzana z prowadzong dziatalnoécia ustugowa moze stanowi¢ wylacznie czgs¢ budynku o funkcji
ustugowe;j,

c¢) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych w ramach wykorzystania ogdlnodostepnych miejsc
postojowych wzdtuz ulicy Klasztornej;

4) wskazniki zagospodarowania terendéw i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej: min. 0,1 — max. 0,2,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 15%,

¢) minimalny procentowy udziatl powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow tworzacych pierzej¢: do 4 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych do 4 m od poziomu terenu;

6) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ realizacj¢ dachow dwuspadowych o kalenicy réwnoleglej do ulicy
i kacie nachylenia do 25°.

§ 27. Dla terendw oznaczonych symbolami 1U/MW, 2U/MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) obowigzujg ustalenia dla:
- zabudowy pierzei ulic zawarte w § 7,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

- zabytkéw nieruchomych i ich otoczenia zawarte w § 12,
- innych zabytkow nieruchomych zawarte w § 13,
- historycznego zespotu budowlanego przy ulicy 7 Kamienic zawarte w § 14,
- budynkow 1 obiektow o duzych walorach architektonicznych zawarte w § 15,
- stanowisk archeologicznych zawarte w § 16,
b) ustala si¢, ze tereny oznaczone symbolami 1U/MW, 2U/MW wchodza w sktad obszaru zabudowy
srodmiejskiej,
c¢) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci
1,5 m od tej granicy,
d) ustala si¢ zakaz lokalizacji:

- tymczasowych obiektow budowlanych, w tym nietrwale zwigzanych z gruntem obiektéw zaplecza
gastronomicznego i wiat, za wyjatkiem dopuszczenia realizacji ogrodkow gastronomicznych,

- niekubaturowych miejsc sktadowania i magazynowania towarow; funkcja magazynowania zwigzana
z prowadzong dziatalnosciag ustugowa moze stanowi¢ wylacznie czgs¢ budynku o funkcji ustugowej,
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e) dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MW dopuszcza si¢ realizacje w gtebi nieruchomosci parterowych
garazy murowanych stanowigcych uzupehienie zabudowy mieszkaniowe;j,

f) za zgodna z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
zieleni urzadzonej i stanowisk postojowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,2 — max. 2,0,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
- w granicach terenu 1U/MW max. 40%,
- w granicach terenu 2U/MW max. 55%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

- w granicach terenu 1U/MW min. 30%,
- w granicach terenu 2U/MW min. 20%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego i1 uzupetniajacego terenu:
- w granicach terenu 1U/MW: do 15 m,
- w granicach terenu 2U/MW: do 11 m,

b) dla budynkéw garazowych: do 4 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych do: 4 m;

6) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia do 25°, z zastrzezeniem
utrzymania istniejacej geometrii dachu dla:

a) zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow i ich otoczenia, o ktorych mowa w § 12,

b) innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w Gminnej ewidencji zabytkow miasta Czgstochowy,
o ktérych mowa w § 13.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: zabudowa zamieszkania zbiorowego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala sig¢, ze teren wchodzi w sktad obszaru zabudowy $rodmiejskiej,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych niebedacych zapleczem budowy i wiat,

¢) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, lub tez w odlegtosci
1,5 m od tej granicy;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0,3 — max. 1,5,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 45%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego terenu: do 15 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: do 4 m,
¢) dla pozostatych obiektow budowlanych: do 8 m od poziomu terenu;
6) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ kgt nachylenia potaci dachowych do 35°.
§ 29. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzuja ustalenia dla:
- obszaru przestrzeni publicznej, zawarte w § 9,
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

- innych zabytkow nieruchomych zawarte w § 13,
b) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ realizacje:
- placéw, promenad, ciaggdw pieszych i pieszo-rowerowych,
- zbiornikow wodnych,
- niezbednych dla obshugi terenu urzadzen infrastruktury technicznej,

- mebli miejskich i obiektéw matej architektury, w szczegolnosci takich jak: rzezby, fontanny, place
zabaw, urzadzenia silowni zewngtrznej oraz inne elementy wyposazenia /obiekty architektury
parkowej,

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji:

- obiektow budowlanych uwarunkowanych historycznie,
- obiektow wskazanych w pkt 2 litera b,
- ogrodkéw gastronomicznych, na zasadach okreslonych w § 9 ust. 3,

d) ustala si¢ zasadg stosowania spojnych rozwigzan w zakresie formy i materiatow, z jakich wykonane beda
elementy detalu urbanistycznego podnoszace jakos$¢ uzytkowg i estetyczng przestrzeni, w tym obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz meble miejskie,

e) w stosunku do istniejacych innych zabytkow nieruchomych, znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, zlokalizowanych w granicy terenu 2ZP ustala si¢ za zgodne z planem prowadzenie wszelkich
prac zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja, zgodnie z zapisami zawartymi w § 13,

f) w stosunku do istniejacych toalet publicznych dopuszcza si¢ ich niewielkg rozbudowe, o powierzchni¢
nieprzekraczajaca 20m?, z zachowaniem istniejacej wysokosci 1 geometrii dachu,

g) dla potrzeb utwardzenia cze¢$ci terenu:

- ustala sie realizacje nawierzchni z materialtbw wykonczeniowych w formie: ptyt kamiennych
ibetonowych z dopuszczeniem nawierzchni mineralnych oraz nawierzchni  z elementow
drewnopochodnych,

-w obrebie placow zabaw isilowni zewnegtrznych dopuszcza sie stosowanie innego rodzaju
nawierzchni, w tym bezpiecznych nawierzchni syntetycznych,

h) w zwigzku z istniejacymi ustanowionymi pomnikami przyrody ozywionej, oznaczonymi na rysunku
planu jako element informacyjny, obowiazuja ustalenia przyjete:
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- Rozporzadzeniem Nr 17/2002 Wojewody Slaskiego z dnia 15 maja 2002 r. w sprawie wprowadzenia
ochrony indywidualnej w drodze pomnika przyrody zywej — drzewa gatunku klon jawor,

- Rozporzadzeniem Nr41/2002 Wojewody Slaskiego zdnia 17 czerwca 2002r. w sprawie
wprowadzenia ochrony indywidualnej w drodze pomnika przyrody zywej — drzewa gatunku dab
szyputkowy,

- Uchwalg Nr 551/XXXIX/2004 Rady Miasta Czestochowy zdnia 27 grudnia 2004 r. w sprawie
uznania za pomniki przyrody obiektow bedacych drzewami;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektoéw budowlanych:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%,

b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- zachowuje si¢ istniejgca w dniu wejscia planu w zycie wysokos¢ budynkow,
- dla nowych obiektéw kubaturowych uwarunkowanych historycznie do 5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 3,5 m od poziomu terenu,

d) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 35° z zastrzezeniem
utrzymania istniejgcej geometrii dachu dla:

-innych zabytkdw nieruchomych znajdujacych si¢ w Gminnej ewidencji zabytkow miasta
Czestochowy, o ktorych mowa w § 13,

- obiektow istniejacych.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) szczegoblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia dla:
- strefy otwarcia widokowego, zawarte w § 7 ust. 2,
- obszaru przestrzeni publicznej, zawarte w § 9,
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

- stanowiska archeologicznego zawarte w § 16,

b) za zgodne z przeznaczeniem terenu uznaje si¢ zagospodarowanie terenu dostosowane do potrzeb
zwigzanych z organizowaniem plenerowych wydarzen, poprzez realizacje:

- placow, ciggdw pieszych i pieszo-rowerowych,

- niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym urzadzen stuzacych bezpieczenstwu oraz
iluminacji terenu oraz sgsiadujgcego zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulindéw na Jasnej
Gorze,

- mebli miejskich i obiektéw matej architektury, w szczegdlnosci takich jak: rzezby, fontanny oraz inne
elementy wyposazenia /obiekty architektury parkowej,

- ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 3,

- nietrwale zwigzanego z gruntem pojedynczego obiektu zaplecza gastronomicznego, na zasadach
okreslonych w § 9 ust. 4,

c)ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych kubaturowych obiektow budowlanych, wtym tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem dopuszczenia lokalizacji obiektow wskazanych w pkt 2 litera b,
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d) ustala si¢ zasade¢ stosowania spojnych rozwigzan w zakresie formy i materiatow, z jakich wykonane bgda
elementy detalu urbanistycznego podnoszace jako$¢ uzytkowa i estetyczna przestrzeni, w tym obiekty
uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku oraz meble miejskie,

e)dla potrzeb utwardzenia terenu ustala si¢ realizacj¢ nawierzchni z materiatow wykonczeniowych
w szczegolnosci takich jak: plyty granitowe, kamienne i betonowe;

3) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektéw budowlanych:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%,

b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla kubaturowych obiektow budowlanych do 3,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 15 m od poziomu terenu.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4ZP, SZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: ushugi kultu religijnego;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
a) obowigzujg ustalenia dla:
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- ukladu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

- budynkow i obiektow o duzych walorach architektonicznych zawarte w § 15,
b) za zgodne z przeznaczeniem terenu ustala sie:

- prowadzenie prac budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem, ochrong i zachowaniem istniejacego
zabytkowego Zespotu Klasztornego OO. Paulinéw na Jasnej Gorze,

- realizacj¢ niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym urzadzen stuzacych
bezpieczenstwu i iluminacji terenu oraz sasiadujacego zabytkowego Zespolu Klasztornego OO.
Paulinow na Jasnej Gorze,

- realizacj¢ mebli miejskich i obiektow matej architektury, w szczegodlnosci takich jak: rzezby, fontanny
oraz inne elementy wyposazenia /obiekty architektury parkowe;j,

- dla terenu oznaczonego symbolem 4ZP realizacj¢ terenowych stanowisk postojowych niezbednych dla
obstugi klasztoru;

4) wskazniki zagospodarowania terenu i gabaryty obiektoéw budowlanych:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 5%,

b) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%,

¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
- dla kubaturowych obiektéw budowlanych do 3,5 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych do 10 m od poziomu terenu.
§ 30. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi zbiorczej;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:
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a) kategoria drogi: droga powiatowa — ulica 7 Kamienic,
b) klasa techniczna drogi: droga publiczna zbiorcza,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 19,0 m do 25,0 m z poszerzeniem
w rejonie skrzyzowania,

d) obowiazuja ustalenia dla:
- obszaru przestrzeni publicznej zawarte w § 9,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

e) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzonej,

f) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ zachowanie istniejacych szpalerow zieleni
wysokiej wzdtuz granicy z terenami zieleni urzagdzonej oznaczonej 2ZP, 3ZP, 1UP,

g) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych
1 tymczasowych obiektow gastronomicznych, za wyjatkiem:

- ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 3,
- wiat przystankowych komunikacji miejskiej, o wysokosci do 3,5 m,
h) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 6 m.
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog dojazdowych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) kategoria drog: drogi gminne,
b) klasa techniczna drég: drogi publiczne dojazdowe,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ulica Grunwaldzka): od 8,0 m do 18,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ulica Zgody): od 8,0 m do 15,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD (odcinek ulicy Klasztornej): od 8,0 m do 12,0 m,

d) dla terenu oznaczonego 3KDD obowigzujg ustalenia dla uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy,
wpisanego do rejestru zabytkow wojewddztwa Slaskiego zawarte w § 11,

e) w ramach pasa drogowego pozostawienie minimum 10% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej
w formie zieleni urzadzone;j,

f) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych
1 tymczasowych obiektéw gastronomicznych,

g)w przypadku przebudowy Iub remontu dopuszcza si¢ realizacje drogi bez wyodrebniania jej
poszczegblnych sktadnikow (droga jednoprzestrzenna typu woonerf),

h) maksymalna wysokos$¢ obiektow budowlanych do 6 m.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi dojazdowe;j;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) kategoria drogi: droga gminna (odcinek ulicy Klasztornej),

b) klasa techniczna drogi: droga publiczna dojazdowa,
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¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 8,0 m do 43,0 m,
d) obowiazuja ustalenia dla:
- obszaru przestrzeni publicznej zawarte w § 9,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkdw wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

e) w ramach pasa drogowego dopuszcza si¢ utwardzenie do 80% terenu, z pozostawieniem minimum 20%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnej w formie zieleni urzadzone;j,

f) w ramach powierzchni biologicznie czynnej ustala si¢ zachowanie istniejacych szpalerow zieleni
wysokiej wzdtuz granicy z terenem oznaczonym 2U/MW,

g) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obicktow budowlanych
i tymczasowych obiektow gastronomicznych, za wyjatkiem:

- ogrodkéw gastronomicznych na zasadach okreslonych w § 9 ust. 3,
- wiat przystankowych komunikacji miejskiej, o wysokosci do 3,5 m,
h) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych do 6 m.
§ 32. Dla teren6w oznaczonych symbolami 1KDX, 2KDX ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenow: komunikacja pieszo-jezdna;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX (Pasaz Biskupa Stefana Barety): od 1 m do 32 m,
- dla terenu oznaczonego 2KDX: od 8,0 m do 19,0 m,
b) obowiazujg ustalenia dla:
- obszaru przestrzeni publicznej zawarte w § 9,
- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- uktadu urbanistycznego miasta Czestochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
$laskiego zawarte w § 11,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX dopuszcza si¢ utwardzenie do 40% terenu, z pozostawieniem
minimum 50% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,

d) dla terenu oznaczonego 2KDX dopuszcza si¢ utwardzenie do 100% terenu,

e) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych
i tymczasowych obiektow gastronomicznych,

f)w przypadku przebudowy lub remontu dopuszcza si¢ realizacj¢ drogi bez wyodrgbniania jej
poszczegdlnych sktadnikéw (droga jednoprzestrzenna typu woonerf),

g) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych do 6 m.
§ 33. Dla terenu oznaczonego symbolem KX ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: ciagi piesze i place (Aleja Henryka Sienkiewicza);

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy, a takze wskazniki zagospodarowania terenow z okresleniem parametréw obiektow:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 22 m do 84 m,
b) obowigzujg ustalenia dla:
- osi widokowej zawarte w § 7,

- obszaru przestrzeni publicznej zawarte w § 9,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -26— Poz. 8798

- pomnika historii ,,Cz¢stochowa — Jasna Gora — zespot klasztoru oo. Paulinow” zawarte w § 10,

- uktadu urbanistycznego miasta Czgstochowy, wpisanego do rejestru zabytkow wojewodztwa
slaskiego zawarte w § 11,

¢) dopuszcza si¢ utwardzenie do 90% terenu, z pozostawieniem minimum 10% powierzchni terenu jako
biologicznie czynnej, zzachowaniem istniejagcego zagospodarowania terenu zwigzanego z grobem
Nieznanego Zoltnierza oraz pomnikiem ks. Jerzego Popietuszki,

d) zakaz lokalizacji kubaturowych obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
za wyjatkiem tymczasowych obiektow wykorzystywanych wramach imprez okoliczno$ciowych
zwiazanych z organizowaniem plenerowych wydarzen.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 34. Okresla sie stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci
przez wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami
planu, w wysokosci 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 36. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Lukasz Banas
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 105.X1.2024

Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 5 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony w centrum

Czestochowy, w rejonie Klasztoru QO. Paulinéw na Jasnej Gorze

1. Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688), po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag wniesionych
do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulindw na Jasnej Gorze,
postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

Data Zglaszajacy Tre$¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigcie Uzasadnienie rozstrzygnigcia
wplywu uwage, (streszczenie) projektu planu dla Rady Miasta
uwagi oznaczenie nieruchomosci, Czgstochowy
nieruchomosci, ktorej dotyczy
ktorej dotyczy uwaga
uwaga
14.08. osoba - . . . s,
2024 r. fizyczna 1. Wy.kr.esle,n}e zapisu 1U/MW, 2U/MW - uwagi . Ad l.' ZaP,IS dotyczacy mozliwosci '
0 mozliwosci realizacji tereny zabudowy nieuwzglednione lokalizacji zabudowy 1,5m od granicy
obszar planu zabudowy 1,5m od granicy, ushugowe;j wynika z niewielkiej szeroko$ci
Z pozostawieniem zapisu i zabudowy dzialek budowlanych oraz jest

o dopuszczalnosci realizacji
zabudowy bezpo$rednio przy
granicy dziatki budowlane;j,
2. korekta wskazanej na
rysunku planu strefy otwarcia
widokowego,

3. korekta granic strefy objetej
ochrong konserwatorska,

z dostosowaniem tych granic
do granicy uktadu
urbanistycznego miasta
Czgstochowy wpisanego do
rejestru zabytkow,

4. poszerzenie granicy planu
miejscowego o fragment
obejmujacy naroznik ulicy 3
Maja i ulicy Wielunskiej,

5. skorygowanie zapisu
dotyczacego taczenia
maksymalnie dwoch rodzajow
elewacyjnych materialow
wykonczeniowych dla
budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych,

6. rezygnacja z zapisu
odno$nie stosowania
podestow w ogrodkach
gastronomicznych oraz
ograniczenie dotyczace
ksztattu zadaszen ogrodkow
gastronomicznych,

7. rezygnacja z zakazu
instalowania na budynkach
oraz na gruncie paneli
fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych w granicach

mieszkaniowej
wielorodzinnej,
3ZP — teren zieleni
parkowej,

strefa otwarcia
widokowego,
strefa ochrony
konserwatorskiej
obejmujaca
historyczny zespot
budowlany przy
ulicy 7 Kamienic.

bezposrednio skorelowany z §12 ust.
2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002
r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki
iich usytuowanie, tym samym nie ma
uzasadnienia dla jego zmiany.

Ad 2. Wprowadzenie strefy otwarcia
widokowego w obrebie btoni
jasnogorskich byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu
miejscowego przez Slaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Katowicach, a projekt
planu z wrysowang strefa zostat przez
niego uzgodniony, tym samym nie ma
podstaw do wskazanej korekty.

Ad 3. Granica strefy ochrony
konserwatorskiej w ramach
historycznego zespotu budowlanego
przy ulicy 7 Kamienic obejmuje
swoimi granicami dziatki, na ktorych
zlokalizowane sa zabytki nieruchome,
wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa §laskiego oraz inne
zabytki nieruchome, wpisane do
gminnej ewidencji zabytko6w miasta
Czgstochowy, zlokalizowane przy
ulicy 7 Kamienic. Projekt planu

z wrysowang strefa zostat uzgodniony
przez Slaskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow

w Katowicach, tym samym nie ma
podstaw do wskazanej korekty.

Ad 4. Wskazany teren objety jest
przystapieniem do sporzadzenia planu
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uktadu urbanistycznego
miasta Czestochowy,
wpisanego do rejestru
zabytkow,

8. dla terenu 1lU/MW
zwigkszenie wspotczynnika
powierzchni zabudowy z 40%
do 55%.

miejscowego w ramach procedury
prowadzonej dla obszaru potozonego
w centrum Czgstochowy, w rejonie
Rynku Wieluniskiego oraz Alei Jana
Pawta II. Zmiana granic obszarow
objetych przystapieniem

do sporzadzenia planu wymaga
uchwaty Rady Miasta Czgstochowy
oraz wigze si¢ z ponowieniem
procedury planu, co nie znajduje
uzasadnienia.

Ad 5. Zapis dotyczacy stosowania
maksymalnie dwoch elewacyjnych
materiatdéw wykonczeniowych dla
zabudowy wielorodzinnej ma na celu
zachowanie fadu przestrzennego

i spjnosci formy nowej zabudowy
w jednym z najcenniejszych
historycznie obszaréw miasta, a tym
samym nie ma podstaw do wskazanej
korekty.

Ad 6. Zapis wykluczajacy realizacje
podestow oraz precyzujacy
dopuszczalne mozliwe formy
zadaszen ma na celu zachowanie tadu
przestrzennego i spdjnosci wygladu
ogrodkow gastronomicznych

w ramach uktadu urbanistycznego
miasta Czgstochowy wpisanego

do rejestru zabytkéw, a tym samym
nie ma podstaw do wskazanej
korekty.

Ad 7. Zakaz instalowania na
budynkach oraz na gruncie paneli
fotowoltaicznych i kolektorow
stonecznych w granicach uktadu
urbanistycznego miasta Czgstochowy,
wpisanego do rejestru zabytkow
wojewodztwa §laskiego,
obejmujacego dawne zatozenie
miejskie Starej Czgstochowy

i Czestochowki wynika z procesu
uzgodnien ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

w Katowicach — organem wlasciwym
do uzgodnien w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami —

a tym samym nie ma podstaw do
wskazanej korekty.

Ad 8. Maksymalny udziat
powierzchni zabudowy dla terenu
1U/MW wynika z procesu uzgodnien
ze Slaskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow

w Katowicach — organem wilasciwym
do uzgodnien w zakresie ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami — a
tym samym nie ma podstaw do jego
zmiany.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 105.X1.2024
Rady Miasta Czgstochowy
z dnia 5 grudnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) Rada Miasta Czegstochowy ustala, ze inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezag do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar potozony w centrum Czestochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulindw na Jasnej Gorze
beda realizowane przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wiasnych miasta,
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j,
3) innych zrodet.

2. Wykonanie inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czgstochowy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 105.X1.2024
Rady Miasta Czegstochowy

z dnia 5 grudnia 2024 .

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiagzKku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zostana ujawnione po klikni¢ciu w ikone.
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       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinów na Jasnej Górze.
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           Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na kopii mapy zasadniczej w postaci rastowej pozyskanej z zasobu Grodzkiego Ośrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Częstochowie.
        
      
       
         
           
             
               
                 
                   5631288.76 6577085.0 5631287.15 6577096.43 5631285.47 6577108.14 5631283.41 6577123.68 5631283.41 6577124.86 5631341.66 6577125.89 5631341.81 6577123.93 5631344.63 6577124.02 5631344.54 6577125.21 5631411.05 6577128.75 5631414.7 6577128.58 5631418.07 6577128.25 5631421.33 6577127.0 5631424.01 6577124.96 5631426.56 6577122.42 5631431.16 6577117.17 5631439.33 6577105.71 5631440.98 6577102.85 5631443.98 6577096.7 5631458.94 6577100.8 5631587.5 6577125.35 5631590.61 6577123.47 5631585.06 6577134.01 5631568.01 6577177.64 5631535.79 6577261.3 5631525.54 6577402.67 5631525.54 6577402.72 5631525.46 6577408.2 5631535.59 6577437.98 5631535.92 6577437.89 5631564.95 6577429.9 5631585.0 6577444.48 5631581.9 6577502.49 5631580.86 6577519.99 5631571.53 6577687.3 5631566.1 6577780.21 5631558.65 6577787.17 5631519.69 6577785.95 5631513.45 6577792.07 5631436.02 6577795.35 5631387.14 6577797.15 5631304.41 6577803.17 5631287.26 6577802.64 5631284.94 6577803.84 5631272.91 6577804.01 5631261.14 6577804.11 5631261.33 6577807.11 5631255.07 6577808.33 5631187.22 6577806.43 5631154.27 6577805.8 5631113.13 6577805.11 5631085.53 6577804.34 5631085.53 6577803.9 5631075.91 6577803.67 5631075.9 6577804.24 5631047.23 6577804.11 5631015.89 6577803.97 5630998.08 6577802.89 5630991.27 6577802.42 5630988.71 6577802.39 5630989.11 6577781.69 5630989.28 6577763.51 5630989.43 6577744.01 5630986.81 6577743.1 5630987.2 6577723.14 5630987.74 6577703.21 5630987.99 6577677.89 5630987.8 6577672.74 5630987.82 6577665.86 5630988.01 6577656.63 5630988.37 6577642.83 5630984.37 6577643.15 5630984.35 6577629.65 5630984.61 6577613.27 5630984.57 6577599.67 5630993.41 6577599.93 5630993.37 6577589.48 5630994.28 6577564.26 5630994.57 6577551.3 5630994.78 6577538.82 5630995.57 6577515.37 5630995.5 6577490.64 5630996.07 6577467.14 5630994.3 6577464.09 5630994.95 6577446.22 5630995.14 6577441.83 5630996.72 6577438.99 5630996.92 6577425.83 5630998.33 6577417.62 5631000.56 6577406.11 5631003.77 6577393.92 5631006.67 6577381.26 5631008.6 6577368.52 5631013.97 6577347.29 5631014.46 6577344.84 5631018.42 6577329.17 5631019.12 6577327.9 5631025.54 6577298.23 5631048.56 6577303.52 5631065.14 6577307.34 5631126.73 6577321.68 5631146.42 6577321.69 5631146.42 6577318.8 5631147.65 6577289.08 5631148.51 6577248.37 5631149.18 6577240.33 5631138.82 6577205.39 5631130.95 6577178.84 5631126.61 6577163.88 5631123.54 6577154.74 5631119.46 6577143.17 5631115.65 6577132.25 5631111.9 6577121.81 5631107.18 6577110.56 5631113.96 6577108.02 5631114.26 6577109.45 5631122.88 6577106.06 5631123.32 6577107.59 5631202.61 6577095.6 5631236.24 6577092.02 5631279.19 6577086.18 5631288.76 6577085.0
                
              
            
          
        
      
       
       
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Plan_Jasna_Góra_Doc1
       
         
           PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP
           Plan_Jasna_Góra_Doc1
        
      
       Uchwała Nr ..... Rady Miasta Częstochowy z dnia ... października 2024 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmującego obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinów na Jasnej Górze.
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinów na Jasnej Górze.
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       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinów na Jasnej Górze.
       Rada Miasta Częstochowy
       
         
           
             2015-10-29
          
           
             utworzenie
          
        
      
       https://bip.czestochowa.pl/uchwala/1149636/uchwala-nr-180-xvi-2015
       
    
  
   
     
       https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP/Plan_Jasna_Góra_Rys1/20241009T000000
       
         
           PL.ZIPPZP.6706/246401-MPZP
           Plan_Jasna_Góra_Rys1
           20241009T000000
        
      
       2024-10-09T00:00:00
       Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujący obszar położony w centrum Częstochowy, w rejonie Klasztoru OO. Paulinów na Jasnej Górze.
       https://www.czestochowa.pl/download/5943.tif
       https://www.czestochowa.pl/download/5944
       http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
       1000
       
    
   
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 hP4eU7vrtMJ6E35/gpyM0ruDWooLiWbpRRMg6PAVWkk=
		
		 
			 
			 2JMfkxpoNA+rFRlynQaiOZYcaMbVtsxqyd8W1675ZZA=
		
	
	 
VOzxXF1oHujsGHz/Z20kV5YSojuRb3niL+UfHQr0rSdXmCSt08tuWLS6C+At7JVc
6zntY/GdgjNWBnHtphSVy+R11rcaXLuXHUkm2BF66Mu3UoIVNHCADEOqwVorikOw
LN/kA0zPtLsdayidwPWzQ6rq/eR3nUQZWaHiBX1I9LAchx6ei6RMi1KV5QwHfeHp
Tpgv8YLEUMYSI+F5qwqpQVRBO1n0FRLeKUuEF4MmE07jj2F60QNJkW2Fx0PAIlyK
RMCM7C4/NpUfPBsOOhbekh29VK7euzdZq2S//k0F2QIOSMbzyzWyQwuW8cafYDoB
KlExjyVNQqhWYTVovthtwg==
	
	 
		 Łukasz Jan Banaś
		 
			 
				 
l8T4huBJ7qoDe3LZ+et/7C2fSvO3M3WCrzl/ClWnf3ZC7+5DCggOCQIA5ONZ7tRW
GrqDP7GVIMn/aZSFzBWuc0SDaNdZ78BBKjL5UxIyooZ4j2tuq24AKrJ7s2w6s1Ei
AkqDMSHYg7xJeZnma4ydeWqlBDziIJ1EY9EkozDrOcQ89mf6FvrTXyEObkB22h0J
lQH9j1wbh1jPMsCEiWlo1nF+04bbudXD0n2cVROXmsC/61Wxop/8s0/Bab3Whdm/
tK6UbOz9TFN+jBx9xhmw+HULJ1q0D/fM0TLZ6/7/Xo10jVgOWabxytYXrWpf7LzY
yJcAQnCbKCjt1Q7NEqgEDQ==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
				 2897462690305534852
			
			 2.5.4.97=VATPL-5732745883, 2.5.4.16=0%\0C\0EÅ�lÄ�ska 11/13\0C\1342-217 CzÄ�stochowa, CN=Łukasz Jan Banaś, 2.5.4.5=PNOPL-79090508114, 2.5.4.42=Łukasz Jan, 2.5.4.4=Banaś, OU=Gmina Miasto Częstochowa, O=Gmina Miasto Częstochowa, L=Częstochowa, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2024-12-09T09:58:42.459Z
					 
						 
							 
								 
								 6+oC07PQ3by52Wt7/q6YbHqMgg4=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5250001090, CN=CUZ Sigillum - QCA1, O=Polska Wytwórnia Papierów Wartościowych S.A., C=PL
								 2897462690305534852
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	



Zalacznik4.gml


	UCHWAŁA NR 105.XI.2024 RADY MIASTA CZĘSTOCHOWY z dnia 5 grudnia 2024 r.
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