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Poz. 1999

UCHWALA NR LVIII/1099/24
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego po poludniowej
stronie ulicy Lokalnej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 40 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Alei
Jana Pawla II oraz wulic: Armii Krajowej iElizy Orzeszkowej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej stronie ulicy
Lokalnej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania
terenéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu, szczegdlne
warunki zagospodarowania terendw;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji, ustalenia dotyczace
ksztattowania zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow;
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7) Rozdziat 7: Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022, poz. 503
Z pézn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng czg$¢ jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zakacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,2 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaly Nr XLIII/810/22 Rady Miasta Tychy z dnia 29 wrze$nia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po potudniowej
stronie ulicy Lokalnej w Tychach.

§ 4. 1. Na rysunku planu wystgpuja nastepujace oznaczenia graficzne obowiazujace, stanowiace ustalenia
planu:

1) granica obszaru planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrozniajace je sposrod innych terenéw — zgodnie z § 6 i oznaczeniem na rysunku planu.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,»Studzienice” WK 7389.

§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach obj¢tych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia inumerem wyrdzniajacym ja sposrdd innych terendw, oile zustalen planu
nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza linia zabudowy: podziemnych obiektow budowlanych,
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektow matej architektury, parkingéw terenowych, schodow
zewnetrznych, pochylni;

4) zabudowa — obickt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajacymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, drogami wewngtrznymi, dojazdami, budynkami
gospodarczymi, parkingami, zielenig urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym wysokos¢:
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a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowigcych calo$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzagdzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewnetrznym obrysie obiektu do najwyzej potozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego.

§ 6. W planie wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1P-1 i 2P-I — tereny produkcji lub infrastruktury technicznej;
2) 11K — teren kanalizacji.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenow, zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu, szczegélne warunki
zagospodarowania terenéw

§ 7. Dla terenéw produkcji lub infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolami 1P-I i 2-P-I, ustala
sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa z zakresu produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowej,
b) zabudowa z zakresu infrastruktury technicznej;
2) dopuszczenie:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1P-1 rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej przekraczajacej 500 kW;

b)na terenie oznaczonym symbolem 2P-1 rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrédet energii:

- 0 mocy zainstalowanej do 500 kW,
- innych niz wolnostojace o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 5%;
7) wysokos¢ zabudowy — maks. 60,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw — maks. 15,0 m;

8)dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje
o pozwoleniu na budowe w dniu wejsécia planu w zycie, ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow
okreslonych w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy;

9) dla drog wewngtrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6.

§ 8. Dla terenu kanalizacji, oznaczonego symbolem 11K, ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa z zakresu kanalizacji;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 70%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01, maks. 1,2;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;

5) wysoko$¢ zabudowy — maks. 40,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 15,0 m;
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6) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 10,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-4.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji, ustalenia dotyczace ksztaltowania
zagospodarowania terenu w zakresie miejsc do parkowania

§ 9. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng z istniejagcych drog, wtym zulicy Lokalnej zlokalizowanej
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu oznaczonego symbolem 1IK poprzez teren oznaczony
symbolem 1P-1.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw irowerdw zzachowaniem
minimalnych wskaznikéw: 1 miejsce parkingowe dla samochodéw osobowych na kazde 4 miejsca pracy
1 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 4 miejsca pracy.

4. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 645 z pézn. zm.), ustala si¢ nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci

nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba miejsc parkingowych wynosi wigcej niz 100.

5. Ustala si¢ sposoby realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust.3, w formie parkingéw terenowych,
podziemnych lub wbudowanych w budynki.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow liniowych;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektow budowlanych uzbrojenia terenu oraz
zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z wody technologicznej ze
sciekéw podczyszczonych, usrednionych i oczyszczonych w oczyszczalni;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — odprowadzanie do oczyszczalni §ciekow poprzez sie¢
kanalizacji sanitarnej i wewngtrzzaktadowe;j;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:
a) zagospodarowanie cato$ci lub cze¢éci wod opadowych i roztopowych w granicach dziatek budowlanych,
b) dopuszczenie odprowadzania do kanalizacji wewnatrzzaktadowej, w tym kanatéw otwartych,
¢) dopuszczenie odprowadzania do wod $srdédladowych oraz sieci kanalizacji deszczowe;;
6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy z:
a) indywidualnych Zrédet ciepta,
b) odnawialnych Zrdédet energii,
c) sieci elektroenergetyczne;j,

d) sieci gazowej, w tym z biogazu wytwarzanego na terenie objetym planem,
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e) sieci cieptowniczej,
f) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — dostawy zurzadzen isieci elektroenergetycznych,
w tym z:

a) linii elektroenergetycznych NN i SN oraz rozdzielni sieci §redniego napigcia,
b) odnawialnych zrodet energii,
¢) urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy z sieci gazowej, w tym biogazu wytwarzanego na terenie
objetym planem;

9) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej;
10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzagdku w gminach (tj. Dz. U. 22022 r., poz. 2519 z p6zn. zm.) oraz uchwatami Rady
Miasta regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 699 z pézn. zm.).

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 11. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych uzbrojenia terenu w zakresie: odprowadzania $ciekdw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa
w Rozdziale 4.

2) ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania w planie nie ustala si¢ dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w $rodowisku, o ktorych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U.z 2014 r. poz. 112 zpdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 z p6ézn. zm.).

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow

§ 12. Obszar planu zlokalizowany jest w terenie udokumentowanego zloza wegla kamiennego
,»,Studzienice” WK 3789.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci — zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny lub spetniajace warunki:

1) szeroko$¢ frontow dziatek — min. 20 m,
2) powierzchnia dziatek — min. 300 m?,
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancja 20%.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.
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Rozdzial 8.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 14. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 15. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami: 1P-1, 2P-1 i 1IK.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Miasta Tychy

Barbara Konieczna
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LVIII/1099/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego po poludniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wyltozonego do publicznego
wgladu w dniach od 14 listopada 2023 r. do 12 grudnia 2023 r. projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego po poludniowej stronie ulicy Lokalnej w Tychach,
W wyznaczonym terminie tj. do 26 grudnia 2023 r. wniesiono uwagi, ktore zostaly przyjete.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LVIII/1099/24
Rady Miasta Tychy
z dnia 29 lutego 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego po
potudniowe;j stronie ulicy Lokalnej w Tychach zalicza si¢ zabudowg i infrastruktur¢ obejmujace sprawy
wodociggéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania 1ioczyszczania S$ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz zgodnie z przeznaczeniem terendw
o symbolach: 1P-I, 2P-1i 11IK;

2) inwestycje wskazane w pkt. 1 beda finansowane lub wspoétfinansowane z budzetu Gminy Tychy lub
jednostek organizacyjnych Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza si¢ rowniez $rodki zewngtrzne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LVIII/1099/24
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 lutego 2024 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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