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UCHWALA NR 819/LXV/24
RADY MIASTA ZORY
z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie przyjecia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Miejskiej Zory na lata 2024-2028”

Na podstawie art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 oraz art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 roku poz. 40 tekst jednolity ze zmianami), oraz art. art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2023 roku poz. 725)

Rada Miasta Zory
uchwala:

§ 1. Przyja¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory na lata
2024-2028” o tresci okreslonej w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Miasta

Piotr Kosztyla
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Zatacznik do uchwaty Nr 819/LXV/24
Rady Miasta Zory
z dnia 29 lutego 2024 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory
na lata 2024-2028

PREAMBULA

1. Ustawa z21.06.2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego stanowi, iz zadaniem wtasnym kazdej gminy jest tworzenie warunkow do zaspakajania
potrzeb mieszkaniowych lokalnej wspolnoty samorzadowej. Gmina jest m. in. zobowigzana do realizowania
potrzeb mieszkaniowych mieszkancow w zakresie najmu socjalnego, zapewniania lokali zamiennych (zgodnie
z okreslonymi obowiazujacymi przepisami) oraz tymczasowych pomieszczen. Zadaniem gminy jest rowniez
zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, poprzez wynajem na ich
rzecz lokali mieszkalnych na czas nieoznaczony.

2. W zwigzku z obowigzkami ustawowymi zaklada si¢, ze w okresie objetym Wieloletnim programem
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Zory na lata 2024-2028 w miare pozyskiwania
srodkéw finansowych, nastgpowaé beda zmiany w liczbie i standardzie lokali mieszkalnych tworzacych
mieszkaniowy zasoéb gminny. Gmina Miejska Zory bedzie podejmowaé dziatania zmierzajace do posiadania
takiej liczby lokali mieszkalnych, aby ich poziom gwarantowal zaspokojenie potrzeb osob, ktére speiniaja
kryteria okreslone w uchwale dotyczacej zasad wynajmowania lokali z zasobu mieszkaniowego Miasta Zory.

3. Ze wzgledu na utrzymujaca si¢ znaczng liczbe osob oczekujacych pomocy Miasta Zory, ustanawia sie,
iz priorytetem na najblizsze lata bedzie pozyskanie srodkow na zwigckszenie ilosci posiadanych lokali w zasobie
mieszkaniowym oraz utrzymanie stanu technicznego zasobu na co najmniej obecnym poziomie.

4. Obowiazek opracowania kolejnego Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy miejskiej Zory na lata 2024-2028 wynika z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego i stanowi
kontynuacje wczes$niej realizowanej polityki mieszkaniowej w zakresie gospodarowania posiadanym
mieszkaniowym zasobem Miasta Zory.

5. Z uwagi na uregulowania formalnoprawne oraz obecne mozliwosci finansowe Miasta Zory, przyjmuje
sie, ze efektywne gospodarowanie posiadanym obecnie gminnym zasobem mieszkaniowym bedzie oparte na
nastepujacych instrumentach:

1) polityce czynszowej uwzgledniajacej podwyzki stawki bazowej czynszu,
2) polityce remontowej zaktadajacej utrzymanie stanu technicznego posiadanej substancji mieszkaniowe;,

3) polityce zamian majacych na celu racjonalne wykorzystanie lokali w gminnym zasobie mieszkaniowym
Miasta Zory, wtym koniecznych wyburzen, sprzedazy mieszkan, realizacji wyrokow sadowych
uprawniajacych do najmu socjalnego badz pomieszczen tymczasowych oraz stworzenia oferty
mieszkaniowej uwzgledniajgcej potrzeby gospodarstw domowych o niskich dochodach wskazujacych na
konieczno$¢ udzielenia pomocy,

4) inicjowanie dziatan zmierzajgcych do efektywnej windykacji naleznosci czynszowych,

5) budowg nowych mieszkan.

6. Wlasciwa polityka czynszowa bedzie realizowana z uwzglednieniem koniecznosci:

1) zréznicowania stawek czynszowych w zalezno$ci od jako$ci zasobow,

2) zapewnienia wystarczajacych srodkow finansowych na pokrycie kosztow utrzymania komunalnego zasobu
mieszkaniowego, z uwzgl¢dnieniem niezb¢dnych naktadow na remonty biezgce budynkéw wchodzacych
w sktad tego zasobu,
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3) wprowadzenia dziatan ostonowych poprzez stosowanie systemu obnizek czynszéw dla gospodarstw
domowych o niskich dochodach, kontynuacji wyptacania dodatkéw mieszkaniowych oraz ryczattow
energetycznych,

4) intensyfikacje dziatan windykacyjnych dot. optat czynszowych i innych optat niezaleznych od wtasciciela
za lokale mieszkalne, najem socjalny oraz optat za korzystanie z pomieszczen tymczasowych.

7. Polityka remontowa begdzie realizowana przy uwzglednieniu koniecznosci wydatkowania $rodkow
finansowych zapewniajacych realizacje remontow gtéwnych oraz biezacych,

8. Podstawe do opracowania zalozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Zory na lata 2024-2028 stanowila diagnoza wedlug stanu na dzien 31.12.2022 roku
w zakresie:

1) liczebnos$ci zasobu mieszkaniowego, wedtug typow lokali i pomieszczen, znajdujacych si¢ w budynkach
bedacych w 100% wlasnoscia gminy, wspdlnot mieszkaniowych oraz innym posiadaniu gminy Zory,

2) wyposazenia budynkow i lokali w urzadzenia techniczne oraz stanu technicznego lokali,
3) potrzeb remontowych wynikajacych ze stanu technicznego zasobu,

4) potrzeb mieszkaniowych zuwzglednieniem liczby osob, wobec ktorych orzeczono wyroki sadowe
z prawem do najmu socjalnego lokali oraz znajdujacych sie na listach oczekujacych na najem socjalny, na
najem lokali na czas nieoznaczony, lokali zamiennych oraz pomieszczen tymczasowych.

Stowniczek nazewnictwa uzytego w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Miejskiej Zory na lata 2024-2028

Ilekro¢ w Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Zory na lata
2024-2028 uzyto sformutowania:

1) Miasto Zory — nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejska Zory,

2) mieszkaniowy zasob gminy — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta, o ktorym mowa
W ustawie,

3) lokatorze — nalezy przez to rozumie¢ lokatora, o ktérym mowa w ustawie,

4) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do
mieszkaniowego zasobu gminy,

5) stawce bazowej — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu oraz obnizek dochodowych,

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdéd w rozumieniu przepisdOw art. 3 ust. 3 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,

7) ZBM — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow Miejskich w Zorach, reprezentowany przez Dyrektora,

8) jednoosobowa spotka gminna — nalezy przez to rozumie¢ Zaklady Techniki Komunalnej sp.z o. o.
w Zorach, reprezentowane przez Prezesa (ZTK).

Rozdzial 1.
PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU, TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W POSZCZEGOLNYCH LATACH

Zory, miasto na prawach powiatu potozone w potudniowej Polsce, w woj. §laskim. Wedtug danych
Glownego Urzedu Statystycznego na koniec czerwca 2022 roku liczyty 61835 mieszkancow. Powierzchnia
Miasta wynosita wowczas 6464 ha. Miasto Zory graniczy z powiatami mikotowskim, pszczynskim, rybnickim
oraz miastami na prawach powiatu, tj. Rybnikiem i Jastrzebiem Zdroj. W Zorach istnieje 15 dzielnic, w tym
7 osiedli mieszkaniowych.

Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty samorzadowej nalezy do zadah wiasnych Miasta Zory
stosownie do przepisoOw ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym oraz ustawy z 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Strukture wlasnosci lokali mieszkalnych na terenie Miasta Zory, wedhug danych Urzedu Statystycznego
w Katowicach na koniec 2020 roku przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. Charakter wlasnosci L1.czba lokali

mieszkalnych
1 Zasoby gminne 1268
2 Zasoby spotdzielni mieszkaniowych 6333
3 Zasoby zakladow pracy 6
4 Zasoby 0s06b fizycznych 14085
5 Zasoby Skarbu Panstwa 0
6 Zasoby Towarzystw Budownictwa Spotecznego 0
7 Zasoby Wspdlnot Mieszkaniowych 1477
8 Zasoby 0s06b fizycznych we wspdlnotach mieszkaniowych 1290
9 Zasoby innych podmiotow 1

1. Bardzo wazne jest podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwigkszania gminnego zasobu
mieszkaniowego. W zwiazku z tym przyjmuje si¢ dazenie do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez
budowe nowego zasobu mieszkaniowego. Miasto Zory posiada projekt budowlany z wydang decyzja
o pozwoleniu na budowg. Z poczatkiem biezacego roku zlozony zostal wniosek o pozyskanie srodkéw z BGK
na powyzszg inwestycje. Obecnie podejmowane czynno$ci zmierzaja do zrealizowania planu, ktory wiaze sie
docelowo ze zwigkszeniem ilosci lokali mieszkalnych bedgcych gminng wtasnos$cia, co oznacza, iz planuje si¢
oddanie do uzytku 105 lokali o pelnym czynszu.

2. W gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym Miasta Zory uwzglednia sic analize optacalnosci
utrzymania technicznego lokali i nieruchomos$ci. Dopuszcza si¢ wylaczanie =z gminnego zasobu
mieszkaniowego lokali, ktére ze wzgleddw techniczno-ekonomicznych nie nadaja si¢ do dalszego
eksploatowania, przy zapewnieniu lokali na zamiang dla dotychczasowych najemcow tych lokali.

3. Wyburzenia jako dziatania uszczuplajace mieszkaniowy zasob Gminy, moga by¢ dokonywane wytacznie
w koniecznych sytuacjach, uzasadnionych ztym stanem technicznym budynku.

4. W zwigzku z faktem, ze nieruchomo$ci wchodzace w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego sg
najczeséciej w dobrym stanie technicznym, priorytetem przy realizacji remontow mieszkan bedzie usuwanie
standw awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu najemcdéw oraz ich mienia.

MIESZKANIOWY ZASOB MIASTA ZORY TWORZA (stan na 31.12.2022 roku):

Ilo$¢ lokali mieszkalnych Powierzchnia uzytkowa w m?
1 Lokale mieszkalne bgdace w 100% wiasnoscia
Gminy 854 30575
W tym: lokale o pelnym czynszu 656 25041
W tym: lokale socjalne 197 5509
2 Lokale zarzadzane przez wspdlnoty 201 9292
mieszkaniowe
3 Lokale w obiektach oswiatowych 14 708
stanowiacych wtasno$¢ Gminy
4 Lokale w budynkach spétdzielczych 13 734
5 Lokale w budynkach nie stanowiacych
wlasnosci Gminy, b¢dacych w jej posiadaniu, 5 306
administrowane przez jednostke samorzadowa
—7ZBM
6 Lokale w budynkach nie stanowigcych
wilasno$ci Gminy, bedacych w jej posiadaniu, 396 21771
administrowane przez jednoosobowa spotke
gminng — ZTK
7 Pomieszczenia tymczasowe 1 25

Struktura wiekowa (wyrazona w %) budynkoéw mieszkaniowego zasobu gminy:

Wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy moze ulega¢ zmianom. Decyzje o wielko$ci i strukturze
komunalnego zasobu mieszkaniowego nalezg do Prezydenta Miasta.

Prognozg wielkosci tego zasobu mieszkaniowego opiera si¢ na nastgpujgcych zatozeniach:

1) budowa nowych budynkow mieszkalnych,
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2) sprzedaz lokali mieszkalnych ich dotychczasowym najemcom,

3) sprzedaz badz wyburzenia budynkéw w zlym stanie technicznym.

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH NA LATA 2024-2028

Stan techniczny | Stan techniczny Stan techniczn Stan techniczny
[lo$¢ budynkow dobry zadowalajacy . Zny zly

Lata ogblem (liczba (liczba niezadowalajacy (liczba

& . ) (liczba budynkow) .

budynkow) budynkow) budynkow)

2024 33 2 26 4 1
2025 33 2 26 4 1
2026 35 4 30 0 1
2027 35 5 30 0 0
2028 35 3 32 0 0

PROGNOZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW NIE STANOWIACYCH WLASNOSCI
GMINY, BEDACYCH W JEJ POSIADANIU, ADMINISTROWANYCH PRZEZ JEDNOOSOBOWA
SPOLKE GMINNA NA LATA 2024-2028

Stan techniczny | Stan techniczny Stan techniczn Stan techniczny
[lo$¢ budynkow dobry zadowalajacy . Zny zly

Lata ogblem (liczba (liczba niezadowalajacy (liczba

. ) (liczba budynkow) .

budynkoéw) budynkow) budynkow)

2024 6 6 0 0 0
2025 6 4 2 0 0
2026 6 2 4 0 0
2027 6 0 6 0 0
2028 12 6 6 0 0

Uzyte w tabeli okreslenia oznaczaja:

1) STAN DOBRY - budynek w okresie objgtym prognoza nie wymaga napraw i remontow,

2) STAN ZADOWALAJACY - elementy konstrukcji s3 w dobrym stanie, natomiast inne elementy budynku
nalezy naprawi¢, konserwowa¢, badz wymagaja wymiany (np. stolarka okienna, konserwacja pokrycia
dachowego, planowana wymiana instalacji wewnetrznych),

3) STAN NIEZADOWALAJACY - drobne elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja

napraw lub wymiany,

4) STAN ZLY - elementy konstrukcji iinne elementy budynku wymagaja wymiany lub generalnego

remontu.

Prognoza zwigkszenia wielko$ci zasobu komunalnego Miasta:

Plan na rok 2024 2025 2026 2027 2028
Li lokali mieszkalnych

iczba lokali mieszkalnyc 288 bez zmian bez zmian 105 bez zmian
Liczba pomieszczen tymczasowych . . . . .

bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian bez zmian

Lokale w budynkach nie
stanowigcych wlasnosci Gminy,
bedacych w jej posiadaniu, 288 bez zmian bez zmian bez zmian 480
administrowane przez
jednoosobowa spotke gminng
Lokale w budynkach powstatych
w ramach Partnerstwa Publiczno- bez zmian bez zmian bez zmian 400 bez zmian
Prywatnego

Prognozowane wielko$ci maja wylacznie charakter szacunkowy. Ustalone plany zwigzane z budowg

budynkéw komunalnych, budynkéw nie stanowigcych wiasnosci Miasta Zory, bedacych w jego posiadaniu,
administrowanych przez jednoosobowg spotke gminng, budynkow powstaltych wramach Partnerstwa
Publiczno-Prawnego, czy przej¢ciami lokali mieszkalnych moga odbiega¢ od powyzszych zatozen.
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Planowane koszty inwestycji w zasobie mieszkaniowym witasnosci Gminy:

ZADANIA 2024* 2025%* 2026* 2027* 2028*

Biezace remonty 1 modernizacje
budynkéw, mieszkan
(pustostanow), terendw 1 760 000,00 2260 000,00 2 460 000,00 2 660 000,00 2 960 000,00
zewngtrznych oraz konserwacje
i biezaca obstuga techniczna

Budowa zespolu dwoch trzy
segmentowych budynkow 10 000 000,00 | 20 000 000,00 | 13 000 000,00 0,00 0,00
mieszkalnych wielorodzinnych

* przewidywany koszt w z{ brutto

Miasto Zory sukcesywnie tworzy zasob pomieszczen tymczasowych, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
oraz art. 25c ustawy o ochronie praw lokatorow (...), w szczegdlno$ci poprzez zmiane statusu lokali
mieszkalnych. Zaklada si¢ sukcesywne przeksztalcanie lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ przy ul. Gwarkow
5B, 5C i 5D na pomieszczenia tymczasowe.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN R}EMONT()W I MODERNIZACJI WYNIKAJACY ZE STANU
TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI Z PODZIALEM NA KOLEJNE LATA

Ogrom czynnikdw, ktore zaistniaty w latach 2020-2022, wptyneto negatywnie na rynek nieruchomosci. Stan
pandemii na S$wiecie, konflikt zbrojny w Ukrainie oraz kryzys migracyjny odcisnely pig¢tno w sytuacji
geopolitycznej i przyniosty ogolnoswiatowe skutki dla wszystkich obszarow zycia. Zdecydowanie wptynety
one takze na gospodarke mieszkaniowg. Rosngce stopy procentowe, inflacja, wysokie ceny surowcow, wzrost
kosztow optat niezaleznych i problemy z ciagtosciag dostaw, beda mialy zdecydowany wpltyw na dynamike
inwestycji zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych Miasta Zory.

Priorytetem w zakresie realizacji remontéw biezacych budynkow jest utrzymywanie w statej sprawnosci
technicznej budynkow i lokali, utrzymywanie ich w stanie niepogorszonym oraz zapewnienie bezpieczenstwa
ich najemcom, dlatego przy realizacji remontow budynkow w pierwszej kolejnosci beda:

a) bezzwlocznie usuwane stany awaryjne zagrazajace bezpieczenstwu ludzi iich mienia oraz substancji
technicznej budynkow,

b) realizowane ewentualne decyzje administracyjne wydawane przez organy nadzoru budowlanego,

c) zabezpieczane budynki przed dalsza degradacja tak, aby ich stan techniczny w okresie obowigzywania
Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Zory na lata 2024-2028
nie ulegal pogorszeniu,

d) realizowane remonty budynkow (remonty pokry¢ ikonstrukcji dachowych, kominow, czy instalacji
wewngtrznych),

e) remonty pustych lokali przeznaczonych do zasiedlenia,
f) remonty opuszczonych pomieszczen tymczasowych.

Potrzeby remontowe lokali mieszkalnych okresla si¢ w oparciu o wyniki przeprowadzanych cyklicznie,
tj. raz w roku oraz raz na pi¢¢ lat przegladow technicznych, ekspertyz, nakazow instytucji zewnetrznych oraz
kontroli budynkéw, dokonywanych przez osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane oraz
wynikaja z konieczno$ci przygotowania ich do najmu. Liczba lokali oraz pomieszczen tymczasowych,
w ktorych nalezy wykona¢ niezbgdne prace remontowe jest uzalezniona od liczby zwalnianych z réznych
przyczyn lokali oraz pomieszczen przez ich dotychczasowych najemcoéw oraz uzytkownikow.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—7-

Poz. 2008

Stopien zuzycia substancji mieszkaniowej przedstawia zestawienie struktury wiekowej budynkow
sporzadzone dla zasobu bedacego w petni wlasnoécig Miasta Zory oraz w jej posiadaniu (bez uwzgledniania
obiektow oswiatowych, budynkow administrowanych przez jednoosobowa spotke gminng oraz wspotwilasnosci
we wspolnotach mieszkaniowych), stan na dzien 31.12.2022 roku

OKRES (w latach) Do 1900 | 1901-1920 | 1921-1940 | 1941-1970 | 1971-1990 | 1991-2022 | RAZEM
BUDYNKI 6 0 0 10 5 12 33
UDZIAL % 18,00 0 0 30,5 15,00 36,50 100,00
BUDYNKOW
Prognoza liczby lokali mieszkalnych do remontu w poszczeg6lnych latach:
Plan na rok 2024 2025 2026 2027 2028
Planowana liczba lokali mieszkalnych 50 50 30 70 50
do remontu
Analiza potrzeb remontowych zasobu mieszkaniowego Miasta Zory
KATEGORIA KLASYFIKACJA STAN TECHNICZNY
.. . , . , Budynek wykwaterowany badz przeznaczony
A Zagrazajacy bezpicczefistwu micszkafcow w najblizszym czasie do rozbioérki lub sprzedazy
Remont pokrycia dachowego wraz 2z kominami,
B Zagrazajacy substancji budynku wykonanie izolacji przeciwwilgociowych 1 drenazy
opaskowych, remonty stropéw lub ich wymiana
Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej,
C Konieczno$¢ poprawy standardu gazowej, remont klatek schodowych, wymiana stolarki
okiennej lub drzwiowej, inne ogdlnobudowlane
Budynki po remoncie lub budynki, w ktorych
D Dobry w najblizszym czasie nie zachodzi konieczno$¢ ich
przeprowadzenia
E Bardzo dobry Budynki powstate badz wyremontowane generalnie po
roku 2018

W S$wietle powyzszej kategoryzacji, struktura budynkow mieszkalnych bedacych w catosci wiasnoscia
Gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:

Kategoria A B C D E
Budynki 1 0 6 20 6
% budynkow 3,00 0,00 18,00 61,00 18,00

Realizacja zadan remontowych dla budynkow sklasyfikowanych w kategorii B i C nastepuje poprzez:
a) remonty konstrukcji i pokry¢ dachowych,
b) wykonanie drenazu oraz izolacji przeciwwilgociowej budynkow,
¢) wymiang instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej i elektrycznej,
d) remont i malowanie klatek schodowych,
e) wymiang stolarki okiennej i drzwiowej,
f) inne roboty ogdlnobudowlane (naprawa, remont elewacji, schodow, itp.).

Podkresli¢ nalezy takze duza wage podejmowania dziatan zmierzajacych do zwigkszenia gminnego zasobu
mieszkaniowego, dlatego w najblizszych latach Miasto Zory planuje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego w Zorach na os. Sikorskiego. Inwestycja ma zwigkszy¢ gminny zaséb mieszkaniowy
0 105 mieszkan komunalnych. Miasto Zory posiada projekt koncepcyjny, ktéry stanowié bedzie baze
wyjéciowg pod dalsze etapy inwestycji. Duze znaczenie bgdzie miata forma finansowania, tj. $rodki jakie
zostana pozyskane na t¢ inwestycje. Zatozeniem jest, ze dzigki uzyskaniu wsparcia finansowego mozliwe
bedzie zrealizowanie tego zamierzenia inwestycyjnego.
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Rozdzial 3.
PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEJNYCH LATACH

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad komunalnego zasobu mieszkaniowego Miasta Zory
bedzie nastgpowaé w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz zasady okreslone odrebng uchwala Rady Miasta Zory. W zatozeniach Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej Zory na lata 2024-2028 dotyczacych
sprzedazy lokali mieszkalnych przyjmuje si¢ nastepujace zasady:

1) kontynuacja sprzedazy w budynkach juz istniejacych wspolnot mieszkaniowych, poprzez dazenie do zbycia
ostatniego lokalu mieszkalnego bedacego wlasnoscia Miasta Zory w budynkach bedacych wlasnoscia
wspolnot mieszkaniowych, ktorych sprzedaz spowoduje catkowite zniesienie wspotwiasnosci,

2) mozliwosc¢ rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w budynku nr 23 przy al. Wojska Polskiego.

3) w pozostatych budynkach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy nie przewiduje si¢
sprzedazy w zwiazku z zatozeniem, ze bgda one stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych Zorskiej
wspolnoty samorzadowej,

4) przewiduje si¢ takze sprzedaz lokali mieszkalnych powstalych w ramach programu ,.Z przyszioscia
w Zorach” bedacych wlasnodcig jednoosobowej spotki gminnej, ujetych w sktadzie komunalnego zasobu
mieszkaniowego Miasta Zory.

5) sprzedaz moze si¢ rozpocza¢ pod warunkiem, ze 30% najemcOw przystapi do czynnosci zwigzanych
ze skutecznym nabyciem lokali,

6) Prezydent Miasta Zory podejmuje decyzje o uruchomieniu badz wylgczeniu okreslonej nieruchomosci
ze sprzedazy.

Zestawienie ilo$ci sprzedazy mieszkan w latach 2019-2022:

2019
1. Ilo$¢ sprzedanych lokali 22
2. Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem 763.783.91 zt
a) Sprzedaz lokali + gruntéw 758.947,67 zt
b) Zwrot za operaty szacunkowe 4.836,24 zt
3. Sredni % bonifikaty 67,86%
2020
1. Ilo$¢ sprzedanych lokali 6
2. Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem 214.416,86 zt
a) Sprzedaz lokali + gruntow 213.150,48 zt
b) Zwrot za operaty szacunkowe 1.266,38 zt
3. Sredni % bonifikaty 75,67%
2021
l. [lo$¢ sprzedanych lokali 20
2. Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem 1.156.400,08 zt
a) Sprzedaz lokali + gruntow 1.148.272,10 zt
b) Zwrot za operaty szacunkowe 8.127,98 zt
3. Sredni % bonifikaty 64,50%
2022
l. [lo$¢ sprzedanych lokali 9
2. Srodki uzyskane ze sprzedazy ogdtem 491.948,22 zt
a) Sprzedaz lokali + gruntow 489.156,66 zt
b) Zwrot za operaty szacunkowe 2.791,56 zt
3. Sredni % bonifikaty 58,86%
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WYKAZ WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH ADMINISTROWANYCH PRZEZ ZBM, W KTORYCH
MIASTO ZORY POSIADA UDZIAL JAKO WLASCICIEL (stan na dzien 31.12.2022 roku)

, Ogolna Liczba . . Udziat lokali
| At S e | U v o
! mieszkan wykupionych Y wykupionych

Wspolnota Mieszkaniowa
1 | Nieruchomosci przy 165 153 0,0691 0,9309 Brak
ul. Brzozowej 17-43

Wspolnota Mieszkaniowa
2 | Nieruchomosci przy 60 56 0,0686 0,9314 Brak
os. Pawlikowskiego 5

Wspolnota Mieszkaniowa przy
3 | ul. Szeptyckiego 11 15 12 0,1731 0,8269 Brak
i Garncarskiej 5

Wspdlnota Mieszkaniowa przy

ul. Powstancow 2A 6 4 0,3050 0,6950 Brak

Wspolnota Mieszkaniowa

os. Powstancow SI. 1 80 61 0,2372 0,7628 Brak

Wspolnota Mieszkaniowa
6 | Nieruchomosci przy 15 8 0,4395 0,4746 0,0859
ul. Koszarowa 1-3

Wspolnota Mieszkaniowa przy

ul. Wodzistawskiej 1 Brak Brak 0,5820 Brak 0,4180

Wspolnota Mieszkaniowa
8 | Nieruchomosci przy 40 39 0,0283 0,9717 Brak
os. Sikorskiego 1

Wspolnota Mieszkaniowa
9 | Nieruchomosci przy 40 30 0,2481 0,7518 Brak
ul. Bocznej 11

Wspdlnota Mieszkaniowa
10 | Nieruchomosci przy 90 65 0,2620 0,07379 Brak
ul. Bocznej 5-9

Wspdlnota Mieszkaniowa
11 | Nieruchomosci przy 8 5 0,1569 0,4557 0,3874
ul. Moniuszki 26
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12

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
ul. Strazackiej 24

50

21

0,5741

0,4258

Brak

13

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy

ul. Meczennikow
Oswiecimskich 40

11

0,4901

0,0598

Brak

14

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci Aleje Wojska
Polskiego 21

50

26

0,4809

0,5190

Brak

15

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
ul. Piaskowej 5

40

38

0,0425

0,9575

Brak

16

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
ul. Koszarowa 4

0,8384

0,1615

Brak

17

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy

ul. Meczennikow
Oswigcimskich 42

0,4960

0,5040

Brak

18

Wspolnota Mieszkaniowa
Nieruchomosci przy
os. Sikorskiego 9IM

45

16

0,6225

0,3774

Brak

WYKAZ

WSPOLNOT

MIESZKANIOWYCH  ADMINISTROWANYCH

PRZEZ

PODMIOT

ZEWNETRZNY, W KTORYCH MIASTO ZORY POSIADA UDZIAL JAKO WEASCICIEL LOKALU (stan
na dzien 31.12.2022 roku)

Adres Wspolnoty Ogolna Liczba, Udziat Udziat | Udial lokali
Lp . . liczba mieszkan . e uzytkowych
Mieszkaniowej . , . Gminy Wiascicieli .
mieszkan wykupionych wykupionych
Wspolnota Mieszkaniowa
! Nieruchomos$ci PANORAMA 200 196 2,04 97,96 brak
Wspolnota Mieszkaniowa
2 | Nieruchomosci os. 80 76 5,16 94,84 brak
Pawlikowskiego 3
Wspolnota Mieszkaniowa
3 | Nieruchomosci os. 100 95 5,06 94,94 brak

Pawlikowskiego 4
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PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH BEDACYCH WEASNOSCIA GMINY NA
LATA 2024-2028

2024 2025 2026 2027 2028

5 15 15 15 10

PROGNOZA SPRZEDAZY LOKALI MIESZKALNYCH W BUDYNKACH NIE STANOWIACYCH
WLASNOSCI MIASTA ZORY, BEDACYCH W JEJ POSIADANIU ORAZ ADMINISTROWANYCH
PRZEZ JEDNOOSOBOWA SPOLKE GMINNA NA LATA 2024-2028

2024 2025 2026 2027 2028
12 12 12 12 12
Rozdzial 4.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU

1.1. Czynniki podwyzszajace iobniZajace bazowa stawke czynszu w lokalach bedacych wiasnoscia
Miasta Zory:

. . PROCENTY
CZYNNIKI PODWYZSZAJACE 1 OBNIZAJACE STAWKE CZYNSZU DODATNIE UJEMNE
Budynki zlokalizowane w Zorach przy ul. Gwarkéw 5B,
| 5C 1 5D, ul. Gwarkdéw 11 1 13, Gwarkow 22 1 24, 5
ul. Kolejowej 11 oraz ul. Fabrycznej 10C.
POLOZENIE . . . L
BUDYNKU Pozostale budynki bedace wlasnoscia Gminy Miejskie; 5
Zory
Parter w budynku wielorodzinnym 5
11 Potozenie lokalu w budynku bez dzwigu na III i wyzszym 10
pigtrze
POLOZENIE Potozenie lokalu w budynku bez dzwigu na I i II pigtrze 10
LOKALU Lokal bedacy wilasnoscia Gminy, w budynku nie
W BUDYNKU wchodzacym w sktad zasobu wilasnego Gminy Miejskiej 10
Zory
Ogrzewanie centralne 10
I Instalacja gazowa 10
. Centralnie ciepta woda 10
WYPOSAZENIE Brak kuchni / aneksu kuchennego 10
BUDYNKU Brak tazienki 10
I LOKALU Domofon 10
W URZADZENIA Monitori 10
TECHNICZNE o8 28— — 0
I INSTALACJE /inda / schodotaz / p atforma
ORAZICH STAN | Sic¢DVBT 10
Balkon / loggia w lokalu 10
Budynek wybudowany przed 1900 rokiem 20
v Budynek wybudowany miedzy 1901 a 1950 rokiem 10
Budynek wybudowany miedzy 1951 a 2000 rokiem 5
OGOLNY STAN Budynek wy'budowany po 2000 roku 20
Remont kapitalny budynku po 2000 roku 20
TECHNICZNY - -
Ocieplenie budynku 20
BUDYNKU - .
Budynek przeznaczony do wykwaterowania na podstawie
.. 50
decyzji PINB

1.2. Prezydent Miasta Zory ustala w zarzadzeniu stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno§¢ Miasta Zory z uwzglednieniem powyzszych czynnikow obnizajacych
lub podwyzszajacych jej wysokosc.

Dotyczy to:
1) lokali mieszkalnych w budynkach gminnych,

2) gminnych lokali mieszkalnych w budynkach wspoélnot mieszkaniowych oraz w spotdzielniach
mieszkaniowych,
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3) lokali o najmie socjalnym oraz pomieszczehn tymczasowych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta Zory.

1.3. Przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla zasobu mieszkaniowego Miasta Zory
przy zatozeniu stopniowego podwyzszania wysokosci stawek czynszow dla lokali mieszkalnych do
poziomu zapewniajgcego pokrycie kosztow utrzymania tych lokali i uwzgledniajacego odpowiedni
poziom naktadow na ich remonty.

1.4. W celu prawidtowej realizacji zatozen Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy miejskiej Zory na lata 2024-2028 w zakresie systematycznego zwickszania $rodkow
finansowych przeznaczonych na utrzymanie, remonty ipoprawe stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Miasta Zory, stawka bazowa czynszu corocznie bedzie waloryzowana o wskaznik cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogloszony przez Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego.

2.1. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu bedgcego przedmiotem najmu
socjalnego nie moze przekroczy¢ 50% stawki najnizszego czynszu obowigzujacego Ww zasobie
mieszkaniowym Miasta Zory. Nie stosuje sie do niej czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
stawke czynszu.

2.2. Stawka czynszu za udost¢pnienie pomieszczenia tymczasowego nie moze przekraczaé¢ 50%
stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Miasta Zory.

2.3. Stawka czynszu w powstajacych lokalach mieszkalnych czg$ciowo finansowanych przez
wsparcie Banku Gospodarstwa Krajowego (dalej BGK), ujetych w sktad zasobu mieszkaniowego
Miasta Zory, abedacych wlasnoscia jednoosobowej spotki gminnej, zlokalizowanych przy
ul. Jastrzgbiej 6, 8 ul. Jastrzgbiej 5, 7iul. Sokolej 7 na dziatkach o nr ewidencyjnych 3109/186,
3108/186 13110/186 bedzie ustalona zgodnie z zapisami ustawy o finansowym wsparciu niektorych
przedsigwzig¢ mieszkaniowych oraz ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego. Okre$lenia stawki czynszu dokonuje podmiot wlasciwy — na podstawie
art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu
Cywilnego.

2.4. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych czgsciowo finansowanych przy wsparciu BGK
zlokalizowanych na dziatkach o nr ewidencyjnych 2930/38, 2929/38, 2882/28, 1939/30, 1934/35,
powstajacych w ramach Partnerstwa Publiczno-Prywatnego, beda ustalone zgodnie z zapisami ustawy
o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych.

3.1. Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego jest
zamieszkiwanie w lokalu dla ktorego stawka czynszu za najem lokalu przekroczy w skali roku 4%
warto$ci odtworzeniowej lokalu.

3.2. Nie dopuszcza si¢ obnizki czynszu za najem nowopowstajacych lokali mieszkalnych
w programie ,,Z przyszto$cig w Zorach” oraz za najem lokali mieszkalnych, ktoére powstana w ramach
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego.

3.3. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki nie moze by¢ nizsza niz stawka czynszu za najem
socjalny lokalu.

3.4. Warunkiem udzielenia obnizki czynszu jest biezace, terminowe regulowanie czynszu i oplat
niezaleznych od witasciciela lub rzetelne wywigzywanie si¢ z zawartej ugody na ratalng splate
zobowigzan wobec Miasta Zory przez okres 12 miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke

czynszu.

3.5. Czynniki podwyzszajace 1iobnizajace stawke¢ czynszu nie majg zastosowania do stawek
czynszowych ustalonych w drodze postgpowania przetargowego.

4. Obnizka czynszu nie przystuguje osobom otrzymujagcym w dniu zlozenia wniosku o jej udzielenie
dodatek mieszkaniowy.

5. Jednorazowa obnizka czynszu przyznawana jest na okres 12 miesi¢cy, liczac od pierwszego dnia
kalendarzowego miesigca nastgpujacego po ztozeniu wniosku.

6. Wysokos¢ obnizki czynszu uzalezniona jest od wysokosci dochodu gospodarstwa domowego najemcy
i ustalana bedzie na podstawie nastepujacych progow:
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Lp. Progi dochodowe Wysoko$¢ obnizki

1. W  przypadku kiedy $redni miesigczny dochod netto na 1 czlonka 25%
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia Wynajmujacemu o$wiadczenia wyniost od 100% do 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz od 75% do 50%
najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

2. W przypadku kiedy $redni miesigczny dochod netto na 1 czlonka 50%
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych dzien
ztozenia Wynajmujacemu o$wiadczenia wyniost od 50% do 25% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym oraz od 25% do 0% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

7. Wysokos¢ dochodu okresla sie na podstawie deklaracji o wysokosci dochodéw cztonkoéw gospodarstwa
domowego za okres 3 pelnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o obnizenie stawki czynszu.

Warunkiem ubiegania si¢ o obnizenie stawki czynszu za najem lokalu mieszkalnego jest zamieszkiwanie
w lokalu dla ktorego stawka czynszu za najem lokalu przekroczy w skali roku 4% wartos$ci odtworzeniowej
lokalu.

8. Stawka czynszu w lokalach mieszkalnych powinna w szczegdlnosci uwzgledniaé nastepujace elementy:
a) podatek od nieruchomosci,
b) koszty zarzadzania,
¢) koszty utrzymania czg¢sci wspdlnych oraz zieleni,
d) koszty utrzymania czystosci cze$ci wspolnych,
e) koszty energii elektrycznej i cieplnej w czesciach wspdlnych,
f) koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku,

9. Dla budynkéw, bedacych wlasnoscia jednoosobowej spotki gminnej zlokalizowanych przy ul. Orlej 1, 3,
5, 7 (dziatka nr 3091/186), ul. Sokolej 2,4,6 (dziatka nr 3092/186), Jastrzgbiej 2, 4 Orlej 9, 11 (dziatka
nr 3093/186) oraz ul. Armii Krajowej 31 (dziatka nr 1972/18), wybudowanych w ramach programu
,Z przysztoscig w Zorach”, stawka czynszu nie podlega podwyzszeniu za wyjatkiem zmiany, o ktorej mowa
w art. 8a ust. 1 i 4e ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego stanowigcej podwyzszenie czynszu w oparciu o $rednioroczny wskaznik cen towardow i ushug
konsumpcyjnych ogotem w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszany w formie komunikatu przez Prezesa
Gltoéwnego Urzegdu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”. Dla
budynkow wskazanych powyzej wprowadzono kryterium obnizenia stawki czynszu -5% w przypadku lokali
usytuowanych na parterze budynku, zgodnie ztreScig art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Okreslenia stawki czynszu dokonuje podmiot wlasciwy — na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy o ochronie praw
lokatorow.

Rozdzial 5.
SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKLAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miejskiej Zory (za wyjatkiem lokali w obiektach o$wiatowych, w ktérych pelng
odpowiedzialno§¢ za utrzymanie i zarzadzanie ponosi Dyrektor placowki), atakze pomieszczeniami
tymczasowymi utworzonymi na bazie zasobu lokalowego Gminy zarzadza jednostka organizacyjna
reprezentowana przez Dyrektora Zarzadu Budynkéw Miejskich w Zorach, ktory ponosi pelng
odpowiedzialno$¢ za wlasciwe utrzymanie iwykorzystanie budynkow 1ilokali. Zarzadzanie polega
w szczegolnosci na podejmowaniu decyzji 1 wykonywaniu czynnoSci majacych na celu zapewnienie
bezpieczenstwa wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomo$ci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci, wtym biezgcego administrowania
nieruchomoscig. Ponadto polega ono tez na podejmowaniu czynno$ci zmierzajagcych do utrzymania
nieruchomos$ci w stanie niepogorszonym zgodnie zjej przeznaczeniem, do uzasadnionego inwestowania
w nieruchomo$¢ oraz ewidencjonowaniu nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomosci.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 2008

Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za najwyzsza jako$¢ wykonywanych czynno$ci zarzadzania oraz za
wszelkie szkody powstate z tego tytulu, wykonuje czynno$ci bedace przedmiotem zarzadzania z najwyzsza
starannos$cia, czuwa nad prawidtowa realizacja zawartych z osobami trzecimi umoéw, a takze chroni interes
Miasta w toku powierzonych zadan i czynnosci.

2. Lokalami mieszkalnymi ujetymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, powstatymi w efekcie
Partnerstwa Publiczno-Prywatnego zarzadza¢ bedzie jednostka organizacyjna reprezentowana przez Dyrektora
Zarzadu Budynkow Miejskich w Zorach, ktory bedzie ponosié pelng odpowiedzialno$¢ za administrowanie
oraz wlasciwe utrzymanie i wykorzystanie budynkoéw i lokali.

3. Lokalami mieszkalnymi ujgtymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, begdacymi wtasnoscia
jednoosobowej spotki gminnej, zarzadzaja Zaktady Techniki Komunalnej sp. z o. o., reprezentowane przez
Prezesa, ktory ponosi petna odpowiedzialnos¢ za wilasciwe utrzymanie i wykorzystanie budynkow i lokali.
Zarzadzanie polega w szczeg6lnosci na podejmowaniu decyzji i wykonywaniu czynno$ci majacych na celu
zapewnienie bezpieczenstwa wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz zapewnienie
bezpieczenstwa uzytkowania iwlasciwej eksploatacji nieruchomosci, wtym biezgcego administrowania
nieruchomoscia, jak rowniez czynnos$ci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym
zgodnie zjej przeznaczeniem, do uzasadnionego inwestowania w nieruchomos$¢ oraz ewidencjonowaniu
nieruchomosci i prowadzeniu dokumentacji dla nieruchomo$ci. Zarzadca ponosi odpowiedzialno$¢ za
najwyzsza jakos¢ wykonywanych czynno$ci zarzadzania oraz za wszelkie szkody powstale ztego tytulu,
wykonuje czynnosci bedace przedmiotem zarzadzania z najwyzsza staranno$cig, czuwa nad prawidtowa
realizacjg zawartych z osobami trzecimi umoéw, atakze chroni interes spotki w toku powierzonych zadan
1 czynnosci.

4. Dla lokali gminnych w nieruchomos$ciach zarzadzanych przez wspolnoty mieszkaniowe z udzialem
Gminy upowaznia si¢ imiennie pracownikéw, ktorzy reprezentuja Gming, jako wilasciciela we wspolnotach
mieszkaniowych. Dyrektor Zarzadu Budynkéw Miejskich przejmuje odpowiedzialnos¢ wilasciciela, tj. Gminy
Miejskiej Zory w stosunku do najemcéw mieszkajacych w budynkach wspolnot mieszkaniowych oraz
reprezentuje wilasciciela przed zarzadami wspolnot w zakresie niezbednych czynnosci administracyjnych. Dla
lokali komunalnych znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych Miasto swoje uprawnienia
wlascicielskie realizuje poprzez swoich pelnomocnikow.

5. W okresie objetym Wieloletnim programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy miejskiej
Zory na lata 2024-2028 nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania istniejagcym zasobem mieszkaniowym
Gminy.

Rozdzial 6.
ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH LATACH

W latach 2024-2028 koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Zory finansowane beda ze
srodkéw wewnetrznych i zewnetrznych.

1. Zrodta wewnetrzne:
a) czynsze z lokali mieszkalnych,
b) czynsze z lokali uzytkowych i garazy,
¢) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali,
d) optaty za dzierzawe i najem gruntu,
e) odsetki od nieterminowych wplat,
f) srodki z budzetu Miasta,
g) dochody uzyskane ze sprzedazy lokali,
h) wptaty za media od najemcéw lokali mieszkalnych,
1) Sciagnicte koszty sagdowe,
J) oplaty z tytutu zaymowania miejsc w pomieszczeniach tymczasowych,
k) pozytki,

1) wptywy z tytutu $wiadczen ubezpieczeniowych.
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Planowane przychody dot. zasobu mieszkaniowego bedacego wyltaczna wlasnoscia Gminy Miejskiej Zory:

PRZYCHODY: 2024 2025 2026 2027 2028

z najmu mieszkan o pelnym czynszu 1 500 000,00 | 1550000,00 | 1600000,00 | 1650000,00 | 1700000,00
z lokali 0 najmie socjalnym 115 000,00 120 000,00 125 000,00 130 000,00 135 000,00
z odszkodowan 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00 100 000,00
z najmu lokali uzytkowych 1280 000,00 | 1330000,00 [ 1380000,00 | 1430000,00 | 1500000,00
dzierzawa i najem gruntu 4 400,00 4 600,00 4 800,00 5 100,00 5 400,00
odsetki od nieterminowych wplat 330 000,00 340 000,00 350 000,00 360 000,00 370 000,00
wplaty za media od najemcow lokali 3750 000,00 | 4000 000,00 | 4300 000,00 | 4 600000,00 | 4900 000,00
Sciagniete koszty sadowe 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00 40 000,00

Planowane przychody dot. zasobu mieszkaniowego jednoosobowej spotki gminnej, nie stanowiacego wlasnosci
Gminy, bedacego w jej posiadaniu, administrowanego przez te spotke

PRZYCHODY: 2024 2025 2026 2027 2028
izny?;‘;‘; mieszkar o petnym 7577519,00 | 9871428,00 | 10661 143,00 | 11514034,00 | 12435 156,00
ze sprzedazy lokali 4059 061,00 | 4383786,00 | 4734488,00 | 5113247,00 | 5 522 300,00
odsetki od nieterminowych wplat 10 000,00 11 000,00 12 100,00 13 310,00 14 641,00
ﬁ*aaltly za media od najemedw 3605 188,00 | 4519660,00 | 4881233,00 | 5271732,00| 5693 470,00
Sciagniete koszty sadowe 32 136,00 34707,00 37 484,00 40 483,00 43 721,00

2. Zrodta zewnetrzne:

a) $rodki z Funduszu Doptat,

b) partnerstwo publiczno-prywatne,

¢) emisja obligacji,

d) inne dostepne zrodta finansowania.

Gmina Miejska Zory bedzie w dalszym ciggu realizowaé polityke unikania optacania odszkodowan
zwigzang z niewykonywaniem wyrokow, poprzez bezzwloczne wskazywanie lokali o najmie socjalnym badz
pomieszczen tymczasowych w ramach orzekanych prawomocnych wyrokow o eksmisji.

Rozdzial 7.

WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ
EKSPLOATACJI, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI
I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY
ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE
WSPOLWLEASCICIELI, A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE

Przewiduje si¢, ze koszty remontéw lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, w ktérych Gmina posiada udzialy oraz koszty
inwestycyjne beda ksztattowac si¢ nastepujaco:

Koszty biezacej Koszty remontéw oraz Koszty zarzadu Koszty OGOLEM
eksploatacji modernizacji lokali i nieruchomosciami inwestycyjne
budynkéw wchodzacych wspolnymi, w ktorych
w sklad Gmina jest jednym ze
mieszkaniowego zasobu wspotwiascicieli
Gminy **w drugiej pozycji
* w drugiej pozycji rubryki koszty dotycza
rubryki koszty dotycza wspolnot
funduszu remontowego mieszkaniowych
we wspolnotach
mieszkaniowych
1 400 000,00 500 000,00
2024 2 460 000,00 %360 000,00* 2 500 000,00+* 10 000 000,00 16 860 000,00
1 900 000,00 530 000,00
2025 2 560 000,00 %360 000,00* 2 200 000,00+* 20 000 000,00 27 190 000,00
2026 2 660 000,00 2 100 000,00 550 000,00 13 000 000,00 20 410 000,00
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*360 000,00* 2 100 000,00%**
2300 000,00 580 000,00
2027 2 760 000,00 %360 000,00* 2 000 000,00%* 0,00 7 640 000,00
2028 2 860 000,00 2*:?(6)8 883’88 1 90800008000622 0,00 7 960 000,00

* w rubryce kosztow remontow w drugiej pozycji wskazano koszty z tytulu funduszu remontowego we

wspolnotach mieszkaniowych,

** w rubryce kosztow zarzadu nieruchomosciag wspdlna we wspolnotach mieszkaniowych ujete zostaty

koszty:
- eksploatacji biezacej,
- funduszu remontowego,

- administrowania,

- zaciagnigte zobowigzania — kredyty.

Przewiduje sig, ze koszty remontéw budynkow nie stanowigcych wilasnosci Gminy, bedacych w jej
posiadaniu, administrowane przez jednoosobowa spotke gminng, koszty obstugi zadluzenia oraz koszty
inwestycyjne beda ksztattowaé si¢ nastgpujaco:

Koszty biezacej Koszty remontow oraz Koszty inwestycyjne OGOLEM
eksploatacji modernizacji lokali
i budynkow nie
stanowiacych wlasnosci
Gminy, bedacych w jej
posiadaniu,
administrowane przez
jednoosobowa spotke
gminng — ZTK
2024 6 796 304,00 0,00 16 699 939,80 23 496 243,80
2025 9713 563,00 200 000,00 43 699 878,80 53 613 441,80
2026 10 490 648,00 400 000,00 68 500 049,20 79 390 697,20
2027 11 329 900,00 500 000,00 68 599 878,80 80 429 778,80
2028 12 236 291,00 600 000,00 43 100 146,80 55936 437,80
Rozdzial 8.

OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA
I'RACJONALIZACJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY,
A W SZCZEGOLNOSCI:

A. NIEZBEDNY ZAKRES ZAMIAN LOKALI ZWIAZANYCH Z REMONTAMI BUDYNKOW
I LOKALLI,

B. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALIL

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w latach
2024-2028 planuje sig:

W zakresie zamian lokali:

1. wdrazanie wieloplaszczyznowego systemu zamian lokali mieszkalnych, majacego na celu racjonalne
przeprowadzanie napraw i remontoéw lokali mieszkalnych poprzez dostarczanie lokali zamiennych, w kazdym
przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga¢ bedzie przeniesienia najemcy do lokali zamiennych na
czas jego trwania,

2. weryfikacja sposobu uzytkowania lokali poprzez sprawdzanie sytuacji zwigzanych z podnaj¢ciem lub
oddaniem w bezptatne uzywanie lokalu, bez zgody wynajmujacego,

3. nadzorowanie ipodejmowanie dziatan zwigzanych z weryfikacja umoéw najmu i wypowiadanie ich
najemcom, ktorzy majg zaspokojone potrzeby mieszkaniowe,
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4. dbalo$¢ o skracanie czasu pozostawania pustostanow, wynikajacych zprobleméw zwigzanych
z przejeciem lokalu po poprzednim najemcy badz remontami przejetych lokali,

5. dopuszczanie do mozliwosci zbywania nieruchomosci wymagajacych znacznych naktadow finansowych
na remonty kapitalne.

W zakresie sprzedazy lokali:

1. w zakresie planowanej sprzedazy kontynuowany bedzie proces sprzedazy w budynkach, w ktorych
sprzedaz zostata juz rozpoczeta,

2. doprowadzanie do sytuacji wyjscia z wspotwlasnosci poprzez sprzedaz lokali ich najemcom,

3. w pojedynczych przypadkach, w razie odmowy nabycia lokalu, przekwaterowanie dotychczasowego
najemcy do innego lokalu (w miar¢ mozliwosci Gminy), a nastgpnie sprzedaz lokalu w drodze przetargu,

4. podejmowanie  dziatan zmierzajacych do uregulowania stanu prawnego nieruchomosci
o nieuregulowanym stanie prawnym, bedacych w samoistnym posiadaniu Gminy, celem ich wydania
spadkobiercom badz nabycia do zasobu.

Ponadto planuje sie rowniez podejmowanie nastepujacych dziatan:

1. zmniejszanie liczby dtuznikow i listy potencjalnych oséb oczekujacych na najem socjalny lokalu poprzez
skuteczna windykacje nalezno$ci z tytutu oplat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych
od wlasciciela,

2. kontynuowanie i doskonalenie dzialan windykacyjnych w zakresie naleznosci =z tytulu optat
czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od wilasciciela, rozkladanie dlugéw na raty,
odpracowywanie nalezno$ci, stosowanie obnizek czynszu, wpisywanie uporczywych dhuznikéw do rejestru
dtuznikow,

3. prowadzenie dzialan zmierzajacych do odzyskiwania zaleglo$ci pozostawione przez zmartych najemcow
lub uzytkownikow z tytutu optat czynszowych, odszkodowan iinnych optat niezaleznych od wlasciciela
poprzez ich windykacj¢ od spadkobiercow,

4. wyrazanie zgody na dokonywanie zamiany lokali pomigedzy najemcami lub na wolny lokal dostarczony
przez Gming w szczegolnosci, gdy zachodzi potrzeba dopasowania wielkosci i standardu lokalu do mozliwosci
finansowych najemcy lub ze wzglgdu na stan zdrowia najemcy i 0oséb wspotuprawnionych do zajmowania
lokalu.
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