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UCHWALA NR XI1.66.2025
RADY GMINY PRZYSTAJN
z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w miejscowosci Przystajn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) iart. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Gminy Przystajn
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar polozony
w gminie Przystajn w miejscowosci Przystajn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Przystajn, przyjetego
uchwatg Nr VIIL.73.2015 Rady Gminy Przystajn zdnia 29 czerwca 2015r. zmienionego uchwala
Nr XXVII.250.2017 Rady Gminy Przystajn z dnia 29 maja 2017 r.

2. Plan obejmuje obszar zgodny z granicami wyznaczonymi w uchwale LV.400.2024 r. z dnia 29 stycznia
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowosci Przystajn.

3. Plan sktada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
4. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) czeg$¢ graficzna, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przystajin o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przystajn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy, stanowigce zatacznik nr 4.
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§ 2. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenu.
2. Przedmiotem ustalen czesci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogolne, obowigzujace w granicach obszaru objgtego planem, ustanawiajgce:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem og6lnych zasad ksztattowania
zabudowy i krajobrazu,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wraz z okre§leniem szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

c) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;,

d) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

e) granice 1sposoby zagospodarowania obiektéw iobszarow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j,
h) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci obj¢tych planem,
i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
2) ustalenia szczegotowe dla wydzielonego terenu okreslajace w zaleznosci od potrzeb:
a) przeznaczenie terenu,
b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
c) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztalttowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
3. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowig ustalenia planu:
1) oznaczenia graficzne:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej,
d) stanowisko archeologiczne,
e) granica strefy ochrony funkcyjnej wzdtuz linii napowietrznej Sn 15 kV;

2) symbole 1ioznaczenia graficzne okreSlajace  przeznaczenie terendw  wydzielonych  liniami
rozgraniczajgcymi: KO — teren obstugi komunikacji;

4. Nastegpujace oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) linia napowietrzna Sn 15 kV;
2) oznaczenia wynikajgce z tre$ci map zasadniczej i ewidencyjne;j.
5. Obszar objety planem jest potozony w granicach:
1) stref ochrony sanitarnej 50 m i 150 m wokot cmentarza,
2) GZWP 326 Czestochowa E.

6. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub, Ze nie wystepowaly one w granicach obszaréw objetych planem w momencie
uchwalania planu, w szczegdlnosci dotyczy to:
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1) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow w zakresie: terendw gorniczych, obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) okreslenie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje
na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w rozdziatach od 2 do 9, wtasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych dla danego terenu, okre§lonych w rozdziale 10;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Potozenie linii, ktore nie zostaly zwymiarowane w czegsci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w¢§ 4uchwaly, nie wyltaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaroéw objetych planem.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy rozumie¢ teren wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony
symbolem literowym;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i niemogacego kolidowaé z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

4) istniejacym zagospodarowaniu i zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ oprocz faktycznego uzytkowania
terenu igruntu w dniu uchwalenia planu rowniez sposob zagospodarowania izabudowy okreslony
w prawomocnych pozwoleniach na budowe lub zgtoszeniach, wydanych lub przyjetych do dnia uchwalenia
planu;

5) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz wznoszenia na powierzchni terenu budynkow oraz
innych nadziemnych obiektow budowlanych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objetosci, za wyjatkiem
nadziemnych obiektow niezbednych do funkcjonowania infrastruktury technicznej takich jak:
transformatory, przepompownie, hydranty, szafy (telekomunikacyjne, elektroenergetyczne i gazowe);

6) strefy ochrony funkcyjnej wzdluz linii napowietrznej Sn 15 kV — nalezy przez to rozumie¢ grunt
w otoczeniu nadziemnych urzadzen stuzacych do przesylania energii elektrycznej, konieczny do
zapewnienia wlasciwej eksploatacji tych urzadzen;

7) urzadzeniu infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ nadziemne, naziemne i podziemne
przewody lub urzadzenia stuzace do przesytania ptynow, pary, gazéw lub energii, w tym: wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplne i telekomunikacyjne oraz drogi;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen uksztaltowang w sposob zaplanowany,
w szczegolnosci obejmujaca: trawniki, rabaty, kwietniki oraz petniace funkcje dekoracyjne krzewy
1 drzewa wraz z towarzyszacymi zieleni obiektami matej architektury.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwala — oznacza niniejsza uchwale Rady Gminy Przystajn;
2) rysunek planu — oznacza cze$¢ graficzng planu;
3) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) przedsiewziecia mogace znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko — odpowiadaja przedsigwzigciom
mogacym zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko i przedsiewzieciom mogacym potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na §rodowisko wymienionym w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
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2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z p6zn.
zm.);

5) OZE - stanowi skrot pojecia ,,odnawialne zrédta energii” zdefiniowanego w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia
20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2024 r. poz. 1436 z p6zn. zm.);

6) urzadzenia OZE — stanowi skrot pojecia ,,urzadzenia wytwarzajace energi¢ z OZE”;

7) GZWP — stanowi skrot pojecia ,,gtéwne zbiorniki wod podziemnych” uzytego w art. 329 ust. 2 pkt 4
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 z pdzn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegowraz z okresleniem ogélnych zasad ksztaltowania
zabudowy i krajobrazu

§ 5. 1. Jezeli pozostate ustalenia planu tego nie wykluczaja, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu:
1) zachowanie istniejacego zagospodarowania;

2) uzytkowanie terené6w rolnych niezabudowanych jako: gruntéw ornych, gruntdw zadrzewionych
i zakrzewionych na uzytkach rolnych.

2. Z zachowaniem ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych 1 jezeli pozostate ustalenia planu tego
nie wykluczaja, w granicach terenow dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zieleni, a w szczegdlnosci zieleni urzgdzonej;

2) urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zapewniajacych uzytkowanie terenéw i obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie:
a) budynkow lub wiat,
b) urzadzen budowlanych i budowli, w tym miejsc parkingowych oraz obiektow matej architektury.

3. Jezeli ustalenia szczegodlowe nie reguluja inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegdlnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednocze$nie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie terenu lub przeznaczenie uzupetniajace terenu.

4. Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu powinno harmonijnie wpisywac si¢ w istniejgca
zabudowg, z zachowaniem ustalonych w planie wysokosci i gabarytow obiektéw budowlanych.

5.Jezeli pozostate ustalenia planu nie regulujg inaczej, wprowadza si¢ nakaz stosowania dachow
o nachyleniu gtownych potaci dachowych do 45° o geometrii i0o nachyleniu potaci dachowych
dostosowanych do wymagan konstrukcyjnych lub technologicznych.

6. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, ogranicza si¢ wysokos¢ nowych obiektow
budowlanych do 15 m od poziomu terenu.

7. Na budynkach, ponad dopuszczong w ustaleniach szczegdétowych wysokos¢ budynkéw, dopuszeza si¢
realizacje:

1) dominant oraz pomieszczen technicznych — o powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30% powierzchni
zabudowy budynku i do wysokos$ci nie wigkszej niz 3 m ponad wysoko$¢ budynkow;

2) elementéw takich jak: kominy, anteny imaszty o wysokosci (liczonej lacznie z wysoko$cig budynku)
nie przekraczajgcej dopuszczonej planem wysokosci obiektow budowlanych;

3) instalacji iurzadzen innych niz wymienione w powyzszym pkt2, wtym: $§wietlikow dachowych,
kolektoréw stonecznych i urzadzen fotowoltaicznych — o wysoko$ci nie przekraczajacej 3 m.

8. Jezeli ustalenia szczegotowe nie regulujg inaczej, w przypadku dopuszczenia do zagospodarowania lub
lokalizacji zabudowy o wigcej niz jednej funkcji w granicach terenu, dopuszcza si¢ lokalizacje na
poszczegblnych dziatkach zagospodarowanie lub zabudowe o jednej lub jednoczes$nie o kilku funkcjach
okreslonych jako przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie dopuszczalne terenu

9. Lokalizacja nowych obiektow budowlanych — w oparciu o przepisy odrgbne, w tym z zachowaniem
wymagan wynikajacych z art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu wraz z okre$leniem szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§ 6. 1. Przy prowadzeniu gospodarowania wodami, w tym przy poborze wod i postepowaniu ze $ciekami
oraz zwodami deszczowymi iroztopowymi, stosuje si¢ odpowiednio do zakresu planowanej inwestycji
wymagania wynikajace z przepiséw z zakresu: prawa budowlanego, prawa wodnego oraz ustawy
o cmentarzach i chowaniu zmarltych a takze ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz ustawy
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

2. W celu ochrony przed mozliwoscig zanieczyszczenia wod oraz gruntu wprowadza si¢ nakaz:
1) utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem;

2) ujecia 1 zagospodarowania S$ciekow oraz wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
przywotanymi w powyzszym ust. 1.

3. Dla ochrony powietrza wprowadza si¢ nakaz:

1) stosowania w prowadzonej dziatalno$ci instalacji iurzadzen zapewniajacych ograniczenie wielkos$ci
substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami z zakresu prawa
ochrony §rodowiska;

2) uwzgledniania ograniczen i zakazow wprowadzonych przez przepisy z zakresu prawa ochrony $rodowiska
ograniczajgce emisje zanieczyszczen zwigzanych z ogrzewaniem lub wentylacja.

4. Dla ochrony przed hatasem obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu
prawa ochrony s$rodowiska, z ochrong przed hatasem obiektow istniejacych w sposdb okreslony w art. 114
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.).

5. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami z zakresu ustawy o odpadach iustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach.

6. Zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych w zakresie ochrony $rodowiska, zwyjatkiem urzadzen iobiektow infrastruktury
techniczne;j.

7. Budowa lub przebudowa obiektéw budowlanych a takze inna zmiana zagospodarowania terenow przy
istniejacych napowietrznych liniach i urzadzeniach elektroenergetycznych w odlegtosciach pozwalajacych na
zachowanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych, zzapewnieniem bezpieczenstwa
uzytkownikow terenu przed porazeniem i pozarem.

8. W granicach obszaru objetego planem:

1) w ramach powierzchni biologicznie czynnej terendw wymagane jest urzadzenie terendow zieleni,
z zastosowaniem gatunkow rodzimych;

2) zmiana zagospodarowania izabudowa gruntdow rolnych zuwzglednieniem zasad zawartych w ustawie
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82).

9. W granicach stref wzdhiz sieci infrastruktury technicznej wyznaczonych na rysunku planu wprowadza
si¢ zakaz:

1) zmiany zagospodarowania terenu na cele shuzgce stalemu przebywaniu ludzi, w tym lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

2) sadzenia ro$linnosci, ktérej docelowa wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3 m.
10. Prowadzenie dziatalnosci:

1) nie moze powodowac zanieczyszczenia srodowiska inie moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardéw jakos$ci srodowiska poza granicami terenu, do ktérego ma prawo prowadzacy
dzialalno$¢;

2) jest uwarunkowane zastosowaniem $rodkow technicznych eliminujacych mozliwos¢ powstania emisji:
pytow, hatasu, drgan lub o$wietlenia, wtym o$wietlenia jaskrawego, o zmieniajacym si¢ natezeniu,
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btyskowego lub pulsujacego, ktore moga by¢ szkodliwe dla stanu srodowiska lub zdrowia ludzi albo moga
mie¢ negatywny wpltyw na warunki zycia mieszkancow w otoczeniu.

11. Z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
1) nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

2) instalacji 1iurzadzen, ktérych funkcjonowanie, ze wzgledu na rodzaj iskale prowadzonej w niej
dziatalno$ci, moze spowodowaé znaczne zanieczyszczenie poszczegolnych elementdéw przyrodniczych albo
srodowiska jako catosci;

3) zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a zwlaszcza zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

4) elektrowni wiatrowych oraz biogazowni,

5) ustug handlu wielkopowierzchniowego.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym zasad ochrony krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 7. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej OW — obserwacji archeologicznej oraz na terenie
stanowiska archeologicznego AZP 85-44/45, realizacja robdt ziemnych, naruszajacych strukture gruntu,
powinna nastgpowaé z zachowaniem zasad ustalonych w art. 31 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolem KO.
2. W granicach terenéw przestrzeni publicznych wprowadza si¢ nakaz:

1) zapewnienia utatwien w dostepie osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi
poprzez: stosowanie rozwigzan jednopoziomowych atakze nawierzchni; ulatwiajacych orientacje
przestrzenng i poruszanie si¢ oraz wyposazenie w urzadzenia takie jak pochylnie;

2) urzadzenia w sposob sprzyjajacy publicznej aktywnosci: ciaggéw pieszych i §ciezek rowerowych, z zielenia
i miejscami do odpoczynku;

3) wyposazenia przestrzeni w: zielen, o§wietlenie i elementy matej architektury;

4) zréznicowania faktury i materiatow nawierzchni dla ;réznych funkcji komunikacyjnych (zréznicowania
powierzchni przeznaczonych dla pieszych, rowerdw i pojazdéw samochodowych);

5) realizacji $ciezek rowerowych i miejsc postojowych w sposob niekolidujacy z ruchem pieszych;
6) urzadzenia przej$¢ przez jezdnie w sposob preferujacy ruch pieszych.
Rozdzial 6.

Sposoby zagospodarowania obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepisow
§ 9. 1. W granicach stref ochrony sanitarnej wokot terenu cmentarza, ktore obejmuja w catos$ci obszar
objety planem:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkow lub ich cze$ci mieszczacych pomieszczenia: mieszkalne,
zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadéw produkujacych lub przechowujacych artykuly zywnosci;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych studni i innych uj¢¢ wody stuzacych do czerpania wody do picia i na
potrzeby gospodarcze.

2. W granicach obszaru objetego planem obowiazuje zakaz lokalizacji uj¢e¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych stuzacych jak zrodlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

3. Zabudowa i zmiana zagospodarowania obszaru objetego planem, jako potozonego w granicach GZWP
326, z uwzglednieniem ograniczen prawnych wprowadzonych przez przepisy prawa wodnego chronigce wody,
w szczegolnosci chronigce zbiorniki wod $rodladowych.
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4. W granicach strefy ochrony funkcyjnej wzdhuz linii napowietrznej Sn 15 kV obowigzuje zakaz sadzenia
roslinno$ci o wysokosci powyzej 3 m.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji wraz z ustaleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 10. 1. Dla obszaru objetego planem utrzymuje si¢ istniejgce powigzania z przylegajaca ze strony
potnocnej do obszaru objetego planem drogi publicznnej, ul. Pamieci Katynia.

2. Tereny wyznaczony na rysunku planu przeznaczony jest do lokalizacji budowli, obiektow i urzadzen
stuzacych bezposrednio lub posrednio do prowadzenia, zabezpieczenia, zarzadzania iobstugi ruchu
drogowego, z dopuszczeniem lokalizacji:

1) jezdni z poboczami i zjazdéw oraz pasow przeznaczonych do ruchu pieszych;

2) Sciezek rowerowych lub $ciezek pieszo-rowerowych;

3) zieleni oraz urzadzen odwadniajacych i odprowadzajacych wodg;

4) urzadzen infrastruktury technicznej niezwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

3. Jezeli ustalenia szczegolowe dla terenu nie reguluja inaczej, dopuszcza si¢ realizacj¢ niewyznaczonych
na rysunku planu drég wewnetrznych.

4, Parametry drog wewngtrznych niewyznaczonych na rysunku planu winny by¢ dostosowane do sposobu
ich uzytkowania, przy czym ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowej:

1) obowigzuje zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktoérej realizowana jest zabudowa lub w granicach nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji ustala si¢ wskazniki, okreslajagce minimalng ilos$¢ miejsc do parkowania,
z dopuszczeniem zabezpieczenia potrzeb parkingowych:

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych / 3 zatrudnionych na jedng zmiane,

- 1 stanowisko postojowe dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej
ogolnodostepnych pomieszczen przeznaczonych do obstugi klientéw w granicy dziatki budowlanej;

3) obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy zdnia 21 marca 1985r. o drogach
publicznych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Utrzymuje si¢ istniejagcy system infrastruktury technicznej, z zachowaniem dotychczasowych
powiazan infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym, z dopuszczeniem modernizacji, przebudowy
i budowy urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych przesylowych urzadzen infrastruktury technicznej
uniemozliwiajacych zabudowe i zagospodarowanie terendw zgodnie z ustaleniami planu.

3. Przebudowa i budowa urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:

1) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejacych
i dopuszczonych planem obiektéw budowlanych, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisow
odrebnych, w szczego6lnosci ustawy o drogach publicznych i dotyczacych cmentarza;

2) zapewnieniem dostepu w zakresie niezbednym dla obstugi urzadzen, wtym poprzez ich lokalizacje
w granicach lub w sgsiedztwie ogdlnodostepnych ciagow komunikacyjnych — drog, dojazdow.

4.7 uwzglednieniem pozostalych ustalen planu oraz ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
okresla si¢ zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z OZE:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy zainstalowanej
rowniej lub mniejszej niz 500 kW oraz urzadzen innych niz wolnostojace, w tym jako infrastruktury
stuzacej do obstugi zabudowy i zagospodarowania terenow o funkcji ustalonej w planie;

2) warunkiem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE jest:

a) wykorzystanie wylacznie urzadzen wytwarzajacych energic z OZE obejmujacych: energi¢
promieniowania stlonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacja urzadzen wytwarzajgcych energiec z OZE niepowodujacych koniecznos$ci wyznaczenia stref
ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
nieruchomosci sgsiednich oraz niepowodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardow
jakosci srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich,

¢) ograniczenie wysokos$ci urzadzen:
- do 5 m powyzej poziomu terenu — dla urzadzen wolnostojacych,
- do 3 m powyzej obiektu, na ktorym bgda zamocowane — dla urzadzen innych jak wolnostojace,

d) zastosowanie na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieniu szarosci lub zieleni)
a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;j.

5. Zaopatrzenie w wode:

1) jako podstawowa zasade okresla si¢ zaopatrzenie w wode w ramach zbiorowego zaopatrzenia w wodg,
W oparciu o istniejaca sie¢ wodociaggows;

2) zabezpieczenie mozliwosci czerpania wody do celéow przeciwpozarowych nalezy zapewnié¢ poprzez
realizacje sieci wodociaggowych o odpowiedniej $rednicy wraz z zainstalowaniem na tych sieciach
hydrantow lub poprzez realizacje przeciwpozarowych zbiornikow wodnych.

6. Odprowadzenie $ciekow do systemu kanalizacji zbiorcze;.
7. Zaopatrzenie w cieplo:

1) w oparciu o indywidualne Zrédta energii cieplnej, z uwzglednieniem ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw, wprowadzonych na podstawie przepiséw
z zakresu prawa ochrony srodowiska;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie¢ z OZE.
8. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) w oparciu o istniejaca sie¢ elektroenergetyczna oraz istniejace stacje transformatorowe, z dopuszczeniem
rozbudowy sieci, na zasadach okreslonych w ustawie prawo energetyczne;

2) z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie z OZE.

9.Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejagce linie iurzadzenia telekomunikacyjne,
z dopuszczeniem rozbudowy na zasadach okre§lonych w przepisach prawa telekomunikacyjnego iustawy
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) postepowanie z wodami opadowymi i roztopowymi na zasadach okre§lonych w przepisach przywotanych
w § 6 ust. 1 uchwatly, w sposob zabezpieczajacy czystos¢ wod;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na wiasny teren nieutwardzony lub nieuszczelniony, w tym
poprzez zagospodarowanie wod w granicach terenow zieleni lub stosowanie urzadzen stuzacych
zatrzymaniu wod (w tym zbiornikow lub studni chionnych), z dopuszczeniem odprowadzenia nadmiaru
wod do: systemow kanalizacyjnych, rowow, ciekow wodnych;

3) postepowanie z wodami opadowymi iroztopowymi z powierzchni narazonych na zanieczyszczenie na
zasadach okre§lonych w przepisach z zakresu prawa wodnego.
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Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 13. W przypadku dokonania scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla terendow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne:

1) ustala si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dziatek — 600 m?,
b) minimalne szeroko$ci wydzielanych dzialek — 16 m;

2) ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Przystajn w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej
wlasciciela lub uzytkownika wieczystego, z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu,
w wysokosci 0%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla wydzielonych terenéw

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KO ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren obshugi komunikacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen urzadzona,
b) drogi wewnetrzne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) teren obstlugi podroznych, wraz z funkcjami uzupetniajgcymi, w tym centrum przesiadkowe,

b) mozliwa realizacja zabudowy tymczasowe]j (sezonowej iokazjonalnej), zwigzanej z przeznaczeniem
terenu,

4) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0,
- minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,02,
b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%,
d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy i gabaryty obiektow:
- budynki o przeznaczeniu podstawowym — o wysokosci do 12 m,
- budynki petnigce funkcje: garazowe, gospodarcze, socjalne oraz wiaty — o wysokosci do 6 m.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przystajn.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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§ 18. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy, wejscie w zycie niniejszej uchwaly powoduje utrate, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru objetego planem, mocy obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Przewodniczaca Rady Gminy

mgr Magdalena Damiak
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Zalacznik Nr 1do Uchwaly MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

nr X1.66.2025 Rady Gminy Przystaji
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Zatgcznik Nr 2 do uchwatly Nr X1.66.2025
Rady Gminy Przystajn
z dnia 25 marca 2025 1.

Stanowisko Rady Gminy Przystajn o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Gminy Przystajn stwierdza, ze:

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, wynikajacych
z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleza:

1) realizacja uktadu komunikacyjnego obejmujaca budowe¢ nowych oraz przebudowe istniejacych drog
gminnych;

2) budowa sieci iurzadzen wodociggowych zwigzanych z zaopatrzeniem w wode pitng oraz ochrong
przeciwpozarowg w terenach zabudowanych;

3) budowa systemu kanalizacji zbiorczej majacej na celu odprowadzenie $ciekow z terenow zabudowanych;
4) budowa sieci i urzadzen elektroenergetycznych zwigzanych z o$wietleniem drog gminnych;
5) budowa niezbednych kanatéw deszczowych w istniejacych pasach drogowych.

2. Inwestycje wymienione w ust.l pkt: 1, 415 bedg realizowane przez gming i finansowane z budzetu
gminy; realizacja tych inwestycji nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci $srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow rozwoju sieci drogowej na terenie gminy i planéw finansowania budowy drég gminnych.

3. Budowa inwestycji wymienionych wust. 1 pkt: 213 bedzie realizowana zgodnie ina zasadach
okreslonych wustawie zdnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw, przy finansowaniu tych inwestycji zbudzetu gminy; realizacja tych inwestycji
nastepowac bedzie etapowo w dostosowaniu do:

1) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie gminy;
2) planow finansowania budowy sieci wodociggowych i systemu kanalizacji zbiorczej na terenie gminy.

4. Uzbrojenie obszarow objetych planem w sieci iurzadzenia elektroenergetyczne oraz gazowe iich
finansowanie bedzie zgodne z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997. Prawo energetyczne.

5. Uzbrojenie obszar6w objetych planem w sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne bedzie zgodne z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004 r. Prawo telekomunikacyjne.

6. Gmina bedzie wystepowac o dofinansowanie projektowanych inwestycji z funduszy zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr X1.66.2025
Rady Gminy Przystajn
z dnia 25 marca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przystajn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Dzialajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowanu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Przystajn przyjmuje do wiadomosci, ze w terminie okreslonym
na sktadanie uwag, do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu nie wptynety uwagi.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr X1.66.2025
Rady Gminy Przystajn

z dnia 25 marca 2025 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR XI.66.2025 RADY GMINY PRZYSTAJŃ z dnia 25 marca 2025 r.
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