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UCHWALA NR 81/XVI1/2025
RADY GMINY REDZINY

z dnia 25 marca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Redziny i Konin
w gminie Redziny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz. U. z2024r., poz. 1465 zpdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Redziny” przyjetej uchwata Nr XV/1/2008 Rady Gminy Redziny z dnia 31 stycznia 2008 r. z pézn. zm.,

Rada Gminy Redziny
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Redziny i Konin
w gminie Redziny, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dwa obszary potozone w miejscowosci Redziny i Konin w granicach ustalonych w czesci
graficznej, ktore zostaly oznaczone zgodnie z Uchwalg nr 417/LXVII/2023 Rady Gminy Redziny z dnia
19 grudnia 2023 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Redziny i Konin w gminie Redziny.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zataczniki nr 11 nr 2 — cze$¢ graficzna sporzadzona na mapach zasadniczych w skali 1:2000, stanowigca
integralng cze$¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Redziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zalagcznik Nr 4 — Raport, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) Zalacznik Nr 5 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;
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2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace 1 projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep do
drég publicznych;

4) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposéb zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewow 1 zieleni niskiej, z mozliwos$cig uzupemienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenOw wraz z numerami i oznaczeniami literowymi dotyczacymi przeznaczenia terenow:
a) PEF — teren elektrowni stonecznych,
b) KR — teren drogi wewng¢trznej;
5) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa (E)”, obejmujacy caty obszar planu;
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) Jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie
dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych, pieszych i doj$¢, obiektéw matej architektury oraz wiat
i zadaszen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czegstochowa
(E)”,

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami ipolami
elektromagnetycznymi nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

3) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami
gminnymi dotyczacymi gospodarki odpadami.

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwickszonym ryzyku i zakladow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej, okre§lonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska;

3. Ustala sie nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ granic terend6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci na wniosek wiascicieli lub uzytkownikow
wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci,
przeznaczonych na inne cele niz rolne i lesne:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 16 m,

c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 70-120 stopni.
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4. Ustala sie¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowac projektujac liczbe miejsc parkingowych wedlug potrzeb indywidualnych, jednak
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dla obstugi elektrowni stonecznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie wydzielonych zatok, lub wyznaczonych miejsc
postojowych;

4) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
5. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dojazd do dzialek budowlanych: bezposrednio zdrogi publicznej lub za posrednictwem dojazdow
niewydzielonych, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 3 uchwaty;

2) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowa¢ zgodnie z § 4 ust. 4 pkt. 2-4 uchwaty.
6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociggéw ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode poprzez istniejacg sie¢ wodociggowa gminy,

b) ustala si¢ mozliwosci rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji oraz
celow gasniczych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sig:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki Sciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrgbne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) odprowadzenie wod deszczowych na wlasny teren nieutwardzony, lub do systemu kanalizacji
deszczowej gminy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem
zapewnienia pelnej ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie,

4) w zakresie gazownictwa ustala sig:
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w gaz,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje, przebudowg 1 modernizacje obiektéw, urzadzen ilinii gazociagow
przesytowych oraz sieci gazowniczych,

5) w zakresie elektroenergetyki ustala sie:
a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w energie,
b) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych linii zasilajgcych;

6) w zakresie telekomunikacji ustala sie:
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a) dopuszcza si¢ w obszarze planu realizacj¢ inwestycji z zakresu tgcznos$ci publicznej z uwzglgdnieniem
przepisoOw odrgbnych;

7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,
zachowujgc warunki przepisOw odrebnych w tym zakresie;

8) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wigksza niz 40 m.

9) W zakresie instalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych Zrddet energii o mocy zainstalowanej elektrycznej
wigkszej niz 150 kW, z zastrzezeniem lit. b,

b) zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni oraz instalacji wytwarzajacych energi¢ wiatru produkujacych energie
o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji.

7. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) ucigzliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci dotyczacej pozyskiwania energii z odnawialnych zrodet energii
w zakresie: emisji, wibracji, hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé
przekroczen obowiazujacych standardow srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych;

2) teren elektrowni slonecznej, pomiedzy elementami instalacji, powinien zosta¢ obsiany mieszanka
rodzimych ro$lin dostosowanych do warunkow siedliskowych,

3) nakaz zadarnienia powierzchni pomig¢dzy elementami instalacji elektrowni stonecznej oraz obsiew trawg;

4) ogrodzenia elektrowni stonecznych nalezy wykonywaé bez podmuréwki, uniesione 15 cm nad gruntem.
Krawedzie siatki powinny by¢ zabezpieczone bez wystajgcych, ostrych elementow.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary naturalnego osuwania si¢ mas ziemnych;
4) udokumentowane ztoza kopalin;

9. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

10. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4: Dla terenow PEF ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni stonecznych, oznaczone symbolami 1PEF, 2PEF i3PEF,
dla ktorych ustala si¢

1) przeznaczenie: elektrownie stoneczne;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
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a) tereny przeznaczone pod lokalizacje elektrowni slonecznych wraz zniezbgdng infrastruktura,
z dopuszczeniem lokalizacji instalacji odnawialnych zrédel energii o mocy zainstalowanej elektrycznej
wickszej niz 150 kW, zwylaczeniem biogazowni oraz instalacji wytwarzajacych energie¢ wiatru
produkujacych energi¢ o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji.

2. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
2) warto$¢ nadziemnej intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalna — 0,1,
b) minimalna — dowolna;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego min. 5%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ terem drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KR,
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzng.

2. Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Redziny.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego. Przewodniczacy Rady Gminy Redziny

Przewodniczacy Rady Gminy

Mateusz Dzwonnik
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Zatgcznik Nr 1 do uchwatly Nr 81/XVI1/2025
Rady Gminy Redziny
z dnia 25 marca 2025 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI REDZINY I KONIN W GMINIE REDZINY

LEGENDA SKALA 1:2000

s st GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

100

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY 0 ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY [/
KR

TEREN ELEKTROWNI SLONECZNE]

TEREN DROGI WEWNETRZNE]

g:‘:IY“SBSZAR GLOWNY ZBIORNIK WOD PODZIEMNYCH NR 326 "CZESTOCHOWA (E)'

__ ¥

ZRODEO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU GEODEZYINEGO - Wydziat Geodezji i Kartografii Starostwo Powiatowe w Czesctochowie  UKEAD WSPOERZEDNYCH 2000 (STREFA V)

METRY

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY REDZINY

STREFA VI - TERENY ROLNE

tereny uzytkoéw rolnych o przewadze stabych gleb
i nieuzytkéw wskazane do zalesien

magazyn materiatléw wybuchowych wraz ze
strefami bezpieczeristwa 400, 750, 1000m

OBSZARY OBJETE | WSKAZANE DO OBJECIA
OCHRONA KONSERWATORSKA

strefy obserwacji archeologicznej “OW”
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 81/XVI1/2025
Rady Gminy Redziny
z dnia 25 marca 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI REDZINY I KONIN W GMINIE REDZINY

LEGENDA

GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 81/XVI1/2025
Rady Gminy Redziny
z dnia 25 marca 2025 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Redziny o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

o0 sposobie realizacji zapisanych w miejcowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Redziny i Konin w gminie Redziny, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia 8 marca 1990 r. (tekst jednolity: Dz. U.
z 2024 r., poz. 1465 ze zm. ) oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

w tym ustawie o finansach publicznych zdnia 27 sierpnia 2009 r. (tekst jednolity: Dz.U. z2024r.,
poz. 1530 ze zm.).

§ 1. W zwiazku z realizacjg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Redziny

i Konin w gminie Re¢dzin, nie przewiduje si¢ poniesienie nakladéw na infrastruktur¢ techniczng, ktorej
realizacja lezataby w gestii Gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 81/XVI1/2025
Rady Gminy Redziny
z dnia 25 marca 2025 1.

Raport, o ktorym mowa w art. 8K ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Podczas przeprowadzonych konsultacji spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Redziny i Konin w gminie Redziny w wyznaczonym
terminie od 4 luty 2025 r. do 4 marzec 2025 r. do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.

W zwigzku z powyzszym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -10- Poz. 2542

Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 81/XVI11/2025
Rady Gminy Redziny

z dnia 25 marca 2025 1.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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