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UCHWALA NR X1/261/2025

RADY MIEJSKIEJ W BIELSKU-BIALEJ
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie skrzyzowania
ulic: JeZynowa i Rysia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2024 1., poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940),

Rada Miejska w Bielsku-Bialej
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie skrzyzowania ulic: Jezynowa i Rysia
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Bielska-
Bialej (uchwala Nr XIX/487/2012 Rady Miejskiej w Bielsku-Bialej z dnia 29 maja 2012 r. z p6Zn. zm.)
i, wobec niewniesienia uwag,
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wyzZej opisanego obszaru.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
w rejonie skrzyzowania ulic: Jezynowa i Rysia — zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zalacznik nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu:
a) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zalgcznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Bielska-Bialej z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
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1) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow, atakze zakaz
rozbudowy i nadbudowy, o ile w rozdziatach 2, 3 nie ustalono inaczej;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na ktérym moga by¢ realizowane budynki; poza taka lini¢ moga by¢ wysunigte:

a) podziemne cz¢$ci budynkow, znajdujace si¢ catkowicie ponizej poziomu przylegtego terenu,

b) balkony, wykusze, ganki, schody zewnetrzne, zadaszenia nad schodami i wejSciami do budynkow,
galerie, tarasy itp. (stanowigce tacznie maksymalnie 25% powierzchni elewacji) — na odleglosé
nie wigksza niz 1,2 m;

3) blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania shuzace retencjonowaniu
i zagospodarowaniu wod opadowych np. stawy, ogrody deszczowe, niecki retencyjne, muldy chtonne,
nieuszczelnione rowy odprowadzajace wody opadowe;

4) zielonym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach Iub taras o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin, retencje wod opadowych i pokrytej roslinnoscig, z warstwa
substratu ziemnego o migzszosci co najmniej 8 cm;

5) zielonej $cianie — nalezy przez to rozumie¢ $cian¢ o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin, retencje wod opadowych i pokrytej ro§linnoscia.

2. Ustalone w uchwale wskazniki, okreslajagce maksymalng iminimalng nadziemng intensywnosc¢
zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej czesci potozonej w terenie wyznaczonym na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym odpowiednim symbolem.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 4. W zakresie zasad zagospodarowania terenow ustala sie:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ulicy Rysiej i ulicy Jezynowej — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszczenie:

a) wylacznie mikroinstalacji odnawialnych zrdédel energii z wykluczeniem zrddet energii obejmujacych
energi¢ z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu i bioplynow, z zastrzezeniem lit. b,

b) urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego wylacznie na dachach budynkéw ibudowlach, zwyltaczaniem terenu
oznaczonego symbolem 1ZN-ZP,

c¢) budowli innych niz infrastruktura techniczna — wylacznie o maksymalnej wysokosci zabudowy 5 m,
d) bfekitno-zielonej infrastruktury,
) nastepujacych elementdw zagospodarowania terendw:

- infrastruktury technicznej,

- dojs¢, dojazdow,

- miejsc do parkowania, ciagdéw pieszych i rowerowych oraz pieszo-rowerowych, z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 1ZN-ZP,

- zieleni;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
§ 5. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci
zagrozenie wystapienia powaznych awarii;

2) zasady dotyczace ograniczen w zakresie funkcji — zakaz lokalizacji:

a) ustug transportowych zwigzanych z parkowaniem samochodéw iinnych $rodkéw transportu oraz
pojazdéw do prac budowlanych i od$niezania,
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b) warsztatow samochodowych i innych $rodkow transportu,
¢) stacji demontazu pojazdow,
d) myjni samochodowych,

e) ustug rzemieslniczych zwigzanych ze stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce (w
tym cigciu) drewna, kamienia lub metalu, z wyjatkiem drobnych punktow ustugowych (dorabianie
kluczy itp.);

3) zasady dotyczace ochrony przed hatasem — dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku na terenie
oznaczonym symbolem IMNW jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) zasady dotyczace ochrony krajobrazu:

a) zakaz stosowania na $cianach zewngtrznych budynkéw kolorow czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. d, e,

b) zakaz stosowania na elewacjach budynkow okladzin z materiatow nietrwatych (np. plyty pilsSniowe,
sklejki itp.), blachy falistej, z tworzywa sztucznego (siding),

c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze szarym, czarnym, bragzowym a w przypadku pokrycia
dachowka dopuszczenie koloréw czerwonego i pomaranczowego z zastrzezeniem lit. d, e,

d) dopuszczenie stosowania na §cianach zewnetrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto, cegta,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach, z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszczenie zielonych dachow i zielonych $cian oraz dachow fotowoltaicznych.

§ 6. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) zasady dotyczace systemu komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — ukltad komunikacyjny tworza ulice Jezynowa i Rysia, polozone
poza granicami planu,

b) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewne¢trznym — poprzez istniejace ulice publiczne,
w szczegolnosci poprzez ul. Rysia,

c) nakaz lokalizacji miejsc do parkowania na dzialce budowlanej wg nastgpujacych wskaznikow,
z zastrzezeniem lit. d, e, f:

- minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 3 miejsca na 1 lokal uzytkowy,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3,

e¢) nakaz wykonania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
1-3 miejsca do parkowania, jezeli liczba miejsc do parkowania, o ktérych mowa w lit. ¢, wynosi wigcej
niz 10,
f) liczbg miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. c, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbg naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w goreg,
g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze;
2) zasady dotyczgce infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uklad istniejacy, rozbudowywany w zaleznoS$ci
od potrzeb,

b) okreslenie warunkow powiazan ukladu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewngtrznym —
powigzania w sposob dotychczasowy oraz poprzez budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegodlnosci jak dla sieci:
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- elektroenergetycznej sredniego i niskiego napigcia,
- gazowej $redniego i niskiego cis$nienia,
- wodociagowej rozdzielcze;j,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen.
§ 7. W zakresie warunkow scalania i podziatlu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek — 1 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek — 1 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° 1 mniejsze niz 180°.

§ 8. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

Rozdziat 3.
Przepisy szczegotowe dotyczace poszczegdlnych terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi

§ 9. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem
IMNW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) zasady zagospodarowania terenu — w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych dopuszczenie ustug obejmujacych wylacznie handel detaliczny, biura, gabinety,
pracowanie oraz ustugi stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow (np. fryzjer, krawiec);

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 8,5 m,
- budynkow garazowych i gospodarczych — 5 m,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m?, z wyjatkiem dziatek
wydzielanych dla realizacji infrastruktury techniczne;j,

f) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
- minimalna - 0,1,
- maksymalna — 0,4,

g) geometria dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych — dwuspadowe, wielospadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci
od 30° do 45°,

-dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych — jednospadowe Ilub
wielospadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci od 5° do 45°.

§ 10. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego symbolem
1ZN-ZP ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej lub zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy,
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b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Migjskiej

Dorota Piegzik-1zydorczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/261/2025
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC: JEZYNOWA | RYSIA

RYSUNEK PLANU
SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 1a do uchwaty Nr X1/261/2025
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU W REJONIE SKRZYZOWANIA ULIC: JEZYNOWA | RYSIA

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Bielska-Biatej
skala 1 : 10000

: granica obszaru objetego planem miejscowym

KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

STREFA SRODMIEJSKA
obszar srédmiescia
STREFA MIESZKALNICTWA

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

STREFA USLUGOWO-WYTWORCZA
obszary sci j 0 $ci i ustug)

obszary o funkcji ustugowo-wytworczej
obszary koncentracji funkcji ustugowej

STREFA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
lasy

Zielen dolin rzek i potokéw

Zielen uzytkowa (parki, skwery, ogrody, zielen izolacyjna)
cmentarze

wody powierzchniowe srodigdowe

pozostate tereny systemu zieleni miasta

STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW

strefa scistej ochrony konserwatorskiej

strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej
strefa ochrony elementow

E strefa ochrony archeologicznej

TERENY O CHARAKTERZE ZASTRZEZONYM
ze wzgledu na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa:

tereny zamkniete

OBIEKTY | OBSZARY CHRONIONE
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
O OCHRONIE ZABYTKOW | OPIECE NAD ZABYTKAMI
Ustanowione formy ochrony zabytkow:
E obszary wpisane do rejestru zabytkéw
. obiekty wpisane do rejestru zabytkow
O OCHRONIE PRZYRODY
Ustanowione formy ochrony przyrody:
rezerwaty przyrody
parki krajobrazowe
otuliny parkéw krajobrazowych
pomniki przyrody
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe
uzytki ekologiczne
obszary Natura 2000
Z ZAKRESU PRAWA WODNEGO
Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi:
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
B na obwatowanych odcinkach rzek
obszary bezposredniego zagrozenia powodzig
a (o prawdopodobienistwie 1%) dla zlewni Sofy
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 1% poza zlewnig Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienstwie 0,2% dla zlewni Soty
obszary zagrozenia powodzig
o prawdopodobienistwie 0,1% poza zlewnig Soty

obszar Zzenia powodzig na ie map zagroz.

powodz. wyznaczony w obszarze objetym zmiang studium zgodnie z
z uchwatg NR XLV/1102/2014 Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia
30 wrzesnia 2014 r. o przystapieniu do zmiany studium

strefy ochronne uje¢ wody:

teren ochrony bezposredniej

teren wewnetrzny ochrony posredniej
teren zewnetrzny ochrony posredniej

Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych

obszary zagrozenia Gtownego Uzytkowego
Poziomu Wodonosnego

Z ZAKRESU PRAWA OCHRONY SRODOWISKA
tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi
(osuwaniem sie mas ziemnych):

osuwiska aktywne

osuwiska drzemigce

osuwiska stare, nieaktywne

4 tereny predysponowane do wystapienia osuwisk

obszary intensywnego spetzywania

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ i obstugi technicznej
miasta

ia:
KOMUNIKACJA DROGOWA

drogi ekspresowe
- ulice gtéwne
ulice zbiorcze
niektére ulice lokalne
KOMUNIKACJA LOTNICZA
lotnisko
INFRASTRUKTURA ELEKTROENERGETYCZNA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej (gtéwne punkty zasilania
GPZ 220/110 kV, GPZ 110/15kV)
INFRASTRUKTURA WODOCIAGOWA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury wodociggowej

; ujecia wody

stacje uzdatniania wody

zbiorniki

INFRASTRUKTURA KANALIZACYJNA

E tereny obiektow i urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej

INFRASTRUKTURA GAZOWNICZA

E tereny obiektow i urzadzen infrastruktury gazownictwa
INFRASTRUKTURA CIEPLOWNICZA
tereny obiektow i urzadzen infrastruktury cieptowniczej
GOSPODARKA ODPADAMI

E tereny obiektow i urzadzen gospodarki odpadami

POZOSTALE OZNACZENIA

granice obszaru objetego studium
- granica miasta Bielsko-Biata

obszary predysponowane do funkcji
I:I turystyczno-rekreacyjnej

obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m kw.

I:I obszary przestrzeni publicznej
m obszary wymagajace przeksztatcen
obszary wymagajace rewitalizacji

ﬂ obszary wymagajace rekultywacji
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/261/2025
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru w rejonie skrzyzowania ulic: Jezynowa i Rysia
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust.2 pkt1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bedg z budzetu gminy Bielsko-Biala z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkéw podmiotow prywatnych, w szczegolnosci na podstawie ustawy
z dnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/261/2025
Rady Migjskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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