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UCHWALA NR XVI1/144/25

RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
Pszczyna — Etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 z pézn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r., poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r., poz. 1688), oraz w zwigzku zuchwata Rady Miejskiej
w Pszczynie Nr LVI/701/23 z dnia 23 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta Pszczyna

Rada Miejska w Pszczynie
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta
Pszczyna — Etap I nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyna”, przyjetego Uchwala Nr 111/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia
20 czerwca 2024 r.,
i uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta Pszczyna — Etap 1

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Na ,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w granicach miasta Pszczyna — Etap 1”7
zwany dalej ,,planem”, skladaja si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) Zatacznik nr 1 — Czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 —
obszar A;

2) Zalacznik nr 2 — Cze$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 —
obszar B;

3) Zatacznik nr 3 — Czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 —
obszar C;

4) Zatacznik nr 4 — Czeg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie zasadniczej w skali 1:1000 —
obszar D;

5) Zalacznik nr 5 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;
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6) Zatacznik nr 6 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

7) Zatacznik nr 7 — Dane przestrzenne.

2. Plan obejmuje cztery obszary: obszar A o powierzchni ok. 8,48 ha, obszar B o powierzchni ok. 9,42 ha,
obszar C o powierzchni ok. 0,55 ha, obszar D o powierzchni ok. 0,39 ha w granicach okreslonych w cze$ciach
graficznych planu miejscowego.

3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Cze$¢ graficzna planu dla obszaru A, bedaca zatgcznikiem nr 1 zawiera nastgpujace oznaczenia
graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) zesp6t budynkoéw przemystowych objetych ochrong w planie;
5) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi:
a) U-P — teren ustug lub produkg;ji,
b) KDD - teren drogi dojazdowej,
¢) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne obowiazujace na podstawie przepisow
odrebnych:

1) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna;

2) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat);
3) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
5) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny na
wzgorzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna” ID 373;
6) strefa od linii kolejowej ograniczajgca mozliwo$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu;
7) ujecia wod podziemnych.

3.Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace
ustaleniami planu miejscowego:

1) projektowane strefy ochrony bezposredniej podziemnych uje¢ wod;
2) projektowane strefy ochrony posredniej podziemnych uje¢ wod;

3) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna;

4) granica dzialek ewidencyjnych;
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5) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV.

§ 3. 1. Cze$¢ graficzna projektu planu dla obszaru B, bedaca zalacznikiem nr 2 zawiera nastgpujace
oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol literowy okreslajacy przeznaczenie terenu wyznaczony liniami rozgraniczajacymi:
a) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

2. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne obowigzujace na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny na
wzgorzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” ID 373,

c¢) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna.
2) strefa od linii kolejowej ograniczajaca mozliwo$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu.

3. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna;
2) granica dziatek ewidencyjnych.

§ 4. 1. Cze$¢ graficzna projektu planu dla obszaru C, bedaca zaltacznikiem nr 3 zawiera nast¢pujgce
oznaczenia graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe okreslajace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
a) UR-KOP - teren ustug kultu religijnego lub parkingu,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

2. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne obowiazujace na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) caty obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny na
wzgorzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” ID 373,
c) strefy 50 m od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zagospodarowania.

3.Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace
ustaleniami planu miejscowego:

1) granica dzialek ewidencyjnych.

§ 5. 1. Cze$¢ graficzna projektu planu dla obszaru D, bedaca zalacznikiem nr 4 zawiera nastgpujace
oznaczenia graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
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2) linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol literowy okre$lajacy przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi:
a) U — teren ustug.

2. Czg$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne obowigzujace na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach:

a) strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych (radar meteorologiczny na
wzgbdrzu Ramza, Orzesze k/Rybnika),

b) Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna,
¢) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna” ID 373.

3. Cze$¢ graficzna projektu planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace
ustaleniami planu miejscowego:

1) projektowany obszar ochronny Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 346 Pszczyna;

2) caly obszar planu miejscowego znajduje si¢ w granicach projektowane;j strefy ochrony posredniej uje¢ wod
podziemnych;

3) granica dziatek ewidencyjnych.
§ 6. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumien dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12¢;

2) elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ te elewacje, ktora zwrocona jest w kierunku
drogi, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czg¢sci budynkoéw, przy czym nie dotyczy ona:

a) elementow takich jak schody, podesty, pochylnie, urzadzenia zwiazane z infrastruktura techniczng oraz
obstuga komunikacyjna,

b) elementow takich jak: zadaszenia, fragmenty dachu, gzymsy, dekoracje, ktore moga wystawa¢ poza te
lini¢ nie wiecej niz 1,0 m;
4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

5) dopuszczalnym sposobie zabudowy izagospodarowania — nalezy przez to rozumieé zawarte
w ustaleniach szczegotowych niedominujace sposoby zabudowy i zagospodarowania, jakie mozna
realizowac¢ w granicach dziatek;

6) miejscach do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ stanowiska postojowe, parkingi,
jednokondygnacyjne garaze nadziemne i garaze podziemne;

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w szczego6lnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r., poz. 2404).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nakaz lokalizacji budynkow zgodnie z ustalonymi w cze$ci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

2. W obszarze objetym planem, dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢:
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1) prowadzenie rob6t budowlanych w obrebie budynkow lub czesci budynkéw wykraczajacych poza ustalone
w planie linie zabudowy, zmozliwoscia przekroczenia w ramach termomodernizacji ich obrysu
wysuni¢tego w planie przed linie zabudowy;

2) prowadzenie robot budowlanych w obrgbie budynkéw lub w czes$ci budynkéw o geometrii dachu innej niz
ustalona w planie, z mozliwos$cia jej zachowania.

§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu
1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) zakaz:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywacé na srodowisko w rozumieniu ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, za wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego, wtym z zakresu infrastruktury technicznej idrogowej, lacznosci
publicznej,

- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
- terenu ustug lub produkcji oznaczonym symbolem 1U-P,

b) lokalizacji zakladow o zwickszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR) oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktéorych mowa
w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z2024 r., poz. 54 z pdzn.
zm.),

2) nakaz:

a) zachowania wod powierzchniowych oznaczonych symbolem WS zdopuszczeniem lokalizacji
elementow okreslonych w dopuszczalnym sposobie zabudowy i zagospodarowania na terenach WS,

b) ujecia i1oczyszczenia $ciekow (w tym wod opadowych iroztopowych zpowierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne (Dz. U. 2024 1., poz. 1087 z p6zn. zm.)

2. W zakresie ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 346 Pszczyna ustala sig:

1) zakaz stosowania rozwigzan technicznych w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej, ktore mogltyby
powodowac dostawanie si¢ nieoczyszczonych §ciekow do gruntu;

2)nakaz magazynowania substancji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko w sposob
zabezpieczajacy je przed powstawaniem odciekow i przedostawaniem si¢ tych substancji do gruntu lub do
wod.

3. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku na terenach ZD — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

1. Ustala si¢ objecie ochrona w planie zabytkowego zespotu budynkéw przemystowych (ob. Zaklady
Migsne) przy ul. Janusza Korczaka 5, oznaczonego w czgsci graficznej ustalen planu.

2. Dla zespotu budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz:
a) termoizolacji elewacji budynkow,

b) lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkdéw w tym: klimatyzatory, anteny satelitarne,
przewody dymowe i wentylacyjne na eksponowanych elewacjach;

2) nakaz:

a) zachowania gabarytu budynkow, w tym wysokosci, kata nachylenia potaci dachu, szerokosci elewacji,
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b) zachowania historycznej formy i elementow budynkow w tym podzialow architektonicznych, rytmu
okien, detalu architektonicznego, historycznej stolarki okienne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji na dachach konstrukcji wsporczych urzadzen radiowo-telefonicznych o wysokosci
nie przekraczajacej 0,60 m nad kalenicg¢ lub pota¢ dachu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na terenach oznaczonych symbolami U, UR-KOP:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 800 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
2) na terenie oznaczonym symbolem U-P:

a) minimalna wielko$¢ powierzchni dziatki — 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) uktad granic dziatki prostopadle w stosunku do pasa drogowego, zktorego nastgpuje obstuga
komunikacyjna dziatki, z dopuszczeniem odstgpstwa od powyzszej zasady do 20 stopni;

4) dla pozostalych terenéw nie wymienionych w pkt 112 nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i1 warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 11. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. Obszary A, B, C, D objete planem znajdujg si¢ w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego ,,Kobidr-Pszczyna™ ID 373.

2. W obszarze A objetym planem wskazuje si¢ granice obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia
oznaczong w czgsci graficznej planu miejscowego obejmujacg tereny, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie iwynosi raz na 10 lat (Q10%) oraz na ktoérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat (Q1%).

3. W granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ust. 2 obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw zgodnie z ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.
2024 r., poz. 1087 z p6zn. zm.)

4. W obszarze A objetym planem wskazuje si¢ granice obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (Q0,2%).

5.0bszary A, B i D objete planem polozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 346 Pszczyna, zakres ochrony zgodnie zustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,
z uwzglednieniem ustalen § 5 ust. 2.

6. Wskazuje si¢ istniejace dwa ujecia wod podziemnych z utwordéw czwartorzgdowych.

§ 12. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

1. W obszarze A objetym planem wystgpuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow i ksztaltowaniu
zabudowy polozonej w sgsiedztwie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z zachowaniem
bezpieczenstwa i dostgpu do sieci, zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisOw prawa budowlanego
i warunkami technicznymi usytuowania paséw technologicznych od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
110 kV.
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2. W obszarze A1i B objetym planem ustala si¢ nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu
terenow potozonych w sasiedztwie linii kolejowych w obszarze strefy od kolei, ktorej granice wskazano
w czesci graficznej planu, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli ibudynkéw, drzew ikrzewoéw oraz wykonywania robot
ziemnych, wynikajacych z obowigzujgcych przepisow odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

3. W strefie od cmentarza ograniczajacej mozliwosci zainwestowania izagospodarowania, wskazanej
w czesci graficznej planu miejscowego w obszarze C zakazuje si¢ realizacji w strefie o szerokosci 50 m:

1) nowej zabudowy mieszkaniowej;
2) zaktadéw produkujacych artykuly zywnosci oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;
3) zaktadéw zywienia zbiorowego.

4. Dla terenow przylegltych do wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolem WS ustala
si¢ zakaz:

1) realizacji zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 5 m od linii rozgraniczajacej teren wod powierzchniowych
oznaczony symbolem WS;

2) podwyzszania i nadsypywania terendéw w odleglosci mniejszej niz 10 m od linii rozgraniczajacej teren wod
powierzchniowych $rédlagdowych oznaczony symbolem WS.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Obstuga komunikacyjna:

1) obszaru A z ul. Meczennikéw Os$wiecimskich znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem oraz terenu
drogi dojazdowej 1KDD (ul. Janusza Korczaka);

2) obszaru B z ul. Biskupa Bednorza i ul. Ks. Bp. Bernarda Bogedaina znajdujacych si¢ poza terenem objetym
planem;

3) obszaru C z ul. Hallera znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem oraz terenu komunikacji drogowej
wewngtrznej 1KR;

4) obszaru D z ul. Stonecznej i ul. Bratniej znajdujacych si¢ poza terenem objetym planem.
2. Ustala si¢ dla obszaréw objetych planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla ustug: min. 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowej;

2) dla ustug kultu religijnego: min. 1 miejsce do parkowania na 30 uzytkownikow;

3) dla magazynéw i sktadow: min.1 miejsce postojowe na 500 m?> powierzchni uzytkowej magazynow
i obiektow zaplecza technicznego, lub na 500 m? terenu sktadowego;

4) dla produkcji: min. 1 miejsce postojowe na 400 m? powierzchni uzytkowe;j;
5) dla cmentarza: min. 0,3 miejsca na 1000 m?;
6) dla terenu ogrodéw dziatkowych — nie mniej niz 0,2 miejsca postojowego na 1 ogrod dziatkowy.

3. Minimalna ilo$§¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowag zgodnie
z ustawg o drogach publicznych.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okreslonej ustaleniami planu zabudowy oraz sluzgca zapewnieniu powigzania jej z ukladem
zewnetrznym, dopuszczona jest we wszystkich okreslonych w planie terenach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez istniejaca sie¢ wodociggowa;
2) dopuszcza sig zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie);

3) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, eksploatacji oraz celow
gasniczych;
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4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowa¢ zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne,
badz grupowe rozwigzania grzewcze, przy zastosowaniu zrddel ciepta niepowodujacych przekroczenia
dopuszczalnych norm i standardow emisji zanieczyszczen lub oparte na odnawialnych zrodtach energii.

4. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) z istniejacej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celow grzewczych z indywidualnych
zbiornikow gazu;

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje urzadzen ilinii gazociagdéw oraz sieci gazowniczych, atakze przebudowe,
rozbudowe 1 modernizacje¢ istniejacych obiektow.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
1) podstawowe zaopatrzenie w energie elektryczna poprzez istniejacg sie¢ elektroenergetyczna;

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
wysokiego, §redniego i niskiego napiecia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocys;

3) dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), za
wyjatkiem zrodet energii wykorzystujacych site wiatru.

6. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych 1iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej,
z dopuszczeniem indywidualnych rozwiazan, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych w tym zakresie;

2) zakaz odprowadzania niecoczyszczonych $ciekow powstalych na obszarze planu miejscowego do rowow
melioracyjnych oraz wprost do ziemi.

7. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sig¢:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;

2) w przypadku budynkow niskich lub budynkoéw, dla ktorych nie ma mozliwosci przylaczenia do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, dopuszcza si¢ oprowadzenie wod opadowych na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, z mozliwoscig ich wtornego
wykorzystania;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania zbiormnikow do retencjonowania czeSci wod opadowych
i roztopowych z powodu zmniejszenia obcigzenia infrastruktury kanalizacji deszczowej oraz korzystnego
wplywu dla srodowiska.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

2) dopuszcza si¢ wcalym obszarze planu realizacje inwestycji zzakresu 1gcznos$ci publicznej
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

3) w obszarze objetym planem dopuszczenie zmiany przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu.

9. W zakresie odnawialnych zrodel energii:
1) zakaz sytuowania:
a) elektrowni wiatrowych,

b) instalacji odnawialnych zrodet energii wytwarzanych =z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu, bioptynéw oraz z wodoru odnawialnego, w szczegdlnosci: dedykowanej instalacji spalania
biomasy, dedykowanej instalacji spalania wielopaliwowego, instalacji termicznego przeksztatcania
odpadow, instalacji spalania wielopaliwowego,
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c) instalacji odnawialnych zrodel energii stluzacych do wytwarzania biogazu, biogazu rolniczego,
biometanu lub wodoru odnawialnego;

2)na terenie oznaczonym symbolem 1U-P dopuszcza si¢, z zastrzezeniem pkt 1, sytuowanie instalacji
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej moc malej instalacji, W rozumieniu
art. 2 pkt 18 ustawy zdnia 20 lutego 2015r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz.U. z2023r.,
poz. 1436 z p6zn. zm.), wykorzystujacych do wytwarzania energii wyltgcznie energi¢ promieniowania
stonecznego, przy czym:

a) instalacje odnawialnych zrédetl energii o mocy przekraczajacej 150 kW dopuszcza sie wylacznie
w formie towarzyszacej i stuzace zabudowie zlokalizowanej w granicach tych terendw,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o tacznej wysoko$ci powyzej 6m
dla instalacji niezamontowanych na budynku,

3) na terenie 1U dopuszcza si¢ sytuowanie instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy nie przekraczajacej
moc matej instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 18 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach
energii (Dz U. 22023 r., poz. 1436, z pé6zn. zm.), wykorzystujacych do wytwarzania energii wylgcznie
energi¢ promieniowania slonecznego.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa shuzacag naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego (obszar D) symbolem 1U ustala si¢
przeznaczenie pod teren ustug.

2. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) teren ustug turystyki;

3) teren ushug edukacji;

4) teren ustug sportu i rekreacji;

5) teren ustug kultury i rozrywki;

6) teren ushug kultu religijnego;

7) teren ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Dopuszczalny sposdb zabudowy i zagospodarowania:

1) dojscia i dojazdy;

2) miejsca do parkowania;

3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen towarzyszaca zabudowie.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,

b) maksymalny: 0,9;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 3 kondygnacje nadziemne, nie wiecej niz 12 m,
b) budowli — 6 m;
6) geometria dachéw: dachy ptlaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°.
§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu miejscowego (obszar C) symbolem 1UR-KOP
ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) teren ustug kultu religijnego, lub;
2) teren parkingu.
2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

4) zielen towarzyszaca zabudowie.

3.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 0,1;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6 m;
6) geometria dachow — dachy ptaskie oraz dwuspadowe i wielospadowe, przy czym kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych nie moze by¢ wigkszy niz 45°.
§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego w czes$ci graficznej planu miejscowego (obszar A) symbolem 1U-P ustala
si¢ przeznaczenie pod:

1) teren ustug lub;
2) teren produkc;ji.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren przemystu portowego;
2) teren elektrowni wiatrowych;
3) teren uslug handlu wielkopowierzchniowego;
4) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;
5) teren ushug edukacji;
6) teren ushug nauki;
7) teren ustug kultu religijnego.
3. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;

2) miejsca do parkowania;
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3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen towarzyszaca zabudowie.

4. Dla terenu, oktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czg¢$cia graficzng planu miejscowego;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna 2,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — nie wigcej niz 20 m,
b) budowli — 25 m;
6) ksztalt dachu: plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci nie wigkszym
niz 45°.
5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ magazynowania poza budynkami odpaddéw, materiatdéw lub substancji bez zabezpieczenia
przed przenikaniem zanieczyszczen do ziemi, wod lub powietrza, lub zapyleniem terenow sgsiednich.

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu (obszar A) symbolem 1KDD, ustala si¢
przeznaczenie pod teren drogi dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ terenu drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czeScig graficzng planu
miejscowego.

3. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 15 m.

§20. 1. Dla terenu oznaczonego w czesSci graficznej planu (obszar C) symbolem 1KR, ustala si¢
przeznaczenie pod teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Szeroko$¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cia
graficzng planu miejscowego.

3. Maksymalna wysokos¢ budowli: 10 m.

§ 21. 1. Dla terendw oznaczonych w czesci graficznej planu (obszar A) symbolem 1WS i 2WS, ustala si¢
przeznaczenie pod teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) urzadzenia i budowle wodne z zakresu ochrony przed powodzia;
2) budowle do prowadzenia ruchu pieszego i rowerowego;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizowania budynkow.

4. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 6 m.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego w czgSci graficznej planu miejscowego (obszar C) symbolem 1ZPW,
ustala si¢ przeznaczenie pod teren zieleni urzadzonej wysokie;j.

2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

3. Zakaz lokalizowania budynkow.
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4. Maksymalna wysoko$¢ budowli: 6 m.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego w cze$ci graficznej planu miejscowego (obszar B) symbolem 1ZD, ustala
si¢ przeznaczenie pod teren ogrodow dziatkowych.

2. Dopuszczalny sposob zabudowy i zagospodarowania:
1) dojscia i dojazdy;
2) miejsca do parkowania;
3) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
4) zielen.
3.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z czeg$cig graficzng planu miejscowego;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
3) pozostale zasady zagospodarowania zgodnie z ustawg o rodzinnych ogrodach dziatkowych.
Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.
§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/144/25
Rady Migjskiej w Pszczynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr XVI11/144/25
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu planu

Zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pszczynie postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w dniach od
30 grudnia 2024 r. do 29 stycznia 2025 r., zbieranie uwag do 12 lutego 2025 r.

1) Nie uwzglednié¢ czeSci uwagi odnoszacej sie do ,zmiany ustalen w paragrafie 17 projektu uchwaty
w zakresie: zwigkszenia maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy do 20%, zmniejszenia minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej do 30%, zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy do 0,5,
zwigkszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 10 m”

z nastepujacym uzasadnieniem:. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie zwigkszenia maksymalnej
wysokosci zabudowy do 10 m, zwigkszenia powierzchni zabudowy do 20%, zmniegjszenia powierzchni
biologicznie czynnej oraz zwigkszenia nadziemnej intensywnosci zabudowy, ze wzgledu na sasiedztwo
zabytkowego cmentarza oraz sgsiednich domow mieszkalnych. Budowa kaplicy wyzszej niz 6 m,
o wyzszej intensywno$ci zabudowy imniejszej powierzchni biologicznie czynnej, powodowaloby
zaburzenie otoczenia cmentarza.
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Zatgcznik Nr 6 do uchwaty Nr XVI11/144/25
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska w Pszczynie, dzialajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r., poz. 1130, z pézn. zm.) w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), ustala co nastepuje:

1) Inwestycje beda finansowane zbudzetu gminy, wtym ze S$rodkéw zewnetrznych zuwzglednieniem
srodkow pomocowych iz zalozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

2) Prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania Srodkow
finansowych.
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Zatgcznik Nr 7 do uchwaty Nr XVI11/144/25
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik7.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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