DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO
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Poz. 3025
UCHWALA NR XVI1/145/25

RADY MIEJSKIEJ W PSZCZYNIE
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectw Jankowice i Studzienice — etap
III oraz etap IV w zakresie dzialek nr 3202/54 i 3201/54 potozonych w Jankowicach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, zp6zn. zm.), wzwigzku z art. 67 ust. 3 i ust. 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465, z po6zn. zm.) po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Jankowice i Studzienice — etap III oraz etap IV w zakresie dzialek nr 3202/54 i 3201/54 potozonych
w Jankowicach nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Pszczyna zatwierdzonego Uchwatg Nr 111/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r.,

Rada Miejska w Pszczynie
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar solectw
Jankowice 1 Studzienice — etap Il oraz etap IV w zakresie dziatek nr 3202/54 13201/54 polozonych
w Jankowicach, o powierzchni okoto 61,6 ha, w granicach okreslonych na Rysunku planu.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — Rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace elementy wystepujace na Rysunku planu, stanowig ustalenia i sg obowigzujace:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) budynki zabytkowe objete ochrona w planie;
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5) obiekt malej architektury objety ochrona w planie;
6) strefa ochrony bioréznorodnosci;
7) strefa ochrony krajobrazu otwartego;

8) symbole identyfikacyjne terenéw o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym oraz réznych
zasadach ich zabudowy i zagospodarowania:

a) 1-14MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) 37MNU — teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,
c) 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-  —tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
42MNZ1
d) 1-SMNZ2 — tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e) 8RM, 23RM — tereny zabudowy zagrodowej,
f) 1US — teren sportu i rekreacji,
g) 17-18R, 28R, 30R, 33-34R — tereny rolnicze,
h) 2471 — teren lasow,
1) 1-2ZLLU — tereny ,,Zagrody hodowlanej przy Oérodku Hodowli Zubréw
i Edukacji Les$nej”,
1) 1KDG, 18KDD1, 22KDD1, — tereny komunikacji — drogi publiczne,
27KDD1,
8-10KDD2
k) 25KDW, 30-32KDW — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.

2. Nastepujace elementy wystgpujace na Rysunku planu, wynikaja z przepisow odrgbnych 1isa
obowigzujace:

1) granica rezerwatu przyrody ,,Zubrowisko”;
2) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Kobidr-Pszczyna WK 373;
3) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Miedzyrzecze WK 300;
4) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Studzienice 1 WK 17700;
5) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego Cwiklice WK 7386;
6) granica GZWP nr 346 Pszczyna;
7) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 346 Pszczyna.
3. Pozostate oznaczenia na Rysunku planu posiadaja charakter informacyjny i nie stanowig ustalef planu:
1) linie elektroenergetyczne 15kV;
2) granice solectw;
3) granica gminy.
§ 3. 1. Jezeli w uchwale jest mowa o:

1) agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ $wiadczenie ustug zwigzanych z turystyka w gospodarstwie
rolnym;

2) ciekach — nalezy przez to rozumie¢ cieki naturalne, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087, z p6zn. zm.);

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych
jest rowny lub mniejszy niz 12°;

4) dachu pulpitowym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy (o jednej potaci dachowej) o kacie
nachylenia potaci do 12°;

5) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest
nie mniejszy niz 30°;
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6) drobnej wytwdérczosci — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemiosla oraz pozarolnicza dzialalnosé
gospodarcza obejmujaca podmioty gospodarcze prowadzone przez mikroprzedsigbiorcow (z wykluczeniem
rzemiosta produkcyjnego) o nieuciazliwym oddzialywaniu na tereny sgsiednie;

7) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn.
zm);

8) dzialce sgsiedniej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktdéra ma, co najmniej jedng granice wspolng
z dziatka, na ktorej planowana jest zabudowa oraz jednoczesnie ma zapewniony dostgp z tej samej drogi
publicznej lub wewnetrznej;

9) gabarycie budynku — nalezy przez to rozumie¢ maksymalne wymiary zewnetrzne bryty obiektu, ktore
Ww niniejszym planie, poza wysokoscig i formg dachu, wyrazane sa np. poprzez maksymalng powierzchni¢
zabudowy;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgcg nieprzekraczalne
polozenie nadziemnych elementéw nowych budynkéw, z dopuszczeniem wysunigcia przed wyznaczong
lini¢ (maksymalnie do 1,5 m) schodow zewnetrznych, daszkow, okapow, balkonow, przypor, wykuszy;

11) obudowie biologicznej cieku — nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ zaroslowa itrawiastg lub
zadrzewienia wystepujace w bezposrednim otoczeniu ciekow i rowow;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgtg przez budynek w stanie
wykonczonym (wyznaczona przez rzut wymiarow zewnetrznych budynku na powierzchnie terenu), do
ktorej nie zalicza sig:

a) powierzchni elementow budynku ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzgdnych budynku np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
pochylni zewnetrznych, daszkow, markiz, okapéw dachowych, oswietlenia zewnetrznego,

c¢) zewngtrznych obiektow pomocniczych np. szklarni i przybudowek;

13) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

14) powierzchni calkowitej kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ mierzong po obrysie
rzutu zewngtrznego budynku na teren z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad i balkonow;

15) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych budynkow
w obrebie dziatki budowlanej objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na
budowe albo zgloszeniem;

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie dostgpne miejsca w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, stuzace zaspakajaniu potrzeb ogoétu uzytkownikéw, np.: ulice, drogi, place,
przystanki komunikacji zbiorowej, parki, skwery i inne tereny wskazane w planie;

17) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone
planem, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie;

18) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym planem, jako uzupehlienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego;

19) rowie — nalezy przez to rozumie¢ rowy, w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. 22024 r. poz. 1087, z p6zn. zm.);

20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielona czgs¢ obszaru objetego planem, okreslona na Rysunku
planu, w ktérej obowiazuja, dodatkowe, oprocz okreslonych dla danego terenu, warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu;

21) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajagcymi cze$¢ obszaru objetego planem,
o okreslonym przeznaczeniu iustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, oznaczona
symbolami literowymi i numerami wyrdzniajacymi go sposrod innych terendw;
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22) ushlugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu o$wiaty, kultury, opieki zdrowotne;
i administracji, bankowos$ci, uslug poczty itelekomunikacji, bezpieczenstwa  publicznego
1 przeciwpozarowego;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr (minimalny lub maksymalny)
wyrazony jako udzial powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlane;
objetej projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem;

24) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu do decyzji o pozwoleniu na budowe albo zgtoszeniem;

25) wskazniku powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to parametr liczony jako procentowy udziat sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki (dziatek) budowlanej objetej
projektem zagospodarowania do decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszeniem,;

26) wysokosci zabudowy:

a) w odniesieniu do budynkéw — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225, z p6zn. zm.),

b) w odniesieniu do pozostalych obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ liczong od
poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu danego obiektu;

27) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek lub budowle istniejacag w dniu wejscia niniejszego planu w zycie,

b) budynek lub budowle przyjeta zgloszeniem robot budowlanych lub realizowang na podstawie
prawomocnego pozwolenia na budowe, wydanego przed wejsciem niniejszego planu w zycie,

¢) ostateczne pozwolenie wodno—prawne obowigzujace przed wejSciem niniejszego planu w zycie;

28) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zespoty zadrzewien, zakrzewien oraz zieleni niskiej
skomponowane pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Nazwy wtlasne (m.in. drég, ulic iobiektow) oraz numery budynkéw przywolane w teks$cie planu
i opisane na Rysunku planu, nalezy rozumie¢ odpowiednio, jako nazwy inumery istniejace oraz stosowane
w dniu uchwalenia planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

2. Na obszarze objetym planem (z wylaczeniem terendow 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZI1, 41-
42MNZ1, 1-SMNZ2) obowiazuje zakaz lokalizacji nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, wymienionych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow zdnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pézn. zm.).

3. W terenach 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-SMNZ2 obowigzuje zakaz lokalizacji
nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839, z p6zn. zm.).

4. Zakazy wymienione w ust. 2 i ust. 3 (z zastrzezeniem ust. S-ust. 6) nie dotycza lokalizacji:
1) drog publicznych;

2) obiektoéw i urzadzen melioracji;
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3) sieci i urzadzen zaopatrzenia w wodg;
4) urzadzen i zespoldw umozliwiajacych pobor wod podziemnych;
5) sieci 1 urzadzen kanalizacji;
6) sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz;
7) obiektow i budowli zwigzanych z pigtrzeniem wod;
8) linii elektroenergetycznych w wersji kablowej (podziemnej);
9) zalesien;
10) inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;
11) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin ze ztoza.
5. Przedsigwzigcia wymienione w ust. 4 pkt 1-8 nie mogg by¢ realizowane w terenie 24ZL, 1ZLU.

6. Przedsiewzigcia wymienione w ust. 4 pkt 3, 5-8 oraz inne obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej moga by¢ realizowane w terenach 8RM, 23RM, 17-18R, 28R, 30R, 33-34R na gruntach
nie wymagajacych uzyskania zgody na wytgczenie gruntow rolnych z produkcji rolne;.

7. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2024 r. poz. 54, z pdzn. zm.).

8. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji nowych myjni samochodowych, stacji paliw,
obiektow handlu hurtowego oraz targowiskowego i gietldowego, komiséw samochodowych, sprzedazy
pojazdéw ciezarowych oraz sprzetu budowlanego i rolniczego.

9. Prowadzenie dzialalnosci ushlugowej lub produkcyjnej nie moze powodowaé powstawania
ponadnormatywnych ucigzliwosci wykraczajacych poza granice nieruchomosci, do ktérych uzytkownik ma
tytul prawny, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza oraz odorow.

10. Gospodarowanie odpadami na obszarze objetym planem uwzgledniaé musi zakazy wynikajgce
z zapisow zawartych w § 22.

11. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z Rysunkiem planu.

§ 5. 1. Za zgodne z planem uznaje si¢ sytuowanie budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, w przypadku, gdy bedzie on przylegat bezposrednio do $ciany
istniejacego budynku.

2.Za zgodne z planem uznaje si¢ realizacj¢ niewyznaczonych w planie obiektow stuzacych utrzymaniu
1 regulacji wod oraz zabezpieczeniu przed zagrozeniem powodziowym.

3. Za zgodne z planem uznaje si¢ prowadzenie dziatalnosci agroturystycznej w terenach 8RM, 23RM oraz
w istniejgcych gospodarstwach rolnych potozonych w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1,
41-42MNZ1, 1-SMNZ2.

4. Za zgodne z planem uznaje si¢ w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1,
1-SMINZ2, 8RM, 23RM, 1US, 1KDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDDI1, 8-10KDD2, 25KDW, 30-32KDW
realizacje Sciezek rowerowych.

5.Dla zabudowy istniejacej (z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z zapisow zawartych
w ust. 5 pkt 7-8):

1) dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji budynkéw z mozliwoscia ich przebudowy, nadbudowy
1 rozbudowy zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

2) przy przebudowie, nadbudowie irozbudowie istniejacych budynkéw — dopuszcza si¢ utrzymanie
dotychczasowych elementow budynkow takich jak kat i ksztatt dachow oraz kolorystyki;

3) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM,
23RM, 1US, o wysoko$ci przekraczajacej lub rownej wysokosci dopuszczonej w danym terenie —
dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe budynkow bez mozliwosci ich podwyzszania;
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4) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5SMNZ2, 8RM,
23RM, 1US, o powierzchni zabudowy przekraczajacej wielkos¢ dopuszczona planem — dopuszcza si¢
przebudowe i nadbudowe¢ budynkéw bez zwickszania powierzchni zabudowy obiektu;

5) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM,
23RM, 1US, dla ktorej parametry dotyczace wskaznika intensywnosci zabudowy sa rowne lub wigksze niz
ustalenia planu — dopuszcza si¢ jednorazowe zwickszenie wskaznika intensywno$ci zabudowy
maksymalnie o 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 5%;

6) potozonej w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2, 8RM,
23RM, 1US, dla ktérej parametry dotyczace wskaznika powierzchni zabudowy sa rowne lub wigksze niz
ustalenia planu — dopuszcza si¢ jednorazowe zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy maksymalnie
0 5% i zmniejszenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 5%;

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkow polozonych w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi drog 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2, 25KDW, 30-32KDW;

8) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowg istniejacych budynkow potozonych w obszarze
pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD?2, a okreslona dla tych
drog nieprzekraczalng linig zabudowy. Obowiagzuje zakaz rozbudowy ww. zabudowy w stron¢ osi tych
drog.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

Obszary podlegajace ochronie na podstawie przepiséw odrebnych oraz sposoby ich zagospodarowania

§ 6. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig¢:

1) obowiazek zachowania istniejacych ciekéw wraz zich obudowg biologiczng oraz urzadzen melioracji
wodnych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkow innych niz zwiazane z gospodarka wodng i infrastrukturg techniczna,
w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi skarpy brzegowej ciekow i rowdw;

3) zakaz lokalizacji zabudowy od granicy terenu 24ZL w odleglosci mniejszej niz wynika to z przepisow
odrebnych dotyczacych bezpieczenstwa pozarowego;

4) w zakresie ochrony akustycznej, nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane,
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1-14MN — jako tereny ,,pod zabudowg mieszkaniowa”,

b) w terenach oznaczonych symbolami 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5MNZ2,
8RM, 23RM - jako tereny ,,pod zabudowe mieszkaniowo - ushugowa”,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 1US — jako tereny ,,na cele rekreacyjno-wypoczynkowe”.

§ 7. 1. Ze wzgledu na ochrone rezerwatu ,,Zubrowisko”, na obszarze objetym planem ustala si¢ strefe
ochrony bioréznorodnoSci, oznaczong na Rysunku planu.

2. W strefie ochrony biordznorodnoséci obowiazuje zakaz realizacji inwestycji oraz wszelkich dziatan, ktore
moglyby wplyng¢ na zmian¢ stosunkéw wodnych, trwate znieksztalcenie rzezby terenu niezwigzane
z prowadzong gospodarka lesna, dziatalnoscia edukacyjna, naukowa i hodowlang prowadzona w ,,Zagrodzie
hodowlanej przy Osrodku Hodowli Zubrow i Edukacji Lesnej” i Rezerwacie ,,Zubrowisko” oraz wptynaé¢ na
degradacj¢ wartosci przyrodniczych.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja osuwiska, tereny zagrozone wystgpowaniem ruchow
masowych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia ani tereny goérnicze.

§ 9. Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania
nadzwyczajnym zagrozeniom obowigzuje:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg oraz zbiorniki przeciwpozarowe;
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2) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie
z przepisami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) zapewnienie mozliwos$ci dojazdu do budynkow.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 10. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow ani dobra kultury
wspotczesne;j.

§ 11. 1. Wskazuje si¢ budynki zabytkowe objete ochrona w planie oznaczone na Rysunku planu:
1) budynek mieszkalny, Studzienice ul. Bazantéw 42 (nr 1 na Rysunku planu);
2) budynek gospodarczy, Studzienice ul. Bazantow 42 (nr 2 na Rysunku planu);
3) budynek mieszkalny, Jankowice ul. Jelenia 6 (nr 3 na Rysunku planu);
4) budynek mieszkalny, Jankowice ul. Jelenia 10 (nr 4 na Rysunku planu);
5) budynek ustugowy, Jankowice ul. Zubréow 151 (nr 5 na Rysunku planu);
6) budynek ustugowy, Jankowice ul. Zubréw 151 (nr 6 na Rysunku planu).

2. Wskazuje si¢ obiekt malej architektury objety ochrong w planie, oznaczony na Rysunku planu: krzyz
kamienny, Studzienice ul. Bazantow 40 (nr 1 na Rysunku planu).

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1:
1) obowiazuje nakaz ochrony obiektow z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych:

a) bryle obiektu,

b) spadki dachu,

¢) geometri¢ dachu,

d) detal architektoniczny,

e) historyczng stolarke okienng z mozliwo$cig jej wymiany na analogiczna,

f) wystr6j architektoniczny elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych;
2) obowiazuje zakaz:

a) termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia lub przekrycia detali,

b) stosowanie jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blach i oktadzin z ptytek gresowych;

3) obowiazuje nakaz stosowania przy remontach materiatoéw tradycyjnych, w szczego6lnosci: cegla, kamien,
drewno, dachowka ceramiczna;

4) dopuszcza sig:
a) zadaszenie wej$¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi,
b) rozbudowe,
¢) zmiang sposobu uzytkowania i przystosowanie do nowych funkcji.
4. Dla obiektu wymienionego w ust. 2:
1) obowiazuje nakaz:
a) zachowania kompozycji, formy, materiatu i cech stylowych obiektu,
b) zachowania i ochrony obiektu poprzez konserwacje¢ i restauracje,
¢) zachowania i konserwacji starodrzewu w otoczeniu obiektu,

2) dopuszcza sig¢:
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a) wprowadzenie nasadzen w nawigzaniu do istniejagcego starodrzewu, a w przypadku jego braku nalezy
stosowac gatunki rodzime,

b) w przypadku modernizacji lub przebudowy drogi wymuszajacej przeniesienie obiektu — i ich lokalizacje
najblizszg lokalizacji pierwotne;j.

§ 12. 1. Ustala si¢ oznaczong na Rysunku planu strefe ochrony krajobrazu otwartego.
2. W strefie ochrony krajobrazu otwartego ustala sig:

1) nakaz zachowania elementow przyrodniczych, takich jak zespoty zieleni, aleje drzew, cieki, kanaty, zrodta,
stawy;

2) zakaz realizacji budynkow, wiat, silosow, wiez, masztow i anten.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych

Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

§ 13. 1. Jako przestrzenie publiczne na obszarze planu wskazuje si¢ nastepujace tereny:
1) tereny drog publicznych 1IKDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2;
2. Dopuszcza si¢ urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych niz wymienione w ust. 1.
3. W przestrzeniach publicznych obowigzuje zakaz:
1) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej w szczegolnosci stacji transformatorowych,
urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni S$ciekéw jezeli istnieje techniczna
mozliwos$¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych.

§ 14. 1. Na obszarze objetym planem nie wskazuje si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. W przypadku objecia scaleniem terendw przeznaczonych w niniejszym planie na cele inne niz rolne
i le$ne nalezy zachowac nast¢pujace zasady przy podziale nieruchomosci:

1) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej a krawedzia
tej drogi, powinien si¢ miesci¢ w przedziale pomigdzy 60 a 120 stopni;

2) front nowo wydzielanych dziatek miesci¢ si¢ ma w przedziale 18-30 m;
3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
a) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
b) 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniacze;j,
¢) 400 m? dla pozostatych dziatek.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady obslugi komunikacyjnej:

1) podstawowy uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem oraz stanowigcy powigzanie z terenami
zewngtrznymi stanowi istniejaca droga publiczna oznaczona na Rysunku planu symbolem 1KDG (droga
klasy ,,gtowna”). Pozostate drogi zapewniajace obstuge komunikacyjng to drogi: 18KDD1, 22KDD1,
27KDD1, 8-10KDD2 (drogi klasy ,dojazdowa”). Uzupehliajacy uktad komunikacyjny stanowia
zaznaczone na Rysunku planu drogi wewnetrzne 25KDW, 30-32KDW;

2) utrzymuje si¢ istniejacy uktad drogowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
z mozliwo$cig modernizacji i przebudowy systemu drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) utrzymuje si¢ istniejaca obstuge komunikacyjng. Wytyczanie irealizacj¢ dojs¢ idojazdow do
nieruchomosci dopuszcza si¢ na calym obszarze planu zzachowaniem ograniczen wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

4)Dla terenow wymienionych w pkt 1 ustala nastgpujace szerokosci droég w liniach rozgraniczajgcych
(z dostosowaniem szerokosci do geometrii skrzyzowan, granic administracyjnych oraz zasiggu terenéw
lesnych):

a) 1IKDG — 17,0-25,0 m (zawgzona ze wzgledu na przebieg pomigdzy kompleksami lesnymi, wzdluz
rezerwatu przyrody ,,Zubrowisko”),

b) 22KDD1, 27KDD1 - 10,0 m,
¢) 18KDD1 — 10,0 m,
d) 8-10KDD2 - 6,5-8,0 m,
e) 25KDW, 30-32KDW - 6,0 m;
5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania (w tym miejsca realizowane w garazach):

a) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — w ilo$ci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie,

b)dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej zustugami — wilosci: minimum 1 miejsce na
1 mieszkanie oraz dodatkowo minimum 1 miejsce na 25 m? powierzchni uzytkowej budynku
przeznaczonej pod ustugi,

c) dla nowo realizowanej zabudowy zagrodowej — w ilo§ci: minimum 1 miejsce na 1 mieszkanie oraz
minimum 1 miejsce dla maszyn rolniczych,

d) dla nowo realizowanych obiektéw stuzacych produkcji rolniczej — w ilosci: minimum 1 miejsce na
2 zatrudnionych,

e) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow z zakresu ustug handlu - minimum 3 miejsca
na 100 m? powierzchni uzytkowej,

f) dla nowo realizowanych oraz rozbudowywanych obiektow z zakresu ustug gastronomii — w iloSci:
minimum 1 miejsce na 4 miejsca konsumenckie,

g) dla nowo realizowanych obiektéw sportowych i rekreacyjnych — w ilo$ci: minimum 2 miejsca na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,

h) dla nowo realizowanych innych obiektéw ustugowych — wilo$ci: minimum 1 miejsce na
5 zatrudnionych,

i) w przypadku zmiany funkcji obiektu obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania w ilosci liczonej
wedlug wskaznikow odpowiednio jak w podpunktach a-h;

6) obowiazuje zapewnienie stanowisk na kartg parkingowa — wramach wskazanej liczby miejsc do
parkowania (z wylaczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej): min. 2% liczby miejsc do
parkowania przeznaczonych dla danego obiektu i nie mniej niz 1 miejsce.

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode, zmozliwos$cia rozbudowy, przebudowy
i modernizacji;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociagowej zasilanej z sieci magistralnej 61600 mm oraz ¢1480

mm relacji Goczatkowice — Paprocany. Dopuszcza si¢ zasilanie z innych sieci;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych uktadow wodociggowych, umozliwiajaca podtaczenie dodatkowego
zrodia zasilania lub zmiang zrédta zasilania danego wodociagu;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta zaopatrzenia w wode, wykonane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania ioczyszczania $ciekéw oraz wéd opadowych
i roztopowych:
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1) utrzymuje si¢ istniejacy system odprowadzania ioczyszczania S$ciekow, z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy i modernizacji;

2) ustala si¢ odprowadzenie $cickow bytowych, komunalnych oraz przemystowych podczyszczonych do
parametréw zgodnych z przepisami odrgbnymi do kanalizacji sanitarnej (rurociagi ©80-6200 mm;
dopuszcza si¢ zastosowanie innych $rednic rurociggow);

3)w przypadku braku technicznej mozliwos$ci podiaczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢
zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodplywowych lub indywidualnych systemow oczyszczania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 18. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz, lokalizacji oraz budowy obiektow i sieci
gazowej:

1) utrzymuje sie istniejaca infrastrukture oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe i rozbudowe;
2) dopuszcza si¢ budowe gazociggdow Sredniego i niskiego ci$nienia;

3) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociagéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 19. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna, lokalizacji oraz budowy
obiektow i sieci infrastruktury elektroenergetycznej:

1) utrzymuje si¢ istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz dopuszcza si¢ jej remonty, przebudowe,
rozbudowe oraz budowe nowych sieci z zastrzezeniem ograniczen wynikajacych z § 4;

2) podstawowym zrodtem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng bedzie istniejgca sie¢ sredniego napigcia 15 kV,
wyprowadzona ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV GPZ zlokalizowanej poza obszarem objetym
planem;

3) dopuszcza si¢ budowe napowietrznych ikablowych linii elektroenergetycznych s$redniego i niskiego
napigcia oraz budowg wne¢trzowych, kontenerowych inapowietrznych  (stupowych)  stacji
transformatorowych. Ich lokalizacja nie moze kolidowac¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 20. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) utrzymuje si¢ istniejace systemy grzewcze z mozliwos$cig ich modernizacji, rozbudowy oraz przebudowy
z zastrzezeniem zapisOw zawartych w pkt 4;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodia ciepla;
3) dopuszcza si¢ budowe lokalnych sieci cieplowniczych;

4)do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i media grzewcze ograniczajace emisje
zanieczyszczen do S$rodowiska uwzgledniajace regulacje z przepisow odregbnych, z zastrzezeniem
ograniczen wynikajacych z § 23.

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady obshlugi uzytkownikow systeméw telekomunikacji, lokalizacji
urzadzen infrastruktury telekomunikacji i rozbudowy sieci:

1) utrzymuje si¢ istniejace sieci telekomunikacyjne z mozliwoscig ich modernizacji, rozbudowy oraz
przebudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury telekomunikacji oraz obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacji (z zastrzezeniem zapisow zawartych w § 12);

3)w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5SMNZ2 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej o nieznacznym oddzialywaniu.

§ 22. 1. Gospodarka odpadami odbywac si¢ bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obowigzuje zakaz sktadowania odpadow.

3. Obowigzuje zakaz sortowania, rozdrabniania, magazynowania i przetwarzania odpadoéw innych niz
powstatych w wyniku wtasnej dziatalnosci.
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§ 23. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w energie z odnawialnych Zrédel energii:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej wielko$ci wskazanych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem zapisow zawartych
w pkt 2-4;

2) obowigzuje zakaz lokalizacji instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energi¢
wiatru z wylaczeniem mikroinstalacji z zastrzezeniem zapiso6w zawartych w pkt 3;

3) lokalizacje mikroinstalacji dopuszcza si¢ wylacznie w terenach 1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-
24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-5SMNZ2, 8RM, 23RM, 1US;

4) lokalizacje kolektorow slonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych dopuszcza sie¢ wytacznie w terenach
1-14MN, 37MNU, 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1, 1-SMNZ2, 8RM, 23RM, 1US.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegolowe — przeznaczenie terenéw oraz zasady ich zagospodarowania, zasady ksztaltowania
zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 24. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ oznaczone
na Rysunku planu symbolem 1-14MN.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) miejsca do parkowania, parkingi;
5) obiekty i urzadzenia matlej architektury;
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem ustalen zawartych
w ust. 4 pkt 7) — 300 m?;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkoéw w uktadzie blizniaczym — 300 m?.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkaniowych — 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — nie moze przekracza¢ 7,0 m,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
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garazach (w tym dostawionych do gltéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy dwuspadowe, przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — biel, jasne odcienie zoétci, kremu, bezu, szaros$ci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypehienie przestrzeni mi¢dzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUGOWEJ oznaczony na
Rysunku planu symbolem 37MNU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) obiekty ustugowe, w tym ustugi publiczne;
3) obiekty drobnej wytwodrczosci;
4) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne;
2) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna;
3) budynki gospodarcze, garaze;
4) miejsca do parkowania, parkingi;
5) obiekty i urzadzenia matej architektury;
6) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym:;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z wylgczeniem budynkéw ustug publicznych
oraz z zastrzezeniem ustalen zawartych w ust. 6 pkt 7) — 300 m?;

7) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy dla budynkéw w uktadzie blizniaczym — 300 m?.
8) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow ustug publicznych — nie okreéla sig.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw mieszkaniowych i ustugowych — 9,5 m,

b) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m,

¢) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
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garazach (w tym dostawionych do gltéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy dwuspadowe, przesunigte wzajemnie
w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — biel, jasne odcienie zoétci, kremu, bezu, szaros$ci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypehienie przestrzeni mi¢dzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
1) ushugi sportu, handlu detalicznego;
2) obiekty drobnej wytwodrczosci;
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne;
4) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna;
5) budynki gospodarcze, garaze;
6) miejsca do parkowania, parkingi;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury;
8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ rozbudowg istniejacej zabudowy zagrodowe;.
5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu (z zastrzezeniem ustalen zawartych
w ust. 5 pkt 7) — 300 m?;

7) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy dla budynkoéw w uktadzie blizniaczym — 300 m?.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych — 11,0 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12,0 m;
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2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
garazach (w tym dostawionych do gléwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej jezeli przekryte sa tego typu dachem;

3) obowigzuje zakaz stosowania polaci dachowych, tworzacych formy dwuspadowe, przesunigte wzajemnie
w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) Sciany — biel, jasne odcienie zotci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegty, kamienia,
drewna — kolor naturalny; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypetnienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§27.1. Wyznacza si¢ TERENY EKSTENSYWNEJ ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ oznaczone na Rysunku planu symbolem 1-5MNZ.2.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terend6w wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;
2) zielen urzadzong oraz zielen o charakterze izolacyjnym.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:
1) ustugi sportu, handlu detalicznego;
2) obiekty drobnej wytwdrczosci;
3) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
4) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczna;
5) budynki gospodarcze, garaze;
6) miejsca do parkowania, parkingi;
7) obiekty i urzadzenia matej architektury;
8) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej zabudowy zagrodowe;j.
5. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym i szeregowym;
2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,3;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m?.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenach wymienionych w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkaniowych — 9,5 m,
b) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m,
c¢) dla pozostalych obiektéw budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
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garazach (w tym dostawionych do gltéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sasiedniej jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy dwuspadowe, przesunigte wzajemnie
w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) $ciany — biel, jasne odcienie zoétci, kremu, bezu, szaros$ci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny; dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypehienie przestrzeni mi¢dzy oknami i we wnekach przy drzwiach wejsciowych na powierzchni
nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ oznaczone na Rysunku planu
symbolem 8RM, 23RM.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendOw wymienionych w ust. 1 pod:
1) zabudowe zagrodowa;
2) budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej;
3) agroturystyke;
4) grunty rolne;
5) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod:

2) obiekty malej architektury realizowane na gruntach nie wymagajacych uzyskania zgody na wylaczenie
gruntéw rolnych z produkeji rolne;j;

3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4 ust. 6).
4. W terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 300 m?.

5. W terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow inwentarskich oraz budynkow i urzadzen shuzgcych produkcji rolniczej — 11,5 m,
b) dla budynké6w mieszkaniowych — 9,5 m,
¢) dla pozostatych budynkéw — 7,0 m,
d) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
garazach (w tym dostawionych do gtownej bryty budynku), wiatrotapach oraz budynkach inwentarskich;

3) obowiazuje zakaz stosowania polaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunicte wzajemnie
w pionie lub poziomie;

4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:
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a) §ciany — biel, jasne odcienie zo6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegly, kamienia,
drewna — kolor naturalny, dopuszcza si¢ zastosowanie innych koloréw w postaci opasek wokot okien lub
jako wypetnienie przestrzeni mi¢dzy oknami i we wngkach przy drzwiach wejSciowych na powierzchni
nie wiekszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow na cokotach i stupach,

b) dachy — czarny, grafitowy, czerwony, brazowy; dla elementéw drewnianych dopuszcza si¢ naturalny
kolor drewna.

§ 29. 1. Wyznacza sic TEREN SPORTU I REKREACJI oznaczony na Rysunku planu symbolem 1US.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) boiska sportowe;
2) zielen urzgdzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) szatnie i budynki socjalne;
2) budynki gospodarcze i techniczne;
3) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) zadaszenia, obiekty matej architektury;
5) miejsca do parkowania, parkingi;
6) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciagi piesze i pieszo-jezdne.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 60%, w przypadku realizacji boiska
o utwardzonej powierzchni dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej do 30%.

5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5):
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéow — 11,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich i pulpitowych;

3) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych tworzacych formy dwuspadowe przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie;
4) kolorystyka elewacji i dachow:

a) Sciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego, popiel;
dla cegly — kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innych
koloréw w postaci opasek wokot okien lub jako wypehienie przestrzeni miedzy oknami i we wnekach
przy drzwiach wej$ciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie
innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 30. 1. Wyznacza sic TERENY ROLNICZE oznaczone na Rysunku planu symbolem 17-18R, 28R, 30R,
33-34R.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 1 pod grunty rolne.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenow wymienionych w ust. 1 pod:
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1) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 4 ust. 6);
2) cieki oraz rowy wraz z obudowa biologiczna;
3) zadrzewienia $rddpolne;
4) zalesienia, w trybie przepisow odrebnych.
4. W terenach wymienionych w ust. 1 obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow.
§ 31. 1. Wyznacza sic TEREN LASOW oznaczony na Rysunku planu symbolem 24ZL.
2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod lasy, polany $rddlesne.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) drogi lesne i dukty;
2) obiekty i urzadzenia obstugi gospodarki lesnej;
3) cieki oraz rowy wraz z obudowg biologiczna.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:

1) zagospodarowanie zgodnie =z zasadami okreSlonymi w decyzji zatwierdzajacej zadania z zakresu
gospodarki lesnej na podstawie inwentaryzacji stanu lasu;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow.

§32. 1. Wyznacza si¢ TEREN ,ZAGRODY HODOWLANEJ PRZY OSRODKU HODOWLI
ZUBROW I EDUKACJI LESNEJ” oznaczony na Rysunku planu symbolem 1ZLU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) grunty les$ne;

2) budynki, obiekty iurzadzenia zwigzane zprowadzong gospodarky lesna, dziatalnoscig edukacyjng,
naukowa 1 hodowlana prowadzong w ,,Zagrodzie hodowlanej przy Osrodku Hodowli Zubrow i Edukacji
Les$nej” i Rezerwacie ,,Zubrowisko”;

3) Sciezki edukacyijne.

3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod pozostate obiekty i urzadzenia
gospodarki le$nej oraz urzadzenia turystyczne.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 1:
1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,60;
2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,01;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 200 m?.

5. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy w terenie wymienionym w ust. 1 (z zastrzezeniem ustalen
zawartych w § 5 oraz § 7):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 11,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;

2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wiclospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;
dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich lub pulpitowych na budynkach gospodarczych, wiatach,
garazach (w tym dostawionych do gltéwnej bryly budynku), wiatrotapach oraz w przypadku dobudowy
budynku do budynku zlokalizowanego w granicy dziatki sgsiedniej jezeli przekryte sg tego typu dachem;

3) obowiazuje zakaz stosowania potaci dachowych, tworzacych formy dwuspadowe, przesunigtych wzajemnie
w pionie lub poziomie;
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4) kolorystyka elewacji i dachow budynkow:

a) §ciany — dla tynkow: biel, jasne odcienie z6tci, kremu, bezu, szarosci, ochry, koloru ugrowego; dla cegty
— kolor naturalny; dla innych materiatéw — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow
w postaci opasek wokol okien lub jako wypetnienie przestrzeni migdzy oknami i we wnekach przy
drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie
innych koloréow na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, czerwony, brazowy.

§ 33. 1. Wyznacza si¢ TEREN ,,ZAGRODY HODOWLANEJ PRZY OSRODKU HODOWLI
ZUBROW I EDUKACJI LESNEJ” oznaczony na Rysunku planu symbolem 2ZLU.

2. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) grunty lesne;

2) budynki, obiekty iurzadzenia zwiazane zprowadzong gospodarky lesna, dziatalnoscig edukacyjna,
naukowq 1 hodowlana prowadzong w ,,Zagrodzie hodowlanej przy Osrodku Hodowli Zubréw i Edukacji
Lesnej” i Rezerwacie ,,Zubrowisko”;

3) zielen urzadzona.
3. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terenu wymienionego w ust. 1 pod:
1) nieoznaczone na Rysunku planu drogi wewngtrzne, ciggi piesze i pieszo-jezdne;
2) miejsca do parkowania, parkingi;
3) budynki gospodarcze;
4) obiekty matej architektury;
5) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
4. W terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,10;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,001;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu — 100 m?.

5.W terenie wymienionym w ust.1ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
(z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 5 oraz § 7):

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 9,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych — 12,0 m;
2) dachy spadziste (dwuspadowe lub wielospadowe), o jednakowym kacie nachylenia przeciwleglych potaci;

3) dopuszcza sig¢ stosowanie dachow pulpitowych oraz dachow o innym kacie nachylenia potaci niz wskazano
w pkt 2, w przypadku zadaszenia wej$¢, lukarn, wiatrolapow, wykuszy oraz zadaszenia tarasow;

4) dopuszcza si¢ doswietlenie poddasza lukarnami, $wietlikami lub oknami potaciowymi;
5) kolorystyka elewacji i dachéw budynkow:

a) $ciany — dla tynkoéw: biel, jasne odcienie zolci, kremu, bezu, szarosci; dla cegly, kamienia, drewna —
kolor naturalny; dla innych materiatow — nie okresla si¢; dopuszcza si¢ zastosowanie innych kolorow
w postaci opasek wokot okien lub jako wypeknienie przestrzeni mi¢dzy oknami i we wnekach przy
drzwiach wejsciowych na powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji; dopuszcza si¢ zastosowanie
innych koloréw na cokotach i stupach,

b) dachy — grafitowy, popielaty, brazowy.
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§ 34. 1. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI PUBLICZNE oznaczone na Rysunku
planu symbolami 1KDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2.

2. Wyznacza si¢ TERENY KOMUNIKACJI — DROGI WEWNETRZNE oznaczone na Rysunku planu
symbolami 25KDW, 30-32KDW.

3. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendéw wymienionych w ust. 1 pod istniejace i projektowane
publiczne drogi, ulice wraz z wyposazeniem towarzyszacym dostosowanym do klasy i przeznaczenia drogi,
infrastrukturg i urzadzeniami stuzgcymi organizacji ruchu i ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.

4. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terenéw wymienionych w ust. 2 pod istniejace i projektowane
drogi wewnetrzne wraz z niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi i zabezpieczajacymi.

5. Ustala si¢ dopuszczalne przeznaczenie terendw wymienionych w ust. 1 i ust. 2 pod lokalizacjg:
1) zatok postojowych;
2) ciagdw pieszych i tras rowerowych;
3) zatok autobusowych i urzadzonych przystankéw dla pasazerow;
4) zieleni urzadzonej i zieleni o charakterze izolacyjnym;
5) urzadzen stuzacych izolacji od ucigzliwos$ci ruchu drogowego;
6) elementéw matej architektury;
7) ciekow oraz rowow wraz z obudowg biologiczna;
8) urzadzen towarzyszacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Przepisy koncowe

§ 35. Dla terenow objetych planem ustala si¢ 30% stawke shuzaca naliczaniu oplaty jednorazowej, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.).

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pszczyny.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Leszek Szczotka
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/145/25
Rady Miejskiej w Pszczynie
7 dnia 24 kwietnia 2025 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JANKOWICE I STUDZIENICE — ETAP III ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE
DZIALEK NR 3202/54 I 3201/54 POLOZONYCH W JANKOWICACH

RYSUNEK PLANU

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XVII/145/25
Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 25 kwietnia 2025 r.

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z USTALEN PLANU

L .J granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
-A—A nieprzekraczalne linie zabudowy

A budynki zabytkowe objete ochrong w planie

s obiekt matej architektury objety ochrong w planie
|ZZ| strefa ochrony bioréznorodnosci

strefa ochrony krajobrazu otwartego
przeznaczenia terenow:
|:| 1-14MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

|:| 37MNU - teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
|:| 15-16MNZ1, 23-24MNZ1, 41-42MNZ1 - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
|:| 1-5MNZ2 - tereny ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

8RM, 23RM - tereny zabudowy zagrodowej

- 1US - teren sportu i rekreadji
17-18R, 28R, 30R, 33-34R - tereny rolnicze

247ZL - teren lasow

n

1-2ZLU - tereny ,Zagrody hodowlanej przy O$rodku Hodowli Zubrow i Edukacji Le$nej
1KDG, 18KDD1, 22KDD1, 27KDD1, 8-10KDD2 - tereny komunikacji — drogi publiczne
|:| 25KDW, 30-32KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
granica rezerwatu przyrody ,Zubrowisko"

=& 9ranica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Kobior — Pszczyna WK 373
== granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Miedzyrzecze WK 300
oW granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Studzienice 1 WK 17700
s—w—w granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego Cwiklice WK 7386
mmw granica GZWP nr 346 Pszczyna

granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 346 Pszczyna

OZNACZENIA INFORMACYJINE NIE STANOWIACE USTALEN PLANU
linie elektroenergetyczne 15kV

--------- granice sotectw

——— — granica gminy

-23M
]

3107/156

986/154

B84i154._1
984/154

3385126

3384/126

|
| 34R =

\ 314/41 \\

\

v

l:lk}ad wspdtrzednych: PL-2000, strefa 6 (kod EPSG: 2177)
Zrédto pochodzenia uzytego materiatu pafnstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego: Starostwo Powiatowe w Pszczynie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
50 0 50 100 150 200 m JANKOWICE I STUDZIENICE — ETAP III ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE
( \ A — : , P — DZIALEK NR 3202/54 I 3201/54 POLOZONYCH W JANKOWICACH
D SKALA 1:2000 RYSUNEK PLANU
ARKUSZ: GLOWNY PROJEKTANT PLANU  ZESPOL PROJEKTOWY
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO _ 1 mgr Dorota Szlenk-Dziubek mar inz. Ewelina Cienkosz
JANKOWICE I STUDZIENICE - ETAP III ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE DZIAtEK NR 3202/54 1 3201/54 POLOZONYCH W JANKOWICACH data wydruku: mgr inz. Piotr Ogérek
04.2025
ZAYACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU
IRMiR INSTYTUT ROZWOIU MIAST I REGIONOW
adres do korespondengiji: ul. Cieszyniska 2, 30-015 Krakow
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pszczyna przyjetego Uchwatg Nr I1I/24/24 Rady Miasta Pszczyna z dnia 20 czerwca 2024 r.

Zubrowisko

LEGENDA

l : ica opl ia - granica admini: jna gminy i miasta Pszczyna
KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

Obszary do adaptacji i

2] Tereny zabudowy $rédmiejskiej

e Tereny y mi iowe;j i innej

@ Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[Tnz]| Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z duzym udzialem zieleni
[w] Tereny zabudowy letniskowej

m Tereny y mi liowo gowej

n Tereny zabudowy ustugowej

G Tereny zabudowy ustugowej

[E2 Tereny zabudowy ustug publicznych

@ Tereny zabudowy ustug kultu religijnego i cmentarzy
Tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreacji
Tereny produkgji, skladéw i magazynéw oraz ustug
Tereny produkcji, sktadéw i magazynéw oraz ustug

E] Tereny zabudowy zagrodowej

Tereny obstugi produkcji w gosp rolnych, ych i og
Obszary wskazane do zabudowy

Proj tereny y mi iowej wi innej

Proj tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zPieleni tereny y iowej jed dzinnej z duzym
Proj tereny y mi gowej

Proj tereny y ustugowej

Projektowane tereny zabudowy ustug turystyki, sportu i rekreaciji

Proj tereny produkcji, i 6w oraz ustug

Projektowane tereny przemystu gérniczego

-m Proj tereny y zag ]

Projektowane tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych
Kierunki odnowy i rewaloryzacji sSrodowiska i krajobrazu
[z Tereny lasow
Tereny zieleni urzadzonej
[Tz Tereny tak
E Tereny cmentarzy
E Tereny ogrodéw dziatkowych
Tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy
Tereny rolne z zakazem zabudowy
Tereny wod powierzchniowych
Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji
III Tereny infrastruktury technicznej
["ww ] Tereny budowli hydrotechnicznej
Tereny drég
Tereny parkingow
m Tereny kolei
[« Tereny komunikaciji lotniczej
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU KOMUNIKACYJNEGO
mmmm Droga gtéwna ruchu przyspieszonego
== Droga gtéwna
== Droga zbiorcza
~— Droga lokalna
~—— Pozostale drogi
===~ Linia kolejowa

—o— Istniejgce szlaki piesze i rowerowe

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

w=-=-=, Ukiad urbani y $rédmiescia miasta P: i do rejestru zabytkoé
u-a-u* wojewodztwa $laskiego pod nr rej. A/770/67 z dnia 20.12.1967 1.
[ Pomnik historii "P zespot p y

[ obiekty pi do rejestru zabytkow woj
E Obszary wpi do rejestru zabytkéw wojewd $las
e Obiekty do rejestru zaby Jl askieg!

[ Obiekty kubaturowe objete ochrona

*  Obiekty ruchome objete ochrong
E::] Cmentarze objete ochrong
«  Schrony bojowe objete ochrong

————— Zielen objeta ochrong

I\ Stanowiska archeologiczne

Strefy ochrony konserwatorskiej

H Strefy ochrony konserwatorskiej ,A”
Strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
-_ :: Strefa ochrony widoku

{:_—_: Strefa ochrony ekspozycji

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO
ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY | KRAJOBRAZU, W TYM
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

E:] Rezerwat przyrody ,Zubrowisko"
[7." 1 Rezerwat przyrody ,Babczyna Dolina"

Specjalny obszar ochrony Natura 2000 "Zbiornik Goczatkowicki - Ujscie Wisly i Bajerki"
PLH240039

[7."] Obszar specjalnej ochrony Natura 2000 "Dolina Gérnej Wisly" PLB240001
['_:] Korytarz ekologiczny "Rudy Wielkie i Dolina Gérnej Wisty"

« Pomnik przyrody: drzewo lub skupisko drzew

¢ Pomnik przyrody: gtaz narzutowy

#*  Stanowisko GIOS nr 5129 $limaka winniczka (Helix pomatia)

E::] Strefy 50m i 150m od iczaj mozliwosci

m Granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podzi ch nr 346 - P: y

m ica Lokal Zbiornika Wéd Podzi h nr 345 - Rybnik

300k Projektowany obszar och y Gtéwnego Zbiornika Wéd Podzi h GZWP nr 346

S Pszezyna

obszar och y L 2Zbiornika Wéd Podziemnych LZWP nr 345

wrres Proj
St Rybnik
e Granica filara ochronnego ujecia solanki "Goczatkowice-Zdréj Nowy 1"
e Granica obszaru, ktéry nalezy objaé filarem ochronnym

fr— $rednia strefa och ujecia wod powierzchniowych Goczatk

e Po$rednia strefa ochronna ujecia wod powierzchniowych Goczatkowice

E:::} Projektowane strefy ochrony posredniej podziemnych uje¢ wod
® Ujecia wod podzi h wraz z proj 3 strefg y bezposredniej
® Ujecia wod podziemnych

UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

Wegli kamiennych

[ Cwiklice

"1 Kobio6r-Pszczyna

[ Miedzyrzecze

1 Pawtowice

[ Pawiowice 1

[ silesia

[ studzienice 1

[ studzionka-Mizeréw
Metanu poktadéw wegli (MPW)
[ silesia Gigboka

Q Aw il " i hidewl .

[ taka

[ stara Wies

Wéd leczniczych

] Goczatkowice-Zdroj |
OBSZARY GORNICZE
[ czechowice I

D Goczatkowice - Zdrdj |
[ Pawiowice 1

[ ltaka

TERENY GORNICZE

[~ "] czechowice It

| Goczatkowice - Zdroj |
|| Kaniéw IVA

I~ | Pawtowice 1

| ltaka

PROGNOZOWANE WPLYWY EKSPLOATACJI GORNICZEJ DO 2051 R. JSW
S.A. KWK PNIOWEK

| kategoria terenu gorniczego
~— |l kategoria terenu gérniczego
e ||| kategoria terenu gérniczego

= |\/ kategoria terenu gérniczego

= Prog obszary

——— Obnizenia terenu

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

= Linia 1a najw pigcia 220 kV
Linia elektrc a kiego napigcia 110 kV

—— Wodociagi magistraine GPW S.A.
~— Sie¢ gazowa wysokiego cisnienia DN100, DN150, DN300 PN 2,5 MPa
Sie¢ gazowa $redniego ci$nienia

= Stacja elektroenergetyczna GPZ

© Stacja gazowa

© Stacja bazowa telefonii komérkowej

@ Radiolatarnia DME Pszczyna
OGRANICZENIA W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
ﬁ Granice stref technicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
D ice strefy icznej wodociagu . 000

Granice strefy techni j i wysoki ci$nienia

EI Obszary, na ktérych p P i y ienia p dzi jest wysokie i wynosi
10% (raz na 10 lat)

IE Obszary, na ktorych p P i ienia powodzi jest $rednie i wynosi
1% (raz na 100 lat)

|:| Obszary, na ktérych i v ieni i jest niskie i wynosi

0,2% (raz na 500 lat)

:j] Obszary narazone na zalanie w pr dk itego zni lia watu
przeciwpowodziowego

~—— Wat przeciwpowodziowy

| Osuwisko
Obszar p o 1y do wystapienia ruchow ych
e ;_l Teren zagrozony ruchami masowymi wymagajacy szczegétowego kartowania

V) Granice terenéw zamknietych

l:l Powierzchnia iczajaca wy §¢ y i obiektow naturalnych w rejonie
lotniska Kaniéw (EPKW)
Izolinie dop ych wy sci y i obit ych w rejonie lotniska
Kaniow (EPKW)

. lzolinie stref ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzadzen naziemnych (radar
meteorologiczny na Wzgérzu Ramza, Orzesze k/Rybnika)

a0

—wae |zolinie stref og Tia y od i DME Pszczyna
Izolinie stref powierzchni ograni w ¢
w otoczeniu lgdowiska (od 20,0m do 100,0m)

INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

naturalnych i sztucznych

e ja drogi wojewodzkiej nr 935
——— Modernizacja linii kolejowej nr 148
~—+ Modernizacja linii elek j 220kV Byczyna-Podborze
—— Proj linia gety 110kV
#  Powi Centrum Przesi: w Pszczynie

OBSZARY ZDEGRADOWANE | OBSZARY REWITALIZACJI

[F=—] obszary zdeg w j

OBSZARY ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z
ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

q Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzaj h energie z i h zrodet
m energii 0 mocy przekraczajgcej 500kV ’

OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH NA
CELE NIEROLNICZE

Obszary jace zmiany przezr ia gruntéw rolnych na cele nierolnicze

At

d

>
5

'ETAPOWANIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO SOLECTW JANKOWICE I STUDZIENICE

ETAP III

ETAP IV

50

0 50 100

150

200 m

= I 1

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:2000

JANKOWICE I STUDZIENICE — ETAP III ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE DZIALEK NR 3202/54 I 3201/54 POLOZONYCH W JANKOWICACH

ZAYACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

A A A A 2w
2 o ¢
A A A A
o ) ¢
A
Q o © o ) o [
A A
- ° - - -

ETAP I: Uchwata Rady Miejskiej w Pszczynie
Nr XXIX/337/16 z dnia 22 grudnia 2016 r.

ETAP II: Uchwata Rady Miejskiej w Pszczynie
Nr XLII/515/21 z dnia 29 grudnia 2021 r.

Granica miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

sotectw Jankowice i Studzienice - etap III
oraz etap IV w zakresie dziatek nr 3202/54
i 3201/54 potozonych w Jankowicach

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
JANKOWICE I STUDZIENICE — ETAP III ORAZ ETAP IV W ZAKRESIE
DZIALEK NR 3202/54 I 3201/54 POLOZONYCH W JANKOWICACH

RYSUNEK PLANU

ARKUSZ:
2

data wydruku:
04.2025

GLOWNY PROJEKTANT PLANU ZESPOL. PROJEKTOWY
mgr Dorota Szlenk-Dziubek mgr inz. Ewelina Cienkosz
mgr inz. Piotr Ogorek

INSTYTUT ROZWOJU MIAST I REGIONOW
adres do korespondencji: ul. Cieszynska 2, 30-015 Krakéw
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/145/25

Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pszczynie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego projektu planu

Ustalenia projektu planu

Rozstrzygni¢cie Burmistrza

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej

. . L, . Oznaczenie nieruchomoéci’ . L. L. PSZCZylly w sprawie Zalqcznik do uchwaly Nr XVI1/145/25 Uwagi
Lp. Nr uwagi Data wplywu uwagi Tres$¢ uwagi ktérej dotyczy uwaga dla nl(t;ruchomoscn, ktorej rozpatrzenia uwagi z dnia 24 kwietnia 2024 r.
otyezy uwaga Uwaga nieuwzgledniona Uwaga uwzgledniona Uwaga nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
I WYLOZENIE (od 9 pazdziernika 2017 r. do 7 listopada 2017 r.; zbieranie uwag do 21 listopada 2017 r.)
1 34 19.10.2017 Wnosze nieuwzgledniona w zakresie X Ad.1
L. o zmiang maksymalnego | (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | Pkt 1 Uwaga nieuwzgledniona ze
wskaznika intensywnos$ci zabudowy planu) pkt 3 wzgledu na zachowanie
dla terenéow MN, MNU, MR, RM, z 0,4 istniejacego charakteru zabudowy.
do 0,6 oraz dla terendw MNZ z 0,3 do Plan obejmuje tereny wiejskie,
0,5 z uwagi na fakt, ze tak niski gdzie nie jest celowe nadmierne
wskaznik intensywnosci  zabudowy intensyfikowanie zabudowy.
uniemozliwi  inwestycj¢ na wielu Przyjete wskazniki pozwalaja
dziatkach. Zapisy planu umozliwiaja dopasowac¢ zabudowe do
realizacj¢ inwestycji o wskazniku roéznorodnych dziatek
powierzchni zabudowy do 40% i budowlanych.
wysokosci zabudowy do 11 m, ponadto
podaja minimalng powierzchni¢ nowo Ad.3
wydzielonych dziatek 600 m? dla Uwaga nieuwzgledniona ze
zabudowy mieszkaniowej wzgledu na zachowanie tadu
jednorodzinnej wolnostojacej oraz 400 przestrzennego. Na terenie objetym
m?> dla  zabudowy  blizniaczej. planem dominuje zabudowa o
Natomiast maksymalny  wskaznik charakterze wiejskim, z dachami
zabudowy 0,4 bardzo ograniczy podane dwu lub cztero-spadowymi.
powyzej mozliwosci np. powierzchnia
zabudowy budynku  mieszkalnego
jednorodzinnego dwukondygnacyjnego
bedzie mogla stanowi¢ tylko 20%
powierzchni dzialki tj. na dzialce o
powierzchni 600 m? tylko 120 m?.
2. (...)
3. Wnosze¢ o mozliwo$¢ realizacji
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z dachami ptaskimi,
poniewaz obecne technologie
umozliwiaja tworzenie bryt budynkow
mieszkalnych z dachami ptaskimi o
wysokich walorach estetycznych.
2 98 14.11.2017 Po zapoznaniu si¢ z trescig ,,uchwaty nr nieuwzgledniona w zakresie: X Ad. 1b
.... W sprawie miejscowego planu (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | Pkt 1D, Nieuwzglednione ze wzgledu na
zagospodarowania przestrzennego w planu) cze$ciowo w zakresie zachowanie tadu przestrzennego.
granicach administracyjnych sotectw pkt 1d, W projekceie planu przyjeto, ze
Jankowice i Studzienice - etap 117, pkt 1f, budynki na terenie sotectwa beda
ponizej przedstawiamy nasze uwagi i pkt 3a - 3f, mogly by¢ realizowane w
watpliwosci, co do tresci w/w czesciowo pkt 3g przedziatach 0-12 oraz 30-45 co
dokumentu: (dla zabudowy mieszkaniowej) odpowiada najczesciej
1) § 3 - definicje: wystepujacym dachom na terenie
a) (...) sotectw.
b) skoro zdefiniowano dachy
plaskie i spadziste, to czy jest w ogole Ad. 1d
mozliwos¢ realizacji dachow o Nie zawsze cala dziatka znajdujaca
pochyleniu polaci dachowych w sie w terenie budowlanym
przedziale od 12 do 30°? I jakie to sa przewidywana jest do
dachy? zainwestowania w momencie
©) () realizacji danej inwestycji. Stad tez
d) wskaznik intensywno$ci wskazniki liczone sa do
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zabudowy — dlaczego odnosi si¢ on do
,powierzchni dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania
Iub zgltoszeniem?” Projekt
zagospodarowania dziatki (dla
konkretnej inwestycji) dotyczy tylko
czescei powierzehni dziatki natomiast
czesto cata powierzchnia dziatki
przewidziana jest do zabudowy (po
spetnieniu okreslonych warunkow i
parametrow),

e) (...)

f) definicja drobnej wytworczosci, jest
malo precyzyjna, tzn. okresla jedynie
,.kto” natomiast nie mowi nic o tym
,,C0” to moze by¢.

2)(...)

3) § 29 ,.tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j”:

a) czy obiekty, ktorych
realizacja jest mozliwa na podstawie
przeznaczenia dopuszczalnego w planie
moga powstac na dziatkach jako
pierwsze (tj. wyprzedzajaco w stosunku
do przeznaczenia podstawowego) i czy
moga zaistnie¢ samodzielnie?

b) naszym zdaniem warto dodac
do ,,przeznaczenia dopuszczalnego”
mozliwos¢ realizacji budynkow
rekreacji indywidualnej, ktore stanowia
W pewnym stopniu uzupetnienie
funkcji podstawowej czyli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) czy pod pojeciem drobnej
wytworczosci nalezy rowniez rozumieé
ustugi i handel? Bo jesli co$ moze by¢
wytwarzane na danym terenie to raczej
powinno by¢ mozliwe zbycie tego
produktu;

d) jesli chodzi o ,,zasady
zagospodarowania terenu”, wnosimy o
zniesienie zakazu lokalizacji zabudowy
w uktadzie szeregowym - w przypadku
naszej dziatki taki uktad wydaje si¢ by¢
korzystny ze wzgledu na parametry
dziatki. Jest ona stosunkowo dtuga lecz
waska i dlatego zabudowa w uktadzie
szeregowym jest dobrym rozwigzaniem
(zwlaszcza gdy realizowana bytaby
przez ,,rodzing”);

e) dlaczego budynki o funkcji
dopuszczalnej w planie, tj. drobna
wytworczo$¢ moga mie¢ wysokosé
taka jak budynki mieszkalne (funkcja
podstawowa). Skoro jest to jedynie
funkcja dopuszczalna to powinna mieé¢
wigksze ograniczenia, w stosunku do
podstawowej. W koncu to jest teren
przewidziany dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej a nie
drobnej wytworczosci. Ponadto dla
obiektow drobnej wytworczoscei chyba
nalezatoby przewidzie¢ mozliwos¢
realizacji niewielkich obiektow
magazynowych czy tez zaplecza.

f) jesli chodzi o maksymalny
wskaznik intensywnosci zabudowy —
proponujemy podnies$¢ jego warto$¢ do
0,6; Podobnie jak w przypadku planu

powierzchni dziatki (dziatek)
budowlanej objetej projektem
zagospodarowania lub
zgloszeniem. Dla lepszej
czytelnosci zapis zostanie
dopracowany.

Ad. 1f — definicja zgodna jest z
przepisami odrebnymi.
Ograniczenia co do form
dziatalnosci gospodarczej wynikaja
z innych ustalen planu np.
zawartych w §4. Plan nie moze
ogranicza¢ swobody gospodarcze;j.

Ad 3a

Nalezy zaznaczy¢, ze plan nie
ustala kolejnosci realizacji
zabudowy na dziatce.

Ad 3b

Zabudowa rekreacji indywidualnej
nie zostata uwzglgdniona w
projekcie planu poniewaz nie jest to
forma zabudowy ktéra powinna
wystgpowacé wszedzie. Plan nie
wprowadza ograniczen
dotyczacych realizacji inwestycji o
mniejszych gabarytach tzn.
zblizonych do budynkow rekreacji
indywidulane;j.

Ad 3c

Plan definiuje poj¢cie drobnej
wytworczos$ci zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie jest przedmiotem
problematyki planu regulowania
sposobu zbycia wytwarzanych
produktow.

Ad 3d

Ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego nie wprowadza si¢
zabudowy w ukladzie szeregowym
gdyz jest to forma typowa dla
zabudowy miejskiej a nie terendw
wiejskich.

Ad. 3e

Zapis zgodny ze Studium. Ponadto,
przeznaczenie dopuszczalne zostato
zdefiniowane jako uzupelnienie lub
wzbogacenie, co pozwala na
lokalizacje samodzielnych
obiektow o funkcji wskazanej dla
poszczegdlnych kategorii terenow.

Ad. 3f

Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie
istniejacego charakteru zabudowy.
Plan obejmuje treny wiejskie, gdzie
nie jest celowe nadmierne
intensyfikowanie zabudowy.
Przyjete wskazniki pozwalaja
dopasowac¢ zabudowe do
réznorodnych dziatek
budowlanych.




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

_24—

Poz. 3025

miejscowego Pszczyny i terendw
zlokalizowanych w rejonie ul. Hallera.
g) dlaczego dachy ptaskie na tym
terenie moga mie¢ zastosowanie tylko
w przypadku obiektow drobnej
wytworczos$ci oraz garazy typu

,,blaszak™? To ze obiekt ma konstrukcje

blaszana nie oznacza ze petni funkcje
wylacznie garazu, rownie dobrze moze
to by¢ budynek gospodarczy lub
magazyn czy sktad. Ponadto funkcja
budynku - garazu nie jest uzalezniona
od materiatu z jakiego jest wzniesiony.
Wnosimy o mozliwo$¢ realizacji
dachow ptaskich rowniez dla pozostalej
zabudowy, tj. budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych i garazy na tym terenie.

4(..)

Ad. 3g

Uwaga nieuwzgledniona w czg$ci
dotyczacej zabudowy
mieszkaniowej, ze wzgledu na
zachowanie tadu przestrzennego.
Na terenie objetym planem
dominuje zabudowa o charakterze
wiejskim, z dachami dwu lub
cztero - spadowymi. W zwiazku z
tym dla zabudowy mieszkaniowej
nie dopuszcza si¢ dachow plaskich.

3 125

20.11.2017

1.W § 3 ust. 1 pkt 12 usung¢ z definicji
powierzchni catkowitej zabudowy
tarasow i schodéw zewnetrznych.
Powierzchnie tarasow i schodow
nieograniczonych balustradami nie sa
wliczane do powierzchni catkowitej
kondygnacji zgodnie z pkt 5.1.3 PN-
ISO 9836:1997. Poprawka sprawi, ze
definicja catkowitej zabudowy bedzie
zgodna z istniejagcymi definicjami
catkowitej kondygnacji i powierzchni
zabudowy. Niskie tarasy i schody
zewngtrzne nie wptywaja na optyczne
zwigkszenie bryty budynku i tym
samym na fad urbanistyczny,
jednoczesnie wliczanie do wskaznika
intensywnosci zabudowy powierzchni
tarasow i schodéw bardzo ogranicza
mozliwos$¢ zagospodarowania
niewielkich dziatek. Jednocze$nie
czynnikiem ograniczajacym wielko$¢
tarasow jest wskaznik minimalnej
powierzchni biologicznie czynne;j.

2. W § 3 ust. 1 pkt 21b sprecyzowaé
pojecie poziomu terenu od ktorej liczy
si¢ wysokos¢ obiektow budowlanych —
szczegolnie takich, w ktorych nie ma
gldwnego wejécia (minimalna,
maksymalna czy usredniona).

3. W § 3 doda¢ definicje karty
parkingowej (zapewne chodzi o karte

parkingowa okres§long w ustawie Prawo

o Ruchu Drogowym)

4. W § 6 ust. 3 pkt 7 dopuscié¢
rozbudowe istniejacych budynkéw w
strong osi drogi jezeli nie spowoduje to
zmniejszenia odlegtosci tego budynku
od drogi (np. zabudowa wolnej
przestrzeni w budynku na ksztalcie
litery L, zabudowa istniejacych
podcieni czy wydhuzenie budynku na
calej szerokosci), ewentualnie mozna
wprowadzi¢ wymog zgody zarzadcy
drogi na taka inwestycj¢.

5. W § 6 ust. 3 doda¢ dopuszczenie
przebudowy i rozbudowy istniejacych
budynkoéw znajdujacych si¢ w granicy
dziatki w zakresie nie powodujacym
zwigkszenia oddziatywania na dziatki
sgsiednie.

6. W § 6 ust. 6 doda¢ mozliwosé

(uwagi ogolne do projektu
planu)

dotyczy tekstu projektu planu

nieuwzgledniona:
pkt: 1,2,3,4,6,7,8,15,17, 19;

pkt 5: nieuwzgledniona dla
zabudowy ustugowej i
produkcyjnej oraz w niektorych
terenach mieszkaniowych;

pkt 10: nieuwzgledniona w czgsci
dotyczacej uwzglednienia zapisu
W zaproponowanym brzmieniu,

pkt 11: nieuwzgledniona dla
budynkow mieszkalnych;

pkt 12: nieuwzgledniona w czgsci
dotyczacej uwzglednienia zapisu
W zaproponowanym brzmieniu

pkt 14: uwzgledniona w zakresie
dopuszczenia rozbudowy
istniejacej zabudowy zagrodowe;j

Ad. 1. Wskazana w uwadze norma
odnosi si¢ do wyliczenia
powierzchni stosowanej przy
realizacji projektu budowlanego. W
planie miejscowym, dopuszczalne
jest zastosowanie bardziej
rygorystycznej definicji.

Ad. 2. Pojgcie to definiowane jest
w przepisach odrebnych w zwigzku
Z czym nie przytacza si¢ go w
projekcie planu.

Ad. 3. Pojecie to definiowane jest
w przepisach odrgbnych w zwigzku
Z czym nie przytacza si¢ go w
projekcie planu.

Ad. 4. Zgodnie z przepisami
odrebnymi w projekcie planu
wskazywana jest nieprzekraczalna
linia zabudowy. Dopuszczenie
rozbudowy budynkow w strong osi
drog byto by sprzeczne z
przepisami odrgbnymi.

Ad. 5. Ze wzgledu na potencjalna
ucigzliwo$¢ w planie zostana
wskazane tereny oraz zasady
dopuszczenie lokalizacji budynkow
w granicach dziatki.

Ad. 6. Taki istotny wzrost
wskaznikow stanowiltby naruszenie
zapisow Studium.

Ad.7. § 19 dotyczy procedury
przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci w
rozumieniu przepiséw o
gospodarce nieruchomosciami, a
nie podziatu nieruchomosci i
dotaczenia do dziatki sasiedniej —
réwniez regulowane przez przepisy
o gospodarce nieruchomos$ciami.

Ad.8. Zgodnie z art. 15 ust. 1
Ustawy, projekt planu sporzadza
si¢ zgodnie z zapisami Studium.
W Studium nie wskazano terenow
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zwigkszenia juz przekroczonych
wskaznikéw np. o kolejne 10% w
odniesieniu do istniejacego
zagospodarowania w przypadku
podziatu istniejacych jednolokalowych
budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dwa lokale
(niezbedne jezeli do istniejacego
budynku ktoéry juz o 5% przekracza np.
wskaznik zabudowy bedzie konieczne
dobudowanie nowej klatki schodowe;).
7. W § 19 dodaé¢ mozliwos¢
wydzielenia mniejszych dziatek jesli
ich przeznaczeniem begdzie scalenie z
dziatka sasiednig (np. gdy jeden z
mieszkancow chceiatby rozbudowac
istniejacy obiekt, a sgsiad zgodzi si¢ na
sprzedanie mu czgsci swojej dziatki tak
by zachowane zostaty niezbedne
odlegtosci od granic).

8. W § 28 ust. 2 dopusci¢ instalacje
wytwarzajace energi¢ z
wykorzystaniem wiatru o maksymalnej
mocy tacznej 4 kW na jedno
gospodarstwo, a na terenach
przemystowych 10 kW na obiekt.
Turbiny wiatrowe o mocy 1 kW
obecnie maja wirniki o $rednicy
ponizej 2 m i moga by¢ zgodnie z
przepisami budowlanymi instalowane
na budynkach nawet bez zgloszenia,
niewielkie wiatraki wykorzystywane sa
np. do wytwarzania pradu w celu
oswietlenia przej$¢ dla pieszych. Przy
$wiatowym rozwoju alternatywnych
zrodet energii zapis w planie zablokuje
mozliwo$¢ ich wykorzystania u nas.

10. W § 29 ust. 7 pkt 2, § 30 ust. 6 pkt
2,§ 31 ust. 6 pkt 2, § 32 ust. 5 pkt 3, §
33 ust. 7 pkt 2 sprecyzowaé, ze wymog
stosowania dachow spadzistych
dwuspadowych lub wielospadowych
dotyczy gtownych potaci dachu —
obecny zapis zablokuje mozliwo$¢
zadaszenia tarasu lub garazu
przedhuzong potaciag o zmniejszonym
spadku, czy wykonanie na garazu
dobudowanym do budynku
mieszkalnego dachu ptaskiego,
zrezygnowac z zapisu o jednakowej
dlugosci przeciwleglych potaci (czasem
bryta budynku zmusza do tego by dach
przedhuzy¢ na czg¢$ci, rozwigzanie takie
pozwala tez wykona¢ np. wiatg
garazowa).

11. W punktach jak wyzej dopuscic¢
stosowanie dachéw plaskich co
najmniej w przypadkach jezeli w
okolicy znajdujg si¢ budynki z dachami
ptaskimi.

12. § 29-30 dopusci¢ ciemne elementy
w innych kolorach (czern, grafit, brazy)
na 20% powierzchni elewacji — obecny
zapis nie pozwala wykona¢ np. z tynku
mozaikowego ciemnego cokotu, opasek
dookota okien, ani elementow w
elewacji harmonizujacych jej wyglad
(wypetnienie innym kolorem tynku
przestrzeni miedzy oknami,

na ktérych dopuszczone bylyby
elektrownie wiatrowe. W projekcie
planu dopuszczone jednak zostana
mikroinstalacje.

Ad. 10. Nieuwzgledniona w
zakresie wprowadzenie korekty w
brzmieniu zaproponowanym przez
stron¢ — w wyniku uwzglednienia
innych uwag usunigty zostanie
zapis o rownych potaciach
dachowych.

Ad. 11. Uwaga nieuwzgledniona ze
wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego. Na terenie objetym
planem dominuje zabudowa o
charakterze wiejskim, z dachami
dwu lub cztero-spadowymi. W
zwigzku z tym dla zabudowy
mieszkaniowej nie dopuszcza si¢
dachéw plaskich.

Ad. 12. Zapis w brzmieniu
zaproponowanym jest mato
precyzyjny. Ponadto 20% elewacji
to z punktu widzenia estetyki
budynku zbyt duza warto$¢. Zapis
zostanie wprowadzony, ale w
innym brzmieniu niz
Zaproponowano.

Ad. 14. W zwigzku z
orzecznictwem sagdowym oraz
stanowiskiem Ministerstwa
Rolnictwa, nieprawidlowe jest
aczenie funkcji rolniczej
(zabudowy zagrodowej) z
zabudowa mieszkaniowa.
Dopuszczona zostanie jednak
rozbudowa istniejacej zabudowy.

Ad. 15. Pojecie ,,budynki
inwentarskie” jest duzo szersze i
obejmuje mozliwos¢ np. hodowli,
ktéra mogtaby stanowi¢ znaczng
ucigzliwo$¢ dla zabudowy
jednorodzinne;j.

Ad. 17. Nie zwicksza si¢ ze
wzgledu na niewielka wielkos$¢
terenéw U1 i U9, ktérych dotyczy
uwaga. Sa to tereny pomig¢dzy
istniejaca zabudowa mieszkaniowa
i celowo ograniczono powierzchni¢
zabudowy.

Ad. 19 Projekt planu wykonany jest
w wersji cyfrowej co pozwala na
doktadne okreslenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy.
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zaakcentowanie ciemnym tynkiem
wejscia do budynku itp.).

14. W § 31 na terenach ekstensywnej
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej dopusci¢ zabudowe
zagrodowa, ktéra na tych terenach
stanowi obecnie duza czes¢ istniejacej
zabudowy. Brak zabudowy zagrodowej
jako dopuszczonej na tych terenach nie
pozwoli m.in. na rozwoj istniejacych
gospodarstw.

15. Dopusci¢ budowe niewielkich
budynkéw inwentarskich (takich jak
kurniki i gotebniki) na terenach na
ktorych mozliwa jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (obiekty
te nie s3 z definicji budynkami
gospodarczymi dopuszczonymi na tych
terenach).

17. W § 34 ust. 6 pkt 6 zwickszy¢
maksymalng powierzchni¢ zabudowy
pojedynczych obiektéw do 400 m? —
przy rosnacej wielkosci pojedynczych
gospodarstw koniecznym staje si¢
budowa wigkszych obiektow
sktadowych czesto z zapleczem
socjalnym dla pracownikow, takze np.
gotowe projekty pieczarkarni z
sortownig i pomieszczeniami
socjalnymi przekraczaja czasem
powierzchnie 300 m?.

19. Okresli¢ przynajmniej w
parametrach ,,od —do” odleglos¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej drogi w
zalezno$ci od ich kategorii (okreslanie
linii zabudowy na podstawie zalacznika
graficznego czgsto jest bardzo
niedoktadne).

4 128 20.11.2017 (...) (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | nieuwzgledniona Ad. 3
3. W granicach GZWP 346 planu) Koniecznos$¢ ochrony zasobow
Pszczyna zabrania si¢ dziatan, ktore srodowiska przyrodniczego w tym
mogtyby doprowadzi¢ do pogorszenia wod podziemnych wynika z
ich stanu ilosciowego i jakoSciowego. przepisow odrebnych.

5 173 21.11.2017 Stowarzyszenie ,,Nasze Dziedzictwo” (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | nieuwzgledniona: 1.1, 1.2, IV.3; AdI1

sktada nastepujace uwagi do projektu
uchwaty Rady Miejskiej w Pszczynie w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
granicach administracyjnych sotectw
Jankowice i Studzienice - etap 1I:

L W par. 4 lub par. 7 wnosimy
o dopisanie nastepujacych dwoch
punktow:

1) Na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz zagospodarowania
terenow na cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za wyjatkiem
magazynowania odpadoéw
komunalnych przez pierwotnego
wytworcg odpadow.

2) Na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz wprowadzania
nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore
prowadza do zakldcenia sptywu lub
retencji wod.

1L Lasy ochronne, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny rolnicze wraz ze

planu)

II: nieuwzgledniona w
pozostatych terenach
(tzn. poza rezerwatem
,,Zubrowisko™)

Wprowadzenie postulowanego
zakazu powielatoby juz ustalenia
zawarte w § 4 projektu planu. Ze
wzgledu na wage problemu zapis
ten zostanie jednak ponownie
przeanalizowany.

Ad. 1.2

Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia mogloby stanowic¢
istotny problem np. przy realizacji
inwestycji drogowych 1
infrastrukturalnych czy zwyktych
budynkow gdyz wickszo$¢ z nich
prowadzi do zmian lub okresowego
zaklocenia sptywu i retencji wod.

Ad. II. Wprowadzenie
postulowanego ograniczenia w
terenach Z1, Z2, Z3 oraz terenach
rolnych R mogtoby stanowi¢
istotny problem np. przy realizacji
inwestycji drogowych i
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strefa ochrony krajobrazu otwartego
pelnia istotng funkcj¢ przyrodnicza.
Dla zachowania walorow
przyrodniczych i powigzan
przyrodniczych pomi¢dzy nimi nalezy
wprowadzi¢ odpowiednie zapisy
gwarantujace ich funkcjonowanie.
Dlatego wnosimy o dopisanie do par. 7
nastgpujacych punktow:

1) ustala si¢ w granicach lasow
ochronnych 1-19ZL oraz na terenach
zieleni nieurzadzonej 1-15Z1, 1-3272,
1-25Z73, na obszarach rolnych 1-30R
oraz strefie

ochrony krajobrazu otwartego zakaz
realizacji inwestycji oraz wszelkich
dziatan, ktére moglyby wplyna¢ na:

a) zmiang stosunkow wodnych,
b) trwate znieksztalcenie rzezby
terenu niezwigzane

z dziatalno$cig rolnicza.

1. (...)

Iv. W par. 21 wnosimy o
dopisanie nastgpujacych dwoch
ustepow:

1. (...)

2. (...)

3. W granicach GZWP 346

Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego bezwzglednie
zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore
moglyby w jakikolwiek sposob
doprowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
ilo$ciowego i jakosciowego.

V. (...

infrastrukturalnych, gdyz
wigkszos¢ z nich prowadzi do
zmian w rzezbie terenu.

Ad.IV.3

Koniecznos$¢ ochrony zasobow
Srodowiska przyrodniczego w tym
wod podziemnych wynika z
przepiséw odrebnych.

Il WYLOZENIE (od 11 czerwca 2018 r. do 9 lipca 2018 r.; zbieranie uwag do 23 lipca 201

6 7 15.06.2018 Proszg o przekwalifikowanie dziatki nr | 561/31 18R nieuwzgledniona w pétnocnej Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy,
561/31 zapisany w projekcie planu jako czesci dziatki projekt planu sporzadza si¢ zgodnie
dziatka rolna o symbolu 18R na z zapisami Studium.
zabudow¢ mieszkaniowa. Klasa gruntu Uwaga nieuwzgl¢dniona w
4. Dzialki przeznaczone be¢da na poétnocnej czgsci dziatki ze wzgledu
budowe doméw dla dzieci. Proszg o na polozenie poza terenami
pozytywne rozpatrzenie sprawy. wskazanymi do zainwestowania w

Studium.

Na wnioskowanym terenie
wystepuja grunty klasy PsIII jednak
teren ten uzyskat zgode na
wylaczenie z produkcji rolnej na
etapie Planu og6lnego.

7 67 23.07.2018 Mieszkancy sotectwa Studzienice (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | 1.2- nieuwzgledniona Ad.:1.2:

sktadaja nastgpujace wnioski i uwagi
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w
Pszczynie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectw Jankowice i
Studzienice — etap II:

L W par. 4 lub par. 7 o
dopisanie nastgpujacych punktow :
1) na obszarze objetym planem

obowiazuje zakaz zagospodarowania
terenéw na cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za wyjatkiem
magazynowania odpadoéw
komunalnych przez pierwotnego
wytworcg odpadow. Identyczna uwaga
zostata uchwalona w planie
zagospodarowania Orzesza i nie zostata

planu)

II — nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie (poza
obszarem rezerwatu
,,Zubrowisko™)

1I1.2 - nieuwzgledniona

Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia mogltoby stanowié¢
istotny problem np. przy realizacji
inwestycji drogowych

1 infrastrukturalnych czy zwyktych
budynkow gdyz wickszo$¢ z nich
prowadzi do zmian lub okresowego
zaktocenia sptywu i retencji wod.

Ad.: II:

Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia

w terenach Z1, Z2, 73 oraz
terenach rolnych R mogloby
stanowi¢ istotny problem np. przy
realizacji inwestycji drogowych

1 infrastrukturalnych, gdyz
wigkszo$¢ z nich prowadzi do
zmian w rzezbie terenu.
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zakwestionowana przez nadzor prawny
wojewody.

2) na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz wprowadzania
nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore
prowadza do zaktocenia sptywu lub
retencji wod.

II. Lasy ochronne, tereny
zieleni, tereny rolnicze wraz ze strefa
ochrony krajobrazu otwartego pelnia
istotna funkcje przyrodniczg. Dla
zachowania waloréw przyrodniczych i
powiazan przyrodniczych pomiedzy
nimi nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace ich
funkcjonowanie. Dlatego wnioskujemy
o dopisanie do par. 7 nastgpujacych
punktow:

1) ustala si¢ w granicach lasow
ochronnych 1-19ZL oraz na terenach
zieleni nieurzadzonej 1-15Z1, 1-3272,
1-25Z73, na obszarach rolnych 1-30R
oraz strefie ochrony krajobrazu
otwartego zakaz realizacji inwestycji
oraz wszelkich dziatan, ktore mogtyby

Ad. II1.2: W zwiazku z tym ze
konieczno$¢ ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego

w tym wod podziemnych wynika z
przepisow odrgbnych, w projekcie
planu nie wprowadzono
postulowanego zapisu.

wplyna¢ na:

a) zmiang stosunkow wodnych,
b) trwate znieksztalcenie rzezby
terenu niezwigzane z dziatalno$cia
rolnicza.

111 W par. 21 wnioskujemy o
wpisanie nastepujacego zapisu:

1. (...)

2. W granicach GZWP 346

Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego bezwzglednie
zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore
moglyby w jakikolwiek sposdb
doprowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
ilo§ciowego i jakosciowego.

8 68 23.07.2018 Stowarzyszenie ,,Nasze Dziedzictwo” (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | 1.2- nieuwzgledniona X Ad.:1.2:
sktada nastgpujace wnioski i uwagi do planu) Wprowadzenie postulowanego
projektu uchwaty Rady Miejskiej w II — nieuwzgledniona w ograniczenia mogloby stanowi¢
Pszczynie w sprawie miejscowego pozostalym zakresie (poza istotny problem np. przy realizacji
planu zagospodarowania obszarem rezerwatu inwestycji drogowych
przestrzennego w granicach ,Zubrowisko™) i infrastrukturalnych czy zwyktych
administracyjnych sotectw Jankowice i budynkow gdyz wickszo$¢ z nich

Studzienice — etap II: prowadzi do zmian lub okresowego

1I1.2 - nieuwzgledniona

L W par. 4 lub par. 7 o zaklocenia sptywu i retencji wod.
dopisanie nastgpujacych punktow :

1) na obszarze objetym planem Ad.: II:

obowiazuje zakaz zagospodarowania Wprowadzenie postulowanego
teren6w na cele zwigzane ze ograniczenia

sktadowaniem, utylizacja lub w terenach Z1, Z2, 73 oraz
przetwarzanierp odpadow za wyjatkiem terenach rolnych R mogtoby
magazynowania odpadow stanowi¢ istotny problem np. przy
komunalnych przez pierwotnego realizacji inwestycji drogowych
wytworce odpadow. Identyczna uwaga 1 infrastrukturalnych, gdyz
zostala uchwalona w planie wigkszo$¢ z nich prowadzi do
zagospodarowania Orzesza i nie zostata zmian w rzezbie terenu.
zakwestionowana przez nadzor prawny

wojewody.

2) na obszarze obj¢tym planem

Ad. I1.2: W zwiazku z tym ze
konieczno$¢ ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego w tym
wod podziemnych wynika z
przepisow odrgbnych, w projekcie
planu nie wprowadzono

obowiazuje zakaz wprowadzania
nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore
prowadza do zakldcenia sptywu lub
retencji wod.

1L Lasy ochronne, tereny
zieleni, tereny rolnicze wraz ze strefg
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ochrony krajobrazu otwartego pelnia
istotna funkcj¢ przyrodnicza. Dla
zachowania waloréw przyrodniczych i
powigzan przyrodniczych pomiedzy
nimi nalezy wprowadzi¢ odpowiednie
zapisy gwarantujace ich
funkcjonowanie. Dlatego wnioskujemy
o dopisanie do par. 7 nastgpujacych
punktow:

1) ustala si¢ w granicach lasow
ochronnych 1-19ZL oraz na terenach
zieleni nieurzadzonej 1-15Z1, 1-3272,
1-25Z73, na obszarach rolnych 1-30R
oraz strefie ochrony krajobrazu
otwartego zakaz realizacji inwestycji
oraz wszelkich dziatan, ktore mogtyby
wplyna¢ na:

a) zmiang stosunkow wodnych,
b) trwate znieksztalcenie rzezby
terenu niezwiazane z dziatalno$cia
rolnicza.

111 W par. 21 wnioskujemy o
Wwpisanie nast¢pujacego zapisu:

1. (...)

2. W granicach GZWP 346
Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego bezwzglednie
zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore
moglyby w jakikolwiek sposdb
doprowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
ilo$ciowego i jako$ciowego.

postulowanego zapisu

23.07.2018

1. Odnosnie § 3 ust. 1. pkt 13 -
nie zgadzam si¢ z odpowiedzia
zamieszczong w zarzadzeniu
burmistrza nr SG.0050.1171.2017 w
sprawie rozpatrzenia uwag pod Ip. 125
pkt 1. dotyczaca tego zapisu -
wprowadzanie definicji niezgodnej z
norma, a takze niezgodnej z zapisami
wielu innych planow
zagospodarowania przestrzennego
powiatu pszczynskiego (MPZP miasta
Pszczyna, sotectwa Studzionka, gmin
Kobior, Goczatkowice-Zdrgj, obszarow
w gminie Suszec, oraz czg¢sci obszaru
Woli) wprowadzi niepotrzebne
zamieszanie. Podtrzymuj¢ tez, ze
niezgodne z PN-ISO 9836:1997
wliczanie w powierzchni¢ catkowita i
w powierzchni¢ zabudowy niskich
tarasow i niezabudowanych schodéw
zewnetrznych bardzo utrudni
zagospodarowanie juz wydzielonych
niewielkich dziatek, a takze
uniemozliwi np. dostawienie schodéw
wewnetrznych przy koniecznos$ci
sagdowego podzialu budynku na lokale,
dlatego wnioskuje o poprawienie
definicji powierzchni catkowitej
zabudowy i usunigcie z niej schodow
zewngtrznych, tarasow nie
ograniczonych balustradami i zjazdow
do garazy, ktore jak zapis sam
wskazuje wykraczaja poza kubature
budynku, a tym samym nie maja
wielkiego wplywu na ujednolicenie
bryt budynkow w obszarze wskazanym
przez plan.

2a. Ponownie prosze o

(uwagi ogolne do projektu
planu)

dotyczy tekstu projektu planu

1-
nieuwzgledniona

2a—

nieuwzgledniona w czgsci
dotyczacej literalnego brzmienia
zapisu zaproponowanego przez
stron¢

2b—

nieuwzgledniona w czgsci
dotyczacej mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy o katach 12-30°

4 - nieuwzgledniona

Ad. 1:

Wskazana w uwadze norma odnosi
si¢

do wyliczenia powierzchni
stosowanej przy realizacji projektu
budowlanego. W planie
miejscowym, dopuszczalne jest
zastosowanie bardziej
rygorystycznej definicji.

Ad. 2a

Zapis zostal zmodyfikowany i
dostosowany

do sposobu zapisu przyjetego w
planie (nie wprowadzono
literalnego brzmienia zapisu
zaproponowanego przez strong).

Ad. 2b

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej mozliwosci lokalizacji
nowej zabudowy o katach 12-30°
ze wzgledu na zachowanie tadu
przestrzennego. Na terenie objetym
planem dominuje zabudowa o
charakterze wiejskim,

z dachami dwu lub cztero -
spadowymi.

W zwigzku z tym dla zabudowy
mieszkaniowej nie dopuszcza si¢
dachow ptaskich.

Ad. 4

Pojecie ,,budynki inwentarskie”
obejmuje mozliwo$¢ np. hodowli,
ktora mogtaby stanowi¢ znaczng
ucigzliwo$¢ dla zabudowy
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dopuszczenie dachéw innych niz
strome w przypadkach jesli dachy lub
zadaszenia beda stanowity uzupelnienie
glownej bryty budynku (dachy
pulpitowe nad garazami dostawionymi
w szczycie budynku, dachy nad
wykuszami lub wiatrotapami
wysunietymi poza lico budynku,
zadaszenia wejs¢ 1 tarasow, dachy
lukarn), obecne zapisy nie pozwalaja na
zaprojektowanie ciekawszej bryty
budynku. Coraz wigksza grupa
klientéw wymaga projektow obiektow
o bardziej rozbudowanej bryle.
Wystarczajacym w okolicznych
planach zagospodarowania zapisem dla
zastosowania takich daszkow jest
sprecyzowanie, ze zapisy miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego dotycza jedynie
gléwnych potaci dachowych.
Dodatkowo zapisy projektu planu
uniemozliwia rozbudowe¢ budynkow
mieszkalnych o dachach innych niz
strome jezeli rozbudowa bedzie wigzata
si¢ z konieczno$cig przedtuzenia
istniejacego dachu, ewentualnie
inwestor zostanie zmuszony do
przebudowy dachu na catym budynku,
co moze okazac si¢ niemozliwe ze
wzgledu na wysokos¢ budynku lub ze
wzgledu na stan posadowienia
budynku.

2b. Nie uwzglednienie dachow o
spadkach 12-30° spowoduje problemy
z obiektami na ktorych takie dachy
istnieja (takze jako dachy
drugorzedne). Wydziat Architektury
Urzedu Powiatowego w Pszczynie
moze domagac si¢ dostosowania do
zgodnosci z planem takich dachow w
przypadkach gdy konieczny jest remont
dachu, a inwestor przy okazji chcialby
nieznacznie zmieni¢ jego ksztalt (np.
dopasowujac do minimalnego spadku
pod nowe pokrycie przy braku
mozliwosci zastosowania dachu
stromego ze wzglgdu na maksymalna
wysokos¢ jaka osiggnatby budynek),
tym samym uniemozliwiajac konieczny
remont.

3(...)

4. Odnos$nie budynkoéw inwentarskich
na ktére odmoéwiono mi zgody w
zarzadzeniu burmistrza (Ip. 125 pkt 15)
- wyraznie prositem o zgod¢ na male
budynki inwentarskie, mozna
sprecyzowacé, ze chodzi o drob, a
maksymalng obsadg okresli¢ poprzez
duze jednostki przeliczeniowe (DJP)
tak aby nie spowodowac ucigzliwosci
dla zabudowy jednorodzinnej (np. 30
kur to 0,12 DJP). Moi sasiedzi od
strony wschodniej i zachodniej maja
istniejace kurniki (od zachodu sasiad
ma nawet malg obore), a sasiad od
strony potudniowej ma gotebnik - mi
zapisy w MPZP zabronig tego co moga
robi¢ moi sasiedzi (dziatka na terenach

jednorodzinnej. Budynki
inwentarskie stanowig czg$¢
zabudowy zagrodowej.

Zgodnie ze stanowiskiem Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, nie jest
mozliwe taczenie funkcji rolniczej i
jednorodzinne;.
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9MNZ).

10

86

23.07.2018

Mieszkancy sotectwa Jankowice
sktadaja nastgpujace wnioski i uwagi
do projektu uchwaty Rady Miejskiej w
Pszczynie w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego w granicach
administracyjnych sotectw Jankowice i
Studzienice - etap II:

L W par. 4 lub par. 7 wnosimy
o dopisanie nastepujacych punktow:

1) Na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz zagospodarowania
terenéw na cele zwigzane ze
sktadowaniem, utylizacja lub
przetwarzaniem odpadéw za wyjatkiem
magazynowania odpadoéw
komunalnych przez pierwotnego
wytworcg odpadow. Identyczna uwaga
zostata uchwalona w planie
zagospodarowania Orzesza i nie zostata
zakwestionowana przez nadzor prawny
wojewody.

2) Na obszarze objetym planem
obowiazuje zakaz wprowadzania
nowych funkcji lub dziatalnosci, ktore
prowadza do zakldcenia sptywu lub
retencji wod.

II. Lasy ochronne, tereny zieleni
nieurzadzonej, tereny rolnicze wraz ze
strefg ochrony krajobrazu otwartego
petnig istotng funkcj¢ przyrodnicza.
Dla zachowania walorow
przyrodniczych i powiazan
przyrodniczych pomig¢dzy nimi nalezy
wprowadzi¢ odpowiednie zapisy
gwarantujace ich funkcjonowanie.
Dlatego wnioskujemy o dopisanie do
par. 7 nastgpujacych punktow:

1) ustala si¢ w granicach lasow
ochronnych 1-19ZL oraz na terenach
zieleni nieurzadzonej 1-15Z1, 1-3272,
1-2573, na obszarach rolnych 1-30R
oraz strefie ochrony krajobrazu
otwartego zakaz realizacji inwestycji
oraz wszelkich dziatali, ktére mogtyby
wplyna¢ na:

a) zmiang stosunkéw wodnych,
b) trwale znieksztalcenie rzezby
terenu niezwigzane z dziatalnoscia
rolnicza.

111 W par. 21 wnioskujemy o
dopisanie nastgpujacego zapisu:

1. e

2. W granicach GZWP 346
Pszczyna oraz w granicach jego
obszaru ochronnego bezwzglednie
zabrania si¢ prowadzenia dziatan, ktore
moglyby w jakikolwiek sposob
doprowadzi¢ do pogorszenia ich stanu
ilo§ciowego i jakosciowego.

(uwagi ogolne do projektu
planu)

dotyczy tekstu projektu planu

1.2- nieuwzglgdniona

II — nieuwzgledniona w
pozostatym zakresie

II1.2 - nieuwzgledniona

Ad..1.2:

Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia mogltoby stanowic¢
istotny problem np. przy realizacji
inwestycji drogowych

1 infrastrukturalnych czy zwyktych
budynkow gdyz wickszo$¢ z nich
prowadzi do zmian lub okresowego
zaktocenia sptywu i retencji wod.

Ad.: II:

Wprowadzenie postulowanego
ograniczenia

w terenach Z1, Z2, 73 oraz
terenach rolnych R mogtoby
stanowi¢ istotny problem np. przy
realizacji inwestycji drogowych

1 infrastrukturalnych, gdyz
wigkszo$¢ z nich prowadzi do
zmian w rzezbie terenu.

Ad. TI1.2: W zwiazku z tym ze
konieczno$¢ ochrony zasobow
srodowiska przyrodniczego

w tym wod podziemnych wynika z
przepisow odrgbnych, w projekcie
planu nie wprowadzono
postulowanego zapisu.

III WYLOZENIE (od 3 wrze$ni

a 2018 r. do 1 pazdziernika 2018 r.; zbieranie uwag do 15 pazdziernika 2018 r.)

11

10.10.2018

Prosze o zmiang tresci § 28 MPZP i
nadanie mu brzmienia

. Gospodarka odpadami
odbywac si¢ bedzie zgodnie z
przepisami odrgbnymi

. Obowiazuje zakaz
sktadowania odpadow za wyjatkiem

(uwagi ogolne do projektu
planu)

dotyczy tekstu projektu planu

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona w zwiazku z
pozytywnym rozstrzygnigciem

w zakresie rozpatrzenia uwag z
pierwszego wylozenia. W projekcie
planu wprowadzono zakaz
lokalizacji nowych przedsigwzig¢ z
zakresu zbierania i przetwarzania
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terenow dla ktorych inne organy
Panstwowe wydaty lub wydadza w
przysztosci stosowne decyzje

. Obowiazuje zakaz
magazynowania i przetwarzania
odpadoéw innych niz powstate w
wyniku wtasnej dziatalnosci za
wyjatkiem terenow dla ktorych inne
organy Panstwowe wydaty lub
wydadza w przysztosci stosowne
decyzje

Prosbe moja motywuje faktem, ze
nasza spotka jako uzytkownik
wieczysty ww. dziatek zajmuje si¢
wynajmem komercyjnym, a na
przedmiotowych dziatkach jeden z
najemcoOw stara si¢ o uzyskanie
stosownych pozwolen na zbieranie i
przetwarzanie odpadow.

odpadow innych niz powstatych w
wyniku wlasnej dziatalno$ci.
Rownoczesnie nalezy zaznaczy¢,
ze w projekcie podlegajacym
wylozeniu uzupehiono zapisy
dotyczace mozliwosci modernizacji
i przebudowy istniejacych
obiektow prowadzacych
dziatalnos$¢ gospodarcza w tym
zwiazanych z przetwarzaniem
odpadow.

12 7 10.10.2018 Prosz¢ o zmiang tresci § 29 ust. 1 (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy,
MPZP i nadanie mu nastgpujacego planu) projekt planu sporzadza si¢ zgodnie
brzmienia: z zapisami Studium.
. Obowiazuje zakaz lokalizacji W Studium nie wskazano na
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z obszarze gminy terenéw, w ktorych
odnawialnych zrédet energii o mocy dopuszczono by lokalizacje
przekraczajacej 100 kW, urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
z zastrzezeniem zapisOw zawartych w odnawialnych Zrédet energii o
ust. 2. Zakaz ten jednak nie dotyczy mocy przekraczajacej 100 kW. W
podmiotow dla ktorych wlasciwy organ projekcie planu dopuszczona jest
wydat lub wyda prawomocne realizacja mikroinstalacji.
pozwolenie na budowe;
Pros$be¢ naszg motywuje¢ faktem, ze
nasza spotka jest koncesjonowanym
wytworca energii elektrycznej
i obecnie stara si¢ o pozyskanie
dofinansowania na budowg instalacji o
mocy przekraczajacej wskazang w
MPZP.

13 10 11.10.2018 Prosze o zmiang tresci § 29 ust. 1 (uwagi ogolne do projektu dotyczy tekstu projektu planu | nieuwzgledniona Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy,

MPZP i nadanie mu nast¢pujacego
brzmienia:

. Obowiazuje zakaz lokalizacji
urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych Zroédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW,

z zastrzezeniem zapisoOw zawartych w
ust. 2. Zakaz ten jednak nie dotyczy
podmiotow dla ktorych wlasciwy organ
wydat lub wyda prawomocne
pozwolenie na budowe.

W takim terenie i dla potrzeb
inwestycji o takim charakterze
wprowadzenie ograniczenia dla
instalacji fotowoltaicznych jest
catkowicie bezzasadne i ekonomicznie
nieuzasadnione, tym bardziej, ze
instalacja fotowoltaiczna nie stanowi
przedsigwzigcia mogacego znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko a jest
wylacznie urzadzeniem technicznym
stosowanym w procesach
energetycznych, wyjatkowo
przyjaznym srodowisku i
ograniczajacych zuzycie energii
elektrycznej z innych zrodet (wyrok
Wojewodzkiego Sadu
Administracyjnego w Olsztynie, z dnia
30.01.2018r. sygn. Akt IIT SA/OI
929/17)

planu)

projekt planu sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami Studium.

W Studium nie wskazano na
obszarze gminy terenow, w ktorych
dopuszczono by lokalizacje
urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW. W
projekcie planu dopuszczone sa
jednak mikroinstalacje.
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IV WYLOZENIE (od 17 sierpnia 2020 r. do 14 wrze$nia 2020 r.; zbieranie uwag do 28 wrze$nia 2020 r.)

14

22.09.2020

Proszg o przekwalifikowanie dziatki nr
1780/158. W catosci na budowlang
wzorujac si¢ sasiednig dziatkg nr
971/158 przy ul. Wilczej.

1780/158

22MNZ, 18R

nieuwzgledniona

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy,
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami Studium.

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci
dziatki niewskazanej w projekcie
ze wzgledu na potozenie poza
terenami wskazanymi do
zainwestowania w Studium.

15

28.09.2020

I Stowarzyszenie ,,Nasze
Dziedzictwo” zwraca uwagg na razgca
niezgodno$¢ projektowanego planu
zagospodarowania przestrzennego
sotectw Jankowice i Studzienice etap
III z zapisami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pszczyzna” w
nastgpujacych kwestiach:

1. W Studium znajduje si¢
zapis: ,,Ustala si¢, eksploatacje z16z
pod terenami zabudowanymi i
przeznaczonymi do zabudowy /glownie
t. mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne/ nie moze powodowac
odksztatcen terenu wigkszych niz do
kat. I1I”. Natomiast w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego,
pomimo ujawnienia czterech zoz
wegla kamiennego, nieujetego takiego
zapisu. Moze to prowadzi¢ do btednego
przekonania, ze eksploatacja moze
powodowac¢ szkody wyzsze niz w kat.
II1. Nalezy wprowadzi¢ podobny zapis
w tresci planu.

2. W Studium ustala sig¢
mozliwos¢ lokalizacji elektrowni
wiatrowych, o ile nie koliduja one z
korytarzami ornitologicznymi (to
podstawowy warunek). Tymczasem w
par. 24 projektu planu wprowadza si¢
catkowity zakaz lokalizacji OZE o
mocy przekraczajacej 100 kW oraz
dopuszcza si¢ lokalizacje fotowoltaiki
wylacze na terenach mieszkaniowki
(MM). Ponadto wprowadza si¢
catkowity zakaz lokalizacji instalacji
wykorzystujacych do wytwarzania
energi¢ wiatru (z wylgczeniem
mikrostacji) pomimo, ze takich
zapisOw nie przewiduje Studium.
Skutkiem przyjecia takich zapisow w
projekcie planu jest wykluczenie
mozliwosci lokalizacji instalacji
fotowoltaicznych o mocy
przekraczajacej 100 kW (réwniez na
pozostalym obszarze objetym
projektem planu), a takze wykluczenie
mozliwosci realizacji tradycyjnych
turbin wiatrowych o mocy wigkszej niz
100 kW. Uwazamy, Ze tego typu zapisy
stoja w sprzecznosci z trescig Studium.
(...)

1I. (...)

(uwagi ogolne do projektu
planu)

dotyczy tekstu projektu planu

nieuwzgledniona w zakresie pkt
L1il2

Ad.1. Nieuwzgledniona
Przedmiotowy zapis nie moze
stanowi¢ ustalen planu, poniewaz
kwestionowane jest przez organy
nadzoru (zarowno UW jak i NSA).
Ad. 2. Nieuwzgledniony

Zgodnie z art. 15 ust. 1 Ustawy,
projekt planu sporzadza si¢ zgodnie
z zapisami Studium. W Studium
nie wskazano na obszarze gminy
terendw, w ktorych dopuszczono
by lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrodet energii o
mocy przekraczajacej 100 kW. W
projekcie planu dopuszczone sa
jednak mikroinstalacje.

V WYLOZENIE (od 28 stycznia 2025 r. do 25 lutego 2025 r.; zbieranie uwag do 11 marca 2025 r.)

16

31.01.2025

Prosze o przeksztalcenie dziatki 397/1 i
344/1 na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (MNZ)
w zakresie obszaru 23RM — przewiduje
przekazanie gruntu dzieciom —

397/1, 344/1

23RM, 34R

nieuwzgledniona w pétnocnej
czgsei dziatek

Zgodnie obowiazujacymi
przepisami projekt planu sporzadza
si¢ zgodnie z obowigzujacym
Studium, w ktérym przedmiotowa
pdéinocna czgsci dziatek potozona
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sktadatem wniosek do studium i planu
ogolnego i zostato rozpatrzenie
pozytywne w studium.

jest w terenie zabudowy
zagrodowej.

17

03.03.2025

Wnosz¢ o zmiang¢ przeznaczenia czg¢sci
dziatki nr 3384/126 objetej projektem
planu z terendw rolnych 17R na tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej.
Dziatka posiada niska klas¢ gruntu [Va.
Ponad to na terenie dziatki byty
wykonywane odwierty poszukujace
zk6z wegla. Po tych pracach pozostaty
w ziemi czgéci ptyt betonowych,
stalowe liny itp. Co utrudnia uprawe.
Dziatki w bezposrednim sasiedztwie sa
zabudowane. W przypadku braku
mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
prosze o mozliwo$¢ zabudowy
zagrodowej. Dziatka potozona w
Studzienicach.

3384/126

17R

nieuwzgledniona

Nieuwzgledniona ze wzglgdu na
znaczne rezerwy terenow
budowlanych.

18

05.02.2025

Prosz¢ o wypisanie budynku z GEZ
ktory jest na dziatce nr 397/1 przy ulicy
Jelenia 6a w Jankowicach 43-215

397/1

23RM, 34R

nieuwzgledniona

W projekcie planu uwzgledniona
si¢ aktualng ewidencja zabytkow.
Wykreslenie z ewidencji pozostaje
poza procedura planistyczna.

Uwagi:

2. llekro¢ w tresci niniejszego zalgcznika jest mowa o:

1. Przywotane w niniejszym zataczniku zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (m.in. numeracja rozdziatow, paragrafow, ustepow i punktow, a takze ich redakcja) pochodzq z edycji projektu planu aktualnego w okresie
wylozenia do publicznego wglgdu.

- Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowiqzujgce w momencie wytozenia projektu planu do publicznego wglgdu (Uchwata Nr XXV1/340/12 Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 29 listopada 2012 r. oraz Uchwata Nr 111/34/24 Rady Miejskiej w Pszczynie z dnia 20 czerwca 2024 r. ),

- planie — nalezy przez to rozumiec¢ sporzqdzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa Jankowice i Studzienice — etap 11,

- ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/145/25
Rady Miejskiej w Pszczynie
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1130, z p6zn. zm.), w zwiazku z: art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r., poz. 1465, zpdézn. zm.) art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U. z 2024 r., poz. 1530, z p6zn. zm.), art. 3 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 356) rozstrzyga
si¢ o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, przyjmujac zasady finansowania wymienionych inwestycji, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan whasnych Gminy,
beda pochodzi¢ z Budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane w ramach strukturalnych funduszy operacyjnych
i pomocowych. Starania o pozyskanie $rodkéw ze strukturalnych funduszy operacyjnych i $rodkéw
pomocowych beda prowadzone samodzielnie przez Gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie we wspotdziataniu
z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi i inwestujacymi na terenie Gminy, tak aby
optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub
przebudowy drog, badz innych inwestycji realizowanych na terenie Gminy.

Jako glowne zasady realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan witasnych gminy, przyjmuje
si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cig poniesionych
naktadoéw na 1 mieszkanca, korzystajacego z realizowanej infrastruktury.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XVI1/145/25
Rady Miejskiej w Pszczynie

z dnia 24 kwietnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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