DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 7 maja 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 07.05.2025 10:57:29
Poz. 3078
UCHWALA NR XVI/137/25

RADY MIEJSKIEJ W BYTOMIU
z dnia 28 kwietnia 2025 r.

w sprawie zasad i kryteriow wynajmowania lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych przez osobe fizyczna z zasobow spolecznej agencji najmu (SAN)

Na podstawie art. 22e ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(Dz. U. 22024 1. poz. 1440, z pézn. zm.) w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z p6zn. zm.)

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwata ma =zastosowanie do najmu lokali mieszkalnych lub budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, dzierzawionych od ich wilascicieli przez spoteczna agencje najmu, zwang dalej ,,SAN”,
z przeznaczeniem na wynajem dla oséb fizycznych, w celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

2. Rozpoczgcie przez SAN dzialalnoSci na terenie gminy, w tym dzierzawienie lokali lub budynkow,
o ktorych mowa w ust. 1, nastagpi po zawarciu migdzy gming Bytom a SAN umowy o wspodtpracy, o ktorej
mowa w art. 22b ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

Rozdzial 2.
Zakres przedmiotowy uchwaly i definicje

§ 2. 1. Uchwata okreéla:

1) kryteria uprawniajagce osob¢ fizyczng do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz sposéb weryfikacji spetnienia tych kryteriow;

2) zasady ubiegania si¢ 0sob fizycznych o zawarcie umowy najmu;

3) kryteria, ktorych spetlienie uprawnia dotychczasowego najemcg do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposob weryfikacji spetnienia tych kryteriow.

2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Bytom;

2) wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobeg fizyczna, ktora ztozyta wniosek o zawarcie umowy najmu
z SAN;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 3078

3) dziecku — oznacza to dziecko wtasne, matzonka, przysposobione oraz dziecko, w sprawie ktorego toczy si¢
postgpowanie o przysposobienie lub dziecko znajdujace si¢ pod opieka prawna do ukonczenia przez
dziecko 18 roku zycia, a w przypadku dzieci uczacych si¢ — do 25 roku zycia;

4) najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczng, ktora zawarta umowe najmu z SAN;

5) umowie najmu — nalezy przez to rozumie¢ umowe najmu lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zawartg pomi¢dzy najemcg a SAN;

6) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobg fizyczng ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
najmu (wnioskodawcg) oraz wszystkie osoby fizyczne zgloszone przez t¢ osobe do wspdlnego
zamieszkania we wniosku o zawarcie umowy najmu z SAN;

7) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy zdnia 28 listopada 2003 r.
o $wiadczeniach rodzinnych;

8) limicie dochodowym — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego
(rozumiany jako suma $rednich miesi¢cznych dochodow uzyskanych przez osobe ubiegajaca si¢ o zawarcie
umowy najmu oraz wszystkie osoby zgloszone przez t¢ osobe do wspolnego zamieszkania), okreslony
w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkéw mieszkaniowych
w pierwszych latach najmu mieszkania;

9) SAN — nalezy przez to rozumie¢ spoleczng agencj¢ najmu w rozumieniu art. 22a ustawy z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, z ktorg gmina zawarta umowe
0 wspolpracy, o ktérej mowa w art. 22b ww. ustawy;

10) zasobie SAN — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne
dostepne do oddania w najem przez SAN w ramach umowy o wspotpracy, o ktorej mowa w art. 22b ustawy
z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa;

11) pobliskiej miejscowosci — nalezy przez to rozumie¢ miejscowosé, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 13 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;

12) ustawie o rehabilitacji zawodowej i spolecznej — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu 0so6b niepetnosprawnych.

Rozdzial 3.
Kryteria uprawniajace osobe fizyczna do zawarcia umowy najmu oraz sposob weryfikacji spelnienia
tych kryteriow

§ 3. O zawarcie umowy najmu moze ubiegac si¢ osoba fizyczna, ktéra zamieszkuje w Bytomiu z zamiarem
statego pobytu, jezeli spelnia tacznie kryteria podstawowe okreslone w § 4 uchwaty oraz, niezaleznie od
kryteriow podstawowych, spetni co najmniej jedno z kryteridéw dodatkowych, podlegajacych ocenie punktowe;j
i okreslonych w § 5 uchwaty.

§ 4. Przyjmuje si¢ nastgpujace kryteria podstawowe:

1) $redni miesigczny dochod w gospodarstwie domowym wnioskodawcy osiggnigty w roku kalendarzowym
poprzedzajacym rok ztozenia wniosku nie jest wyzszy niz limit dochodowy;

2) zadna osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego:

a)nie jest wilascicielem lub wspotwlascicielem budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu
mieszkalnego potozonego na terytorium Polski,

b) nie jest wlascicielem lub wspotwlascicielem budynku polozonego na terytorium Polski, jezeli udziat
w przypadku zniesienia wspotwlasnosci obejmowatby co najmniej jeden lokal mieszkalny,

¢) nie posiada spéldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego na
terytorium Polski badz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
polozonego w Bytomiu lub pobliskiej miejscowosci,

d)nie jest najemca lokalu wchodzacego w skltad mieszkaniowego zasobu gminy Bytom Iub
mieszkaniowego zasobu pobliskich miejscowosci.

§ 5. Przyjmuje si¢ nastgpujace kryteria dodatkowe:
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1) w gospodarstwie domowym jest co najmniej jedno dziecko — 3 punkty za kazde dziecko;

2) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego zamieszkania jest osoba pracujaca na terenie gminy
Bytom — 5 punktow;

3) wnioskodawca rozliczyt w Urzedzie Skarbowym w Bytomiu podatek dochodowy od oséb fizycznych za
rok poprzedzajacy ztozenie wniosku — 5 punktow;

4) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba do 16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
o niepelnosprawnosci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowej i spotecznej — 5 punktow;

5) w gospodarstwie domowym wnioskodawcy jest osoba powyzej 16 roku zycia legitymujaca si¢ orzeczeniem
0 znacznym stopniu niepelnosprawnos$ci, okreslonym w ustawie o rehabilitacji zawodowe;j i spolecznej —
5 punktow;

6) malzenstwo lub osoby pozostajace we wspolnym pozyciu, z ktérych co najmniej jedna do dnia ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyla 35.roku zycia, lub wnioskodawca, ktéry do dnia
zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyt 35. roku zycia — 5 punktow;

7) wnioskodawca jest osoba, ktéra ukonczyta 65 lat — 5 punktow;

8) wnioskodawca jest wychowankiem opuszczajacym rodzinng lub instytucjonalng piecze zastepcza
realizowang na terenie Bytomia lub jego ostatnim miejscem zamieszkania przed umieszczeniem w pieczy
zastgpczej byt Bytom — 5 punktow;

9) osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego jest absolwentem uczelni w rozumieniu
art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce i do dnia ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekroczyta 30. roku zycia — 5 punktow;

10) wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspolnego zamieszkania jest ujeta do listy 0séb uprawnionych do
uzyskania lokalu mieszkalnego z zasobow gminy Bytom na podstawie przepisow obowigzujacej uchwatly
Rady Miejskiej w Bytomiu w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Bytom — 5 punktow. W przypadku, gdy wnioskodawca lub osoba zgloszona do wspdlnego
zamieszkania jest uj¢ta do wiecej niz jednej listy 0sob uprawnionych punktéw nie sumuje sig.

§ 6. W przypadku spehienia przez wnioskodawce kilku kryteriow dodatkowych, o ktorych mowa w § 5,
punkty sumuje si¢.

§ 7. Spetnienie kryteriow, o ktérych mowa w § 41 § 5 weryfikowane jest na podstawie oswiadczen i innych
dokumentow, potwierdzajacych spelienie okreslonego kryterium, ktore wnioskodawca dotacza do wniosku,
o ktorym mowa w § 8 ust. 1.

Rozdzial 4.
Zasady ubiegania si¢ 0 zawarcie umowy najmu

§ 8. 1. Osoba fizyczna ubiegajgca si¢ o zawarcie umowy najmu sklada wniosek, ktorego wzor zostanie
okreslony przez SAN.

2. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu i kwalifikacje oséb fizycznych ubiegajacych si¢ o zawarcie
umowy najmu przeprowadza SAN na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale.

3. Nabor wnioskow o zawarcie umowy najmu lokali z zasobu SAN odbywac si¢ bedzie co najmniej raz
w roku.

4. Ogloszenie o naborze wnioskow, o ktorych mowa w ust. 1 wraz z terminem i miejscem ich skladania
kazdorazowo podaje si¢ do publicznej wiadomosci w siedzibie oraz na stronie internetowej SAN oraz na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Bytomiu.

5. Wnioskodawcy przystuguje uprawnienie do ztozenia wniosku na wiecej niz 1 lokal mieszkalny, jednakze
nie wiecej niz na 3 lokale. Jezeli wnioskodawca zlozyl wniosek na wigcej niz na 3 lokale, wniosek zostanie
odrzucony przy weryfikacji i nie bedzie rozpatrywany.

6. Wykazanie spelnienia kryteriow podstawowych okreSlonych w § 4 oraz kryteriow dodatkowych
okreslonych w § 5, umozliwiajacych dokonanie oceny punktowej wniosku, uprawniajacych do zawarcia
umowy najmu, nalezy do wnioskodawcy.
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7. SAN dokonuje weryfikacji spetnienia kryteriow, o ktérych mowa w § 41§ 5 na podstawie wniosku,
oswiadczen oraz dokumentéw wskazanych we wzorze wniosku, ktére osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy
najmu dotacza do sktadanego wniosku.

8. Z zastrzezeniem ust. 9, wnioski, ktére nie zostaly w catoSci wypelione, nie zawierajg wszystkich
wymaganych dokumentéw i o$wiadczen lub zostaty wypemione btgdnie badz nieczytelnie albo zostaty ztozone
po terminie sktadania wnioskéw okreslonym w ogloszeniu o naborze wnioskéw, o ktorym mowa w ust. 4, beda
odrzucane przy weryfikacji i nie bedg rozpatrywane.

9. SAN, po zapoznaniu si¢ z wnioskiem, moze wezwac¢ wnioskodawce, ktory ztozyl wszystkie wymagane
dokumenty do poprawy, we wskazanym przez SAN terminie, oczywistych omylek pisarskich Iub
rachunkowych, pod rygorem odrzucenia wniosku. Uzupeliony wniosek podlega ponownej ocenie SAN, przy
czym data uzupeltnienia wniosku nie zmienia daty i godziny ztozenia kompletnego wniosku, o ktérych mowa
w ust. 12.

10. Ztozenie przez wnioskodawce dokumentow lub o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub
zatajenie danych dotyczacych sytuacji mieszkaniowej i materialnej w zakresie wymaganym niniejszg uchwata
skutkuje odstapieniem od realizacji wniosku.

11. O kolejnosci zawarcia umowy najmu decyduje liczba uzyskanych punktow, o ktérych mowa w § 5.

12. Z zastrzezeniem ust. 9, w przypadku wnioskow, ktore uzyskaty takg samg liczbe punktéw o kolejnosci
zawarcia umowy najmu decyduje data (dzien i godzina) ztozenia wniosku.

13. Wnioskodawca zobowigzany jest do informowania SAN o wszelkich zmianach majacych wptyw na
rozpatrzenie i realizacje wniosku o zawarcie umowy najmu.

§ 9. 1. Po rozpatrzeniu wnioskdw o zawarcie umowy najmu sporzadzona zostanie lista wnioskow
ztozonych w danym naborze, uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych
punktéw, obejmujaca imiona i nazwiska wnioskodawcow ubiegajacych si¢ o zawarcie umowy najmu, liczbe
0s6b wchodzacych w sktad gospodarstwa domowego oraz liczbe uzyskanych przez wnioskodawcow punktow,
zwana dalej ,,lista 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN”.

2. Lista 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN podawana jest do publicznej
wiadomosci poprzez ogloszenie na stronie internetowej SAN.

3. SAN informuje osoby ubiegajace si¢ o zawarcie umowy najmu o zakwalifikowaniu badz odmowie
zakwalifikowania na liste os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu SAN oraz o uzyskanej
ocenie punktowej wniosku o zawarcie umowy najmu.

4. W przypadku odstapienia przez zakwalifikowang osob¢ od podpisania umowy najmu danego lokalu
mieszkalnego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego, zostanie on przekazany do najmu kolejnemu
wnioskodawcy, zgodnie z kolejno$cig uje¢cia na liscie 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu z zasobu
SAN, o ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial S.
Kryteria, ktorych spelnienie uprawnia dotychczasowego najemce do zawarcia nowej umowy najmu oraz
sposéb weryfikacji spelnienia tych kryteriow

§ 10. 1. Po zakonczeniu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy, SAN zawiera z nim nowa
umowe najmu, po spetnieniu tacznie nastepujacych warunkow:

1) przedmiot najmu pozostaje w zasobie SAN;

2) dotychczasowy najemca nie posiada zadtuzenia z tytutu naleznosci wynikajacych z zakonczonej umowy
najmu;

3) dotychczasowy najemca spetnia kryteria, o ktorych mowa w § 3;
4) dotychczasowy najemca wywigzuje si¢ z zawartej umowy najmu oraz przestrzega porzadku domowego.

2. SAN dokonuje weryfikacji spelnienia warunkow i kryteriow, o ktorych mowa w ust. 1, na podstawie
posiadanych dokumentéw, aw razie braku niezbednych i aktualnych danych, wzywa dotychczasowego
najemce do dostarczenia stosownych dokumentdw.
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3. Wniosek dotychczasowego najemcy, o ktorym mowa w ust. 1, pozostawia si¢ bez rozpatrzenia, jezeli
rozwiazanie dotychczasowej umowy najmu nastapito z winy najemcy.

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 11. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej

Grzegorz Nowak
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