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OBWIESZCZENIE
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

w sprawie ogloszenia jednolitego tekstu uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Osiedli H i L. pomiedzy ulicami:
Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktoéw normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (tj. Dz. U. z2019r., poz. 1461) oglasza si¢ w zalagczniku do niniejszego
obwieszczenia jednolity tekst Uchwaty Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedli H iL
pomiedzy ulicami: Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielskg oraz Parkiem Jaworek w Tychach
(Dz. Urz. Woj. SL. zdnia 15 lutego 2023 r., poz. 1498), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych Uchwata
Nr11/26/24 Rady Miasta Tychy =zdnia 23 maja 2024r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie Osiedli H iL pomigdzy ulicami:
Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwalg
Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r., w granicach terenu oznaczonego symbolem
MW 17 (Dz. Urz. Woj. SI. z dnia 31 maja 2024 r., poz. 4069).

2. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Tychy

Wojciech Czarnota
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Zatacznik do obwieszczenia
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 kwietnia 2025 r.

UCHWALA NR XLVII/880/23
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 9 lutego 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
Osiedli H i L. pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem
Jaworek w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U. 22023 r. poz.40 zpdzn. zm.), iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta
Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Gospodarki Przestrzennej i Infrastruktury,

Rada Miasta Tychy

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Osiedli H i L pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielskg oraz
Parkiem Jaworek w Tychach nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru pofozonego w rejonie Osiedli H iL
pomigdzy ulicami: Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek
w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2. Przeznaczenie terenow, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terendéw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

7) Rozdziat 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) Rozdziat 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

9) Rozdziat 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) Rozdzial 10. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
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11) Rozdziat 11. Przepisy koncowe.

2.7Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie maja  zastosowania  przepisy
art. 15ust. 2pkt 9111 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.).

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowiacym jej integralng czes$c¢, jest zatacznik
nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, zawierajacy wyrys ze ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem
granic obszaru planu.

2. Zalacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygnig¢cie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 41,8 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacj¢ Uchwaty Nr XXIV/481/21 Rady Miasta Tychy z dnia 28 stycznia 2021 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Osiedli
H it pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielskg oraz Parkiem Jaworek
w Tychach.

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole literowe terenow o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania oraz
numery wyrdzniajace je sposrod innych terendw — zgodnie z § 6,

e) strefa dopuszczonej lokalizacji parkingow terenowych — (sdp),

f) strefa dopuszczonej lokalizacji garazy wolnostojgcych — (sdg),

g) strefa zieleni urzadzonej — (sz),

h) strefa przestrzeni publicznie dostepnej — (spp),

i) kierunki ciagéw pieszych do zachowania lub uksztattowania;
2) informacyjne:

a) zabytek ruchomy wpisany do rejestru zabytkéw pod nr B/287/17 — mozaika autorstwa Franciszka
Wylezucha, przy al. Bielskiej 100, dziatka nr 4807/43,

b) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Kobior-Pszczyna”.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren — czgSC obszaru planu wyodrgbniona na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczona
symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym ja sposrod innych terenow;

3) zabudowa — obickt budowlany lub obiekty budowlane, wtym budynek lub zesp6t budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwo$¢
uzytkowania budynkéw zgodnie zich przeznaczeniem, dojazdami, parkingami, garazami, zielenig
urzadzona, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;
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4) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sa lokale uzytkowe
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku i jeden albo dwa lokale
mieszkalne, albo budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspolnej dzialce
budowlanej;

5) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynkach mieszkalnych wystegpuja
wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych na zasadach okreslonych w planie;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca maksymalny zasieg
zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linia zabudowy, oile zustalen planu
nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych lub ich czgéci, obiektéw liniowych, urzadzen budowlanych,
obiektow matej architektury, drég wewnetrznych, stanowisk postojowych,

b) balkonow, wykuszy, gzymsoéw, okapow, schodow zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wej$ciami do
budynkow, elementéw odwodnienia, zdobien elewacji wysunigtych na odleglos¢ maks. 1,5 m;

7) powierzchnia zabudowy budynkoéw — powierzchnia zabudowy budynkow, o ktorej mowa w Polskiej
Normie dotyczacej okreslania i obliczania wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych PN-ISO 9836:
1997, przywotanej w Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju zdnia 11 wrze$nia 2020r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1679);

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu w granicach dziatki budowlanej zajeta przez budynki
(powierzchnia zabudowy budynkow) lub inne obiekty budowlane, w szczegolnosci takie jak: altany, wiaty,
garaze, tymczasowe obiekty budowlane, ktorych charakterystycznym parametrem jest powierzchnia
zabudowy w rozumieniu ustawy zdnia 7lipca 1994r. Prawo budowlane (tj.Dz. U. z2021r.
poz. 2351 z p6zn. zm.);

9) wysokos¢ budynkow — zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U.
72022 1. poz. 1225);

10) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$¢:

a) budynkoéw wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi ponad budynkami — mierzona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego elementu instalacji lub urzadzenia
technicznego,

b) budowli stanowiacych cato§¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizszego poziomu terenu na
zewngtrznym obrysie obiektu do najwyzej polozonego elementu budowli, malej architektury lub obiektu
tymczasowego;,

11) garaz wolnostojacy — garaz naziemny jednokondygnacyjny, nie stanowiacy cze¢sci sktadowej budynku
o innej funkcji;

12) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

13) kontur budynku — linia zamknigta wyznaczona przez prostokatny rzut na plaszczyzn¢ pozioma linii
przecigcia si¢ zewngtrznych $cian budynku z powierzchnia terenu;

14) ushugi drobmne — ushlugi, otacznej powierzchni uzytkowej lokali lub budynkéw w granicach dziatki
budowlanej nieprzekraczajace 200 m?, w zakresie: handlu detalicznego, gastronomi, naprawy obuwia
i wyrobow skorzanych, krawiectwa, pralni, jubilerstwa, zegarmistrzostwa, ustug fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, fryzjerskich, kosmetycznych, solaria, gabinetéw masazu, napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, konserwacji i naprawy sprzetu i wyposazenia biurowego, a takze
inne podobne o porownywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie;

15) ustugi biurowe — ustugi finansowe, biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, kancelarie, agencje
reklamowe, redakcje prasowe, punkty pocztowe, atakze inne podobne o poréwnywalnym stopniu
oddzialywania na otoczenie;
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16) ustugi spoleczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych potrzeb ludnosci,
jak: ushugi oswiaty iedukacji, nauki, kultury, sportu irekreacji, pomocy spolecznej, ubezpieczen
spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administracji, $wiadczone przez instytucje publiczne ushugi
z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwos$ci;

17) zielen urzadzona — zielen uksztalttowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow malej
architektury, ciggdéw pieszych, rowerowych, drég pozarowych — wraz zurzadzeniami budowlanymi
zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem;

18) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu — infrastruktura telekomunikacyjna
o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ushug
i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 z p6zn. zm.);

19) elementy uzupelniajace gléwna bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ m.in. takie elementy jak
wykusze, lukarny, zadaszenia nad wejSciami.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) MN1-MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU1 i MU2 — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) MW1-MW17 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

4) UM1-UMS - tereny zabudowy uslugowo-mieszkaniowe;j;

5) U1-U14 — tereny zabudowy ustugowej;

6) ZP1-ZP5 — tereny zieleni urzadzonej;

7) KS1 i KS2 — tereny parkingow;

8) KDL1-KDL3 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
9) KDD1-KDDS8 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
10) KDP1 i KDP2 — tereny komunikacji — ciagi pieszo-rowerowe;

11) KDX — teren komunikacji — cigg pieszo-jezdny;

12) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terendw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow,
zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1-MN4, ustala
si¢:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug drobnych, ushug
biurowych i ustug spotecznych;

2) forma zabudowy:
a) wolnostojgca i blizniacza,
b) dopuszczenie zabudowy szeregowej na terenach oznaczonych symbolami: MN2 i MIN4;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,9;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz
dachy ptaskie,
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b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektow matej architektury — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym wysokos¢ na terenach oznaczonych symbolami:
a) MN1-MN3 — budynkdéw mieszkalnych o dachach:
- ptaskich — maks. 9,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 11,0 m,
b) MN4 — budynkow mieszkalnych o dachach:
- ptaskich — maks. 9,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 13,0 m,
¢) innych niz wymienione w lit. a i b, wiat oraz obiektoéw matej architektury — maks. 5,0 m;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wytacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

10) dopuszczenie:

a) realizacji dachéw ielewacji budynkow =z zastosowaniem elementdw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,
c) lokalizacji zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

d) lokalizacji budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej w granicy dziatki budowlane;j
wylacznie w przypadku przylegania do siebie tych budynkow,

e) zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu lokali uzytkowych na inne
funkcje ustugowe;

11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza budynkami,
b) wykonanych z blachy falistej i trapezowej: budynkéw gospodarczych, magazyndéw i garazy,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6;

13) dla budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja:

a) ktoéregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 3 — dopuszczenie nadbudowy czeséci budynkow potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt.7 19 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 8. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolami MU1 i MU2, ustala sig¢:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug drobnych, ustug biurowych i ushug
spotecznych,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- stacji paliw, myjni samochodowych,
- hurtowni, magazynow, sktadow, baz transportowych,

- gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow;
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- zagospodarowania terenu zwigzanego ze sprzedazg iwynajmem pojazdow samochodowych
i wolnobieznych,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw samochodowych lub ich czgsci,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego;
2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,05, maks. 0,9;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
22° do 42° oraz dachy plaskie,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektow matlej architektury — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 16,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych o dachach:
- ptaskich — maks. 9,0 m,
- innych niz ptaskie — maks. 11,0 m,
b) innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

10) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,
¢) lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j,

d) lokalizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej w granicy dziatki budowlanej wylacznie
w przypadku przylegania do siebie tych budynkow,

e) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lokali uzytkowych zgodnie
z pkt. 1;

11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towarow, materialow lub surowcow poza budynkami,
b) wykonanych z blachy falistej i trapezowej: budynkoéw gospodarczych, magazynow i garazy,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

12) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-6 1 9;

13) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktoére
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,
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c) warunkow, o ktorych mowa wpkt.7 19 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych symbolami MWI1-MW17,
ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem lokalizacji lokali uzytkowych w zakresie
ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych, wytacznie na pierwszej nadziemnej kondygnacji
budynkow,

b)na terenach oznaczonych symbolami MWS iMW?7 dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, z dopuszczeniem ustug, o ktorych mowa w lit. a,

¢) na terenie oznaczonym symbolem MW9, dla istniejagcego w dniu wejscia planu w zycie budynku innego
niz mieszkalny, dopuszcza si¢ prowadzenie ushug, o ktérych mowa w lit. a,

d) na terenie oznaczonym symbolem MW17 dopuszcza sie zabudowe ustugowg w zakresie ustug, o ktorych
mowa w lit. aY;

2) nieprzekraczalne linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami:

a) MW1, MW2, MW4 i MW10 — maks. 20%,
b) MW3, MW6 - MW8, MW11 i MW12 — maks. 25%,
¢c) MW5, MW9, MW13, MW14 i MW16 — maks. 30%,
d) MW15 — maks. 15%,
e) MW17 — maks. 45%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) MW1 i MW10 — min. 0,4, maks. 2,6,
b) MW2, MW4 i MWS5 — min. 0,4, maks. 1,2,
¢) MW3, MW7, MW9, MW12 i MW13 — min. 0,4, maks. 1,3,
d) MW6 i MWS8 — min. 0,4, maks. 1,5,
e¢) MW11 — min. 0,4, maks. 1,0
) MW14, MW15 i MW16 — min. 0,4, maks. 1,8,
g) MW17 — min. 0,4, maks. 2,3;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MW1 - MW3 i MW6 — min. 60%,

b) MW4, MW9, MW11, MW13 i MW14 — min. 45%,

¢c) MW5, MW7, MW8, MW10, MW12, MW15 i MW16 — min. 35%,
d) MW17 — min. 20%;

6) geometria dachow:

Dbrzmienie dodane § 2 pkt. 1 Uchwaty Nr 1I/26/24 Rady Miasta Tychy z dnia 23 maja 2024 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego wrejonie Osiedli H it pomigdzy
ulicami: Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach, przyjetego Uchwala
Nr XLVII/880/23 Rady Miasta Tychy z dnia 9 lutego 2023 r., w granicach terenu oznaczonego symbolem MW17
(Dz. Urz. Woj. Sl. z dnia 31 maja 2024 r., poz. 4069), ktora weszta w zycie 15 czerwca 2024 r;
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a) budynkoéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MWI1-MW16 - dachy ptlaskie,
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku,

b) budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem MW17 — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 22° do 32° oraz dachy ptaskie,

c¢) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i b, wiat, obiektoéw malej architektury oraz tymczasowych
obiektow budowlanych — dowolna;

7) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) MWS i MW7 — maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — maks. 15,0 m,
b) MW1 i MW10 — maks. 43,0 m, w tym wysokos$¢ budynkdéw mieszkalnych — maks. 38,0 m,

c)MW2, MW3, MW4, MW6, MWS8, MW9 i MWI3 — maks. 23,0 m, wtym wysokos¢ budynkow
mieszkalnych — maks. 18,0 m?,

d) MW11 i MW12 — maks. 18,0 m, w tym wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych — maks. 13,0 m,
e) MW14-MW16 — maks. 52,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — maks. 47,0 m,
) MW17 — maks. 23,0 m, w tym wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych — maks. 18,0 m,
- budynkow ustugowych — maks. 9,0 m?,
g) innych niz wymienione w lit. a-f, wiat, obiektow malej architektury — maks. 5,0 m?»;
8) nakaz stosowania na elewacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) w zakresie materiatow: ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, plyty
elewacyjnej, metalu — z dopuszczeniem zastosowania innych materiatdw na maks. 20% powierzchni
kazdej elewacji, a takze umozliwiajacych realizacje powierzchni biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkow oraz ptyt elewacyjnych — na co najmniej 80% powierzchni elewacji barw
oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000-1002, 1013 - 1015, 1017, 1019, 1032, 1034,
2003, 2010-2012, 3012, 6011, 6019, 6021, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030, 7032, 7033, 7035-7038, 7044,
7045, 7047, 9000-9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu, czerwonego, pomaranczowego,
szarosci, zieleni, zolci;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wytacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

10) w strefach zieleni urzadzonej (sz) oznaczonych na rysunku planu dopuszczenie wylacznie zieleni
urzadzonej;

11) nakaz ksztaltowania ciggu pieszego, zgodnie z kierunkami wyznaczonymi na rysunku planu, na terenie
oznaczonym symbolem MW12;

12) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,

¢) lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadow stalych wraz z niezbednymi dojazdami w strefach zieleni
urzadzonej (sz),

d) lokalizacji garazy wolnostojacych i w zespotach wylacznie w strefach dopuszczonej lokalizacji garazy
wolnostojacych (sdg),

e) zachowania i wymiany kubatury istniejgcych budynkéw innych niz mieszkalne,

2 brzmienie zmienione § 2 pkt. 2 lit. a Uchwaly, o ktorej mowa w odno$niku 1.
3 brzmienie zmienione § 2 pkt. 2 lit. b Uchwaty, o ktérej mowa w odnosniku 1.
4 brzmienie dodane § 2 pkt. 2 lit. ¢ Uchwaty, o ktorej mowa w odno$niku 1.
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f) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lokali uzytkowych oraz
budynkéw innych niz mieszkalne zgodnie z pkt. 1;

13) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, o ile z ustalen Rozdzialu 7. nie wynika inaczej,
b) budynkow gospodarczych i magazynowych,
¢) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow poza budynkami;

14) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-51 9;

15) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, ktoére
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow, o ktorych mowa w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 2 — dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkow,

c) warunkow, o ktorym mowa wpkt.6 19 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;

16) dla strefy (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia otwartej przestrzeni publicznie dostgpne;j
oraz stosowania wymagan, o ktorych mowa w Rozdziale 7.

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, oznaczonych symbolami UM1-UMS5, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w zakresie ustug, o ktorych mowa w lit. a,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z dopuszczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. a;
2) forma zabudowy — wolnostojaca;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy:
a) ustugowej — maks. 40%,
b) mieszkaniowo-ustugowej — maks. 35%,
c¢) mieszkaniowej jednorodzinnej — maks. 30%;
5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla zabudowy:
a) ustugowej — min. 0,05, maks. 1,2,
b) mieszkaniowo-ustlugowej — min. 0,05, maks. 1,05,
¢) mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 0,05, maks. 0,9;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkéw ushugowych, mieszkalno-ustugowych imieszkalnych — dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 22° do 42° oraz dachy ptaskie,

b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektow matej architektury — dowolna;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maks. 12,0 m,

b) mieszkalnych — maks. 9,0 m,
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¢) innych niz wymienione w lit. a i b, wiat, obiektow malej architektury — maks. 5,0 m;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej;

10) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementow zapewniajgcych mozliwo$é
wykorzystania odnawialnych zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,
c) lokalizacji budynkow w granicy dziatki budowlane;j,
d) zmiany sposobu uzytkowania istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lokali uzytkowych zgodnie
z pkt. 1;
11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia materialow lub surowcow poza budynkami,
b) wykonanych z blachy falistej i trapezowej: budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

12) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6 1 9;

13) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktdre
nie spetniaja:
a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub

przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 — dopuszczenie nadbudowy cze$ci budynkow polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

c) warunkow, o ktorych mowa wpkt.7 19 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku,
zastosowania geometrii albo kolorystyki dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja.

§ 11. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U2, U13 i U14, ustala si¢:
1) przeznaczenie — zabudowa uslugowa w zakresie ustug spotecznych;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 25%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,1, maks. 1,0;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 25%;

6) geometria dachow — dachy plaskie, z dopuszczeniem innych form ikatéw nachylenia dla elementow
uzupekiajacych glowna bryte budynku;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos$¢ budynkdw:
a) ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
- Ul — maks. 14,0 m,
-U2iU14 —maks. 11,0 m,
- U13 — maks. 12,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektow malej architektury oraz tymczasowych obiektow
budowlanych — maks. 5,0 m;

8) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementéw zapewniajacych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -12- Poz. 3418

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin;
9) dla budynku szkoly podstawowej zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem Ul:

a) nakaz zachowania formy i kompozycji architektonicznej budynku, m.in. poprzez zachowanie sposobu
powiazania elementow budynku — linii, ptaszczyzn, bryt, podziatow na elewacji, detali, stupow, otworow
drzwiowych i okiennych,

b) zakaz nadbudowy;

10) dla drog wewngtrznych Iub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6;

11) dla budynkoéw istniejacych lub posiadajacych ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe, ktoére
nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkéw okre§lonych w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy.

§ 12. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U3-U12, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa uslugowa, z wykluczeniem:

- zagospodarowania terenu zwigzanego ze sprzedaza i wynajmem pojazdoéw wolnobieznych i pojazdow
samochodowych,

- zagospodarowania terenu zwigzanego z gospodarka odpadami, wtym punktoéw zbierania
1 przetwarzania odpadow,

- baz transportowych,

- centrow logistycznych i magazynowych oraz hurtowni,

- zamieszkania zbiorowego,

- myjni samochod6w na terenach oznaczonych symbolami: U3, U4, U6 - U10 i U12,

- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdow samochodowych lub ich czgsci na terenach oznaczonych
symbolami: U3, U4, U6-U101 U12,

- stacji paliw na terenach oznaczonych symbolami: U3, U4, U6-U10 i U12,

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa w zakresie ustug drobnych, ustug spotecznych, ustug biurowych na
terenie oznaczonym symbolem U3;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych
symbolami:

a) U3 — maks. 30%,
b) U4 — maks. 40%,
c) U5, U6 i U8-U12 — maks. 50%,
d) U7 — maks. 60%;
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:
a) U3, US, U6, U8, U10-U12 — min. 0,2, maks. 1,0,
b) U4 i U9 — min. 0,2, maks. 0,8,
¢) U7 — min. 0,2, maks. 0,6;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 15%;
6) geometria dachow — dowolna;
7) wysoko$¢ zabudowy na terenach oznaczonych symbolami:

a) U3 — maks. 18,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maks. 13,0 m,
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b) U4, U5, U10 i U1l1 — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkoéw ustugowych — maks. 9,0 m,

c) U6, U8, U9 i U12 — maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw ustugowych — maks. 12,0 m,

d) U7 — maks. 10,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw ustugowych — maks. 5,0 m,

e) budynkow innych niz wymienione w lit. a-d, wiat oraz obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;
8) nakaz stosowania na elewacji budynkéw ustugowych:

a) w zakresie materialdéw: ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, plyty elewacyjnej, betonu
elewacyjnego, aluminium, stopéw metali, szkla, Zzaluzji elewacyjnych — z dopuszczeniem zastosowania
innych materiatéw dla maks. 20% powierzchni elewacji, a takze umozliwiajacych realizacj¢ powierzchni
biologicznie czynnej,

b) w zakresie kolorystyki tynkow oraz plyt elewacyjnych — na co najmniej 80% powierzchni elewacji barw
oznaczonych w palecie koloréw RAL numerami: 1000-1002, 1013-1015, 7001, 7002, 7004, 7023, 7030,
7032, 7033, 7035-7038, 7044, 7045, 7047, 9000 - 9003, 9006, 9010, 9016, 9018, tj. odcieni bieli, bezu,
szarosci;

9) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachéw innych niz plaskie wylacznie w kolorach: brazowym,
grafitowym lub kolorach naturalnej dachowki ceramicznej;

10) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ieclewacji budynkow z zastosowaniem elementdw zapewniajacych mozliwosé
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,
¢) lokalizacji budynkoéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;
11) zakaz lokalizacji:
a) miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektow budowlanych i garazy wolnostojacych;
12) dla budynku ustugowego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem U3:

a) nakaz zachowania formy i kompozycji architektonicznej budynku, m.in. poprzez zachowanie sposobu
powiazania elementow budynku — linii, ptaszczyzn, bryt, podziatow na elewacji, detali, stupow, otworow
drzwiowych i okiennych,

b) zakaz przebudowy pylonu,

¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
- dobudowy urzadzen budowlanych stuzacych komunikacji pionowej,
- dostosowania budynku do przepiséw przeciwpozarowych;

13) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ odpowiednio ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-519;

14) dla budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw, o ktorych mowa w pkt. 1-9 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 2 — dopuszczenie nadbudowy cze$ci budynkow polozonych poza linig
zabudowy wylacznie w konturach budynkéw,

¢) warunku, o ktorym mowa pkt. 9 — dopuszczenie, w przypadku rozbudowy budynku, zastosowania
kolorystyki dachu jak w stanie istniejacym lub zgodnie z decyzja.

15) dla strefy (spp) oznaczonej na rysunku planu — nakaz urzadzenia otwartej przestrzeni publicznie dostgpnej
oraz stosowania wymagan, o ktorych mowa w Rozdziale 7.

§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami ZP1 - ZP5, ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -14 - Poz. 3418

1) przeznaczenie:
a) zielen urzadzona,
b) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji na terenach oznaczonych symbolami: ZP3-ZP5;
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — min. 60%;
3) nakaz zapewnienia min. 80% powierzchni biologicznie czynnej na gruncie;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m, w tym wysoko$¢ obiektow malej architektury — maks. 5,0 m;

5) dopuszczenie lokalizacji parkingéw terenowych wylacznie w strefach dopuszczonej lokalizacji parkingow
terenowych (sdp);

6) dla terenu oznaczonego symbolem ZP1 — nakaz ksztaltowania ciggu pieszego, zgodnie z kierunkiem
wyznaczonym na rysunku planu;

7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w § 21, nie stosuje si¢ ustalen,
o ktérych mowa w pkt. 1-4 oraz nie ustala si¢, wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, intensywnos$ci zabudowy oraz geometrii dachu;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie z Rozdziatem 7.
§ 14. Dla terenow parkingéw, oznaczonych symbolami KS1 i KS2, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — parking podziemny, terenowy oraz wielokondygnacyjny naziemny;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 60%;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — min. 0,0, maks. 1,8;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — min. 10%;

6) geometria dachow — dachy ptaskie;

7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0, w tym wysokos¢:
a) parkingu wielokondygnacyjnego naziemnego oraz garazy wolnostojacych i w zespotach — maks. 10,0 m,
b) budynkow innych niz wymienione w lit. a, wiat oraz obiektow matej architektury — maks. 5,0 m;

8) dopuszczenie:

a) realizacji dachow ielewacji budynkow z zastosowaniem elementdéw zapewniajacych mozliwos¢
wykorzystania odnawialnych Zrodet energii,

b) realizacji dachow umozliwiajacych wegetacje roslin,

¢) lokalizacji dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;j,

d) lokalizacji garazy wolnostojacych i w zespotach na terenie oznaczonym symbolem KS1;
9) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) wykonanych z blachy falistej i trapezowej garazy wolnostojacych,

¢) budynkow gospodarczych;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 21,
nie stosuje si¢ ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-6;

11) dla budynkow istniejacych lub posiadajacych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe, ktore
nie spetniaja ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 1-7 — dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy.

§ 15. Dla terenéw komunikacji — drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolami KDL1-
KDL3, ustala si¢:
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1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDL1 - o0d 9,5 m do 33,0 m,
b) KDL2 —od 17,0 m do 39,5 m,
¢) KDL3 —od 8,5 m do 18,5 m;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 16. Dla terené6w komunikacji — drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami KDD1-
KDDS8, ustala si¢:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDD1 —od 10,5 m do 23,5 m,
b) KDD2 —od 7,0 m do 15,0 m,
¢) KDD3 — 0od 6,0 m do 22,0 m,
d) KDD4 — od 5,5 m do 6,5 m,
e) KDD5 — od 6,0 m do 28,0 m,
f) KDD6 —od 11,5 m do 14,5 m,
g) KDD7 —0d 6,0 m do 7,0 m,
h) KDD8 — od 6,0 m do 7,0 m;
3) wysoko$¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
4) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.

§ 17. Dla terené6w komunikacji — ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczonych symbolami KDP1 i KDP2,
ustala sig:

1) przeznaczenie — ciggi pieszo-rowerowe;
2) dopuszczenie zieleni urzadzonej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu dla terenu o symbolu:
a) KDP1 —o0d 5,5m do 8,0 m,
b) KDP2 — od 6,0 m do 8,5 m;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
§ 18. Dla terenu komunikacji — ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KDX, ustala si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) dopuszczenie:
a) zieleni urzadzonej
b) drogi pozarowej;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od 5,5 m do 13,0 m;
4) wysoko$¢ zabudowy — maks. 10,0 m.
§ 19. Dla terenu komunikacji — drogi wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW, ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu — od 6,0 m do 22,0 m,
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3) wysokos¢ zabudowy — maks. 12,0 m;
4) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.

Rozdzial 3.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu z istniejacych drog, w tym wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu KS1 poprzez droge publiczng (ul. Harcerska zlokalizowana
poza obszarem planu) oraz droge wewnetrzng na terenie oznaczonym symbolem KDW oraz strefe
dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych na terenie oznaczonym symbolem ZP1.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw irowerow z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:

1) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
z zapewnieniem dodatkowych min. 15% ogolnodostgpnych miejsc parkingowych dla kazdego zespotu
zabudowy;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,25 miejsca na mieszkanie w tym miejsca w garazu,
z czego min. 30% ogdlnodostepnych miejsc parkingowych dla poziomie terenu oraz 1 miejsce parkingowe
dla rowerdéw na 5 mieszkan;

4) dla mieszkan dla emerytow — 0,5 miejsca na mieszkanie oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na
3 miejsca pracy;

5) dla doméw dla oséb starszych oferujacych statg opieke:
a) 1 miejsce na 5 0sob,
b) 2 miejsca oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerd6w na 3 stanowiska pracy;
6) dla moteli, hoteli 1 pensjonatow:
a) 1 miejsce na 2 pokoje,
b) 2 miejsca oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerdéw na kazde 3 stanowiska pracy;

7) dla ushug biurowych i drobnych — 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe
dla rowerow na 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

8) dla wielofunkcyjnych obiektow biurowych z pomieszczeniami na wynajem:
a) 1 miejsce na 20 m? powierzchni uzytkowej, lub
b) 1 miejsce na 2 osoby zatrudnione,
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 50 m? powierzchni uzytkowej;
9) dla stacji paliw:
a) 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla stacji obstugi pojazdow i warsztatéw samochodowych:
a) 2 miejsca na stanowisko obstugi,
b) w przypadku stacji kontroli pojazdow:
- nie mniej niz 4 miejsca dla pojazdéw do 3,5 t,
- 2 miejsca dla pozostatych pojazdow;
11) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych:

a) 2 miejsca na stanowiska obshugi,
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b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
12) dla aptek oraz sklepéw bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz
2 miejsca oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 50 m? powierzchni handlowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca;
13) dla sklepé6w samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu realizujacego dostawy,
c¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy,
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 75 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j;
14) dla restauracji i kawiarni:
a) 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 8 miejsc konsumpcyjnych;
15) dla kin, teatréw, sal koncertowych:
a) 1 miejsce na 5 miejsc na widowni lub 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca dla samochodow cigzarowych (oprocz kin) lub autobusow;
oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 20 miejsc na widowni;

16) dla doméw kultury — 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw
na 100 m? powierzchni uzytkowej;

17) dla bibliotek i czytelni:
a) 1 miejsce oraz 1 miejsce parkingowe dla rower6w na 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
18) dla muzedw i sal wystawowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce dla autobusu na kazde 1200 m? powierzchni uzytkowe;j,
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
19) dla sitowni, spa i basendéw — 1 miejsce oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na 10 miejsc w szatni;
20) dla przychodni i gabinetow lekarskich:
a) 2 miejsca oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
21) dla przedszkoli 1 ztobkow:
a) 1 miejsce oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) 1 miejsce na kazde 2 stanowiska pracy;
22) dla szkot podstawowych i $rednich:
a) 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na kazdych 2 pracownikow szkoty;
oraz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.

23) dla pozostatych ustug — 1 miejsce oraz 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz po 1 miejscu.
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4. Ustala si¢ nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wylgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.

5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktéorych mowa w art. 12a ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1693

1) z p6zn. zm.), ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz:

1) stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

6. Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji stanowisk postojowych, o ktérych mowa w ust. 3 w formie:
parkingéw podziemnych, terenowych, wielokondygnacyjnych naziemnych, wbudowanych w budynki lub na
dachach budynkow.

7. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lokali uzytkowych
na inne funkcje ustugowe — dopuszczenie odstapienia od nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla
samochoddw, wynikajacego z niniejszego paragrafu.

8. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejacych w dniu wejScia planu w zycie lokali
mieszkalnych potozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej na lokale uzytkowe — dopuszczenie
odstagpienia od nakazu zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, wynikajacego z niniejszego
paragrafu.

9. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lokali uzytkowych
polozonych na pierwszej kondygnacji nadziemnej na lokale mieszkalne — dopuszczenie odstapienia od nakazu
zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, wynikajgcego z niniejszego paragrafu.

10. Ustala si¢ nakaz realizacji nasadzen drzew w proporcji co najmniej 1 nasadzenie co 4 miejsca
parkingowe nowo realizowanych lub remontowanych parkingéw terenowych.

11. Ustala sie nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych lub potprzepuszczalnych dla nowo
realizowanych, przebudowywanych Iub remontowanych parkingéow terenowych.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektoéw budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektow
liniowych, z zastrzezeniem pkt. 31 4;

2) dopuszczenie przebudowy irozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu, z zastrzezeniem pkt. 3;

3) dla nowych, przebudowywanych lub rozbudowywanych podziemnych sieci lub obiektéw liniowych nakaz
uwzglednienia mozliwosci realizacji szpalerow drzew przyulicznych;

4) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — lokalizacja wylacznie:

a) infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach oznaczonych symbolami:
MN1-MN4, MU1, MU2, MW1-MW17 i UM1-UMS,

b) urzadzen technicznych wraz z konstrukcja wsporcza na dachach budynkow na pozostatych terenach;

5)w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — dostawy wody zsieci wodociggowej, a w szczego6lnosci z istniejacych
wodociggow: @ 80 mm, ¥ 90 mm, @ 100 mm, @ 110 mm, @ 125 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, @ 300 mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -19- Poz. 3418

a) zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej,

b) odprowadzanie do sieci kanalizacji deszczowej, aw szczeg6lnosci do istniejacych kanatow
deszczowych: @ 100 mm, @ 110 mm, @ 150 mm, @ 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, @ 300 mm,
@315mm, @ 400 mm, @ 500 mm, @ 600 mm, @ 800 mm, @ 1000 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

7)w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do istniejacej
oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,
a w szczegblnosci do istniejacych kanatéw sanitarnych: @ 100 mm, @ 150 mm, ¢ 160 mm, & 200 mm,
0 250 mm, @ 300 mm, ¥ 315 mm, @ 400 mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dostawy:
a) z odnawialnych zrodet energii, w tym uktadéw hybrydowych,
b) ze zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) z sieci elektroenergetycznej;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dostawy z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napigcia,
oznaczonych na mapie zasadnicze;j,

b) odnawialnych zrédet energii, w tym uktadow hybrydowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dostawy zsieci gazowej, w tym z istniejacych gazociggow: @ 40,
¥ 90 mm, ¥ 100 mm, @ 110 mm, @ 160 mm, @ 225 mm, @ 250 mm, @ 315 mm, oznaczonych na mapie
zasadniczej;

11) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej, poprzez
rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

12) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz post¢powania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie zustawg zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
iporzadku w gminach (tj. Dz. U. z2022r. poz.2519 zpdzn. zm.) oraz uchwatami Rady Miasta
regulujacymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawa z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn.
zm.).

Rozdzial S.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 22. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglgdnienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, zasad ksztalttowania zabudowy 1 wskaznikow
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw, odprowadzenia wod
opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktéorych mowa
w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w érodowisku, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw halasu w §rodowisku (Dz. U. 22014 1.
poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 2556 z pdzn. zm.), na terenach oznaczonych symbolami:

a) MN1-MN4 — jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) MWI1-MW17 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
¢) MU1, MU2 i UM1 - UMS5 — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

d) U1, U2, U13 i U14 — jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym pobytem dzieci i mtodziezy.
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Rozdzial 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 23. 1. W obszarze planu zlokalizowany jest zabytek ruchomy, oznaczony na rysunku planu — mozaika
autorstwa Franciszka Wylezucha, wpisana do rejestru zabytkow pod nr B/287/17, przy al. Bielskiej 100,
dziatka nr 4807/43.

2. Dla zabytku ruchomego, o ktérym mowa w ust. 1, zastosowanie maja przepisy ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

Rozdzial 7.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 24. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1 - ZP5 oraz w strefie (spp) ustala si¢
nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) nakaz:

a) realizacji miejsc spotkan iwypoczynku mieszkancow np. w formie placykéw, ciggoéw komunikacji
pieszej i rowerowej, z uwzglednieniem zieleni urzadzonej,

b) wyposazenia w obiekty matej architektury i o§wietlenie z zachowaniem spojnosci stylistycznej,
¢) nakaz realizacji wyniesien jezdni w miejscach bedacych kontynuacijg ciagéw pieszych,
d) zapewnienia dostgpu osobom niepelnosprawnym i z ograniczonymi mozliwo$ciami ruchowymi;

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni strefy (spp) potozonej w terenie
o symbolu:

- MW12 — min. 30%,
- U3 —min. 30%;

2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych zwiazanych wytacznie z obstuga wydarzen
okoliczno$ciowych na czas ich trwania.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

§ 25. Przez obszar planu przebiega granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego ,,Kobior-
Pszczyna”, oznaczona na rysunku planu.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 26. 1. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20%, lub zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla terendw oznaczonych symbolami: MN1-MN4, MU1, MU2, UM1-UMS:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 10,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 400 m?;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami: MW1-MW17:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 20,0 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;

4) dla terené6w nie wymienionych w pkt. 2 i 3 nie ustala si¢ parametréw dla dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -21- Poz. 3418

Rozdzial 10.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 27. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 28. W obszarze planu ustala si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, oznaczone
symbolami: ZP1-ZP5, KS1, KS2, KDL1-KDL3, KDD1-KDD8, KDX, KDP1-KDP2 i KDW.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVII/880/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 9 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego w rejonie Osiedli H i L. pomiedzy ulicami: Stoczniowcéw’70, Harcerska, Zwakowska,
al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.):

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego wrejonie Osiedli H it pomigdzy ulicami:
Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach w dniach od
2 listopada 2022 r. do 1 grudnia 2022 r. w wyznaczonym terminie (tj. do 15 grudnia 2022 r.), wniesiono
nastgpujace uwagi:

1) uwagi ztozone w 9 grudnia 2022 r. (pismo z 5 grudnia 2022 r.) przez osobg prawna, dotyczace:

a) mozliwosci budowy, przebudowy lub zmiany lokalizacji altan $mietnikowych kosztem stref zieleni
urzadzonej, oznaczonych symbolem (sz),

b) mozliwosci budowy, przebudowy parkingdéw i miejsc parkingowych kosztem stref zieleni urzadzonej,
oznaczonych symbolem (sz) (dziatki nr 5520/50, 2698/48, 2694/48, 2690/48, 3002/48, 3003/48, 3004/48,
3005/48, 5415/26, 5518/26, 5259/26), oraz terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP4
(dziatki nr 5523/50, 5525/50),

¢) zmiany przeznaczenia dziatki nr 4684/48 z terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem US, na
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW, wraz z ustaleniem strefy
dopuszczonej lokalizacji parkingéw terenowych, oznaczonej symbolem (sdp), z uwagi na funkcjonujace
na tym terenie parkingi nalezace do uwagodawcy,

d) zmiany przeznaczenia dziatki nr 5865/48 zterenu zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej, oznaczonego
symbolem UM2, na teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW, wraz
z ustaleniem strefy zieleni urzadzonej (sz), z uwagi na obecny sposob urzadzenia tej dziatki, ktora nalezy
do uwagodawcy,

e) wprowadzenia zakazu lub znacznego ograniczenia montazu anten telefonii komdrkowej itp. na dachach
budynkoéw wielorodzinnych;

2) uwagi ztozone w 14 grudnia 2022 r. (pismo z 12 grudnia 2022 r.) przez osobe prawna, dotyczace:

a) zmiany przeznaczenia dziatki nr 4984/26 z terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem ZP3, na
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW, lub dopuszczenie na tym
terenie lokalizacji miejsc parkingowych,

b) dopuszczenia miejsc parkingowych na dziatce nr 4994/26 kosztem strefy zieleni urzadzonej, oznaczonej
symbolem (sz),

c) w zakresie terenu ustugowego, oznaczonego symbolem U3, wykreslenia § 12 pkt. 12), dotyczacego
budynku ustlugowego, tj.:

,- hakazu zachowania formy i kompozycji architektonicznej budynku, m.in. poprzez zachowanie sposobu
powiazania elementéw budynku — linii, ptaszczyzn, bryl, podzialéw na elewacji, detali, shupow, otworow
drzwiowych i okiennych,

- zakazu przebudowy pylonu,

- zakazu rozbudowy i nadbudowy, ze wzgledu na konieczno$¢ wykonania dzwigu i dostosowania budynku do
przepisow przeciwpozarowych.”
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2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1) odrzuci¢ jako bezprzedmiotowa uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit a, poniewaz projekt planu
miejscowego w § 9 pkt 12 lit. ¢ ustala dopuszczenie lokalizacji miejsc do gromadzenia odpadéw statych
wraz z niezbednymi dojazdami w strefie (sz);

2) przyja¢ w cze$ci uwage, o ktorej mowa wust. 1 pkt 11lit b, w cz¢$ci dotyczacej fragmentu dziatki
nr 5259/26 wten sposob, ze strefe zieleni urzadzonej zmniejszono ok 320 m?> pomiedzy budynkiem
mieszkalnym na tej dzialce a terenem zabudowy uslugowej, oznaczonym symbolem U4. Po przeciwnej
stronie budynku, zgodnie ze Studium, w projekcie planu miejscowego ustalono strefe zieleni urzadzone;j,
ktora wraz z ciggiem pieszo-rowerowym (teren oznaczony symbolem KDP1) ma utrwali¢ t¢ przestrzen jako
wolng od samochodow.

W pozostalej czgsci uwaga zostala odrzucona, poniewaz utrzymywanie w przestrzeni miejskiej
odpowiednio duzej powierzchni zajetej przez trawniki, krzewy, drzewa itp., okreslanej w planach
miejscowych jako powierzchnia biologicznie czynna, przy jednoczesnej ochronie przed zwigckszaniem
obszaréw uszczelnionych, wptynie korzystnie na ztagodzenie warunkéw termicznych w miescie. Duze
tereny uszczelnione przyczyniaja si¢ do intensywniejszych splywow powierzchniowych, ktore
prowadzi¢ moga do lokalnych podtopien. Wyznaczone w projekcie planu strefy zieleni (sz) majg na celu
zachowanie istniejacych terenéw zieleni osiedlowej. Ochrona drzew peli szczegdélnie wazng role
polityki przestrzennej w dobie zmieniajacych si¢ uwarunkowan klimatycznych. Strefy zieleni
wyznaczone zostaty na podstawie istniejacego zagospodarowania, a takie dziatanie jest zgodne z celem
szczegotowym ,,Planu adaptacji miasta Tychy do zmian klimatu do roku 20307, ktorym jest zwigkszenie
odpornosci miasta na wystgpowanie zjawiska ,,miejska wyspa ciepla”.

Strefa zieleni urzadzonej, oznaczong symbolem (sz), objeto czgs$¢ dziatki nr 5520/50 w celu ochrony
istniejacych drzew oraz zapobiezeniu zblizeniu parkingu do Parku Jaworek. Za ochrong drzewostanu
przemawia art. 2 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 916 z pézn. zm.), ktory moéwi, ze celem ochrony przyrody jest ochrona waloréw krajobrazowych,
zieleni w miastach i wsiach oraz zadrzewien.

Dziatki nr 2698/48, 2694/48, 2690/48, 3002/48, 3003/48, 3004/48, 3005/48 w Studium oznaczone sg
jako obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednak dodatkowo oznaczone sg jako
przestrzenie publiczne o znaczeniu lokalnym (skwery iciagi zieleni). Aktualnie na tych dziatkach
funkcjonujg tereny rekreacji w postaci placu zabaw oraz stanowia one bezposrednie przejscie miedzy
zabudowa mieszkaniowa a Parkiem Jaworek. Dodatkowo, dziatki te sa pozbawione odpowiedniego
dojazdu.

Dzialki nr 5523/50, 5525/50 oznaczone sa w Studium jako obszary zieleni o funkcji rekreacyjnej
i sportowej. Sa to tereny bezposrednio taczace zabudowe mieszkaniowg z Parkiem Jaworek, w ktorym,
w bliskim sgsiedztwie, zlokalizowany jest plac zabaw. Dodatkowo, dzialki te sa pozbawione
odpowiedniego dojazdu.

Na dzialce nr 5415/26 potozony jest budynek mieszkalny, ktorego wejscia do klatek schodowych
zlokalizowane sg z jednej strony budynku. Po tej samej stronie potozony jest chodnik, rozlegty trawnik,
liczne krzewy idrzewa, atakze miejsce do gromadzenia odpaddéw stalych. Po przeciwnej stronie
budynkoéw, zgodnie ze Studium, w projekcie planu miejscowego ustalono strefe zieleni urzadzonej,
ktora wraz z ciggiem pieszo-rowerowym (teren oznaczony symbolem KDP2) ma utrwali¢ t¢ przestrzen
jako wolng od samochodow.

Na dzialce nr 5518/26 jest urzadzony plac zabaw iwykonane sg ciagi piesze. Taka forma
uzytkowania terenu powinna zosta¢ zachowana i rozwijana.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
(Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.; zwane dalej:
Studium), Czes¢ B: Kierunki zagospodarowania przestrzennego, VI. Kierunki rozwoju systemu
transportu, 4. Zasady polityki parkingowej (str. 151) nalezy mie¢ na uwadze zasadg lokalizacji
parkingbw mozliwie blisko obslugiwanych obiektow, jednakze zuwzglednieniem: dostgpnosci
w obszarach konfliktowych (srodmiescie, tereny rekreacji — blizsze dojscie do przystanku komunikacji
zbiorowej niz do miejsca postoju samochodu), zréznicowanych preferencji dla uzytkownikow
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(niepetnosprawni, mieszkancy, klienci ustug, pracujacy), wymogoéw ochrony srodowiska (odlegto$¢ od
zabudowy);

3) odrzuci¢ uwage o ktoérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit ¢, ze wzgledu na ustalenia zawarte w Studium. Dziatka
potozona jest w obszarze uslugowym (oznaczonym symbolem U), ktory nie dopuszcza zabudowy
mieszkaniowej. Natomiast parkingi terenowe moga by¢ lokalizowane zardwno na terenach
mieszkaniowych, jak iustugowych. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022. poz. 503 z pdzn. zm.) ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy
zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
ztym planem (...)". Wobec powyzszego przeznaczenie terenu na cele ustugowe (teren oznaczony
symbolem U5) nie stanowi przeszkody w uzytkowaniu i utrzymywaniu parkingu;

4) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit d. ze wzgledu na niekorzystna lokalizacj¢ u zbiegu ulic,
geometrie dziatki (ok. 7m x 20,5 m) ipowierzchni¢ (ok. 137 m?), co uniemozliwia racjonalne jej
wykorzystanie pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng. Ponadto, zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ,, Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie ztym
planem (...)”;

5) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit e, poniewaz zgodnie z art. 46 ustawy o wspieraniu
rozwoju ustlug isieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 884 z p6zn. zm.) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze ustanawia¢ zakazdéw, a przyjmowane w nim rozwigzania
nie moga uniemozliwia¢ lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Projekt planu miejscowego w § 21 pkt 4 lit. a okresla, ze m.in. na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej dozwolona jest lokalizacja wylacznie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu;

6) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, poniewaz przedmiotowa dzialka oznaczona jest
w Studium jako obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej isportowej, ktory nie dopuszcza wnioskowanego
rodzaju zagospodarowania.

Argumenty przeciwko dopuszczeniu realizacji miejsc parkingowych przedstawiono w drugim
akapicie ust. 2 pkt. 2 niniejszego zatacznika.

Przedmiotowa dziatka jest zagospodarowana w charakterze placu zabaw — ten stan powinien zostac¢
zachowany i rozwijany.

Proponowane w projekcie planu miejscowego wskazniki wielko$ci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej i/lub wskazniki intensywnosci zabudowy dla terenow
oznaczonych symbolami MW1, MW2, MW6, MW7, MW8, MW9 MW10, MW12, MW13, MW15,
MW16 umozliwiaja (zaleznie od uwarunkowan) wykonanie parkingéw podziemnych
i wielopoziomowych naziemnych. Ponadto, ustalenia dla terenow KS1 1 KS2 dopuszczaja wykonanie
parkingéw podziemnych oraz wielokondygnacyjnych naziemnych;

7) przyja¢ w czesci uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit, b. Zrezygnowano z wyznaczania strefy zieleni
urzadzonej, oznaczonej symbolem (sz), w pasie o dlugosci ok. 30 m wzdluz istniejacej drogi wewnetrznej.
W pozostatej czesci przedmiotowej dziatki strefa zieleni urzadzonej pozostaje bez zmian, a uzasadnienie
jest tozsame z drugim akapitem ust. 2 pkt. 2 niniejszego zalgcznika. Pozostawienie dziatki w charakterze
przestrzeni publicznej, pelniacej funkcje rekreacyjne oraz przedpole szkoty jest zgodne z,Polityka
mobilnos$ci miasta Tychy” (Uchwata nr XXXIX/747/22 Rady Miasta Tychy z dnia 26 maja 2022 r.), ktorej
jednym z celéow jest zwigkszenie udzialu podrozy realizowanych komunikacjg zbiorowa, pieszo ina
rowerze w ogolnej liczbie podrdzy na trasie dom-szkota-dom.

Na przedmiotowej dzialce rosng drzewa, jest ona zagospodarowana, na jej terenie zlokalizowany jest
plac zabaw i wykonane sg ciaggi piesze — ten stan powinien zosta¢ zachowany i rozwijany.

Zgodnie z § 9 pkt 10 projektu planu miejscowego w strefach (sz) oznaczonych na rysunku planu
dopuszczona jest wylacznie zielen urzadzong — t¢ nalezy rozumie¢ zgodnie z § 5 pkt. 17 projektu planu
miejscowego jako ,zielen uksztattowang w sposdb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow matej
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architektury, ciaggéw pieszych, rowerowych, drog pozarowych — wraz z urzadzeniami budowlanymi
zapewniajacymi mozliwos¢ uzytkowania obiektow zgodnie z ich przeznaczeniem”.

Ponadto, proponowane w projekcie planu miejscowego ustalenia dla terenow KS1 i KS2 dopuszczaja
wykonanie parkingdéw podziemnych oraz wielokondygnacyjnych naziemnych;

8) przyja¢ w czesci, o ktorej mowa w ust. 2 pkt2lit c. Proponowane w projekcie planu miejscowego
ustalenie ma na celu zachowanie w niezmienionym ksztalcie pawilonu Merino oraz charakterystycznego
pylonu. Ustalenia tego punktu nie zakazuja przebudowy budynku (w szczegdélnos$ci nie zakazuja
przebudowy wnetrz), ajedynie pylonu. Uwagodawca zwrdcit uwage na kwestic wykonania dzwigu
i dostosowania budynku do aktualnych przepiséw przeciwpozarowych. W zwiazku z tym uwage przyjeto
W czgsci poprzez zmiang brzmienia § 12 pkt. 12 lit. ¢ na nastepujace:

,,¢) zakaz rozbudowy i nadbudowy, z dopuszczeniem:
- dobudowy urzadzen budowlanych stluzacych komunikacji pionowe;j,

- dostosowania budynku do przepiséw przeciwpozarowych.”
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVII/880/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 9 lutego 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze: miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie Osiedli H it. pomiedzy ulicami:
Stoczniowcow’70, Harcerska, Zwakowska, al. Bielska oraz Parkiem Jaworek w Tychach nie przewiduje
swym opracowaniem realizacji inwestycji celow publicznych w zakresie infrastruktury technicznej w postaci

budowy drog, budowy sieci infrastruktury technicznej, ktore to inwestycje nalezalyby do zadan wiasnych
Gminy.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLVII/880/23
Rady Miasta Tychy
z dnia 9 lutego 2023 1.
Zalacznik1.4.gml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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