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UCHWALA NR XVI1/102/2025
RADY GMINY GIERALTOWICE

z dnia 14 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla
terenu potozonego w Paniowkach przy ul. Zamkowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1290), oraz w zwiazku z uchwala
Rady Gminy Gierattowice Nr LX/450/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terenu polozonego
w Paniowkach przy ul. Zamkowej, zmienionej uchwata Rady Gminy Gierattowice Nr LXVIII/515/2023 z dnia
13 grudnia 2023 r., na wniosek Woéjta Gminy Gieraltowice

Rada Gminy Gieraltowice
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla
terenu polozonego w Paniéwkach przy ul. Zamkowej, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice”, przyjetego Uchwalg
Nr LXX1/535/2024 Rady Gminy Gieraltowice z dnia 27 marca 2024 r.,
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terenu polozonego
w Paniowkach przy ul. Zamkowej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,33 ha w granicach okreslonych w czesci graficznej planu.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terenu potozonego
w Panidwkach przy ul. Zamkowej zwany dalej ,,planem”, skladajg si¢ ustalenia zawarte w tresci niniejszej
uchwaly wraz z nast¢pujgcymi zatgcznikami:

1) zatacznik nr 1 — Czgs$¢ graficzna planu;

2) zalacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gierattowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
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4) zalacznik nr 4 — Dane przestrzenne.
3. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw ordéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czes¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia graficzne elementéw bgdacych ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, w granicach ktérych ruch zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposéb zapewniajacy
nalezyta ochrong wymienionych obiektow Iub terendow wymagajace ochrony zwartej zabudowy
mieszkaniowo—ustugowej istniejacej i planowanej;

5) symbol identyfikujacy kategori¢ przeznaczenia terenu:
a) IMN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug

2. Czgs$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementdw obowigzujacych na podstawie
przepisoOw odrgbnych:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Budryk” ID 309,
- terenu gorniczego ,,Ornontowice 17,
- obszaru goérniczego ,,Ornontowice 1”.
§ 3. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz $ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodow zewnetrznych, pochylni,
zadaszen nad wejsciami do budynkéw, okapow, gzymséw, platform mechanicznych dla oséb
niepetnosprawnych, ktore moga by¢ wysuniete poza te linia na odleglos¢ nie wicksza 1,5 m; linia ta
nie dotyczy termomodernizacji budynku;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w szczegélnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) lokalizacji budynkéw zgodnie zustalonymi w czesSci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowania trwatych i estetycznych materialow wykonczeniowych:
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- na elewacjach — takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno, z dopuszczeniem substytutow
imitujacych te materialy, a takze oktadzin elewacyjnych,

- na pokrycia dachowe — takich jak: dachdéwka ceramiczna, blachodachowka, dachowka bitumiczna,
z dopuszczeniem stosowania innych materialow o fakturze imitujacej ksztatt dachowki, a takze blach,
szkla, a w przypadku dachow plaskich — membran, papy;

c¢) stosowania koloréow tynkéw i oktadzin elewacyjnych o niskiej intensywnos$ci zabarwienia, takich jak:
biaty, jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, bragzowego, szarego lub pochodne tych kolorow,

d) stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, ciemnej szarosci, ciemnej czerwieni, brazu,
e) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadoéw, w formie zieleni ostonowej, ogrodzenia lub zabudowy;

2) zakaz stosowania nietrwalych lub nisko standardowych materiatow wykonczeniowych na elewacjach
budynkow oraz pokryciach dachéw i zadaszen, takich jak: blacha falista i trapezowa, plyty poliweglanu
komoérkowego, listwy z tworzyw sztucznych.

§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, za wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin.

2. Nakaz ujecia i oczyszczenia $ciekdw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do poziomoéw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne.

3. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na
terenach goérniczych:

1) eksploatacja nie moze powodowac takich zmian powierzchni terenu, ktére uniemozliwig jego
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie, w szczegdlnosci ktore:

a) wykluczg realizacj¢ nowej zabudowy i uzytkowanie istniejacej,
b) spowoduja dewastacje gruntow rolnych lub ich degradacje w postaci obnizenia klas bonitacyjnych.

4. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach ktorych ruch zakladu gérniczego moze byc
dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta ochron¢ nizej wymienionych obiektow lub terenow
wymagajace ochrony zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i planowane;.

5. W zasiggu obszaru, o ktérym mowa w ust. 4, wielkosci odksztalcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci
terenow do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminuja zagrozenia dla
stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nosci, oraz zagwarantujg uzytkowanie obiektu bez zaktocen;
wymog zapewnienia uzytkowania obiektéw bez zakldocen nie wyklucza przerw w ich uzytkowaniu na czas
robot profilaktycznych i naprawczych.

6. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwigku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r., poz. 112)
na terenie MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

) na obszarze planu miejscowego nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalenia ipodziatu
nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj.: Dz. U. 22023 r., poz. 344);

2) minimalna powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m?, szerokos$¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.
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§ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow

1. Obszar objety planem potozony jest w calo$ci w granicach:
1) ztoza wegla kamiennego ,,Budryk” ID 309;
2) terenu goérniczego ,,Ornontowice 17;
3) obszaru gorniczego ,,Ornontowice I.

2. Na terenie goérniczym, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, realizacje nowych obiektow budowlanych lub
rozbudowe obiektow istniejacych dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych oraz informacji
o aktualnych warunkach geologiczno-gorniczych.

§ 8. 1. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) powiazania terenu obj¢tego planem z ponadlokalnym uktadem komunikacji zapewnia ul. Zamkowa;

2) obstluga terenu objetego planem z ul. Zamkowe;j tj. drogi znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem.
2. Ustala si¢ dla obszaru objgtego planem nastgpujace wskazniki miejsc do parkowania:

1) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug innych, lecz nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy.

3. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowag zgodnie
z ustawg o drogach publicznych.

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okre$lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym,;

2) zaopatrzenie w wode poprzez:
a) obstuge z sieci wodociagowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
1 wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode¢ oraz drog pozarowych,

¢) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;
3) zaopatrzenie w energie cieplng za pomoca indywidualnych rozwigzan;

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celow
grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

6) odprowadzenie $ciekéw bytowych oraz wod opadowych i roztopowych poprzez:

a) obstuge z rozbudowywanego systemu kanalizacji,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;

7) obstuge systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej poprzez zapewnienie
obshugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez
budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci
15%, stownie: pigtnascie procent, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11. 1. Dla terenu oznaczonego w cz¢sci graficznej planu symbolem 1MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) miejsca do parkowania;

2) dojazdy, dojscia;

3) ciagi piesze, pieSzo-rowerowe, rowerowe;
4) zielen urzadzona;

5) sieci i urzadzania infrastruktury techniczne;.

4.Dla terenu, o ktorym mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czgsécia graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: mieszkalnych, mieszkalnych zlokalami ustugowymi, ustugowych oraz ushugowych
z lokalami mieszkalnymi: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz: 12 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostatej: 6 m;

6) ksztatt dachu:
a) ptaski,

b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu: do 45°.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 13. Uchwata wchodzi w zZycie po uplywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Szary
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/102/2025
Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 14 maja 2025 r.
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UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN
(OBJETE PRAWEM WLASNOSCI GORNICZEJ)
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ZIAMAWIAJACY: GMINA GIERALTOWICE ul. Ks. Roboty 48, 44-186 Gierattowice

NUMER UMOWY: |1/201/PPG/063/2023 z dnia 1 wrze$nia 2023 .

TEMAT: Miejscowy plan zagospodarowania przestzennego gminy Gierattowice dla terenu
. N potozonego w Panidéwkach przy ul. Zamkowej
ZLOPE ... - ZLOZA WEGLA KAMIENNEGO
PR Y (W TYM ZAWIERAJACE METAN JAKO KOPALINE TOWARZYSZACA) RYSUNEK: Czes¢ graficzna planu miejscowe go
06 OBSZARY | TERENY GORNICZE USTANOWIONE KIERUJACY mgrinz. Maciej Wyszyrski
= ~" W KONGESJAGH NA WYDOBYWANIE KOPALIN

OPRACOWANIEM:

OBSZARY, W GRANICACH KTORYCH RUCH ZAKLADU GORNICZEGO
MOZE BYC DOZWOLONY TYLKO W SPOSOB ZAPEWNIAJACY
NALEZYTA OCHRONE WYMIENIONYCH OBIEKTOW LUB TERENOW

WYMAGAJACE OCHRONY ZWARTEJ ZABUDOWY
arm MIESZKANIOWO-USEUGOWEJ ISTNIEJACEJ | PLANOWANEJ

148/77 OPRA. GRAFICZNE] mgr Julia Strojec

SKALA: 1:1000 DATA: marzec 2025 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/102/2025
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

W ustawowym terminie dotyczacym wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. od dnia 14 listopada 2024 r. do 5 grudnia 2024 r.. oraz w okresie oczekiwania na uwagi
tj. do dnia 19 grudnia 2024 r. nie wniesiono uwag do przedmiotowego projektu planu. Wobec braku
nieuwzglednionych uwag do projektu planu nie dokonuje si¢ rozstrzygnie¢ o sposobie ich rozpatrzenia
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/102/2025
Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Gieraltowice dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ustala:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

2) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwatly Nr XV1/102/2025
Rady Gminy Gierattowice

z dnia 14 maja 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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