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UCHWALA NR XV1/104/2025
RADY GMINY GIERALTOWICE

z dnia 14 maja 2025 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice
dla terenéw polozonych w Przyszowicach przy ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1465 zpdzn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), art. 104 ustawy z dnia 9 czerwca
2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1290) oraz w zwiazku z uchwala
Rady Gminy Gierattowice Nr LX/451/2023 z dnia 5 kwietnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terené6w polozonych
w Przyszowicach przy ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej, zmienionej uchwata Rady Gminy Gieraltowice
Nr LXVIII/516/2023 z dnia 13 grudnia 2023 r. , na wniosek Wojta Gminy Gierattowice

Rada Gminy Gieraltowice
stwierdza, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla
terenéw polozonych w Przyszowicach przy ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gieraltowice”, przyjetego Uchwalg Nr LXX1/535/2024 Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 27 marca 2024 r.,
i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gieraltowice dla terenéw polozonych
w Przyszowicach przy ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje dwa obszary: A o powierzchni ok. 0,61 ha i B o powierzchni ok. 3,49 ha, w granicach
okreslonych w czgsciach graficznych planu.

2. Na miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice dla terenéw potozonych
w Przyszowicach przy ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej zwany dalej ,,planem”, sktadaja si¢ ustalenia
zawarte w tresci niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zatgcznikami:

1) zatgcznik nr 1 — Czg$¢ graficzna planu — obszar A;
2) zatacznik nr 2 — Czg$¢ graficzna planu — obszar B;

3) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag do projektu planu;
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4) zalacznik nr 4 — Rozstrzygnigcie Rady Gminy Gierattowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 5 — Dane przestrzenne.
3. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objetego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdlowe dla terendw oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§ 2. 1. Czes$¢ graficzna planu dla obszaru A, bgdaca zalgcznikiem nr 1 zawiera nastg¢pujgce oznaczenia
graficzne elementéw bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajgca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) obszar, w granicach ktorych ruch zaktadu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajacy
nalezyta ochron¢ wymienionych obiektow Iub terendow — wymagajace ochrony zabudowy ustugowej
i produkcyjnej, istniejacej i planowanej;

5) symbol identyfikujacy kategori¢ przeznaczenia terenu:
a) U-P — teren ustug lub produkc;ji.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:
- udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,So$nica” ID 338,
- terenu gorniczego ,,Sosnica 1117,
- obszaru goérniczego ,,Sosnica I11”.

§ 3. 1. Cze¢$¢ graficzna planu dla obszaru B, bedaca zatacznikiem nr 2 zawiera nastgpujagce oznaczenia
graficzne elementow bedacych ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obszar, w granicach ktorych ruch zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajacy
nalezyta ochron¢ wymienionych obiektow lub terenow — wymagajace ochrony zwartej zabudowy
mieszkaniowo—ustugowe;j istniejacej i planowanej;

5) symbol identyfikujacy kategori¢ przeznaczenia terenu:
a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
b) U-P — teren ustug Iub produke;ji,
¢) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw obowigzujacych na podstawie
przepiséw odrebnych:

1) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach:

a) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy” ID 380,
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b) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Sosnica” ID 338,

¢) terenu gorniczego ,,Sosnica 1117,

d) obszaru gérniczego ,,Soénica III”.

3. Czgs¢ graficzna planu zawiera ponadto oznaczenia graficzne elementéw informacyjnych:
1) granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 331 Dolina Kopalna rzeki Gorna Ktodnica;
2) granice dziatek ewidencyjnych;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV.

§ 4. llekro¢ w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktdorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkdéw przy zatozeniu, ze zewnetrzna krawedz S$ciany budynku nie moze
wykracza¢ poza zewngtrzne oznaczenie linii zabudowy, za wyjatkiem schodow zewnetrznych, pochylni,
zadaszen nad wejSciami do budynkéw, okapow, gzymséw, platform mechanicznych dla osob
niepetnosprawnych, ktére mogg by¢ wysunigte poza te¢ linig na odleglos¢ nie wicksza 1,5 m; linia ta
nie dotyczy termomodernizacji budynku;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

3) przeznaczeniu uzupekiajacym — nalezy przez to rozumie¢ uzupetniajgce rodzaje przeznaczen terenu jakie
mogg jedynie wspolwystepowac z ustalonymi przeznaczeniami terenu, przy czym ich udziatl nie moze
stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dziatek i budynkow na nich zlokalizowanych;

4) produkcji nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna prowadzong wylacznie
w budynkach, ktérych gabaryty iinne wymagania w zakresie ksztalttowania zabudowy sa zgodne
z ustalonymi w planie dla terenu, w ktorym usytuowany jest budynek oraz ktéra prowadzona jest zgodnie
z aktualnymi wymaganiami przepisow prawa inorm w zakresie ochrony $rodowiska, a w szczego6lnosci
nie stwarza ryzyka powaznej awarii przemystowej ani znaczacego pogorszenia stanu srodowiska, w tym
zdrowia ludzi;

5) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w szczegélnosci w zakresie zgodnym z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404);

6) zieleni oslonowej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni terenu dzialki budowlanej wzdhuz jej
granic z nieruchomoscia sasiednia lub droga publiczna, zagospodarowang poprzez zwarte nasadzenia
krzewéw i drzew, co najmniej w dwdch rzedach, o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 1,8m, ktore
zapewnig caloroczng wizualng izolacje terenu dziatki.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakaz:

a) lokalizacji budynkéw zgodnie zustalonymi w czeSci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowania trwatych i estetycznych materiatéw wykonczeniowych:

- na elewacjach — takich jak: tynk, cegla, kamien, ceramika, drewno, z dopuszczeniem substytutow
imitujacych te materiaty, a takze oktadzin elewacyjnych,

- na pokrycia dachowe — takich jak: dachéwka ceramiczna, blachodachéwka, dachéwka bitumiczna,
blach, szkta, a w przypadku dachow ptaskich — membran, papy;

¢) stosowania kolorow tynkoéw i oktadzin elewacyjnych o niskiej intensywnosci zabarwienia, takich jak:
biaty, jasne (pastelowe) odcienie koloru bezowego, brazowego, szarego lub pochodne tych kolorow,

d) stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach czerni, ciemnej szaro$ci, ciemnej czerwieni, brazu,
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e) wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni ostonowej, ogrodzenia lub zabudowy.

2) zakaz: stosowania nietrwalych lub nisko standardowych materialdow wykonczeniowych na elewacjach
budynkéw oraz pokryciach dachow i zadaszen, takich jak: blacha falista i trapezowa, ptyty poliweglanu
komorkowego, listwy z tworzyw sztucznych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1. Zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, za wyjatkiem: inwestycji
celu publicznego, w tym z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej, poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin.

2. Zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR)
oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZDR), o ktérych mowa w ustawie
z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54).

3. Zakaz zagospodarowania iuzytkowania terendw w sposob stwarzajacy ucigzliwosci dla sgsiednich
nieruchomosci, w szczegolno$ci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania hatasu i wibracji,
emisji pola elektromagnetycznego.

4. Nakaz ujecia i oczyszczenia Sciekéw (w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem) do pozioméw okreslonych w przepisach z zakresu ustawy Prawo wodne.

5. Ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska oraz racjonalnego wykorzystywania powierzchni ziemi na
terenach gorniczych:

1) eksploatacja nie moze powodowac takich zmian powierzchni terenu, ktore uniemozliwia jego
wykorzystanie zgodnie z przeznaczeniem okre§lonym w planie, w szczegdlnosci ktore:

a) wykluczg realizacje nowej zabudowy i uzytkowanie istniejace;j,
b) spowoduja dewastacje¢ gruntéw rolnych lub ich degradacj¢ w postaci obnizenia klas bonitacyjnych.

6. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach, w ktorych ruch zaktadu gorniczego moze by¢
dozwolony tylko w sposob zapewniajacy nalezyta ochrone nizej wymienionych obiektéw lub terenow:

1) wymagajace ochrony zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i planowanej;
2) wymagajace ochrony zabudowy uslugowe;j i produkcyjnej istniejacej i planowane;.
7. W zasiegu obszaru, o ktéorym mowa w ust. 6, wielkosci odksztatcen nie moga ogranicza¢ przydatnosci
terenéw do zabudowy, umozliwiajac przyjecie takiej odpornosci obiektow, ktore wyeliminujg zagrozenia dla
stanu technicznego obiektu, jego konstrukcji i no$nosci, oraz zagwarantujg uzytkowanie obiektu bez zaktocen;

wymog zapewnienia uzytkowania obiektow bez zaktocen nie wyklucza przerw w ich uzytkowaniu na czas
robot profilaktycznych i naprawczych.

8. W zakresie ochrony przed hatasem uwzglednia si¢ maksymalny — dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
réwnowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (tekst jednolity: Dz. U. z2014 r., poz. 112)
na terenach MN-U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

§ 7. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalen
1 podziatdéw nieruchomosci.

2. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w przypadku wystgpienia procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) na terenach o symbolach przeznaczenia MN-U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 600 m? szerokos¢ frontu dziatki
nie mniejsza niz 18 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 900 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m;
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2) na terenach o symbolach przeznaczenia U-P — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 3000 m?, szeroko$¢
frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

3) dla innych wyzej nie wymienionych terenow lub potrzeb — powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 100 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 10 m;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséow

1. Caty obszar A, objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego i metanu ,,So$nica” ID 338;
2) terenu goérniczego ,,Sosnica I11”’;
3) obszaru gorniczego ,,Sosnica I11”.
2. Caly obszar B, objety planem znajduje si¢ w granicach:
1) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Makoszowy” ID 380;
2) udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,So$nica” ID 338;
3) terenu gorniczego ,,Sosnica I11”;
4) obszaru goérniczego ,,Sosnica I1I”.

3.Na terenach gorniczych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 2 i ust. 2 pkt 3 realizacje nowych obiektow
budowlanych lub rozbudowg obiektow istniejacych dopuszcza si¢ przy uwzglednieniu przepisoéw odrebnych
oraz informacji o aktualnych warunkach geologiczno-gorniczych.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obstuga obszaru A z projektowanego uktadu drég wewnetrznych bez mozliwosci wiaczenia do ulicy
Gliwickie;j.

2. Obstluga obszaru B zulicy Makoszowskiej znajdujacej si¢ poza terenem objetym planem oraz terenu
komunikacji wewnetrznej 1KR.

3. Ustala si¢ dla obszaréw objetych planem nastepujace wskazniki miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej — 2 miejsca na mieszkanie oraz
1 miejsce na kazde 50 m? 1 lokalu uzytkowego;

2) dla ustug — 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy;

3) dla terendéw logistyki, magazynow, sktadow — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni
uzytkowej magazyndw i obiektow zaplecza technicznego, lub na 500 m? terenu sktadowego;

4) dla produkcji — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 200 m? powierzchni uzytkowej oraz nie mniej niz
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustawg o drogach publicznych.

5. Miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane w formie:
1) stanowisk postojowych;
2) parkingow;
3) garazy wolnostojacych lub wbudowanych.
§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

1) modernizacja, rozbudowa i budowa sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej niezbednej dla
funkcjonowania okre$lonej ustaleniami planu zabudowy oraz stuzaca zapewnieniu powigzania jej
z uktadem zewnetrznym;
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2) zaopatrzenie w wode poprzez:
a) obstuge z sieci wodociagowej dla pokrycia potrzeb bytowych, uzytkowych i przeciwpozarowych,

b) dostosowanie parametrow technicznych sieci wodociggowej do wymogoéw przeciwpozarowych
1 wyposazenie sieci w hydranty p.poz., zgodnie z wymogami przepisOw w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych,

¢) dopuszczenie indywidualnych uje¢ wody;
3) zaopatrzenie w energie cieplng za pomoca indywidualnych rozwigzan;

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej, z dopuszczeniem zaopatrzenia w gaz do celow
grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez:
a) zasilanie odbiorcow z istniejacego systemu elektroenergetycznego sieci srednich i niskich napig¢;

b) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejacego systemu sieci o nowe elementy stacyjne i liniowe
sredniego i niskiego napigcia w dostosowaniu do wystepujacego zapotrzebowania mocy;

6) odprowadzenie SciekOw poprzez:
a) obstuge z rozbudowywanego systemu kanalizacji;

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni Sciekow;

7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do wod ido ziemi, zzastrzezeniem przepisow
odrebnych obowigzujacych w tym zakresie, przy czym:

a) zakazuje si¢ zmiany kierunkow sptywu wod powierzchniowych powodujacych szkode dla dziatek
sgsiednich,

b)dla nowo zagospodarowywanych dzialek budowlanych nakazuje si¢ stosowanie rozwiazan
opozniajagcych splyw wod opadowych iroztopowych zpowierzchni dziatki budowlanej lub terenu
objetego inwestycja, opartych na infiltracji wody oraz pelniacych funkcje retencyjne, w tym
umozliwiajace zagospodarowanie lub gromadzenie wod opadowych iroztopowych wcelu ich
uzytkowego wykorzystania w obrebie nieruchomosci lub rozsaczenia na jej terenie,

8) obstuge systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej poprzez zapewnienie
obstugi systemami infrastruktury telekomunikacyjnej i radiokomunikacyjnej stosownie do wystepujacego
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i radiokomunikacyjne, z istniejacego systemu oraz poprzez
budowe nowych irozbudowe istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
i radiokomunikacyjne;j.

§ 11. Ustala si¢ stawke procentowa wynoszaca 15%, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 12. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami 1MN-U i 2MN-U ustala si¢ przeznaczenie pod:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, lub;
2) teren ustug.
2. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren ustug handlu hurtowego;
2) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

3. Ustala si¢ dla terendw wymienionych w ust. 1 dopuszczenie elementow zagospodarowania niezbgdnych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:
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1) dojazdow, drog wewnetrznych i pozarowych;
2) sieci uzbrojenia terenu,
3) terendéw 1 urzadzen komunikacji pieszej i rowerowej;

4) obiektow 1 urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci, w tym utwardzonych miejsc do czasowego
gromadzenia odpadéw komunalnych;

5) parkingdw naziemnych;
6) terenow zieleni urzadzonej.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. | ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z czg¢$cig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,05,
b) maksymalna: 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw: mieszkalnych, mieszkalnych zlokalami ustugowymi, ustugowych oraz ustugowych
z lokalami mieszkalnymi: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz: 12 m,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej: 15 m,
¢) pozostata: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) ptaski,
b) jednospadowy, dwuspadowy i wielospadowy o nachyleniu: do 45°.
5. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustalone przeznaczenie terenu moga by¢ realizowane w formie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) w budynku ustugowym, w ktorym przewiduje si¢ lokale mieszkalne, zakazuje si¢ ksztattowania lokali
ustugowych powyzej kondygnacji przeznaczonych na potrzeby lokali mieszkalnych oraz na tej samej
kondygnacji co lokale mieszkalne.

§13. 1. Dla terenu ustug lub produkeji, oznaczonego symbolem 1U-P, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie pod:

1) teren ushug, lub;
2) teren produkcji.
2. Przeznaczenie uzupehiajace:
1) teren stacji paliw plynnych;
2) teren parkingu.
3. Przeznaczenie wykluczone:
1) teren przemystu portowego;
2) teren produkcji energii;
3) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) teren ustug edukacji;
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5) teren ushug nauki.

4. Ustala si¢ dla terenu wymienionego w ust. 1 dopuszczenie elementéw zagospodarowania niezbednych
dla poprawnego funkcjonowania terenu o ustalonym przeznaczeniu:

1) dojazdow, drog wewnetrznych i pozarowych;
2) sieci uzbrojenia terenu,
3) terendéw 1 urzadzen komunikacji pieszej i rowerowej;

4) obiektow 1 urzadzen stuzacych utrzymaniu porzadku i czystosci, w tym utwardzonych miejsc do czasowego
gromadzenia odpadoéw komunalnych;

5) parkingdw naziemnych;
6) terenow zieleni urzadzone;.

5.Dla terenu, oktéorym mowa wust.]1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%;
4) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,01,
b) maksymalna 3,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 35 m, w tym budynki nie wiecej niz 30 m;

6) geometria dachow: dachy plaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
nie wigkszym niz 35°;

7) gabaryty zabudowy: maksymalna dhugosc¢ elewacji — 200 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
9) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje nieucigzliwa.

§14.1. Dla terenu ushug lub produkeji, oznaczonego symbolem 2U-P, dla ktérego ustala sie¢
przeznaczenie pod:

1) teren ushug, lub;

2) teren produkc;ji.
2. Przeznaczenie uzupehniajace: teren parkingu.
3. Przeznaczenie wykluczone:

1) teren przemyshu portowego;

2) teren produkcji energii;

3) teren uslug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) teren ustug edukacji;

5) teren ushug nauki;

6) teren ushug handlu wielkopowierzchniowego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,02,
b) maksymalna 1,5;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 25 m, w tym:
a) budynki produkcyjne, ushugowe, biurowe, socjalno-administracyjne: nie wigcej niz 12 m,
b) budynki magazynowe, techniczno-warsztatowe: nie wigcej niz 11 m,
¢) budynki gospodarcze, garazowe, wiaty — nie wiecej niz 7 m;

6) geometria dachéw — dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
nie wigkszym niz 35°;

7) gabaryty zabudowy: maksymalna dtugosc¢ elewacji — 50 m;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
9) zasady zagospodarowania:

a) zakazuje si¢ sktadowania poza budynkami odpadéw, materiatow lub substancji bez zabezpieczenia przed
przenikaniem zanieczyszczen do ziemi, wod lub powietrza, lub zapyleniem terenow sasiednich,

b) nakazuje si¢ wizualne odseparowanie terenow baz, a takze terenéw zaplecza technicznego, przetadunku
i sktadowania materiatow, placow manewrowych obiektow produkcyjnych i ustugowych od sasiednich
nieruchomosci o przeznaczeniu mieszkaniowo-ustugowym poprzez zastosowanie i utrzymywanie pasow
zimotrwatej zieleni ostonowej o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m Iub urzadzen izolacyjnych
0 wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

c) dopuszczenie lokalizowania ekranéw akustycznych iinnych budowli shizacych ograniczaniu
ucigzliwosci hatasowych,

d) dopuszcza si¢ wytacznie produkcj¢ nieucigzliwa.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KR ustala si¢ przeznaczenie pod
teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czescig graficzng planu;
3. Ustala si¢ wysoko$¢ obiektow budowlanych: nie wigcej niz 12 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Gminy

Pawel Szary
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XVI1/104/2025
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 14 maja 2025 r.

I v 0 |

Uktad wspétrzednych 2000 (strefa VI) - 2177
ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 6

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego

zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

STAROSTWO POWIATOWE W GLIWICACH

Licencja nr: WGI-RMN.6642.17.2023_2405_P z dnia 30.08.2023 r.

~

F {

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Gierattowice dla terendéw potozonych w Przyszowicach przy
ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej

Czesc graficzna planu miejscowego - obszar A

skala 1:1000
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Legenda

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu miejscowego

I d Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Linia rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszar, w granicach ktorych ruch zaktadu gérniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposéb
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zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej istniejacej i planowanej
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Oznaczenia graficzne obowiazujace na podstawie przepisow odrebnych
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KIERUJACY mgr inz. Maciej Wyszynski

OPRACOWANIEM:

OPRA. GRAFICZNE] mgr Julia Strojec

SKALA: 1:1000 DATA: Marzec 2025 .
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/104/2025
Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 14 maja 2025 r.

R/ I ™~ o

U
N Uktad wspdtrzednych 2000 (strefa VI) - 2177

ETRS 1989 Poland CS2000 Zone 6

Zrédio pochodzenia uzytego materiatu panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego:

STAROSTWO POWIATOWE W GLIWICACH
Licencja nr: WGI-RMN.6642.17.2023_2405_P z dnia 30.08.2023 .

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Gierattowice dla terendéw potozonych w Przyszowicach przy

861/187 ulicy Gliwickiej i ulicy Makoszowskiej
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Czesc graficzna planu miejscowego - obszar B

skala 1:1000
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Legenda

Oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu

I d Granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
|

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania

v—v— Nieprzekraczalna linia zabudowy

Obszar, w granicach ktorych ruch zaktadu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposéb
zapewniajacy nalezytg ochrong wymienionych obiektéw lub terenéw wymagajacy ochrony
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej istniejacej i planowane;j

symbole identyfikujace kategorie przeznaczenia terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ub ustug
Teren ustug lub produkcji
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Teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j

Oznaczenia graficzne obowiazujace na podstawie przepiséw odrebnych

Caly obszar planu znajduje sie w granicach:
mmm mmy - Udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Makoszowy" ID 380,
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— - terenu gorniczego "Soénica 1",
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Oznaczenia graficzne informacyjne nie bedace ustaleniami planu miejscowego
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/104/2025
Rady Gminy Gieraltowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Gieraltowice postanawia:

§ 1. W zakresie uwag wniesionych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego
do publicznego wgladu w dniach od 14 listopada 2024 r. do 5 grudnia 2024 r.. oraz w okresie oczekiwania na
uwagi tj. do dnial9 grudnia 2024 r.:

1) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 1 w cze$ci odnoszacej sie do ,,dopuszczenia zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Jjednorodzinnej i wielorodzinnej oraz obiektow iurzqdzen rekreacyjno-sportowych oraz podniesienia
parametru powierzchni zabudowy do 75%7 z nastepujacym uzasadnieniem: Zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gierattowice”, przyjetego
Uchwalg Nr XXXIX/268/17 Rady Gminy Gierattowice z dnia 12 grudnia 2017 r. wraz ze zmiang przyjeta
Uchwatg Nr LXX1/535/2024 Rady Gminy Gierattowice z dnia 27 marca 2024 r. teren ten oznaczony jest
symbolem UPH - obszary ustugowo-produkcyjno-handlowe. Na terenie tym nie jest dopuszczona
lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] oraz rekreacyjno-sportowej. Ponadto dla terenu UPH studium
przewiduje maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 50%.

2) Nie uwzgledni¢ uwagi nr 2 o tresci ,, wykreslenie § 2 pkt I ppkt4, § 3 pkt I ppkt4, § Spkt5, 6, 7;
usuniecie z czesci graficnzej projektu planu dla czesci Ai czesci B obszaruw granicach ktorych ruch
zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajgcy nalezytq ochronge wymienionych
obiektow lub terenow wymagajqce ochrony zabudowy ustugowej i produkcyjnej, istniejqcej i planowanej”
z nastepujacym uzasadnieniem: Zgodnie z art. 104 ust. 5 pkt 1 ustawy Prawo geologiczne i gornicze,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu goérniczego moze w szczegdlnosci okresli¢
cyt. ,,obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ filar ochronny, w granicach ktérego ruch zaktadu
gorniczego moze by¢ zabroniony badz moze by¢ dozwolony tylko w sposob zapewniajgcy nalezyta ochrone
tych obiektéw lub obszaréw.” Wskazanie w projekcie planu obszaréw, o ktorych mowa w§ 5-—
w granicach ktérych ruch zakladu gorniczego moze by¢ dozwolony tylko w sposdb zapewniajacy nalezyta
ochron¢ wskazanych na rysunku planu obiektow lub terenow, stanowi niezbedny instrument umozliwiajacy
gminie wykonanie cigzacych na niej obowigzkéw zapewnienia zrdwnowazonego rozwoju oraz uzyskania
optymalnych efektow w zakresie ochrony srodowiska w procesie planowania przestrzennego. Podkresli¢
nalezy ze OUG w Rybniku uzgodnit pozytywnie przedmiotowy projekt planu. A wskazane w uwadze tresci
zostaly wskazane z oparciu o obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego — biorac pod uwage
ciggtos$¢ rozwigzan planistycznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/104/2025
Rady Gminy Gierattowice
z dnia 14 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Gieraltowice o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Gminy Gieraltowice dziatajac na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), ustala:

1) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wtasnych gminy beda
finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkéw zewngtrznych z uwzglednieniem $rodkow pomocowych
iz zatozeniem mozliwosci finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepisOw
odrebnych, w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym,;

2) prognozowany okres realizacji inwestycji przyjmuje si¢ sukcesywnie w miar¢ pozyskiwania srodkow.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwatly Nr XV1/104/2025
Rady Gminy Gierattowice

z dnia 14 maja 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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