DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 4 czerwca 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 04.06.2025 08:16:31
Poz. 3660
UCHWALA NR XIV/93/2025

RADY GMINY DABROWA ZIELONA
z dnia 26 maja 2025 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar polozony przy
Placu KoSciuszki, w centrum miejscowosci Dabrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 190711940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 194 oraz z 2025 r. poz. 527),

Rada Gminy Dabrowa Zielona
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony przy
Placu KoSciuszki, w centrum miejscowos$ci Dabrowa Zielona — zwany dalej planem — po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa
Zielona, przyjetego uchwata Nr 1V/30/02 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 30 grudnia 2002 r. ze zmiang
przyjeta uchwatg Nr LI11/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 29 wrze$nia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar w granicach wyznaczonych w uchwale nr VIII/42/2024 Rady Gminy Dabrowa
Zielona zdnia 31 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar potozony przy Placu Kosciuszki, w centrum
miejscowosci Dabrowa Zielona.

3. Granice obszaru objetego planem, okreslone sg na rysunku planu.
4. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 0,3615 ha.
§ 2. 1. Plan sktada si¢ z integralnych czgsSci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, stanowigcej rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000.
2. Zatacznikami do uchwaly sg:
1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Dagbrowa Zielona o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.
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§ 3. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenow nastepuje
na podstawie ustalen wtasciwych dla danego terenu:

1) ogdlnych i szczegdtowych okreslonych w niniejszej uchwale;
2) wyrazonych graficznie na rysunku planu.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, sa:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) granice obszaru podlegajacego ochronie z zakresu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terené6w wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

a) U-KO-IT - teren ustug lub obstugi komunikacji lub telekomunikacji,
b) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny iniesa ustaleniami planu,
w szczegolnosci — informacje o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach:

1) obszaru ekspozycji przestrzennej zabytkow stanowigcych dominanty krajobrazowe (zlokalizowanych poza
obszarem obj¢tym planem);

2) obszaru potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych i reliktow historycznych;
3) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska,
4) regionu wodnego Warty.
4. Ustalenia planu zawarte w tek$cie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu obowigzujg tacznie.

5. Potozenie linii, ktére nie zostaly zwymiarowane w czesci tekstowej planu, nalezy okreslaé poprzez
odczyt rysunku planu, z uwzglednieniem jego skali.

6. Okreslone dla poszczegdlnych terenow wskazniki: udzialu powierzchni zabudowy, udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz intensywnosci zabudowy, nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlanej lub jej
czescei, ktora znajduje si¢ w granicach terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczona
symbolem literowym cze$¢ obszaru objetego planem, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

2) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreSlenie funkcji charakteryzujacych zabudowe,
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu oraz obiektow;

3) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, zagospodarowana iuzytkowana terenu oraz
obiektow, obejmujaca czynnosci ustugowe dla celow konsumpcji indywidualnej, zbiorowej
i ogélnospotecznej (z wylaczeniem dzialalnosci polegajacych na wytwarzaniu bezposrednio lub w sposob
posredni nowych wyrobow, surowcow, potfabrykatow, wyroboéw finalnych, zespotow iczes$ci tych
wyrobow itp.);

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz elementy zagospodarowania niezbedne,
uzupelniajace lub stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu;

5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, a w odniesieniu do definicji ,,wysokosci zabudowy”,
rowniez budowle;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchniowy, ktorego sposob okreslania
i obliczania reguluje § 12 rozporzqdzenia Ministra Rozwoju zdnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
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szczegotowego zakresu iformy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z2022r. poz. 1679 oraz z 2023 r.
poz. 2405);

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong na rysunku planu lini¢ okreslajaca
minimalng odleglo$¢ zewnetrznej krawedzi zewngtrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej teren;
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy podziemnych cze¢sci budynkéw oraz elementow takich jak:
okapy, gzymsy, balkony, wykusze, schody, zadaszenia, podesty, pochylnie dla oséb ze szczegolnymi
potrzebami, rampy, windy, elementy wystroju elewacji;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o nachyleniu gtownych potaci dachowych mniejszym
niz 12°, niezaleznie od uktadu gtéwnych potaci dachowych, w tym — dachy pograzone.

2. Uzyte w uchwale pojecia:
1) uchwata — oznacza niniejsza uchwate Rady Gminy Dabrowa Zielona;
2) ustawa — oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
3) dziatka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;
4) uzbrojenie terenu — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 13 ustawy;
5) dostep do drogi publicznej — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 14 ustawy;
6) powierzchnia sprzedazy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 19 ustawy;
7) handel wicelkopowierzchniowy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 27 ustawy;
8) wysokos$¢ zabudowy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 30 ustawy;
9) intensywnos¢ zabudowy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 31 ustawy;
10) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 32 ustawy;
11) powierzchnia kondygnacji — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 33 ustawy;
12) kondygnacja nadziemna — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 34 ustawy;
13) udziat powierzchni zabudowy — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 35 ustawy;
14) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 28 ustawy;
15) udzial powierzchni biologicznie czynnej — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 29 ustawy;
16) uniwersalne projektowanie — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 20 ustawy;

17) gospodarowanie odpadami, magazynowanie odpaddéw — odpowiadajg procesom zdefiniowanym w ustawie
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1587 z p6zn. zm.").

3. Ustalenia planu, wtym definicje sformulowane w§ 4 uchwaly, nie wylaczaja stosowania
obowigzujacych przepisow prawa.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Zmiana zagospodarowania terenu oraz lokalizacja obiektéw budowlanych iurzadzen na dzialce
nie moga narusza¢ norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych oraz obowigzujacych przepisow
ustawy zdnia 7 lipca 1994 1. Prawo budowlane (tj. Dz U. z2025r. poz. 418) wraz zprzepisami
wykonawczymi.

§ 6. Ustala si¢ zasad¢ uniwersalnego projektowania w celu zapewnienia osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, dostepnosci zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych, w zakresie wynikajacym z ich
przeznaczenia.

§ 7. Uznaje si¢ za zgodne zplanem, w ramach ustalonego przeznaczenia terenéw zlokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem:

1) roboty budowlane w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

DDz. U. 22023 r. poz. 1597, 1688, 1852, 2029, oraz z 2024 r. poz. 1834, 19111 1914
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2) zmiang sposobu uzytkowania obiektu lub jego czgsci, zgodnie z ustaleniami planu;

3) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz stuzace ustalonemu przeznaczeniu terenu,
oile ich realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwo§¢ zabudowy
i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Oddziatywanie prowadzonych dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, w rozumieniu ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54 z p6zn. zm.?) wraz z przepisami
wykonawczymi.

2. W celu ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan zapewniajacych eliminacje lub ograniczenie wielkoSci substancji
odprowadzanych do powietrza, do pozioméw okre§lonych w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

2) nakaz wykorzystywania do ogrzewania obiektow ciepta sieciowego, energii ze zrodel odnawialnych albo
doboér innych (w tym — indywidualnych) rozwigzan technicznych, majacych na celu ograniczenie emisji
gazow 1 pytlow wprowadzanych do powietrza, do poziomow dopuszczalnych, okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

3. W celu ochrony wod podziemnych oraz gruntu ustala si¢:
1) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod powierzchniowych i podziemnych;

2) rozwigzania z zakresu odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych musza zabezpieczaé czystos¢ wod
odbiornikow;

3) nakaz postgpowania z wodami opadowymi i roztopowymi pochodzgcymi z zanieczyszczonych powierzchni
szczelnych zgodnie z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U.
2024 poz. 1087, 1089, 1473 oraz z 2025 r. poz. 216) oraz rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej
i Zeglugi z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska wodnego
oraz warunkow, jakie nalezy spelni¢ przy wprowadzaniu do wod Iub do ziemi $ciekow, atakze przy
odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych (Dz. U z2019r.
poz. 1311).

4. Wymagane jest zachowanie odlegtosci poszczegdlnych elementdéw inwestycji od napowietrznych linii
elektroenergetycznych, wynikajacych =z przepisow ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawy zdnia 26 czerwca 1974 r. Kodeks pracy (tj. Dz. U. z2025r. poz.277) wraz
z przepisami wykonawczymi, tj. rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku (Dz. U.z 2019r. poz.2448) oraz
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas wykonywania robdt budowlanych (Dz. U. z 2003 r. nr 47, poz. 401).

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w sposob
uwzgledniajacy zachowanie standardow jakoSci s$rodowiska oraz potrzeb ochrony zdrowia, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi.

6. Ustala si¢ ochron¢ powierzchni ziemi zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu shuzacych
dzialalno$ciom nalezacym do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
72024 r. poz. 1112, 1881 i 1940) wraz z przepisami wykonawczymi.

2 Dz. U. 22024 1. poz. 834, 1089, 1222, 1847, 1853, 1881, 1914, 1940 i 1946
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Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej; zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. Obejmuje si¢ ochrona:

1) fragment — znajdujgcy si¢ w granicach obszaru objg¢tego planem — uksztaltowanego historycznie uktadu
przestrzennego, na ktory sktadajg si¢: drogi, plac i uktad zabudowy;

2) caty obszar objety planem jako integralng cze$¢ obszaru ekspozycji przestrzennej zabytkéw stanowigcych
dominanty krajobrazowe (zlokalizowanych poza obszarem objetym planem);

3) caly obszar objety planem jako integralng czg$¢ obszaru potencjalnego wystepowania stanowisk
archeologicznych i reliktow historycznych.

2. Ustala sie, ze ochrona terenéw i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, ma na celu:
1) zachowanie relacji usytuowania zabudowy wzgledem drogi publicznej i placu;

2) dostosowanie gabarytow zabudowy nowej, do odno$nych, charakterystycznych parametréw technicznych
zabudowy istniejace;j;

3) zachowanie kompozycji przestrzennej terenu zjedng dominantg wysoko$ciowa w postaci azurowego,
wolno stojgcego masztu stacji bazowej telefonii komorkowe;.

3. Ustala si¢, ze ochronie terendow i obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, stuzg w szczegdlnosci
regulacje z zakresu: linii rozgraniczajacych tereny, nieprzekraczanych linii zabudowy i wysokos$ci zabudowy.

4.7 uwagi na uwarunkowania, o ktorych mowa wust. 1 pkt 3, odpowiednio do zakresu zamierzen
budowlanych, uwzglednienia wymagajg przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292), szczegdlnie w zakresie badan archeologicznych.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych oraz szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendéw wraz
z ograniczeniami w ich uzytkowaniu

§ 10. 1. Zabudowa, zagospodarowanie iuzytkowanie catego obszaru objetego planem jest
podporzadkowane potrzebom ochrony:

1) Glownego Zbiormika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska;
2) wod regionu wodnego Warty.

2. Ochronie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka Miechowska, shuza regulacje
z zakresu: przeznaczenia terenow, zasad ochrony $rodowiska i przyrody, a takze — zasad modernizacji, budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j.

3. Szczego6lne warunki dotyczace zabudowy izagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich
uzytkowaniu wynikaja zrozporzadzenia zdnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz.
Woj. Slaskiego z2014r., poz. 1974) ze zmiang wprowadzong rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie
warunkéw korzystania z wod regionu wodnego Warty (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 19 lipca 2017r.,
poz. 4337).

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 11. 1. Utrzymuje si¢ powiazania obszaru objetego planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
(poza granicami obszaru obj¢tego planem), ktdry tworzy istniejgca droga publiczna, tj. droga wojewodzka.

2. Ustala sie, ze wewnetrzny uktad komunikacyjny (w granicach obszaru objg¢tego planem), tworza drogi
wewnetrzne ozn. symb. 1KR i 2KR a takze inne ciggi komunikacji pieszej i kotowej, ktorych tras nie ustala sig¢
w planie.
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§ 12. Powigzanie wewnetrznego systemu komunikacyjnego z systemem zewnetrznym, z uwzglgdnieniem
ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 i 1222) wraz z przepisami
wykonawczymi.

§ 13. 1. Ustala si¢, ze realizacja zamierzen budowlanych generujacych potrzeby parkingowe wymaga
realizacji/urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania:

1) w granicach dzialki budowlanej, na ktorej realizowane jest zamierzenie budowlane lub na terenie
nieruchomosci do ktorych inwestor ma tytut prawny;

2) w sposob, ktory nie powoduje ograniczen w zaspokajaniu potrzeb parkingowych istniejacej zabudowy.

2. Ustala si¢ obowiazek zaspokojenia 100% potrzeb w zakresie miejsc lub stanowisk do parkowania,
generowanych przez zamierzenie budowlane.

3. Ustala si¢ wskazniki stuzace okres$leniu minimalnej liczby miejsc lub stanowisk do parkowania,
wymaganych w ramach zamierzen budowlanych, z uwzglednieniem potrzeb wszystkich grup uzytkownikow
obiektow lub dziatki budowlanej oraz pojazdéw miarodajnych:

1) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodow osobowych przypadajace na:
a) kazde 25 m? nowej powierzchni uzytkowej stuzacej obstudze klienta,
b) 1 nowe stanowisko obstugi klienta;

2) 1 miejsce lub stanowisko do parkowania dla samochodow osobowych przypadajace na kazde 50 m? nowej
powierzchni uzytkowej dostepnej dla klienta obiektu ustugowego z zakresu kultury i rozrywki.

4. W przypadku lacznego wystapienia wskaznikow dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikow
nalezy przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wickszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania.

5. Ilo$¢ miejsc lub stanowisk do parkowania nalezy okresla¢ z zastosowaniem wskaznika odnoszacego si¢
do cech dziatalnosci lub uwarunkowan, sposréod wymienionych wust. 3, najbardziej zblizonych do
charakteryzujacych zamierzenie budowlane.

6. Nalezy zapewni¢ miejsca lub stanowiska do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslona wart. 12a ustawy zdnia 21 marca 1985rt. o drogach
publicznych.

7. W zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala si¢ realizacj¢ parkingdw
terenowych.

8. W zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa ustala si¢, stosownie do potrzeb:

1) zastosowanie kostki betonowej o niefazowanych krawedziach;
2) wykluczenie nawierzchni azurowych;

3) zastosowanie rozwigzan umozliwiajacych wjazd wozkiem inwalidzkim na poziom chodnika (np. pochylnia,
odpowiednie obnizenie nawierzchni chodnika);

4) zastosowanie farb z dodatkiem antyposlizgowym.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 14. 1. W granicach obszaru objgtego planem utrzymuje si¢ istniejace obiekty, sieci iurzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowe, rozbudowe, zmiane przebiegu oraz lokalizacji,
z zachowaniem powigzan z uktadem zewngtrznym.

2. Lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jest uwarunkowana:
1) uwzglednieniem obowigzujgcych ograniczen w zagospodarowaniu terenow;

2) zachowaniem przepisowych, normatywnych lub eksploatacyjnych odleglosci od istniejagcych obiektow
budowlanych (w tym — od istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej) oraz pod warunkiem, ze
lokalizacja  urzadzen nie wprowadza ograniczen, ktoére wykluczaja mozliwos¢  zabudowy
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i zagospodarowania terenu (w tym — sasiednich dzialek budowlanych) zgodnie zustalonym
przeznaczeniem.

3. Indywidualne rozwigzania techniczne w ramach systemu infrastruktury technicznej dopuszcza si¢
w sytuacjach przewidzianych w przepisach odrebnych; w szczegdlnosci dotyczy to zaopatrzenia w ciepto (w
tym dopuszczenia zrodet wytworczych energii elektrycznej) oraz postgpowania z wodami opadowymi
1 roztopowymi, z zastrzezeniem § 10.

4. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w wodg:
1) z sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j;

2)do celow przeciwpozarowych — zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz.U. z2009 r. Nr 124 poz. 1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie
przeciwpozarowej (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 188).

5. Ustala si¢ zasady odprowadzania $ciekow:

1) do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, w ramach systemu zbiorowego odprowadzenia
i oczyszczania $ciekow;

2) z uwzglednieniem przepisOw ustawy zdnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (t.j. Dz. U. 22024 r. poz.39911717) oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wodg 1izbiorowym odprowadzeniu S$ciekow (t.j. Dz. U. z2024r. poz.757) wraz
z przepisami wykonawczymi.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych ustala si¢, stosownie do potrzeb, zasady:
1) odprowadzenie wod na powierzchnig biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;;
2) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej;
3) odprowadzenie do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji deszczowej;
4) zakaz odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) odprowadzenie wod z powierzchni zanieczyszczonych zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r.
Prawo wodne wraz z przepisami wykonawczymi.

7. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej; dopuszcza si¢ budowe
stacji transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig, stosownie do potrzeb, zasady:

1) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, lokalnych systemow sieci cieplnej;

2) wykorzystanie do ogrzewania obiektow, gazu sieciowego;

3) zaopatrzenie w cieplo ze zrodel odnawialnych typu: ogniwa fotowoltaiczne, kolektory stoneczne.
9. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w gaz ziemny z sieci gazowe;j.

10. Ustala  si¢  zaspokojenie  potrzeb  w zakresie telekomunikacji  z wykorzystaniem  sieci
telekomunikacyjnych, zgodnie z przepisami okre§lonymi w ustawie z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ushug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 311).

11. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia gospodarki odpadami, w tym odbidr isegregacje odpadow, zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawie z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
oraz w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 15. 1. Ustalenia planu stanowig podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdzialu 2 dziatu III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(tj. Dz. U.z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717 1 1881).

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m;
3) kat potozenia granic nowo wydzielanej dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw z zakresu ich przeznaczenia, zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 16. Ustala si¢, ze terenom wyodrebnionych liniami rozgraniczajagcymi z obszaru objetego planem,

przyporzadkowuje si¢ nastgpujace symbole literowe oraz oznaczenia graficzne zgodnie z rysunkiem planu,
odnoszace si¢ do ich przeznaczenia:

1) U-KO-IT - teren ustug Iub obstugi komunikacji lub telekomunikacji,
2) 1KR, 2KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j.

§ 17. Dla terenu uslug lub obstugi komunikacji lub telekomunikacji, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U-KO-IT ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa, w tym — uzytkowanie terenu i obiektow na potrzeby dzialalno$ci w zakresie:
- ustug biurowych i administracji,
- ustug kultury i rozrywki,
- ustug handlu, w tym — hurtowego,
- ushug gastronomii,
- ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
- ushug bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

b) obiekty i urzadzenia stuzace obstudze komunikacji, w tym — plac, parkingi i do nich podobne,

c) obiekty iurzadzenia telekomunikacyjne — istniejacy, wolno stojagcy maszt stacji bazowej telefonii
komoérkowej,

2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektow towarzyszacych takich jak np.:
- ciggi komunikacji pieszej i kotowej (np. dojscia, dojazdy, Sciezki rowerowe),
- place manewrowe,

- obiekty, sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej, wtym — kolektory stoneczne i panele
fotowoltaiczne,

- stacje i punkty fadowania pojazdow elektrycznych,
- obiekty matej architektury,
b) zieleni urzadzonej i izolacyjnej;
3) przeznaczenie wykluczane, stosownie do przepisow rozporzadzenia Ministra Rozwoju

i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404):

a) ustugi handlu wielkopowierzchniowego,
b) ustugi rzemieslnicze,

¢) ushugi turystyki,

d) ustugi edukacji i nauki,

e) ustugi sportu i rekreacji,
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f) ustugi kultu religijnego;
4) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 13, tj. do
»powierzchni zabudowy” w rozumieniu planu nie zalicza si¢ zadaszenia utwardzonego migjsca,
stuzacego funkcjom zgodnym z przeznaczeniem terenu (wiata stuzaca dziatalnosci handlowej),

b) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od 0,25 do 1,5,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- docelowo: 30%,
- uwzgledniajac stan istniejacy, dopuszcza si¢ wielko§¢ wskaznika: ok. 15%;
5) parametry i cechy ksztattowania zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) gabaryty obiektow:
- maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy (budynkéw): 10 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy istniejacej (budynkow), podlegajacej nadbudowie: nie wiecej niz
12 m,

- uwzgledniajac stan istniejacy, maksymalna wysokos$¢ istniejacej zabudowy (budynkow): 13 m,
- maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych (innych niz budynkow): 13 m,

- uwzgledniajac stan istniejacy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy (zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 5 w zwiazku
z definicjg zawarta w art. 2 pkt 30 ustawy) — w odniesieniu do istniejacego wolno stojacego masztu
stacji bazowej telefonii komorkowej: 40 m,

c) zasada ksztaltowania zabudowy — geometria dachow:
- dachy strome o kacie nachylenia potaci: 25°-40°,

- uwzgledniajac stan istniejacy, dopuszcza sie dachy strome o kacie nachylenia potaci: 15°-25° oraz
dachy ptaskie z wylgczeniem potaci widocznych w elewacji frontowe;,

- ustala si¢ kierunek kalenicy glownej dachu stromego: rownolegly lub zblizony do rownolegtego
wzgledem frontu dziatki lub osi drogi publiczne;j;

6) zasady odnoszace si¢ do ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania
krajobrazu :

a) ustala si¢ zakaz wprowadzania do kompozycji przestrzennej terenu nowych dominant wysokosciowych,

b) ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci istniejacej dominanty wysokos$ciowej, wtym — poprzez
umieszczanie na maszcie nowych urzadzen, oraz zakaz zmiany formy istniejacej dominanty
wysokosciowej, tj. azurowej konstrukcji w kompozycji przestrzenne;j terenu,

¢) ustala si¢ utrzymanie zasady kompozycyjnej zagospodarowania terenu z drzewami i/lub krzewami przed
elewacja poludniow3 istniejacego zespotu budynkéw; dopuszcza si¢ kompozycje z pnagczami na elewacji,

d) ustala si¢ kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow:

- dominujacy rodzaj materialdéw budowlanych wykonczenia zewnetrznego zabudowy: kamien, drewno,
ceramika, szklo, tynk,

- kolory tynkow: jasne, pastelowe,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachow blacha na rabek stojacy,

e) dopuszcza si¢ umieszczanie na budynkach, do wysokosci (wraz zwysokoscia budynku)
nieprzekraczajacej okreslonej w planie wysokos$ci innych obiektow budowlanych, elementow takich jak
np.: $wietliki dachowe, klimatyzatory, kolektory stoneczne, panele fotowoltaiczne,

f) zakaz lokalizacji kolektorow stonecznych i paneli fotowoltaicznych na gruncie od strony frontu dziatki,
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) ustala si¢ nakaz odseparowania funkcji potencjalnie konfliktowych, w szczegdlnosci poprzez oddzielenie
dziatki uzytkowanej dla funkcji ustugowej, od dziatek budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji
mieszkalnej, np. wielopigtrowa zielenig o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spetniajacym taki
sam cel.

§ 18. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR
i 2KR ustala sie¢:

1) przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna;
2) zgodna z przeznaczeniem terenu jest lokalizacja:
a) obiektow towarzyszacych takich jak np.:
- obiekty, sieci 1 urzgdzenia zwigzane z obstugg ruchu drogowego,
- migjsca lub stanowiska do parkowania,
- uzbrojenie terenu,
- stacje i punkty tadowania pojazdéw elektrycznych,
b) zielen towarzyszaca drogom;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow takich jak np. paczkomat, no$nik informacji inny niz obiekt stuzacy
ekspozycji reklam itp., o nastgpujacych charakterystycznych parametrach:

- wysokos¢ obiektu: do 3,5 m,
- powierzchnia w rzucie na ptaszczyzne pozioma: do 12 m?,
d) maksymalna wysoko$¢ obiektoéw budowlanych: 13 m, z zastrzezeniem ustalen zawartych w lit. c.

Rozdzial 10.
Ustalenia koncowe

§ 19. Okresla si¢ stawke procentowa sluzaca do naliczenia jednorazowej optlaty, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, pobieranej przez Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci
przez jej wilasciciela lub uzytkownika wieczystego, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych
ustaleniami planu, w wysokosci 30% dla kazdego zterenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi
z obszaru objetego planem.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Gminy

Slawomir Kuter
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1V/93/2025
Rady Gminy Dgbrowa Zielona
z dnia 26 maja 2025 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar potozony przy Placu Kosciuszki,

w centrum miejscowosci Dgbrowa Zielona

Skala 1:1 000

| T I
0 10 20 30 40 50 m

Wyrys ze Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Dabrowa Zielona
Skala oryginatu 1 : 25 000
Skala wyrysu 1 : 10 000

|l I Granica obszaru objetego planem

KOMUNIKACJA
L# - teren drogi wojewodzkiej

OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
Obszary iobiekty wskazane do objecia ochrona

E=—""""3 . obszar wystepowania Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych
' proy v do wysokiej ochrony (OWO)

OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO
Obszary i obiekty objete ochrony

- strefa B ochrony zachowanych elementéw zabytkowych

_:5* strefa E ochrony ekspozcji

UZYTKOWANIE TERENU
STREFA OSADNICZA A

- - Obszar Al - teren zabudowy uslugowej

-

808 #

2809

2096/2__

L

2097 [

Legenda
Obowiazujace ustalenia planu

I i Granice obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

VAN A Nieprzekraczalne linie zabudowy

Oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenéw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi, odnoszace sie do ich przeznaczenia

Teren ustug lub obstugi komunikacji lub telekomunikacji

KR Teren komunikacji drogowej wewnetrznej
= Granice obszaru podlegajacego ochronie z zakresu dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - uksztattowanego

historycznie uktadu przestrzennego
Oznaczenia informacyjne

Informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach

CALY
OBSZAR | obszaru ekspozycji przestrzennej zabytkdw stanowigcych dominanty
krajobrazowe (zlokalizowanych poza obszarem objetym planem)
CALY Informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach
OBSZAR | obszaru potencjalnego wystepowania stanowisk archeologicznych
i reliktéw historycznych
CALY Informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach
OBSZAR | Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 408 Niecka
Miechowska
CALY Informacja o lokalizacji catego obszaru objetego planem w granicach
OBSZAR | regionu wodnego Warty

Zrédto pochodzenia uzytego materiatu z pzgik:

- mapa zasadnicza pozyskana z PODGIK w Czestochowie dnia 16.10.2024 r.
- nr licencji GK.6642.5549.2024_2404_P

- uktad wspdtrzednych ptaskich prostokatnych PL-2000

- uklad wysoko$ciowy PL-EVRF2007-NH PL-KRON86-NH
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr
XIV/93/2025

Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 26 maja 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Dabrowa Zielona
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujacym obszar potozony przy Placu
KoSciuszki, w centrum miejscowosci Dabrowa Zielona

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940), Rada Gminy Dabrowa Zielona stwierdza,
ze niniejsza uchwata nie wigze si¢ z koniecznos$cig realizacji lub finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1V/93/2025
Rady Gminy Dabrowa Zielona

z dnia 26 maja 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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