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UCHWALA NR 249/XV/2025
RADY MIASTA RYBNIKA

z dnia 5 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeS$ci miasta Rybnika
obejmujacej obszar w rejonie ulicy Gliwickiej (MPZP 34-2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 1465 ze zm.), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2024r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwala
Nr 316/X1X/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia 10 marca 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej dwa obszary
wrejonie ulic Gliwickiej iKolberga (MPZP 34), po stwierdzeniu, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Rybnika przyjetego uchwala nr 370/XXIII/2016 Rady Miasta Rybnika z dnia
30 czerwca 2016r. ze zm., na wniosek Prezydenta Miasta Rybnika, po zaopiniowaniu przez Komisj¢
Gospodarki Przestrzennej i Dziatalno$ci Gospodarczej,

Rada Miasta Rybnika
uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Rybnika obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Gliwickiej (MPZP 34-2), dalej zwany jest planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,08 ha, przedstawiony na rysunku planu.

§ 2. 1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowiace tekst planu oraz w czesci
graficznej planu, ktorg stanowi rysunek planu, bgdacy zatacznikiem do uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly s3:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -2- Poz. 3905

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zwane dalej
liniami rozgraniczajacymi;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole terenow o okreslonym przeznaczeniu oraz ustalonych zasadach i warunkach zagospodarowania:
a) 1US — teren sportu i rekreacji,
b) 1ZP — teren zieleni urzadzonej,
c) 1WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,
d) 1IKDG - teren drogi publicznej klasy drogi glowne;j.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu obiekt chroniony ustaleniami planu — obiekt stanowiacy dobro kultury
wspolczesnej — miejsce pamigci (zamieszczone w ewidencji grobow i cmentarzy wojennych oraz innych miejsc
pamieci wojewodztwa slaskiego).

3. Okresla si¢ na rysunku planu granice terenu podlegajacego ochronie, na podstawie odrebnych przepisow
— granice pasa izolujacego teren cmentarza — 150 m.
4. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach:
1) udokumentowanych zt6z wegla kamiennego ,,Paruszowiec” i ,,Jejkowice”;
2) udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik;
3) projektowanego obszaru ochronnego lokalnego zbiornika wod podziemnych Rybnik.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — wydzielona liniami rozgraniczajgcymi czgs¢ obszaru objetego planem, o okre§lonym przeznaczeniu
i ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania, wyr6zniona symbolem terenu sktadajacym si¢
z numeru i oznaczenia literowego, w ktorym numer wyr6znia teren spos$rod innych terendw o tym samym
przeznaczeniu na obszarze objetym planem, oznaczenie literowe oznacza przeznaczenie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, w ktorej moze by¢ usytuowana $ciana budynku bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu;

3) przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia, ktore zostalo ustalone planem jako jedyne lub
przewazajace na danym terenie;

4) przeznaczenie uzupeliajace — rodzaj przeznaczenia, ktére zostalo dopuszczone na terenie wyznaczonym
planem jako uzupehienie lub wzbogacenie przeznaczenia terenu i ktory stanowi nie wigcej niz 49% sumy
powierzchni kondygnacji nadziemnych budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub nie wigcej
niz 49% powierzchni terenu dziatki budowlanej;

5) powierzchnia calkowita zabudowy — suma powierzchni catkowitych wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, gdzie powierzchni¢ catkowita budynku stanowi suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych na poziomie posadzki po jego zewngtrznym obrysie,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin i balustrad.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla obszaru objetego planem

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) wobec legalnie istniejagcych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego obiektow budowlanych,
niezgodnych z jego ustaleniami, dopuszcza sig:

a)w przypadku ich zlokalizowania wcalo$ci lub wczegsci poza wyznaczonymi w planie
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zmian¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenia w tych
obiektach robot budowlanych za wyjatkiem rozbudowy poza te linie,
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b)w przypadku niezgodno$ci z parametrami i wskaznikami ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonymi w planie dla poszczegdlnych terendow, w ktérych sie znajduja,
zmiane¢ sposobu ich uzytkowania oraz prowadzenie w tych obiektach robdt budowlanych za wyjatkiem
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy;

3) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach budowlanych kazdego rodzaju dachu z zastrzezeniem, ze kat
nachylenia potaci dachu nie moze by¢ wickszy niz 45°;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy jej granicy, z zastrzezeniem pkt 1;

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budowli — 45 m, z zastrzezeniem pkt 6 1 7;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ elementdéw konstrukcyjnych stadionu — 30 m;

7) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ wiat — 6 m;

8) dopuszcza si¢ na wszystkich terenach lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 9;

9) obiekty kubaturowe infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé wylgcznie na terenach przeznaczonych
pod zabudowe;

10) dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami 1US, 1ZP lokalizowanie obiektow matej architektury.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wskazuje si¢ poziom hatasu zgodny z przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2025 r. poz. 647) — dla terenu oznaczonego symbolem 1US jak dla
terenu przeznaczonego na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego zbiornika naturalnego stanowigcego teren oznaczony symbolem
1WS.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesne;j:

1) ustala si¢ ochron¢ konserwatorskg obiektu stanowigcego dobro kultury wspotczesnej — miejsca pamigci
(zamieszczonego w ewidencji grobow i cmentarzy wojennych oraz innych miejsc pamigci wojewodztwa
Slaskiego) — pomnika bedacego symbolem pamieci o385 wigzniach KL Auschwitz w O$wiecimiu,
zamordowanych przez Niemcoéw 22 stycznia 1945 roku, polozonego w terenie oznaczonym symbolem
1ZP;

2) ochrona konserwatorska, o ktorej mowa w pkt 1, obejmuje nakaz zachowania miejsca pamieci.

§ 8. Obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa izolujacego teren cmentarza — 150 m;

2)na obszarze objetym planem wystepuja udokumentowane ztoza wegla kamiennego ,,Paruszowiec”
i,Jejkowice”;

3) obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w granicach udokumentowanego lokalnego zbiornika wod podziemnych
Rybnik;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach projektowanego obszaru ochronnego lokalnego zbiornika
wod podziemnych Rybnik.

§9.1. W zakresie szczegOlowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek — 2500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granicy dziatek do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy 60° a 120°.
2. Dopuszcza si¢ dziatki o innych parametrach w przypadku:

1) dokonywania podziatow pod drogi, sieci, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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2) dokonywania podziatdéw majacych ma celu uregulowanie spraw wlasnosciowych oraz poprawg mozliwosci
zagospodarowania istniejacych dzialek.

3. Nie ustala si¢ obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ w pasie izolujagcym teren cmentarza — 150 m zakaz lokalizowania studni stuzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem poprzez drogg oznaczong symbolem 1KDG oraz
przylegte do obszaru objetego planem drogi publiczne klasy drogi glownej (ulica Gliwicka, ulica
Obwiednia Potnocna) i droge publiczng klasy drogi dojazdowej (ulica Zuzlowa);

2) droga oznaczona symbolem 1KDG stanowi publiczny uktad komunikacyjny;
3) droga oznaczona symbolem 1KDG zapewnia polaczenie z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym;

4) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, z dopuszczeniem poszerzen w rejonach
skrzyzowan, zgodnie zrysunkiem planu — droga oznaczona symbolem 1KDG: fragment terenu drogi
publicznej w granicach obszaru obje¢tego planem w liniach rozgraniczajacych — nie wigcej niz 4,2 m;

5) nakazuje si¢ zapewnienie co najmniej 1 miejsca do parkowania na kazde 250 m? powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, lecz nie mniej niz 2 miejsc do parkowania oraz 1 miejsca przeznaczonego na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa na kazde 15 miejsc do parkowania,
z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszcza si¢ przy obliczaniu wymaganej liczby miejsc do parkowania, uzaleznionej od powierzchni
budynku ustugowego, uwzglednienie jego powierzchni uzytkowej pomniejszonej o powierzchnig
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt
ludzi, powierzchni¢ magazynowg oraz zaplecze komunikacyjne, w tym powierzchni¢ garazows;

7) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc do parkowania przewidzianych do obstugi w ramach dziatek, co do
ktorych inwestor posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

8) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w dowolnej formie.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych terenu drogi publiczne;j,
z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi terenu drogi publiczne;j
oile jest to technicznie uzasadnione w powigzaniu z fizjografia, istniejacymi obiektami, kierunkami
ogrodzen lub kierunkami podziatow wilasnosciowych oraz w sposdb umozliwiajacy realizacje ustalonego
dla danego terenu zagospodarowania i ksztattowania zabudowy zgodnej z jego przeznaczeniem.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, w tym do celéw przeciwpozarowych, ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej badz projektowanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem przepisow
odrebnych;

2) w pasie izolujgcym teren cmentarza obowigzuje nakaz podiaczenia wszystkich budynkow korzystajacych

z wody do sieci wodociagowe;.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych nakazuje si¢ ich odprowadzenie do miejskiej kanalizacji
sanitarnej, z zastrzezeniem przepisOw ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 399 ze zm.).

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dziatek budowlanych zgodnie z przepisami
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 ze zm.);



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -5- Poz. 3905

2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z drogi zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 roku w sprawie przepisow techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1518).

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ dostawe energii elektrycznej z:
1) istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, lub;

2) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych
site wiatru oraz biogaz, lub;

3) uktadow badz urzadzen kogeneracyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) nakazuje si¢ dostawg ciepta poprzez:

a) lokalne badz indywidualne zrodto ciepta, z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci gazowej
lub cieptowniczej, z zastrzezeniem pkt 2, lub

b) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
elektroenergetycznej, lub

c) lokalne badz indywidualne zrédlo ciepta z wykorzystaniem urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii z wyjatkiem urzadzen wykorzystujacych site wiatru oraz biogaz;

2) w przypadku braku mozliwo$ci dostawy ciepta z wykorzystaniem istniejacej badz projektowanej sieci
gazowej lub cieptowniczej, dopuszcza si¢ dostawe ciepta w oparciu o proekologiczne i wysokosprawne
indywidualne zrodto ciepta, charakteryzujace si¢ brakiem Iub niskg emisjg substancji do powietrza.

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci zwigzanej wylacznie z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem
zbierania i przetwarzania odpadow wytwarzanych jako element towarzyszacy prowadzeniu dzialalnosci
zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, jako
ostonigtych od strony drég publicznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w sie¢ teletechniczng ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej
i projektowanej sieci telekomunikacyjne;.

§ 13. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynosi 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, a takze ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1US, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
sportu i rekreacji.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren ustug handlu detalicznego;
2) teren ustug turystyki;
3) teren uslug gastronomii;
4) teren ustug biurowych i administracji;
5) teren obstugi komunikacji drogowej;
6) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j;
7) teren komunikacji pieszo-rowerowej;

8) teren parkingu;
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9) teren zieleni urzadzone;.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,6;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkdow:
a) ustugowych — 25 m,
b) towarzyszacych zabudowie uslugowej — 6 m;
5) linia zabudowy — zgodnie z § 5 pkt 1;
6) geometria dachu — zgodnie z § 5 pkt 3.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1ZP, dla ktorego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
zieleni urzadzone;.

2. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) teren komunikacji pieszej;
2) teren komunikacji rowerowe;.

3. Dla terenu wyznaczonego w ust. 1 ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1WS, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
wod powierzchniowych srodladowych.

2. W terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) budowle hydrotechniczne stuzace ochronie przeciwpowodziowej oraz regulacji wod;
2) obiekty i urzadzenia inzynierskie przeznaczone do ruchu pieszych i komunikacji.

§ 17. Wyznacza si¢ teren oznaczony symbolem 1KDG, dla ktoérego ustala si¢ przeznaczenie terenu — teren
drogi publicznej klasy drogi gtowne;.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Krzysztof Szafraniec
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 249/XV/2025
Rady Miasta Rybnika

z dnia 5 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rybnika o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci miasta Rybnika obejmujacej obszar w rejonie ulicy Gliwickiej (MPZP 34-2) uwzglednia realizacje
inwestycji nalezacych do zakresu zadan wlasnych gminy. Do zadan tych naleza inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej obejmujacej sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng i o§wietlenia ulicznego.

Sa to zadania, na ktorych wykonanie mozna uzyska¢ $rodki pomocowe oraz dofinansowanie przy
wstepnym zainwestowaniu srodkow wilasnych miasta. Niezaleznie od staran i zabiegéw w celu pozyskania
rowniez zewnetrznych funduszy na realizacje¢ infrastruktury technicznej realne jest sfinansowanie zadania
inwestycyjnego w oparciu o budzet miasta. Opcjonalnie inwestycje mozna zrealizowaé takze w oparciu
o partnerstwo publiczno-prywatne.

Z analizy przeprowadzonej w prognozie oraz przyjetych rozwigzan w projekcie planu wynika, Ze istnieje
mozliwos¢ realizacji planowanych inwestycji etapowo w okresie kilku lat.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 249/XV/2025
Rady Miasta Rybnika
z dnia 5 czerwca 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostang
po klikni¢ciu w ikone
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