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UCHWALA NR XI1/109/2025
RADY GMINY MSTOW

z dnia 6 czerwca 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstéw w granicach
solectwa Malusy Mate

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22024 r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Gminy Mstow
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwata
Nr XIII/115/2015 Rady Gminy Mstow z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Matusy Mate (Dz. Urz. Woj. Slaskiego
z dnia 25.01.2016 r., poz. 573) nazywanego dalej ,,planem”, z wylaczeniem obszaru objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego przyjetego uchwatag Nr XL1/349/2022 Rady Gminy Mstoéw z dnia
27 czerwea 2022 r. (Dz. U. Woj. Slaskiego z dnia 8.07.2022 r., poz. 4634), po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Mstow,
przyjetego Uchwatg Nr XXIII/175/2012 Rady Gminy Mstéw z dnia 29 czerwca 2012 r.

2.Zmiana planu obejmuje zmiane zapisOw czesci tekstowej planu odnoszacych si¢ do terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN, OMN, 10MN, 13MN, 14MN,
ISMN 1 16MN, zgodnie z zakresem okreslonym w uchwale nr 11I/31/2024 Rady Gminy Mstow z dnia
28 czerwca 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 2. 1. W uchwale Nr XIII/115/2015 Rady Gminy Mstéw z dnia 30 grudnia 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mstow w granicach sotectwa Matusy Mate
(Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25.01.2016 r., poz. 573), wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) § 11 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Przeznaczeniem podstawowym terenow MN, o ktorych mowa w ust. 1 jest zabudowa mieszkaniowa
Jjednorodzinna (budynki mieszkalne, garazowe, gospodarcze).”;

2) § 11 ust. 3 otrzymuje brzmienie:
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»3. Przeznaczenie uzupetniajqce terenow MN:

1) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, S8MN, 9MN, 10MN,
I3MN, 14MN, I5SMN i 16MN:

a) istniejqca zabudowa zagrodowa;
b) zabudowa ustugowa,
¢) zielen urzqdzona,
2) terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 6MN, 7MN, 11MN, 12MN:
a) istniejgca zabudowa zagrodowa;
b) zielen urzqdzona,”;
3) § 11 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

4. szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, I14MN, 15MN i 16MN nie stosuje sie:

a) definicji zawartych w § 2 ust. 1 pkt 9 i 11 uchwaty,
b) ustalen dotyczqcych lokalizacji ogrodzenia zawartych w § 5 ust. 6 pkt 6 uchwaty,
¢) zasad rozmieszczania reklam zawartych w § 5 ust. 8 uchwaty,
d) ustalen dotyczgcych dopuszczalnych poziomow hatasu zawartych w § 7 ust. 4 uchwaty,
e) ustalen dotyczqcych parkowania zawartych w § 9 ust. 7 uchwaty;,
2) zabudowe mieszkaniowq jednorodzinng lokalizowaé w ukitadzie wolno stojgcym,
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy,

4) w granicach terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN,
7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN i 16 MN dopuszcza sie lokalizacje na
poszczegolnych dziatkach budowlanych zabudowy o jednej lub wigcej niz jednej funkcji w dowolnych
proporcjach, niezaleznie od tego, czy funkcja zabudowy zostata okreslona jako przeznaczenie
podstawowe terenu, czy tez jako przeznaczenie uzupetniajgce terenu;

5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy ustugowej z zakresu ustug handlu wielkopowierzchniowego,

6) wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow ustugowych bezposrednio przy granicy z dziatkami
sqgsiednimi;

7) warunkiem lokalizacji zabudowy ustugowej w granicach dziatki budowlanej, na terenach
przylegajgcych do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych budynkami
mieszkalnymi — jest realizacja wzdluz granic dziatki budowlanej wielopigtrowego pasa zieleni
izolacyjnej, o szerokosci min. 2 m;

8) w granicach terenow MN obowiqzuje zapewnienie, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego
— dostepu osobom niepetnosprawnym i z ograniczonymi mozliwosciami ruchowymi, z wyposazeniem
w obiekty iurzgdzenia takie jak pochylnie, stosowanie rozwigzan jednopoziomowych oraz
odpowiednich nawierzchni utatwiajqcych orientacje przestrzenng i poruszanie sig;

9) dla ochrony przed halasem: dla terenow faktycznie uzytkowanych jako zabudowa mieszkaniowa lub
mieszkaniowo-ustugowa obowiqzujqg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach z zakresu
prawa ochrony Srodowiska, z ochronq przed hatasem obiektow istniejgcych w sposob okreslony
wart. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z2025r.
poz. 647);

10) lokalizacja obiektow budowlanych przy drogach publicznych:

a) z zachowaniem wyznaczonych w czesci graficznej planu nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
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b) z zachowaniem zasad okreslonych w: art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 320 z pozn. zm.);

11) Ustala sie nastepujgce zasady obstugi parkingowej:

a) dla nowej zabudowy izagospodarowania terenu ustala si¢ nastgpujgce wskazniki okreslajgce
minimalng ilos¢ miejsc do parkowania, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc parkingowych
w garazu:

- dla zabudowy mieszkaniowej — 1 stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na jeden
lokal mieszkalny,

-dla zabudowy ustugowej: I stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na
3 zatrudnionych na jednqg zmiang ijednoczesnie 1 stanowisko postojowe dla samochodow
osobowych na kazde rozpoczete 50 m?> nowej powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki
budowlanej,

- dla zabudowy o innych funkcjach: I stanowisko postojowe dla samochodow osobowych na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu w granicach dziatki budowlanej,

b) dla zabudowy ustugowej, w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest zabudowa,
obowigzuje zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq,
w liczbie nie mniejszej niz okreslona w art. 12a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych,

¢) w zakresie sposobu realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania ustala sie:

- nakaz zapewnienia 100% potrzeb parkingowych zwigzanych z projektowang zabudowg
w granicach nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa Ilub w granicach
nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

- realizacje garazy wolno stojgcych,
- realizacje parkingow terenowych, podziemnych lub garazy wbudowanych w budynki;

12) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MN i I4MN wystepujq ograniczenia ze
wzgledu na wystegpowanie Parku Krajobrazowego ,, Orlich Gniazd” zgodnie z § 6. ust. 2, pkt 1;

13) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, I3MN, 15MN, 16MN wystepujq ograniczenia ze wzgledu na
wystepowanie otuliny Parku Krajobrazowego ,, Orlich Gniazd” zgodnie z § 6. ust. 2, pkt 2;

14) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9MN, 10MN i 11MN wystepujq ograniczenia
ze wzgledu na wystepowanie strefy POW-A zgodnie z § 6. ust. 3;

15) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN i 13MN
wystepujq ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie rejonow stanowisk archeologicznych i reliktow
historycznych 1KOW zgodnie z § 8. ust. 4;

16) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5SMN, 7MN i S8MN wystepujq
ograniczenia ze wzgledu na wystepowanie stanowisk archeologicznego KA zgodnie z § 8. ust. 2;

17) dla terenow ozmnaczonych na rysunku planu symbolami: SMN, 10MN, 1IMN, 12MN i l13MN
wystepujg ograniczenia ze wzgledu na wystgpowanie strefy technicznej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej 220vV zgodnie z § 10. ust. 5 pkt 51 8;

18) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN wystepujg ograniczenia ze wzgledu na
wystegpowanie strefy technicznej od napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV zgodnie z § 10.
ust. 5 pkt 4i8,”;

4) po § 11 ust. 4 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:
., 5. wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna — 0,7,
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b) minimalna — 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,5,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych i budynkow gospodarczych wchodzgcych w sktad zabudowy zagrodowej —
9m,

b) budynkow ustugowych — 9 m,
¢) budynkow pozostatych — 9 m,

d) wiat oraz budynkow gospodarczych i garazowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —
4 m,

e) budowli —do 12 m.”.

§ 3. Pozostale ustalenia oraz zatacznik graficzny do uchwaty Nr XIII/115/2015 Rady Gminy Mstow z dnia
30 grudnia 2015 r. o ktorej mowa w § 1 ust. 1, pozostaja bez zmian.

§ 4. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zatacznik nr 1;

2) dane przestrzenne, o ktorych jest mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 2.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Mstow.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Mstow

Krzysztof Chorylek
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Zatagcznik Nr 1 do uchwaty Nr X11/109/2025
Rady Gminy Mstow

z dnia 6 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Mstow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania

Rozstrzygniecie Rady Gminy Mstow o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Mstoéw stwierdza, ze przyjecie niniejszej uchwaty nie wiaze si¢
z koniecznos$cig realizacji lub finansowania nowych, dodatkowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, ktére sa bezposrednim skutkiem uchwalenia zmiany
planu.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr X11/109/2025
Rady Gminy Mstow
z dnia 6 czerwca 2025 1.

Zalacznik2.gml

S

Rada Gminy Mstéw na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) przygotowala dane
przestrzenne dla planu, ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwatly.
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