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RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE
z dnia 10 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowos$ci Bukowno

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2024 r.
poz. 1465, 1572, 1907 1 1940) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 1 1940, z 2025 r. poz. 527), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz.U. poz. 1688, z2024r. poz. 1824, z2025r. poz.527) oraz w zwigzku zuchwala
Nr XXXV/417/23 Rady Miejskiej w Olsztynie zdnia 12 wrze$nia 2023 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bukowno,

Rada Miejska w Olsztynie
stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bukowno
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztyn,
zatwierdzonego uchwala Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r., zmienionego
uchwatg nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r., zmienionego uchwatg Nr I11/27/15
Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r., zmienionego uchwata Nr XIII/125/16 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz zmienionego uchwalg Nr 11/15/18 Rady Gminy Olsztyn
z dnia 17 grudnia 2018 r.
i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bukowno, zwany
dalej planem.

2. Granice obszarow objetych planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty, a zarazem integralng cze$¢ uchwaty.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania;

3) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
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1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajacymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktorego udziat przewaza
w obrebie dziatki budowlanej i powierzchni uzytkowej budynkéw na nich zlokalizowanych, i ktéremu jest
podporzadkowane przeznaczenie uzupehiajace terenu;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre w granicach
dziatki budowlanej moze jedynie wspotwystepowaé z podstawowym przeznaczeniem terenu, nie kolidujac
i/lub nie uniemozliwiajac zagospodarowania dzialki budowlanej zgodnie z przeznaczeniem podstawowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktorg nie mozna
sytuowaé, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéw; dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii maksymalnie
o 1,5 m najdalej wysunigta czgscig dachu, okapu, rynny, rury spustowej, gzymsu, parapetu, balkonu,
schodow, rampy oraz innych podobnych elementow architektonicznych;

6) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowl¢ w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej)
podpartego stupami lub nadwieszonego niebedaca budynkiem,;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

8) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwickszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

9) ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa nie powodujaca hatasu, drgan
i zanieczyszczen powietrza przekraczajacych obowigzujagce normy dla terendow mieszkaniowych;
niezaleznie od powyzszego za ustugi podstawowe nie uznaje si¢: tartakow, rzezni, lakierni, krematoriéw,
myjni samochodowych niewydzielonych z przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, zaktadow
leczenia uzaleznien, schronisk dla bezdomnych; w terenach, ktorych przeznaczeniem jest funkcja
mieszkaniowa, a budynki ustug podstawowych stanowig jedynie przeznaczenie uzupetniajace:

a) powierzchnia zabudowy budynkdéw o tej funkeji nie moze zajmowac wigeej niz 15% powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym w zadnym wypadku powierzchnia uzytkowa tych budynkéw nie moze
przekroczy¢ 150 m?,

b) budynki te moga powsta¢ wytacznie po oddaniu do uzytku budynku mieszkalnego na tej samej dziatce
budowlanej;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegdlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé¢ z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. 1. Dla obszaréw objetych planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe isposob realizacji
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miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;

8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla si¢ jednorazowa optate wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

2. Na obszarach objetych planem nie zachodzg przestanki do ustalenia:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nast¢pujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacje o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;

3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objgtych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) oznaczenia obowigzujace:
a) granice obszarow objetych planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) zwymiarowane wzajemne odlegltosci elementow zagospodarowania w metrach,
e) granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych,
f) przeznaczenie terenow;

5) oznaczenia obowigzujace wynikajace z przepisow odrebnych: granica strefy ochrony posredniej ujecia
wody podziemne;j;

6) oznaczenia informacyjne:
a) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody podziemnej poza obszarem opracowania,
b) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

c¢) informacja o tresci: ,,caly obszar objety ustaleniami planu znajduje si¢ w zasiggu Otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”; Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czgstochowa E””.

§ 5. 1. Kazdy teren oroznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow o tym samym
przeznaczeniu,
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2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) KDZ — teren drogi zbiorczej;
3) KDL — teren drogi lokalnej;
4) RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

3. W przypadku zastosowania na danym tereniec dwodch lub trzech klas przeznaczenia, wymienione
przeznaczenia moga by¢ realizowane zar6wno tacznie jak i zamiennie.

4.Dla kazdego zterendéw, o ktorych mowa wust.2, obowigzuja lacznie ustalenia ogolne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala si¢:

1) obowiazek lokalizowania budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na
rysunku planu;

2) przy zalozeniu speklnienia pozostatych ustalen planu, wtym ustalen szczegolowych, dla budynkow
istniejacych:

a) znajdujacych sie czgsciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza si¢ ich:
- rozbudowe wytacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowg i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w cato$ci poza liniami zabudowy lub ktorych funkcja jest niezgodna z ustaleniami
planu, dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robot budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrgbnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

¢) znajdujacych si¢ w granicy dziatki, dopuszcza si¢ nadbudowe i rozbudowe, pod warunkiem zachowania
zgodnosci z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu,

d) wyzszych niz okreslono w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
wysokosci w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) niezaleznie od ustalen szczegdétowych planu dopuszcza si¢ roOwniez zachowanie istniejacego uktadu
potaci dachowych lub geometrii dachu w przypadku remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow budowlanych niebedacych budynkami: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektow budowlanych 1acznos$ci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

5) potozenie linii rozgraniczajacych 1ilinii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaly zwymiarowane na
rysunku planu, nalezy ustali¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skalg;

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych ibiogazowni, na terenach MN, w postaci urzadzen o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW;

7) nakaz stosowania zasad uniwersalnego projektowania w rozumieniu przepisow odrgbnych dotyczacych
zapewniania dostgpnosci osobom ze szczegodlnymi potrzebami.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, a takze granic i sposob zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko
z wyjatkiem: inwestycji celu publicznego, w szczegdlnos$ci inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym komunikacji drogowe;;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

3) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych, w tym ze wzgledu na potozenie catego obszaru objetego
planem w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 ,,Czestochowa E”, poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wod, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowiazek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji
nowych inwestycji,
c¢) obowigzek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych;
4) obowigzek stosowania standardow akustycznych w zakresie ochrony przed hatasem, okreslonych

przepisami odrebnymi: dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;

5) obowigzek spelienia wymagan okreslonych przepisami odrgbnymi dla strefy ochrony posredniej ujgcia
wody podziemne;j;

6) obowiazek zachowania jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dzialek sasiednich;

7) obowiazek przestrzegania ustalen wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu prawa ochrony przyrody
oraz przepiséw wykonawczych, w granicach Otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

8) obowigzek przestrzegania zapisOw obowigzujacej uchwaly w sprawie planu ochrony dla Parku
Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w granicach paséw technologicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV obejmujacych pas szerokosci 22 m (po 11 m na kazda
strong¢ od osi linii elektroenergetycznej), ustala sie:

1) obowiazek przestrzegania szczegdlnych warunkow prowadzenia prac budowlanych zgodnie z wymogami
przepiséw odrgbnych z zakresu budownictwa;

2) obowigzek lokalizowania obiektow budowlanych wzgledem infrastruktury elektroenergetycznej zgodnie
z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

3) zakaz sadzenia ro$linno$ci o wysokosci przekraczajacej 3 m.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢
w ramach poszczegolnych terendw nakaz ujednolicenia charakteru iformy elementow uzytkowych,
w szczegolnosci  lamp  oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, elementow
dekoracyjnych iuzytkowych, elementow zagospodarowania terenu (chodniki, posadzki placow)
i wydzielonych drég dla pieszych, dla pieszych i rowerow, dla rowerow.

§10. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala si¢: dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:

1) minimalng powierzchni¢ dziatki: 1200 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 45° do 90°.

2. Zasad 1 warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowe;j.
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3. Na obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podziatow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej oraz
minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala si¢:

1) powigzanie obszaréw objetych planem z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym oraz obstuge obszarow
objetych planem poprzez:

a) drogi zbiorcze (KDZ),
b) drogi lokalne (KDL),

c) drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu (istniejace i projektowane), zgodnie z zasadami
okreslonymi w pkt 5,

d) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi,

3) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania, przy uwzglednieniu nastgpujagcych minimalnych
wskaznikow:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla obiektow ustugowych — 1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej,

c) dla obiektow, o ktorych mowa w lit. b w przypadku wyznaczenia miejsc postojowych w liczbie wigkszej
niz 10, co najmniej 5%, lecz nie mniej niz jedno ztych miejsc, przeznacza si¢ dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

4) miejsca do parkowania, o ktérych mowa w pkt 3, nalezy realizowac jako nadziemne, w tym w garazach lub
pod wiata, lub podziemne, w obrgbie dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ tworzenia nowych drog wewnetrznych przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) szerokos$¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwac do 4 dziatek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 4 lecz nie wiecej niz 6 dzialek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwac wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wiaczenia drogi do istniejacego ukladu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi na
istniejace uwarunkowania wlaczenie obustronne do istniejacego ukladu drog publicznych nie jest
mozliwe oraz droga miataby obstugiwaé wiecej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala si¢:

1) zaopatrzenie terenow przeznaczonych w planie na cele zabudowy, w sieci infrastruktury technicznej
poprzez istniejace, rozbudowywane oraz nowe zbiorowe systemy uzbrojenia:

a) istniejaca i/lub projektowang sie¢ wodociggowa z systemem przeciwpozarowym,
b) projektowana sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

¢) projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) projektowang sie¢ gazowa,

e) istniejace i/lub projektowane sieci elektroenergetyczne,

f) projektowane sieci cieptownicze,

g) istniejace i/lub projektowane sieci telekomunikacyjne;
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2) zachowanie i uzytkowanie istniejacych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remont,
przebudowe i rozbudowe;

3) dopuszczenie lokalizowania sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen z nimi zwigzanych w liniach
rozgraniczajacych drog, atakze na pozostatych terenach, oile lokalizacja ta zgodna jest z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen stuzacych produkeji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6;

5)w terenach, na ktéorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdélowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: tloczni gazu, magazynu gazu, stacji paliw plynnych, bazy paliw ptynnych, bazy
gazu ptynnego, oczyszczalni Sciekow, sktadowiska odpadow, zaktadu unieszkodliwiania odpadow, spalarni
odpadéw, unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadow
komunalnych, instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig¢:

1) zaopatrzenie w wode z istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej o minimalnej $rednicy rur
@ 60 mm;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenia ze studni indywidualnych, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

3) budowg, rozbudowe, przebudowe istniejacej i/lub projektowanej sieci wodociggowej zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym
lokalizacji hydrantow przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:

1) odprowadzanie $ciekéw do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, o minimalnej $rednicy rur @ 63 mm,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia nieczystosci lub do
przydomowych oczyszczalni $ciekow na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do wod lub do ziemi.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i/lub roztopowych ustala sig:

1) z terenu powierzchniowo z mozliwoscig odprowadzania do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,
o minimalnej $rednicy rur @ 150 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wod i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
1) zasilanie z projektowanej sieci gazowej, o minimalnej $rednicy rur & 32 mm;

2) do czasu realizacji sieci gazowej zaopatrzenie w oparciu o indywidualne rozwiazania, w szczeg6lnosci butli
i zbiornikdw na gaz ptynny;

3) budowe, rozbudowe, przebudowe sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:

1) zasilanie z istniejgcych i/lub projektowanych sieci elektroenergetycznych napowietrznych i kablowych
sredniego i niskiego napigcia;

2) rozbudowe, przebudowe, budowe nowych sieci oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.
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7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej ze zrodet indywidualnych/lokalnych
z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych Zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 6.

8. W zakresie telekomunikacji ustala si¢:

1) obstuge w oparciu o istniejacg i/lub projektowang sie¢ telekomunikacyjna z mozliwoscia jej rozbudowy
i modernizacji z zachowaniem warunkow okre$lonych w przepisach odrebnych;

2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publiczne;.

9. W zakresic gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie iselekcje odpadéw na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN - 3MN, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren ustug, z wykluczeniem ustug handlu wielkopowierzchniowego, oraz z zastrzezeniem ust. 3,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszo-rowerowej,
d) teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow,
o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) stanowiska postojowe,
d) obiekty matlej architektury,
e) wiaty i altany,
f) dojscia i dojazdy;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,001;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do budynkow:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, o maksymalnej wysokosci 9 m,

b) pozostatych: 1 kondygnacja naziemna, o maksymalnej wysoko$ci 6 m;
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9) geometrig¢ dachow budynkow:

a) mieszkalnych, ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych w granicach od 20° do 45° lub ptaskie,

b) pozostatych: jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gléwnych
potaci dachowych do 45° lub plaskie.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢, iz realizowane ustugi musza miesci¢ si¢ w zakresie zdefiniowanych
w § 2 ust. 1 pkt 9 ustug podstawowych.

§ 14. 1. Dla terenow drogi zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDZ — 2KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorcze;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzong i izolacyjna;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15. 1. Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala si¢:
1) za zgodng z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) parkingi, stanowiska postojowe,
b) zielen urzadzona i izolacyjng;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 16. 1. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN —
2RN, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: teren infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem § 12 ust. 1 pkt 5 oraz o ile
ich realizacja nie bedzie powodowac koniecznosci wylaczenia gruntdow rolnych klasy I-III z produkcji
rolniczej.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa wust. 1, w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, a takze ksztaltowania krajobrazu
ustala sig:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktorym mowa w ust. 1, uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze,
¢) zbiorniki wodne stuzace wylgcznie dla potrzeb rolnictwa;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 17. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terenéw oznaczonych symbolami MN;
2) 0,1% — dla terenow pozostatych.
§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Olsztyn.

§ 19. W granicach obszaru objetego niniejszym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia na cele
nierolnicze gruntow rolnych klas III o powierzchni 0,0575 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
wyrazong w decyzji znak pisma DNI.tr.602.406.2024 z dnia 30 stycznia 2025 r.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynie

Rafal Ciszewski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/98/25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bukowno zostal wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 13.03.2025 r. r. do 03.04.2025 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia
18.04.2025 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu miejscowego
nie wplynety uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/98/25
Rady Miejskiej w Olsztynie

z dnia 10 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynie
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym —
zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego moga objac:

1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w tym budowa, przebudowa lub modernizacja
drog;

2) inwestycje dotyczace budowy sieci infrastruktury technicznej.
§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. z zakresu
prawa budowlanego, zamowien publicznych, samorzadu gminnego i ochrony srodowiska;

2) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslona w art. 3 pkt. 10
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji, majace na celu rownomierne obcigzenie budzetu gminy w kolejnych
latach realizacji planu.

§ 3. 1. Inwestycje, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, beda w catosci lub czgsci finansowane z budzetu gminy
Olsztyn, ze zrodet zewnetrznych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 1 ust. 2, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych oraz ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr VIII/98/25
Rady Miejskiej w Olsztynie
z dnia 10 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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	UCHWAŁA NR VIII/98/25 RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNIE z dnia 10 czerwca 2025 r.
	§ 1
	ust. 2 w § 1
	ust. 3 w § 1
	pkt 1 w § 1 ust. 3
	pkt 2 w § 1 ust. 3
	pkt 3 w § 1 ust. 3


	Rozdział 1 - Ustalenia wprowadzające
	§ 2 w rozdz.1
	pkt 1 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 3 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 4 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 5 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 6 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 7 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 8 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	pkt 9 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	lit. a w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 9
	lit. b w rozdz.1 § 2 ust. 1 pkt 9

	pkt 10 w rozdz.1 § 2 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.1 § 2
	ust. 3 w rozdz.1 § 2
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	lit. c w rozdz.1 § 4 pkt 6
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	lit. b w rozdz.2 § 11 pkt 5
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	pkt 4 w rozdz.2 § 12 ust. 4

	ust. 5 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 5
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 5
	pkt 3 w rozdz.2 § 12 ust. 5

	ust. 6 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 6
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 6
	pkt 3 w rozdz.2 § 12 ust. 6

	ust. 7 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 7
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 7

	ust. 8 w rozdz.2 § 12
	pkt 1 w rozdz.2 § 12 ust. 8
	pkt 2 w rozdz.2 § 12 ust. 8

	ust. 9 w rozdz.2 § 12


	Rozdział 3 - Ustalenia szczegółowe
	§ 13 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 13 ust. 1
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. c w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 2
	lit. d w rozdz.3 § 13 ust. 1 pkt 2

	ust. 2 w rozdz.3 § 13
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	lit. d w rozdz.3 § 13 ust. 2 pkt 1
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	pkt 3 w rozdz.3 § 13 ust. 2
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	pkt 5 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 6 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 7 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	pkt 8 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 2 pkt 8
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 2 pkt 8

	pkt 9 w rozdz.3 § 13 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 13 ust. 2 pkt 9
	lit. b w rozdz.3 § 13 ust. 2 pkt 9


	ust. 3 w rozdz.3 § 13

	§ 14 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 14
	pkt 1 w rozdz.3 § 14 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 14 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 14 ust. 2


	§ 15 w rozdz.3
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 15
	pkt 1 w rozdz.3 § 15 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 15 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 15 ust. 2
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	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 1
	ust. 2 w rozdz.3 § 16
	pkt 1 w rozdz.3 § 16 ust. 2
	lit. a w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 1
	lit. b w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 1
	lit. c w rozdz.3 § 16 ust. 2 pkt 1

	pkt 2 w rozdz.3 § 16 ust. 2

	ust. 3 w rozdz.3 § 16


	Rozdział 4 - Ustalenia końcowe
	§ 17 w rozdz.4
	pkt 1 w rozdz.4 § 17
	pkt 2 w rozdz.4 § 17

	§ 18 w rozdz.4
	§ 19 w rozdz.4
	§ 20 w rozdz.4
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