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UCHWALA NR XVI1/159/2025
RADY GMINY PIETROWICE WIELKIE

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pietrowice Wielkie — Etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity,
Dz.U. z2024r., poz.1465ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity, Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie przyjetego Uchwatg Nr V/44/2015 z dnia 25 lutego 2015 r. z p6zn. zm.,

Rada Gminy Pietrowice Wielkie
uchwala:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie — Etap I,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar miejscowosci Pietrowice Wielkie w granicach ustalonych na rysunku, ktore zostaty
oznaczone zgodnie z Uchwatg Nr 11/10/2024 Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich z dnia 27 maja 2024 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pietrowice Wielkie.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1- rysunek planu, sporzadzony na mapie w skali 1:2000 pochodzacej z panistwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, stanowiace integralng czgs¢ uchwaty;

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie rozpatrzenia uwag do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu — niestanowiacy ustalen planu;

3) Zakacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Pietrowice Wielkie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — niestanowigcy ustalen plan

4) Zatacznik Nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu;
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2) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu podporzadkowanego i nie mogacego kolidowa¢ z ustalonym planem przeznaczeniem
terenu;

3) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych do
zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewnetrznym obrysie pomieszczen
na wszystkich kondygnacjach (podziemnych inaziemnych), z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek
schodowych oraz szybow dzwigdw;

4) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

5) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ z drzew, krzewdw i zieleni niskiej, z mozliwos$cia uzupetnienia o obiekty matej architektury,
oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne oraz ciagi piesze i §ciezki rowerowe;

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi, a w przypadku braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

§ 3. 1. Rysunek planu zawiera nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu wraz z numerem i oznaczeniem literowym dotyczgcym przeznaczenia terenu — U —
teren ustug;

5) strefa ekspozycji.

2. Teren na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwatly oznaczono symbolem literowo- liczbowo-
literowym G.1U, gdzie pierwszy symbol literowy stanowi oznaczenie jednostki strukturalnej, drugi symbol
numer terenu asymbol literowy oznacza przeznaczenie terenu, zgodnie zsymbolem zapisanym w § 3
ust. 1 pkt 4 uchwaty, asymbol liczbowy oznacza numer porzadkowy terenu, wyrdzniajacy go sposrod
pozostatych terenow.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ w calym obszarze planu lokalizowanie: dojazdow niewydzielonych, $ciezek rowerowych
1doj§¢, zieleni urzadzonej, obiektow malej architektury, oczek wodnych oraz terenowych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, uwzgledniajac przepisy odrgbne w zakresie ochrony gruntow rolnych i le$nych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow zwroconych $ciang bez okien lub drzwi w stron¢ granicy dziatki,
w odlegtosci 1,5 m od granicy, lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy oraz przepiso6w odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie Gminy Pietrowice Wielkie oraz zgodnie z przepisami o odpadach io utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach;

2) wymagania w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony przed wibracjami i polami
elektromagnetycznymi nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska.

3) zakaz lokalizowania spalarni odpadow i wspotspalarni odpadow;

4) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) wszelkie ucigzliwo$ci zwigzane z planowang dziatalno$ciag nie moga przekracza¢ dopuszczalnych norm;
nakaz stosowania rozwigzan technologicznych i infrastrukturalnych chroniacych przed emisja
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zanieczyszczen i halasu w stopniu zapewniajgcym oddziatywanie inwestycji jedynie w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny;

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ekspozycji oznaczonej graficznie na rysunku planu;
2) W strefie ochrony ekspozycji , o ktorej mowa w pkt 1 obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji nowych zwartych grup zieleni wysokiej, w tym zalesien,

b) nakaz przestonigcia zielenig obiektow dysharmonizujacych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) nie okres$la si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) dla przeprowadzenia scalenia ipodzialu nieruchomosci, na wniosek wlascicieli, lub uzytkownikow
wieczystych, ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatek — 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 10 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale: 80-120 stopni.

5. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych zterenami drog, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbe miejsc parkingowych, jednak nie mniej, niz:
a) dla gastronomii — 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowe;j,
b) dla pozostatych obiektoéw — 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni zabudowy,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w formie: wydzielonych zatok, wyznaczonych miejsc
postojowych, a takze w budynkach garazowych, lub garazach podziemnych;

4) poza drogami publicznymi, ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w liczbie nie mniejszej, niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
5) geometria dachow:

a) plaskie, dwu lub wielospadowe, o nachyleniu gléwnej potaci dachowej w przedziale 20-48 stopni, dla
budynkow garazowych i gospodarczych,

b) jedno, dwu lub wielospadowe oraz wielokrzywiznowe, o nachyleniu gtéwnej potaci dachowej
w przedziale 0-50 stopni, dla budynkéw ustugowych.

6. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna poprzez istniejacy uktad drogowy,

2) dopuszcza si¢ dostep do drogi publicznej bezposredni Iub za posrednictwem dojazddéw niewydzielonych,
o ktérych mowa w § 2 ust. 1 pkt 4 uchwaty,

3) miejsca parkingowe i postojowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z § 4 ust. 5 pkt. 2-4 uchwaly;
7. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) w zakresie wodociagow:
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a) zaopatrzenie w wod¢ poprzez istniejace sieci wodociggowe, ktore w catosci pokrywaja potrzeby
socjalno-bytowe oraz ustugowe i produkcyjne,

b) mozliwo$¢ rozbudowy systemu stosownie do potrzeb socjalno-bytowych, produkcji i ustug oraz celow
gasniczych,

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrodet indywidualnych (ujecia lokalne, studnie, zbiorniki wodne
matej retencji),

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowaé zgodnie zobowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gospodarki $ciekowej, uwzgledniajac przepisy
odrebne w powyzszym zakresie;

3) w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych poprzez indywidualne rozwigzania, z zastrzezeniem zapewnienia pelnej
ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod i gleby, zzachowaniem warunkow okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujgcych, lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych, usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej;

4) w zakresie gazownictwa:

a) zasilanie w gaz ziemny z istniejace] irealizowanej, zgodnie z zapotrzebowaniem sieci $rednio- lub
niskopreznej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celow grzewczych, z indywidualnych zbiornikéw gazu;
5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie z istniejgcej irealizowanej zgodnie zapotrzebowaniem sieci elektroenergetycznej niskiego
i $redniego napigcia,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, w obrgbie wszystkich terenow,

¢) modernizacja oraz budowa nowych sieci energetycznych, winna uwzglednia¢ w miar¢ mozliwos$ci
likwidacje linii napowietrznych,
d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet energii;
6) w zakresie cieplownictwa:
a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania, przy zastosowaniu paliw przyjaznych

srodowisku, niepowodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm i standardow zanieczyszczen
powietrza,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen i instalacji wytwarzajacych energi¢ cieplng z odnawialnych Zrodet
energii;
7) w zakresie telekomunikacji:
a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie,
b) dopuszcza si¢, wcalym obszarze planu, realizacj¢ inwestycji z zakresu tgczno$ci publicznej,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

8) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w sposob niekolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie;
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9) wysokos¢ obiektow infrastruktury technicznej — dostosowa¢ do wymogoéw technologicznych obiektu,
jednak nie wieksza niz 15 m, za wyjatkiem pkt 10;

10) maksymalna wysoko$¢ infrastruktury telekomunikacyjnej — 30 m.

8. Ustalenia w zakresie stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ stawke procentowa, na
podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci 30%.

9. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary i tereny gdrnicze;
3) udokumentowane ztoza surowcow.
10. Na obszarze objetym planem nie okresla sie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
3) granic terenéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren ustug oznaczony na rysunku planu symbolem G.1U, dla ktorego ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren uslug, zwylaczeniem terenu ustug turystyki iustug  handlu
wielkopowierzchniowego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej — 90%;
b) warto$¢ nadziemnej intensywnosci zabudowy:
- maksymalna — 1,0,
- minimalna - 0,1;
c¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m,
d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 10%,

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pietrowice Wielkie.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Grazyna Podlesny
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/159/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

z dnia 16 czerwca 2025 r.
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Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -7 Poz. 4032

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/159/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

z dnia 16 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich
0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z2024r. poz. 1465 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z2024r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy
w Pietrowicach Wielkich, wobec braku uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pietrowice Wielkie — Etap I, nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI/159/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie

z dnia 16 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Pietrowicach Wielkich
o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. 22024 r. poz. 1465 zp6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)

Rada Gminy w Pietrowicach Wielkich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku zrealizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pietrowice Wielkie — Etap I, nie przewiduje si¢ poniesienia naktadéw na infrastrukture.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XV1/159/2025
Rady Gminy Pietrowice Wielkie
z dnia 16 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml
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Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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