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UCHWALA NR 111/XVII/25
RADY GMINY POCZESNA

z dnia 16 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania dla teren6w potozonych
w miejscowos$ci Zawodzie oraz Kolonia Borek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz w zwigzku z uchwatg nr 277/XXXVI/22 Rady Gminy Poczesna
zdnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendow potozonych w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, po stwierdzeniu, ze
ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Poczesna zatwierdzonego uchwala Nr 95/XV/25 Rady Gminy Poczesna z dnia
24 kwietnia 2025 r.,

Rada Gminy Poczesna
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, zwany dalej planem, sktadajacy sie zczesci tekstowej
stanowiacej tres¢ uchwaty oraz czesci graficznej, stanowigcej rysunek planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunki planu opracowane w skali 1:1000 — stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji, zapisanych w planie, z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowiacy zatgcznik nr 4 do
uchwaty;

4) dane przestrzenne aktu — stanowigcy zalacznik nr 5 do uchwaty.

3.Plan dotyczy obszaru, ktérego granice okre§lono na zataczniku graficznym do uchwaty
nr 277/XXXVI1/22 Rady Gminy Poczesna z dnia 29 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Zawodzie oraz
Kolonia Borek.

4. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunkach planu.
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§ 2. 1. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego, w planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:
1) granice obszarow obj¢tych planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;
5) obszary na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest srednie 1 wynosi 1%;
6) strefa ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego;
7) literowe i barwne oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenow.
2. Pozostale oznaczenia graficzne nieokreslone w ust. 1 majg charakter informacyjny.
§ 4. 1. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Poczesna;
2) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ zatgczniki graficzne do niniejszej uchwaty w skali 1:1000,

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar w gminie Poczesna, objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunkach planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze¢$¢ obszaru o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ przewody, urzadzenia oraz obiekty budowlane:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw okreSlonych w ustaleniach planu z zakazem przekraczania jej
budynkami, za wyjatkiem:

a) elementow wejscia do budynku, takich jak: schody, pochylnia, podest, rampa, zadaszenie;
b) elementow nadwieszen takich, jak: tacznik, balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,

c) tarasow i werand,

d) zewnetrznych warstw izolacji termicznej,

- dopuszcza si¢ wysuniecie elementéw wymienionych w lit. od ado d na odlegtos¢ do 1,5 m od
ustalonej linii zabudowy;

7) obiektach i elementach zagospodarowania dzialek niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania
— nalezy przez to rozumie¢ m.in.: uzbrojenie terenu, budynki gospodarcze, garazowe, wiaty, altany, dojscia,
dojazdy, parkingi, miejsca postojowe;

8) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych, polegajacych
na obserwacji i analizie nawarstwien, majacych na celu odkrycie i rozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robdt ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci, wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
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2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa
lub przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaly, nalezy rozumie¢ w sposob okreslony
w ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji — w rozumieniu powszechnym.

Rozdzial 2.
Przeznaczenia terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN ustala si¢
przeznaczenie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) obiektow i elementow zagospodarowania dziatek, niezbednych do ich prawidlowego funkcjonowania.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw o ktorych mowa
w ust. 1 ustala sig:

1) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wigkszg niz 10 m;

2) wysoko$¢ budynkéw garazowych, wiat, altan ipozostaltych obiektéw budowlanych niewymienionych
w pkt 1 —nie wieksza niz 6 m;

3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

6) udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przebiegiem i wymiarowaniem okre§lonym na rysunku planu;
9) geometria dachu — dachy o kacie nachylenia potaci dachowych bryty gléwnej budynku do 45°;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie geometrii dachow budynkow istniejacych;

11) spos6b rozwigzania potrzeb parkingowych zgodnie z § 14.

§ 6. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN oraz 2RN ustala si¢ przeznaczenie jako
teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. W granicach terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustala si¢ nastepujace wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ksztattowanie zabudowy zgodnie zwyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze z6ttym i niebieskim;
3) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych uwzgledniajacych potrzeby osob
niepetnosprawnych na terenach ciggéw pieszych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) na calym obszarze objetym planem, oddziatywanie prowadzonych dziatalnosci nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
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prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r.
poz. 54 z pdzn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi;

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko z zastrzezeniem pkt. 4;

3) ustalenia o ktorych mowa w pkt. 3 nie dotycza inwestycji i1 przedsigwzigc:
a) realizujacych cele publiczne w tym rowniez w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej,
b) realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

5) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

6) zakaz lokalizacji funkcji zwigzanych ze sktadowania materiatow sypkich;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN zalicza si¢ do terendéw chronionych akustycznie,
okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, w rozumieniu przepisow odrebnych
z zakresu ochrony akustyczne;j.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej

§ 9. 1. Na rysunku planu okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego
(Kolonia Borek st. 5; AZP89-49/11 — pole szybowe).

2. W granicach wyznaczonej strefy ochrony konserwatorskiej ,,KA” zabytku archeologicznego
wykonywanie robot ziemnych Iub dokonania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci mogace
doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub naruszenia zabytku archeologicznego winno by¢ realizowane na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych (ustawa o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

§ 10. Caly obszar objety planem potozony jest w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 327 (Zbiornik Lubliniec—Myszkow), ktéorego sposob uzytkowania i zagospodarowania reguluja przepisy
odrgbne oraz ustalenia okreslone w przepisach niniejszej uchwaty z zakresu gospodarki wodnej 1 Sciekowe;.

§ 11. Na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z przepisOw
odrebnych (tj. przepisow ustawy Prawo wodne).

Rozdzial 7.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 12. Okresla si¢ parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalenia 1ipodzialu nieruchomosci
w przypadkach przystapienia do tej procedury napodstawie przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatek: — 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 12 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°;

4) ustalen w zakresie scalen i podzialéw nieruchomosci nie stosuje do dzialek wydzielanych dla urzadzen
i obiektow infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13. 1. Obstuga komunikacyjnej terenu:

1) oznaczonego symbolem 1MN — z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem;
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2) oznaczonego symbolem 2MN — z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem
(Droga Wojewodzka nr 791), z wykorzystaniem istniejacego zjazdu znajdujacego si¢ w granicy niniejszego
terenu;

3) oznaczonego symbolem 3MN — z drogi publicznej bezposrednio przylegajacej do obszaru objetego planem
(Droga Wojewoddzka nr 791);

4) oznaczonego symbolem 4MN - istniejagcym dojazdem z drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza obszarem
objetym opracowaniem, bezposrednio przylegajacej do dziatek budowlanych.

2. Powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym przez istniejace
drogi publiczne bezposrednio sgsiadujace z obszarem objetym opracowaniem.

§ 14. 1. Ustala si¢ liczb¢ miejsc do parkowania dla samochodéw dotyczaca nowo projektowanych
budynkow lub ich czesci:
1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;

2) na parkingach dla samochodéw osobowych:

a) liczacych od 5 do 20 miejsc przeznaczonych na postdj pojazdow — nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz
1 miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktdrej mowa w przepisach
o ruchu drogowym,

b) liczacych powyzej 20 miegjsc przeznaczonych na postdj pojazdow — nalezy przeznaczy¢ nie mniej niz 5%
ogoblnej liczby miejsc na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktoérej mowa
w przepisach o ruchu drogowym.

2. Realizacj¢ miejsc parkingowych w obszarze planu ustala si¢ w formie parkingéw napowierzchniowych,
garazy wolnostojacych, garazy wbudowanych w budynki, zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi planu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, obslugujacych wyznaczone w planie tereny, przy czym ich budowa oraz rozbudowa
nie moze powodowa¢ nowych ograniczen dla nieruchomos$ci wskazanych do zabudowy.

2. Nakaz lokalizacji nowej oraz przebudowywanej irozbudowywanej infrastruktury technicznej jako
podziemnej, z wylaczeniem stacji transformatorowych SN/nN oraz instalacji i przewoddow, ktore jedynie jako
nadziemne umozliwiajg korzystanie z okreslonych urzadzen.

3. Zaopatrzenia w wodg z sieci wodociggowej lub indywidualnych uje¢ wody.

4. Odprowadzanie $cieckow bytowych ikomunalnych do kanalizacji sanitarnej, zbiornikow
bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala sig:
1) stosowania rozwigzan umozliwiajacych retencjonowanie nadmiaru wod opadowych i roztopowych,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do odbiornika po uprzednim ich
oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnym,

3) dopuszcza si¢ zagospodarowania wdod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracj¢ powierzchniowa
i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systemow rozsaczajacych, zbiornikéw retencyjnych, dotow
chlonnych lub na wilasny teren nieutwardzony, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napigcia oraz z odnawialnych zrdédel energii o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji, o ktorej mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu odnawialnych Zrodet energii.

7. Ustala si¢ zaopatrzenia w gaz ze zrodet indywidualnych lub sieci gazowe;.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych icieptej wody uzytkowej, ustala si¢
z indywidualnych lub zbiorowych zrodet ciepta, speliajacych wymagania standardow jakosci powietrza.
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Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej okresla si¢ jednorazowsa optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 10%.

Rozdzial 11.
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Poczesna.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Poczesna

mgr Elzbieta Tomala-Wrébel
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/XVII/25
Rady Gminy Poczesna

z dnia 16 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) odstepuje si¢ od wyrazenia stanowiska wobec uwag
nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Poczesna ze wzgledu na fakt, iz brak jest takich uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Zawodzie oraz
Kolonia Borek, wylozonego pierwszy raz do publicznego wgladu w dniach od 28 kwietnia 2023 r. do 23 maja
2023 r. (uwagi takie nie wptynely po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich wnoszenia, tj. do dnia
9 czerwca 2023 r.) oraz wylozonego po raz drugi do publicznego wgladu w dniach od 10 lutego 2025 r. do
4 marca 2025r. (jak réwniez uwagi takie nie wplyngly po wylozeniu, w terminie wyznaczonym do ich
wnoszenia, tj. do dnia 27 marca 2025 r.).
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 111/XVII/25
Rady Gminy Poczesna

z dnia 16 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. W zwiazku zuchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Zawodzie oraz Kolonia Borek, Gmina Poczesna moze ponie$¢ wydatki na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oraz drog publicznych.

2. Zrodtem finansowania inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 beda:
1) budzet gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewngtrznych.

§ 2. Prognozowany okres realizacji inwestycji, wymienionych w § 1 ust. 1 przyjmuje si¢ sukcesywnie,

w miar¢ pozyskiwania $rodkéw finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby mieszkancow, okreslane
w budzetach rocznych.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr 111/XVII/25
Rady Gminy Poczesna
z dnia 16 czerwca 2025 r.

Zalacznik5.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940)
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