DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 4 lipca 2025 r. Podpisany przez:

Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 04.07.2025 08:06:52

Poz. 4266

UCHWALA NR XVI/121/25
RADY GMINY KOCHANOWICE

z dnia 17 czerwca 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej o nazwie ,,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca” w Gminie Kochanowice w miejscowos$ci Kochcice
przy ul. Zamkowej dz. 5/13, obreb 0005 Kochcice

Na podstawie art. 7 ust. 41 5, art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195 — dalej: ,,Ustawa”) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pozn.
zm.")

uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej onazwie ,Budowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z infrastruktura towarzyszaca” w Gminie Kochanowice w miejscowosci Kochcice przy
ul. Zamkowej dz. 5/13, obreb 0005 Kochcice.

§ 2. Granice terenu objetego inwestycjg mieszkaniowg okresla zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 850 m?,
2) maksymalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 900 m?.
§ 4. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowej, liczbg mieszkan:
1) minimalng liczbe mieszkan — 18,
2) maksymalng liczb¢ mieszkan — 18.
§ 5. W ramach inwestycji zakazuje si¢ realizacji dzialalnosci handlowej i ustugowe;.

§ 6. 1. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu polega¢ beda na
zmianie zagospodarowania nieuzytkowanego terenu poprzez realizacje¢ zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

2. Projektowana inwestycja zaktada budowe budynku wielorodzinnego, trzykondygnacyjnego z dachem
dwuspadowym o nachyleniu 25°. Zmiany polegajag réwniez na realizacji nowej infrastruktury iurzadze
technicznych niezbgdnych do funkcjonowania obiektu. W tym celu przewiduje si¢ realizacj¢ komunikacji
wewngtrznej, miejsca parkingowe wilosci 27, wtym 3 miejsca dla o0séb zniepetnosprawnos$cia oraz
ogolnodostepne tereny zielone. Dodatkowo zaplanowano plac zabaw oraz droge dojazdowa bedaca
potaczeniem z droga wewngtrzna.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572, 1907 i 1940
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3. Na terenie inwestycji planuje si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych oraz instalacji niezbednych do
prawidtowego funkcjonowania budynku mieszkaniowego, takich jak:

1) instalacja c.o. oraz zrodta ciepta:
- instalacja gazowa LPG, jako gtéwne zrodto zasilania kottowni i instalacji CO i CWU,
- wewnetrzna instalacja gazowa;
2) instalacja wodno-kanalizacyjna:
- wewngtrzna instalacja wody cieptej 1 zimnej wraz projektowanym przytaczem wodociggowym,

- wewngtrzna instalacja kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem nieczystosci do projektowanego
przytacza sieci kanalizacji sanitarnej;

3) instalacja elektryczna:
- wewngtrzna instalacja elektryczna wraz z przytaczeniem do sieci elektroenergetyczne;.
§ 7. Powigzanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu nastapi przez:
1) zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie $ciekow:
- przylacze do sieci wodociggowej z wlaczeniem do sieci gtéwnej @110 biegnacej na dziatce 23/15,
- przylacze do sieci kanalizacji sanitarnej do istniejacej studni kanalizacyjnej potozonej na dziatce 6/42;
2) zaopatrzenie w gaz:
- budowa zewnegtrznej instalacji gazowej LPG w raz budowg podziemnego zbiornika LPG;
3) zaopatrzenie w ciepta: brak mozliwo$ci podiaczenia do sieci cieptowniczej za wzgledu na jej brak;
4) zaopatrzenie w energie elektryczna: poprzez budowe linii nN z tacza kablowego.
§ 8. Dla inwestycji mieszkaniowej okresla si¢:

1) zapotrzebowanie na wodg: doprowadzenie wody odbywac si¢ bedzie poprzez przytacze wodociggowe,
przewodem PE@100 SDR 11 i zakonczone hydrantem 290, w miejscy w ktorym bedzie spelnial wymogi
ppoz. Przedluzenie sieci bedzie wykonane metodg bezdotykowa (Przewiert lub) przebicie pod droga
powiatowa. Przylacz nalezny wykona¢ z zastosowaniem studni wodomierzowej;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng: odbywac si¢ bgdzie za posrednictwem projektowanego przytacza
z istniejace;j sieci;

3) zapotrzebowanie na gaz: budowa zewngtrznej instalacji gazowej LGP;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez urzadzenia techniczne;

5) odprowadzanie $ciekow bytowych: realizacja przylacza do budynku iwlaczenie jej do studni
kanalizacyjne;j;

6) sposob zagospodarowania odpaddéw terenie inwestycji wyznaczono teren o nawierzchni utwardzonej pod
zabudowe wiaty do przechowywania pojemnikow do czasowego gromadzenia odpadow statych. Plac pod
wiatg wyznaczono przy projektowanej drodze dojazdowej w bezposrednim sgsiedztwie zjazdu z drogi
powiatowej;

7) niezbgdna liczba miejsc postojowych: 27 miejsc parkingowych, wtym 3 miejsca dla o0sob
Z niepetnosprawnoscia;

§ 9. Dla inwestycji mieszkaniowej okre$la si¢ planowany sposob zagospodarowania terenu oraz
charakterystyke zabudowy izagospodarowania terenu, wtym przeznaczenia projektowanych obiektow
budowlanych, przedstawione w formie opisowe;j i graficzne;.

1) Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku wielorodzinnego zapewniajac tacznie 18 mieszkan
zroznicowanych powierzchniach uzytkowych i mieszanych uktadach M2-M3. W budynku zaprojektowano
3 mieszkania dostosowane do osoby poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim na kazdej kondygnacji po
1 mieszkaniu. kazde z mieszkan uzupelniono o wydzielona prywatng cze$¢ zewnetrzna tj. balkony na
kazdej kondygnacji;
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2) W budynku zaprojektowano ogolnodostepne pomieszczenia wozkowni oraz komorki lokatorskie. Budynek
wyposazono w dzwig osobowo-towarowy utatwiajacy komunikacje pionowa. Gtéwne wejscie do budynku
dostepne jest z wyznaczonej komunikacji wewnetrznej w formie utwardzonych dojs¢ do budynku;

3) Na terenie inwestycji wyznaczono ogélnodostepny teren oraz ogrodzony plac zabaw;

4) Przeznaczenie projektowanego obiektu budowlanego, przedstawione w formie graficznej okresla zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 10. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane
charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:

1) okresla si¢ podziat powierzchni uzytkowej mieszkan:
a) M2 — 39,33 m?>+39,91 m?,
b) M3 - 50,32 m?+56,35 m*
2) okresla si¢ parametry projektowanej zabudowy:
a) liczba kondygnacji: 3,
b) ksztatt dachu: dach dwuspadowy o nachyleniu 25°,
¢) dtugos¢ i szeroko$¢ zabudowy: 26,47 x 18,67 m,
d) dtugos¢ i szerokos¢ wraz z elementami balkonow: 29,47 x 20,17 m,
e) wysokos¢ budynku: 13,89 m,
f) wysoko$¢ do urzadzen technicznych: 9,21 m;
3) okresla si¢ bilans powierzchni:
a) powierzchnia terenu — 2718 m? (100%),
b) powierzchnia zabudowy — 521,45 m? (19,19%),
¢) powierzchnie utwardzane — 1019,98 m? (37,23%),
d) powierzania biologicznie czynna — 1081,64 m? (39,79%);

4) okresla si¢ og6lng powierzchni¢ ogrodzonego placu zabaw na: 98,67 m?, oraz powierzchnie
ogolnodostgpnych terenow zielonych tj. powierzchni¢ biologicznie czynng na: 1081,64 m?;

5) okreslenie danych inwestycji, charakteryzujacej jej wptyw na §rodowisko: Inwestycja nie kwalifikuje si¢ do
przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na §rodowisko na podstawie przepisOw Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziala¢ na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839, z pdzn. zm.) i nie wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach przedsigwzigcia;

6) charakterystyka projektowanej inwestycji przedstawiona w formie graficznej przedstawiona zostata
w formie koncepcji urbanistyczno-architektonicznej wraz z wizualizacjami proponowanej zabudowy
1 zagospodarowania terenu i stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 11. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej maja
by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa:

- Nr dziatki: 5/13 obreb 0005 Kochcice, nr ksiegi wieczystej; CZ1L/000061902/9.

§ 12. Wskazuje si¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, w stosunku do
ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, o ktorym mowa
w art. 35 ust. 1 Ustawy:

- Nr dziatki: 5/13 obreb 0005 Kochcice, nr ksiegi wieczystej; CZ1L/000061902/9.

§ 13. Realizacja planowanej inwestycji nie wymaga przejScia przez nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 1 Ustawy.

§ 14. Okresla si¢ warunki wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska i ochrony zabytkow:
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1) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzonych
prac, a w szczegolnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

2) teren objety inwestycja nie znajduje si¢ w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej;
3) inwestycja mieszkaniowa ma charakter nieucigzliwy dla srodowiska;

4) zadne parametry wielko$ciowe inwestycji mieszkaniowej, w tym powierzchnia zabudowy, nie stanowi
przedsiewzigcia moggcego znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) teren objety inwestycja nie jest objety zadng forma ochrony przyrody na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody;

6) teren inwestycji nie jest objety uchwata o utworzeniu parku kulturowego (brak uchwaty o utworzeniu parku
kulturowego).

§ 15. Uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wlasnos$ci i uprawnien osob trzecich.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kochanowice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Pawelczyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI1/121/25
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 17 czerwca 2025 r.

7
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Legenda:
%‘?‘“ s'lﬁo Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
joj: $laskie
Powiat: lubliniecki 240705 Oswiadczam, Ze niniejszy dokument zostat opracowany w wynil . -
Gmina: Kochanowice 240705_2 prac geodezyjnych i kartograficznych , ktérych rezultaty zawieng NIePI'ZekI'OCZC"ﬂe linie ZGbUdOWy
QObreb: KOCHCICE 0005 pparat techniczny pozytywnie zweryfikowany. Jednoczesnie
Nr dz: 5/13 nformuje, Ze jestem sw/udlof_n y odpowiedzialnosci karnej MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Identyfikator zgloszenia prac: ga ztozenie fafszywego oswiadczenia.
W0K.6642.1.2027.2024
?uktad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH Identyfikaror zgloszenia prac
uklad wspdirzednych plaskichPL—2000 strefa 62 geodezyrych WoK.6642.1.2027.202

Organ stuzby geodezyjnej
ktory otrzymat zgloszenie

STAROSTA' LUBLINIECK!

Wikonawca prac geodezypych

Geolptimus Maciej Jezierski

Numer oraz data sporzadzenia dokumentu
zawierajacego wynik pozytywnej weryfikacji

Protokdt nr 2 weryfikacji
wymikdw zgtoszonych prac

geodezyjnych z dnig 11.12.2024

Imig i nazwisko oraz nr uprawnieri
zawodowyeh kierownika prac

mgr inZ. Ewelina Jezierska
nr uprawnieri zawodowyeh 2204,

Wykonal dnia: 27.11.2024r.

Do wykazania granic dziatek ewidencyjnych 5/13 wykorzystano spefniajace wymogi_obowiazujacych standardéw dane pozyskane z PZi
Niniejsza mapa moze stuzy¢ do projektowania budynkow sytuowanych w odlegfosci mniejszej lub réwnej 4.0 m od granicy nieruchomosci

oraz innych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszel lub réwnej 3.0 m
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project

o w1 - GRANICA TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM DZIAEKA 5/13

OBSZAR OODZIALYWANIA INWESTYCJI DZIAtKA 5/13

ABC Pracownia Projektowa

lul. Roosevelta 59/11

41-800 Zabrzel tel. 609228618 [

tel. 603740970 [biuro@abcentrum-dom.p\

INWESTOR

SIM Slask Pstnoc Sp.z o.o.
ul. Pasieczna 2, 42-700 Lubliniec

STANOWISKO

IMIE | NAZWISKO

UPRAWNIENIA

PODPIS

GLOWNY ) ]
PROJEKTANT | mgr inz. arch. Aleksander Nosita 15/05/SLOKK
PROJEKTANT mgr inz. arch. Bozena Nosita
ZESPOL
PROJEKTOWY
SPRAWDZIL 39/97
TEWAT . . . SKALA BRANZA
Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1:500 PZT
wraz z infrastrukturg towarzyszaca FAZA
PB 02/2025

ADRES

g
Bls620100

Kochcice 42-713, ul. Zamkowa
240705_2.0005.AR_PGRKOCHCICE.5/13

SYGNATURA PROJEKTU

NR RYS.

ZMIANA

DATA ZMIANY

TRESC RYSUNKU

GRANICE TERENU OBJETEGO WNIOSKIEM
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI/121/25
Rady Gminy Kochanowice

z dnia 17 czerwca 2025 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/121/25
Rady Gminy Kochanowice
z dnia 17 czerwca 2025 r.
LEGENDA BILANS TERENU - LEGENDA
RODZAJ POWIERZCHNI [m]
_________ GRANICA DZIALKI 5/13 GRANICA DZIAtKI 5/13 pr—r—r=- 718,00
POWIERZCHNIA ZABUDOWY PROJEKTOWANA W TYM: 519,08
18MW | OZNACZENIE FUNKCJI TERENU MPZP BUDYNEK MIESZKALNY 494,42
NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY WIATA NA ODPADY 15,66
WIATA NA ROWERY 9,00
PROJEKTOWANY BUDYNEK DROGA WEWNETRZNA 298.20
7 7/ 7/ WIATANA ODPADY POWIERZCHNIA PARKNGOW MP=27 35400
L POWIERZCHNIA CHODNIKOW 56,63
:’u‘:’uﬁﬁ’u‘ [| WIATA ROWEROWA SCHODY ZEWNETRZNE, POCHYLNIE, BALKONY 1747
EEQEKTOMNA | RZEDNE TERENU POWIERZCHNIA UTWARDZONA ISTNIEJACA 107,32
PARKINGI ISTNIEJACE MPI=8 - ASFALT 99,39
| 4 WEJSCIE GLOWNE DO BUDYNKU PARKINGI ISTNIEJACE MPI=6 - ZWIR 73,08
) POWIERZCHNIA REKRAACYJNA - PLAC ZABAW 98,67
> WEJSCIE TECHNICZNE DO BUDYNKU WY
PROJEKTOWANE DROGI WEWNETRZNE ZIELEN NISKA URZADZONA -j
=T POWIERZCHNIA BEZPIECZNA - NAWIERZCHNIA NP. PIASEK 94,93
PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA - 40,1% 1097,90
O~ PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE - CARPORT
SN
ISTNIEJACE MIEJSCA PARKINGOWE - NAWIERZCHNIA ASFALTOWA
MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH Legenda:
BNPI ;
%ka_l . ]|:5?(9 Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniy ISTNIEJACE MIEJSCA PARKINGOWE - NAWIERZCHNIA ZWIROWA
0}, slaskie il
Powiat: lubliniecki 240705 Oswiad , Ze niniejszy dok t zostat K . . s &+ |PROJEKTOWANY PODZIEMNY ZBIORNIK GAZU LPG - 6700,0L
Gminc: Kochanowice 240705_2 broo geodesyjiych | kartograficenych , kideych rezultaty zawieds Nieprzekraczalne linie zabudowy —
Obreb: KOCHCICE 0005 oparat techniczny pozytywnie zweryfikowany. Jednoczesnie oo
Nr dz: 5/13 informuje, Ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej MW teren zabudowy mieszkaniowe; wielorodzinnej 1O HYDRANT ISTNIEJACY @80
Identyfikator zgtoszenia prac: pa ztozenie fatszywego oswiadczenia.
WGK.6642.1.2027.2024 okl HYDRANT PROJEKTOWANY @180

?uklad wysokosciowy: PL-EVRF2007-NH
uktad wspdtrzednych plaskichPL-2000 strefa 6?

Wykonat dnia: 27.11.2024r.

Identyfikaror zgtoszenia prac
geodezyjnych

WeK 6642.1.2027.202

Organ stuzby geodezyej
ktory otrzymat zgloszenie

STAROSTA LUBLINIECKI

zawierajacego wynik pozytywnej weryfkacji

Wykonawea prac geodezyjnych Geolptimus Maciej Jezierski
Numer oraz data sporzadzenia dokumentu Z;%(;/ ;gf/oizzl%ﬁk;%c

geodezyinych z dnia 11.12.2024

Imig i nazwisko oraz nr uprawniert
zawodowych kierownika prac

mgr inz. Ewelina Jezierska
nr uprawnieri zawodowych 2204

=
2
8
2
3
15620150

Do wykazania granic dziatek ewidencyjnych 5/13 wykorzystano spetniajace wymogi obowiazujacych standardéw dane pozyskane z PZ@ik.
Niniejsza mapa moze stuzy¢ do projektowania budynkow sytuowanych w odleglosci mniejszej lub rownej 4.0 m od granicy nieruchofnosci
oraz innych obiektow budowlanych w odlegtosci mniejszel lub rownej 3.0 m
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8
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=
S
315620100

WYPOSAZENIE PLACU ZABAW | MALA ARCHITEKTURA

)aa( HUSTAWKA PODWOJNA
-o- HUSTAWKA GNIAZDO
? KIWAK
8 PIASKOWNICA
= LAWKA
ZIELEN PROJEKTOWANA

% PROJEKTOWANE NASADZENIA - DRZEWA

& PROJEKTOWANE NASADZENIA - KRZEWY

ISTNIEJACE GARAZE | BUDYKI GOSPODARCZE DO ROZBIORKI

ISTNIEJACY NIECZYNNY ZBIORNK BEZODPLYWOWY DO LIKWIDACJI

UWAGA!

RYSUNEK ROZPATRYWAC WSPOLNIE Z RYSUNKAMI PZT/01, PZT/02, PZT/04

project

ABC Pracownia Projektowa

ul. Roosevelta 59/11 | 41-800 Zabrz% tel. 609228618

tel. 603740970 |biuro@abcentrum-dom.pl

INWESTOR

SIM Slask P6tnoc Sp.z o.o.
ul. Pasieczna 2, 42—-700 Lubliniec

STANOWISKO

IMIE | NAZWISKO

UPRAWNIENIA

PODPIS

GLOWNY

PROJEKTANT | mgr inz. arch. Aleksander Nosita 15/05/SLOKK

PROJEKTANT mgr inz. arch. Bozena Nosita

ZESPOL

PROJEKTOWY

SPRAWDZIL mgr inz. arch. Wiestaw Zatecki 39/97
TEMAT . ) ) SKALA BRANZA

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego 1:500 PZT

wraz z infrastrukturg towarzyszgca A DATA

PB 02/2025
ADRES SYGNATURA PROJEKTU NR RYS.
PZT/03

Kochcice 42-713, ul. Zamkowa
240705_2.0005.AR_PGRKOCHCICE.5/13

ZMIANA

DATA ZMIANY

TRESC RYSUNKU

Projekt zagospodarowania terenu
Nawierzchnie, uksztattowanie terenu uksztattowanie zieleni
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