DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA SLASKIEGO

Katowice, dnia 8 lipca 2025 r. Podpisany przez:
Elzbieta Barbara Zabicka-takomy
Data: 08.07.2025 08:41:40
Poz. 4363
OBWIESZCZENIE NR 3.2025

RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabowka w rejonie ulic: Sw. Rocha,
Ikara, Radomskiej i Gozdzikow

1. Na podstawie art. 16 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o oglaszaniu aktow normatywnych i niektorych
innych aktow prawnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1461), oglasza si¢ w zalaczniku do niniejszego obwieszczenia
tekst jednolity uchwaly nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy
Grabowka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z2012r.
poz. 2650), z uwzglednieniem zmian wprowadzonych:

1) uchwatg nr 599.XLIV.2021 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabowka,
w rejonie ulic: Radomskiej i Ikara (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 3642);

2)uchwatg nr 29.V.2024 Rady Miasta Czgstochowy zdnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie w dzielnicy
Grabowka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i1 Gozdzikoéw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2024 r.
poz. 4573).

2. Zalacznikiem do niniejszego obwieszczenia jest tekst jednolity uchwaty nr 374/XX11/2012 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabowka wrejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej
i Gozdzikow.

3. Podany w zataczniku do niniejszego obwieszczenia tekst jednolity uchwaty nie obejmuje:

1) W zakresie uchwaty nr 374/XXII/2012 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 24 maja 2012 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czgstochowie w dzielnicy
Grabowka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow:

a) rozstrzygnigcia Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu, stanowiacego
zatacznik nr 2 do uchwaty,

b) rozstrzygniecia Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty;

2) W zakresie uchwaty nr 29.V.2024 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 czerwca 2024 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czgstochowie w dzielnicy
Grabowka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikdéw:
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a) § 1, § 2 ust. 1 — wprowadzenie do wyliczenia, § 2 ust. 2, § 3, § 41 § 5, ktére stanowia:

»§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabowka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej
i Gozdzikow, nazywang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, ze zmiana planu nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czg¢stochowy, przyjetego
uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czg¢stochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

2. Zmiana planu obejmuje zmiang poszczegdlnych zapisow czeséci tekstowej planu, stanowigcej
tres¢ uchwaly nr 374/XXI11/2012 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 24 maja 2012 r. (Dz. Urz. Woj.
Slaskiego z 2012 r. poz. 2650), oraz odpowiednig zmiane rysunku planu w granicach obszaru objetego
zmiang planu, zgodnie z uchwata nr 944.LXX.2022 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 1 grudnia 2022 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabdéwka, wrejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara,
Radomskiej i Gozdzikow.

§ 2. 1. W uchwale nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 24 maja 2012 r., w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Grabowka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, lkara, Radomskiej 1 Gozdzikow, wprowadza si¢ nastepujgce
zmiany:

2. Na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1do uchwaly nr 374/XXI1/2012 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 24 maja 2012 r., w granicach okreslonych w uchwale nr 944.1.XX.2022 Rady
Miasta Czgstochowy zdnia 1 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czgstochowie,
w dzielnicy Grabéwka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow, dokonuje si¢ zmian,
obejmujacych:

1) utworzenie terenu oznaczonego symbolem 4KDZ na czgéciach terendw oznaczonych symbolami
1ZE, 2ZE, 3ZE, 6PU, 1KDZ i KDZ/G;
2) wlaczenie terenu oznaczonego symbolem KDZ/G do terenéw oznaczonych symbolami 4PU

i 4KDZ;

3) wlaczenie fragmentu terenu oznaczonego symbolem 2ZE do terendéw oznaczonych symbolami 6PU
14KDZ;

4) usunigcie nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdluz poéinocno-zachodniej granicy terenu
oznaczonego symbolem 4PU oraz wzdluz potudniowo-wschodniej granicy terenu oznaczonego
symbolem 6PU;

5) zmiang granic obszaru nr 3, wymagajacego przeksztatcen lub rekultywacji;

6) zmian¢ granic obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

7) wprowadzenie oznaczenia o charakterze informacyjnym w brzmieniu: ,,obszar iteren gorniczy
(,,Czgstochowa - Rocha”)”;

8) zamieszczenie aktualnego wyrysu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czgstochowy, przyjetego uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta
Czestochowy z dnia 21 listopada 2019 r.

§ 3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany planu wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000, bedacy
integralng cze$cia niniejszej uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwagi
wniesionej do projektu zmiany planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasad ich finansowania;
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4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.
§ 4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.”;,

b) zatacznika nr 2 zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Miasta Czgstochowy o sposobie rozpatrzenia uwagi
whniesionej do projektu zmiany planu;

c) zatacznika nr 3 zawierajacego rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

d) zatacznika nr 4 zawierajacego dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn.
zm.).

4. Obwieszczenie podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czgstochowy

Lukasz Bana$
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Zatacznik do obwieszczenia Nr 3.2025
Rady Miasta Czgstochowy

z dnia 26 czerwca 2025 r.

UCHWALA NR 374/XX11/2012
RADY MIASTA CZESTOCHOWY

z dnia 24 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Czestochowie
w dzielnicy Grabowka w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t Dz. U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) i art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871)

Rada Miasta Czestochowy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Czestochowy przyjetego uchwala Nr 825/L1/2005 Rady Miasta Czgstochowy z dnia
21 listopada 2005 r., zmienionego uchwatg Nr 795/LXVII/2010 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 8 listopada
2010 r. i uchwatg Nr 38/V/2011 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 15 lutego 2011 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie w dzielnicy Grabowka w rejonie
ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikow."

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”:

1) zawiera czg$¢ tekstowa, ktorej tre$¢ stanowi niniejsza uchwata i cze¢$¢ graficzng w formie rysunku planu
wykonanego w skali 1:1000, w podziale na sekcje 1, 21 3, ktory stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;? 3

2) obejmuje obszar o powierzchni ok. 172,3 ha potozony w dzielnicy Grabowka na zachod od ulic: Sw. Rocha
i Ikara oraz na potnoc od ul. Radomskiej, rozciagajac si¢ az do granicy administracyjnej miasta, zgodnie
z granicg obszaru objetego planem miejscowym wyznaczong graficznie na rysunku planu.

2. Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag do planu stanowi zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty.

DZ uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwatg nr 29.V.2024 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 czerwca 2024 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Czestochowie
w dzielnicy Grabowka, w rejonie ulic: Sw. Rocha, Ikara, Radomskiej i Gozdzikéw (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2024 r.
poz. 4573), sporzadzona w oparciu o ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czestochowy, przyjetego uchwata nr 263.XX.2019 Rady Miasta Czgstochowy z dnia 21 listopada 2019 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Czgstochowy.

2 Z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata nr 599.XLIV.2021 Rady Miasta Czestochowy z dnia 20 maja 2021 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicy
Grabowka, w rejonie ulic: Radomskiej i Ikara (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z 2021 r. poz. 3642), ktéra weszta w zycie
w dniu 11 czerwca 2021 r.

3 Z uwzglednieniem zmian wprowadzonych uchwata, o ktorej mowa w odnosniku 1.
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3. Rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i wyr6zniony symbolem literowym, numerem oraz barwnym oznaczeniem graficznym;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dzialalno$ci, ktére sa dominujace na danym terenie iktorym sa
podporzadkowane inne sposoby, formy i funkcje zabudowy, zagospodarowania, uzytkowania lub
dziatalnosci, okreslone jako dopuszczalne;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby, formy i funkcje zabudowy,
zagospodarowania, uzytkowania lub dziatalnosci, ktéore wzbogacaja lub uzupeiniajag przeznaczenie
podstawowe terenu i mogg z nim harmonijnie wspotistniec;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu okreslajace lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, z wyjatkiem budynkéw technicznych zwigzanych
z liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

6) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe typu: ,,mate” o powierzchni do
0,5 m? i w przypadku obiektéw wolno stojacych o wysokosci do 2 m; ,.$rednie” o powierzchni do 2 m?
i w przypadku obiektow wolno stojgcych o wysokoséci do 2,5 m; ,,wielkie” o powierzchni do 5 m?
i w przypadku obiektow wolno stojacych o wysokosci do 6 m; ,,wysoko$ciowe” o powierzchni do 5 m?
i wysokosci do 25 m;

7) odpadach obojetnych — nalezy przez to rozumie¢ pojecie zdefiniowane w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (j.t. Dz. U. 22023 r. poz. 1587, 1597, 1688, 1852 1 2029).%

§ 4. 1. Przedmiotem ustalen ogdlnych czgsci tekstowej planu, sa:
1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
5) granice i sposoby zagospodarowania terendw gorniczych;
6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

2. Przedmiotem ustalen szczegdélowych czeéci tekstowej planu, sg przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terenéw wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w podziale na:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone symbolem i numerami 1MU - 6MU;
2) tereny produkcyjno — ustugowe oznaczone symbolem i numerami 1PU - 6PU;

3) ¥ tereny zieleni, sportu i rekreacji oznaczone symbolem i numerami 1Z,US, 27,US, 3Z,US i 47,US,

4 Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 1 uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnos$niku
1;

3)Utracit moc z dniem11 czerwca 2021 r. w czg$ci zawierajacej symbol ,,1Z,US”, na podstawie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2;
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4) tereny zieleni o znaczeniu ekologicznym oznaczone symbolem i numerami 1ZE, 2ZE i 3ZE;
5) tereny lasow oznaczone symbolem i numerami 1ZL - 7ZL;
6) tereny drog publicznych:
a) klasy GP ,,gléwna ruchu przyspieszonego” oznaczony symbolem KDGP,
b) klasy G ,,gléowna” oznaczony symbolem KDG,
¢) © klasy Z ,,zbiorcza” oznaczone symbolem i numerami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ i 4KDZ,”
d) (uchylony),®
e) klasy L ,,lokalna” oznaczone symbolem i numeracja 1KDL, 2KDL i 3KDL.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary i obiekty, ktore wymagalyby okreslenia w planie:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym
symbole literowe inumery oraz barwne oznaczenia graficzne wyrdzniajace dany teren sposrdéd innych
terenow;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) granica obszaru rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5) granice obszaru ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogorskiego;

6) granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywaciji.
5. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.
§ 5. 1. Zakres warunkoéw zabudowy terenu i jego zagospodarowania obejmuje:

1) ustalenia ogdlne;

2) ustalenia szczegotowe, w zakresie terenu lub terendw zwigzanych z danym zamierzeniem inwestycyjnym,;

3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia planu nie wykluczajg stosowania obowigzujacych przepisow, w zakresie wymaganym dla
danego zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru objetego planem

§ 6. 1. Zagospodarowanie obszaru obje¢tego planem powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy ochrone
wartosciowych cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, do ktorych naleza:

1) ciaglos¢ przestrzenna doliny rzeki ,,Szarlejki” i polaczonej znig od potudnia suchej doliny wraz zich
walorami krajobrazowymi i geomorfologicznymi obejmujacymi mozaike ak, zbiorowisk roslinnych i remiz
zadrzewien $rodpolnych, z szczegdlng ochrong stanowiska przyrodniczego ,.Zrédlisko w Szarlejce” oraz
stanowisk roslin chronionych — ochrona w ramach terenow zieleni o znaczeniu ekologicznym ZE;

2) walory krajobrazowe zwigzane znasyceniem gruntow zalesionych i zadrzewionych rozciagajacych sie
w zachodniej czgsci planu — ochrona w ramach terenow lasow ZL.

9 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeSci zawierajacej symbol ,,3KDZ”, na podstawie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2;

7)Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 2 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

8 Uchylony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 2 lit.b uchwaty Rady Miasta Cz¢stochowy, o ktérej mowa w odno$niku 1;
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2.Do elementow zagospodarowania terenu wymagajgcych uksztaltowania w celu ochrony wartosci
o ktérych mowa w ust. 1 naleza:

1) odtworzenie ciaglosci suchej doliny przebiegajacej na kierunku potnoc — potudnie zgodnie z zasadami
okreslonymi dla obszaru wymagajacego przeksztatcen i rekultywacji nr 4;

2) zwigkszenie udziatu lasow stanowigcych cze$¢ rozciagajacych sie od zachodu kompleksow lesnych
w ramach nowych zalesien w terenach laséw ZL;

3) uksztattowanie paséw zieleni izolacyjnej w ramach terenéw produkcyjno — ustugowych PU wzdhuz linii
rozgraniczajace dany teren z terenami sasiadujacymi, zwlaszcza od strony terendw zieleni o znaczeniu
ekologicznym ZE i terenow lasow ZL, zgodnie z zasadami zagospodarowania terenow PU;

4) szpalery drzew o charakterze izolujgcym i estetyzujgcym w krajobrazie dysharmonijne elementy
zagospodarowania mogace wystgpi¢ w terenach produkcyjno — ustugowych PU nasadzone w terenie drogi
1KDZ i 4KDZ na odcinkach wzdtuz terendw oznaczonych symbolami 2PU, 4PU i 6PU.”

3. Zabudowe w obrebie kazdego terenu powinny cechowac zharmonizowane i ujednolicone rozwigzania
architektoniczne, zwlaszcza w zakresie zastosowanych materialow, kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych,
przy czym w terenach MU i Z,US:

1) pokrycia dachow, w przypadku stosowania dachéw spadzistych, nalezy wykonaé¢ z dachdéwki ceramiczne;j,
betonowej lub blachy dachowkowej z fakturg imitujaca dachowke, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji budynku materiatow w postaci: oktadzin $ciennych ztworzyw
winylowych, blachy trapezowej i falistej lub thuczonej ceramiki.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji no$nikdéw reklamowych:
1) zakazuje sie realizacji reklam i urzadzen reklamowych innych niz no$niki reklamowe;

2) dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklamowych w formie wolno stojagcych obiektow, na ogrodzeniach
i na elewacjach budynkéw, przy czym:

a) w terenach MU 1Z,US — zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na dachach i zwienczen
budynkéw oraz przedstawiania tre$ci nos$nika reklamowego ktora nie bedzie zwigzana z dziatalnos$cia
prowadzong w danym terenie,

b) w terenach PU — zakazuje si¢ umieszczania nosnikow reklamowych blizej niz 15m od linii
rozgraniczajacych sasiadujace tereny ZE, ZL, Z,US i MU;

3) zgodnie z definicja o ktorej mowa w § 3 pkt 6 ustala si¢ mozliwos¢ umieszczania:
a) w terenach Z,US urzadzen reklamowych typu ,,mate”,
b) w terenach MU urzadzen reklamowych nie wigkszych niz typu ,,$rednie”,
¢) w terenach 1PU — 5PU urzadzen reklamowych nie wigkszych niz typu ,,wielkie”,
d) w terenie 6PU urzadzen reklamowych nie wigkszych niz typu ,,wielkie” i ,,wysokosciowe”;

4) w pozostalych terenach dopuszcza si¢ wylacznie publiczne tablice informacyjne, ktorych tres¢ dotyczy
funkcjonowania i uzytkowania danego terenu o powierzchni nie wiekszej niz 0,3 m?;

5) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych oraz innych reklam i urzadzen reklamowych:

a) W sposob stwarzajacy utrudnienia w komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym w miejscach
1 w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposoéb utrudniajacy odczytanie tych znakow,

b)w sposdb powodujacy =zacienianie pomieszczen mieszkalnych, przeznaczonych na potrzeby
zamieszkania zbiorowego oraz zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) W sposOb ograniczajacy rozwdj istniejacych zadrzewien, w szczegdlnosci powodujac koniecznosé
redukcji korony drzew lub ich likwidacje,

d) na drzewach, stupach o§wietleniowych i obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

%) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 3 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;
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§ 7. 1. W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U.
22008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.), tereny IMU
- 6MU zalicza si¢ do terenow mieszkaniowo-ustugowych.

2. Obszar planu zwigzany z doling rzeki Szarlejki wraz ze wskazanym w waloryzacji przyrodniczej miasta
stanowiskiem przyrodniczym ,,Zrodlisko w Szarlejce” oraz stanowiskami roslin chronionych, uznaje si¢ jako
znaczacy dla zachowania bior6znorodnosci 1 zapobiegania zagrozeniu dla srodowiska i przyrody, wymagajacy
szczegblnych warunkoéw zagospodarowania terenu i ograniczen w jego uzytkowaniu, okreslonych w ramach
przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu 2ZE.

3. Okresla si¢ ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska zwigzane z poprawa stanu srodowiska:

1) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ powodujacych przekroczenie dopuszczalnych wielkosci emisji oraz
standardow jakosci srodowiska, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. 22012 r., poz. 145), w szczegolnosci ustala sie:

a) przy realizacji zamierzen inwestycyjnych lokalizowanych w obszarze planu, bedacych zrodtem emisji
ponadnormatywnego hatasu w stosunku do terenéw o ktéorych mowa wust. 1, nalezy wykonaé
zabezpieczenia gwarantujace ograniczenie hatasu do dopuszczonego poziomu,

b) instalacje wytwarzajace pola elektromagnetyczne umieszczane w obszarze planu, nie moga
uniemozliwia¢ przeznaczenia oraz zagospodarowania terenu, w ktérym instalacja jest umieszczana oraz
przez ktory instalacja wraz z jej oddzialywaniem ma przebiegaé, przy uwzglednieniu rozporzadzenia
Ministra Srodowiska zdnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz. U.
Nr 192, poz. 1883 z p6zn. zm.),

c) systemy grzewcze, wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen iwody, musza spelnia¢ wymogi
energetyczno-emisyjne, zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Srodowiska: z dnia 20 grudnia 2005 r.
w sprawie standardow emisyjnych z instalacji (Dz. U. Nr 260, poz. 2181) oraz z dnia 3 marca 2008 r.
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz. 281 z pdzn. zm.), przy czym
dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta przy stosowaniu proekologicznych, wysokosprawnych zrodet
energii cieplnej charakteryzujacych si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza;

2) ustala si¢ ochron¢ prochniczej warstwy gleby, ktora nalezy zdja¢ wramach prowadzonych robot
budowlanych i po zakonczeniu tych robot rozplantowac¢ w granicach danego terenu, dziatki budowlanej lub
obszaru objgtego inwestycja, przy czym dopuszcza si¢ jej wykorzystanie w innych terenach i czg¢sciach
miasta na potrzeby zieleni urzadzonej i zieleni towarzyszacej funkcjom uzytkowym lub tereny zwigzane
z rekultywacja;

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych z powierzchni dachow poprzez wykorzystanie
indywidualnych systemow umozliwiajacych ich zatrzymanie w obrebie danego terenu, dziatki budowlanej
lub obszaru objetego inwestycja, w celu ich uzytkowego wykorzystania lub rozsgczenia w gruncie, pod
warunkiem ze zmiana stanu wody na gruncie nie spowoduje szkody dla nieruchomosci sasiednich.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady postgpowania z odpadami:

1) zgodnie z przepisami o odpadach, ,,Planem gospodarki odpadami dla miasta Czgstochowy” oraz
»Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku dla miasta Czgstochowy”;

2) zakaz sktadowania odpadow, z wyjatkiem mas ziemnych lub skalnych przemieszczanych w zwiazku
z wydobywaniem kopalin ze zt6z lub realizacjg inwestycji, dla ktorych dopuszcza si¢ ich skladowanie
i wykorzystywanie do niwelacji, zasypywania wyrobisk po eksploatacyjnych wylacznie w granicach
wyrobiska gorniczego oraz pod warunkiem, Ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardow jakos$ci gleby i ziemi w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska — nie dotyczy
terenu 6PU;!0

10) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 4 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;
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3) dla terenu 6PU — zakaz sktadowania odpadow;'"

4) dla terenu 6PU dopuszcza si¢ przetwarzanie odpadéw obojetnych w zakresie odzysku odpaddéw poza
instalacjami i urzadzeniami w procesie polegajacym na wypetnianiu terenu niekorzystnie przeksztalconego
wylacznie w granicach wyrobiska goérniczego oraz pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje
przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby iziemi w rozumieniu przepisow ustawy Prawo
ochrony $srodowiska.'?

§ 8. 1. Okresla si¢ obszar ekspozycji panoramy miasta i Sanktuarium Jasnogoérskiego, zgodnie z zasiggiem
oznaczonym graficznie na rysunku planu wystgpujacym wzdhuz ul. Sw. Rocha, w granicach ktorego zakazuje

sig:

1) lokalizacji dominant wysokosciowych w postaci obiektow budowlanych o wysokosci powyzej 16 m,
liczonej od istniejacej rzgdnej terenu w miejscu posadowienia do najwyzszego punktu obiektu, w tym
wolno stojacych: masztow, wiez, stupow, instalacji, konstrukcji wspornych i urzadzen oraz umieszczania
ich na budynkach, jesli razem z budynkiem ich wysoko$¢ przekroczy 16 m;

2) sadzenia drzew, ktorych wysoko$¢ moze osiggnagé wigcej niz 16 m, z wyjatkiem szpalerow drzew
towarzyszacych ciggom ulicznym w terenach drog KDGP i KDG.

2. W obrebie obszaru objetego planem ochronie ustalonej na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.), podlegaja, zgodnie
z oznaczong na rysunku planu lokalizacja informacyjna, zabytki archeologiczne, wpisane do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow w formie stanowisk archeologicznych:

1) nr 66 — zlokalizowane przy granicy z jednostka Szarlejka w gminie Ktobuck, obejmujace obszar ochronny
o powierzchni stanowiska do 0,01 ha;

2)nr 67— zlokalizowane na potudnie od ul. Sw. Rocha obejmujace obszar ochronny o powierzchni
stanowiska do 0,5 ha.

§ 9. 1. Linie zabudowy nalezy ksztattowac z uwzglednieniem zasiggu ograniczonego przez wyznaczone na
rysunku planu linie zabudowy nieprzekraczalne, w tym nie blizej niz:

1) w terenach 1IMU - 6MU:
a) 10 m od linii rozgraniczajacej tereny 3MU - SMU od terenu drogi KDG,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1MU - 3MU od terenu 2KDZ, 6MU od terenu 2ZE i terenu drogi
3KDL, 1IMU i 2MU od terenu drogi 1KDL, 1MU od granicy planu,

¢) ¥ 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1MU od terenu 1Z,US oraz 3MU od terenu 1ZL;
2) w terenach 1PU - 5PU:
a) 15 m od linii rozgraniczajacej tereny: 4PU od terenu drogi KDG,'¥
b) 12 m od linii rozgraniczajacej tereny 2PU — 4PU od terenéw drég 1KDZ, 2KDZ i1 4KDZ,'>
¢) 10 m od linii rozgraniczajacej dany teren od terenéw drog 1KDL - 3KDL,
d) '9 4 m od linii rozgraniczajacej tereny: 1PU od terenu 1Z,US oraz 3PU i 4PU od terenu 1ZL;
3) w terenie 6PU 15 m od linii rozgraniczajacych: tereny drog KDG i 4KDZ;'7

D Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. I pkt4lit. b uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa
w odnosniku 1;

2 Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt4lit. b uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa
w odnos$niku 1;

3 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czgéci zawierajacej stowa ,,1MU od terenu 1Z,US oraz”, na podstawie
uchwaty Rady Miasta Czgstochowy, o ktérej mowa w odnoséniku 2;

19 Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 5 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 1;

15 Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 5 lit. b uchwaty Rady Miasta Czgstochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

16) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeSci zawierajacej stowa ,,1PU od terenu 1Z,US oraz”, na podstawie
uchwaty Rady Miasta Czg¢stochowy, o ktorej mowa w odnoséniku 2;

17) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 5 lit. ¢ uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;
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4) 19 w terenach 1Z,US - 3Z,US:

a) ' 15 m od linii rozgraniczajacej dany teren od terenow PU, MU, ZE, ZL i terenéw drég 1KDZ i 3KDZ
oraz od granicy planu a takze od linii rozgraniczajacej teren 3Z,US od terenu 4Z,US,

b) 10 m w terenie 2Z,US od granicy obszaréw wymagajacych przeksztatcen i rekultywacjinr 11 6.
2. Powierzchnie zabudowy nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem nast¢pujacych ustalen:

1) dla terenéw 2Z,US i3Z,US ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wigkszy niz 10%;

2) 29 dla terenu 1Z,US ustala si¢ udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;
— nie wigkszy niz 20%;

3) dla terenow 1IMU - 6MU ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wickszy niz 30%;

4) dla terenu 6PU ustala si¢ udziatl powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
nie wiekszy niz 40%;

5)dla terenow 1PU - 5PU ustala si¢ udzial powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wickszy niz 50%.

3. Powierzchnie terenu biologicznie czynnego nalezy ksztalttowaé z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:

1) dla terenow 1ZE, 2ZE, 3ZE i 1ZL — 7ZL ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego
w stosunku do powierzchni terenu — nie mniejszy niz 95%;

2) dla terenu 4Z,US ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
terenu — nie mniejszy niz 90%;

3) dla terenow 2Z,US i3Z,US ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 75%;

4) 2V dla terenu 1Z,US ustala si¢ udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 65%;

5)dla terenéw 1MU - 6MU ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 40%;

6) dla terenow 6PU ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 25%;

7)dla terenow 1PU - 5PU ustala si¢ udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz 20%.

4. Gabaryty zabudowy nalezy ksztalttowa¢ z uwzglednieniem nastgpujacych ustalen:
1) geometri¢ dachu:

a)dla terenéw 1PU - 5PU i16PU — dopuszcza si¢ rézne rodzaje ksztattu dachu, pod warunkiem iz
w przypadku stosowania dachow spadzistych kat nachylenia polaci dachowej nie bedzie wigkszy niz
35 stopni,

18) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czgéci dla terenu 1Z,US, na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnos$niku 2;

19 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czesci zawierajacej symbole ,,PUMU” oraz ,i 3KDZ”, na podstawie
uchwaty Rady Miasta Czgstochowy, o ktorej mowa w odnoséniku 2;

20) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r., na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnos$niku
2;

2D Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r., na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnos$niku
2
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b)?» dla terenow 1IMU - 5SMU i1Z,US - 3Z,US — ustala si¢ dachy ptaskie o dopuszczonym kacie
nachylenia nie wigkszym niz 5 stopni, i/lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci od 20 do 45 stopni;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 1PU - 5PU — do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16 m,

b) dla terenu 6PU — 1 kondygnacja nadziemna dla magazyndw, hal i obiektow handlowych i nie wiecej niz
10 m oraz do 4 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16 m dla pozostatych funkcji,

c) dla terenow 1MU - SMU — do 3 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 12 m,
d) dla terenu 6MU — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m,
e) 2 dla terenéw 1Z,US - 3Z,US — do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10 m.

§ 10. 1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny gornicze zwigzane z eksploatacja zt6z
kruszyw naturalnych piasku, zgodnie z granicami oznaczonymi graficznie na rysunku planu, w zakresie ktorych
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z2011r.
Nr 163, poz. 981) oraz z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z2008 .
Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) atakze regulacje wynikajagce z obowigzujacych koncesji na eksploatacje zt6z
,»Czestochowa - Rocha” i ,,Grabowka II”.

2. Docelowe zagospodarowanie terendw gorniczych, w szczegdlnosci uzytkowe wykorzystanie na potrzeby
okreslonego w planie przeznaczenia terenu, nalezy prowadzi¢ przy uwzglednieniu ustalen obowigzujacych dla
obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji o ktérych mowa w § 12 ust. 1.

3. W granicach obszaru objg¢tego planem mogg wystepowaé ztoza kruszyw naturalnych piasku, nie objete
dotychczasowa koncesja na eksploatacje, w zakresie ktorych dopuszcza si¢ eksploatacje gornicza, pod
warunkiem ze zasieg i skutki prowadzonego wydobycia:

1) bedg ograniczone w sposob nie zagrazajacy obiektom budowlanym, w szczegdlnosci budynkom, drogom
i sieciom technicznym, oraz nie pogarszajacy ich warunkdéw uzytkowych;

2) nie beda obejmowaty terendw oznaczonych w planie symbolami MU i ZE.

4. Docelowe zagospodarowanie przyszlych terenow gorniczych, nalezy prowadzi¢ w sposoéb umozliwiajacy
wykorzystanie wyrobisk poeksploatacyjnych zgodnie z przeznaczeniem terenu.

§ 11. 1. Nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatow
nieruchomosci, przy czym w przypadku wystapienia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (j.t. Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz.651 zpodzn. zm.), dla terenow IMU — 6MU i 1PU — 6PU obowiazuja nastgpujace charakterystyczne
parametry wydzielanych dziatek:

1) dla terenow 1MU - 6MU:

a) w przypadku budynkéw jednorodzinnych powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz: 550 m? dla
budynku wolno stojacego, 400 m? dla budynku w zabudowie blizniacze;j,

b) w przypadku ushlugowego wykorzystania terenu powierzchnia dzialki budowlanej nie mniejsza niz:
400 m? dla ustug handlu i gastronomii, 800 m? dla pozostatych ustug,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m dla budynku wolno stojacego, 14 m dla budynku
w zabudowie blizniaczej;

2) dla terendéw 1PU - 5PU — powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;

3) dla terenu 6PU — powierzchnia dziatki budowlanej nie mniejsza niz 20000 m?;

22) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeéei dla terenu 1Z,US, na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnos$niku 2;

23) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeéei dla terenu 1Z,US, na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odno$niku 2;
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4) kat polozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ w przedziale od 70° do
110°.

2. W zakresie pozostatych terendéw irodzajéw uzytkowania, nie wymienionych w ust. 1, nie okresla si¢
wymogow w zakresie parametrow dzialek uzyskiwanych w wyniku procedury scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

§ 12. 1. Okresla si¢ granice obszarow wymagajacych przeksztatlcen lub rekultywacji oznaczonych
graficznie na rysunku planu z przypisaniem numeréw obszaréw od 1 do 6, obejmujacych wyrobiska gornicze
zwigzane z aktualng lub wygasta eksploatacja zt6z piasku, w zakresie ktorych nalezy:

1) prowadzi¢ przeksztatcenie terenu zmierzajace do jego uzdatnienia na potrzeby zabudowy i budowy drog,
w szczegolnosci poprzez niwelacje terenu, z mozliwoscig wykorzystania mas ziemnych i skalnych
o ktorych mowa w § 7 ust. 4 pkt 2, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych zrozporzadzenia Ministra
Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej zdnia 25 kwietnia 2012r. w sprawie ustalania
geotechnicznych warunkoéw posadawiania obiektéow budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463) — dotyczy
czgsci obszaru nr 1 oraz obszaru nr 2 w zakresie terenéow 1PU, 2PU, 1KDZ i 1KDL;?%

la) prowadzi¢ przeksztatcenie terenu zmierzajace do jego uzdatnienia na potrzeby zabudowy i budowy drog,
w szczegolnosci poprzez niwelacje terenu, z mozliwo$cia wykorzystania odpadéw obojetnych o ktérych
mowa w § 7 ust. 4 pkt 4, przy uwzglednieniu zasad wynikajacych z rozporzadzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektow budowlanych (Dz.U. z2012r. poz. 463) — dotyczy obszaru nr 3
w zakresie terenu 6PU;29

2) wykorzysta¢ obecne uksztaltowanie terenu w celu jego przystosowania i uzytkowania na potrzeby sportu,
rozrywki, turystyki, wypoczynku i rekreacji i/lub zrekultywowac teren w kierunku rolnym Iub lesnym —
dotyczy czesci obszarow nr: 1 1 6 w zakresie terenu 2Z,US oraz 4 i 5 w zakresie terenu 4Z,US;

3) zrekultywowac teren w kierunku leSnym — dotyczy czeSci obszaru nr 5 w zakresie terenu 7ZL;

4) zrekultywowac teren w kierunku umozliwiajagcym biologiczne wykorzystanie na potrzeby zachowania
ciaglosci zieleni o znaczeniu ekologicznym — dotyczy czesci obszarow nr 1 1 4 w zakresie terenu 1ZE;

5) w ramach rekultywacji czgSci obszaru nr 4, w zakresie terenu 1ZE, nalezy przywrdci¢ naturalny przebieg
doliny zgodnie zuksztaltowaniem wynikajacym z mapy zasadniczej wykorzystanej do sporzadzenia
rysunku planu miejscowego.

2. W calym obszarze planu — z wyjatkiem terenu 6PU — zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji
inwestycji dotyczy:
1) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii;

2) dziatalno$ci gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w energi¢ elektryczna, ciepto
i gaz z wyjatkiem indywidualnych instalacji uzytkowanych jako systemem uzbrojenia terenu w obrgbie
dziatki budowlanej;

3) sktadowiska odpadéw i gospodarowania odpadami.2®
3. W terenie 6PU zakaz zabudowy, uzytkowania terenu i realizacji inwestycji dotyczy:

1) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia
powaznych awarii;

2) dziatalno$ci gospodarczych zwigzanych z wytwarzaniem i zaopatrywaniem w energi¢ elektryczng, ciepto
i gaz z wyjatkiem indywidualnych instalacji uzytkowanych jako system uzbrojenia terenu w obrgbie dziatki
budowlane;j;

24 Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 6 lit. a uchwaty Rady Miasta Czgstochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

2)Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 6 lit. b uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa
w odnosniku 1;

26) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 6 lit. ¢ uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1;
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3) sktadowiska odpaddéw i gospodarowania odpadami z wyjatkiem niwelowania izasypywania wyrobisk
poeksploatacyjnych odpadami obojetnymi.?”

§ 13. 1. Uklad komunikacyjny, zapewniajacy podstawowg obstluge komunikacyjng obszaru objetego
planem, w powigzaniu z zewnetrznym i istniejacym uktadem komunikacyjnym ztozonym z ulic: Sw. Rocha,
Ikara, Radomskiej 1 Gozdzikéw, stanowig tereny drog publicznych o nizej okreslonych klasach technicznych
1 szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zasi¢ggiem wyznaczonym na rysunku planu:

1) teren drogi publicznej klasy GP ,.glownej ruchu przyspieszonego”, dotyczacy rezerwy zwigzanej
z docelowa rozbudowg ,,pétnocnej obwodnicy miasta” taczaca droge krajowa nr 1 z autostradg nr 1 — teren
KDGP o szeroko$ci w granicach planu od 15 m do 22 m;

2) teren drogi publicznej klasy G ,.glowna”, dotyczacy rezerwy zwigzanej ze zwigkszeniem parametrow
technicznych ul. Sw. Rocha — teren KDG o szeroko$ci w granicach planu od 6 m do 13 m;

3) tereny drog publicznych klasy Z ,,zbiorcza”, dotyczace:

a) nowego polaczenia ulic Sw. Rocha i Radomskiej — teren 1KDZ o szeroko$ci 22 m z poszerzeniem
w miejscu naroznych $cie¢ zapewniajacych pola widocznosdci przy skrzyzowaniu z drogami 1KDL
1 2KDL oraz z ul. Radomska i teren 4KDZ o szerokos$ci od 20 do 51 m;?®

b) > zwigkszenia parametrow technicznych istniejacych przebiegéw ulic: lkara, na odcinku od ul.
Sw. Rocha do ul. Radomskiej — teren 2KDZ o szeroko$ci w granicach planu nie wigkszej niz 5 m,
Radomskiej, na odcinku od ul. Ikara do ul. Bialostockiej — teren 3KDZ o szerokosci w granicach planu
nie wiekszej niz 4 m;

4) tereny drog publicznych klasy L ,,lokalna”, dotyczace:

a) nowych odcinkéw drég stanowigcych potaczenie drog 1KDZ i2KDZ - tereny 1KDL i2KDL
o szerokosci 14 m z poszerzeniem w miejscu naroznych $cig¢ zapewniajacych pola widocznosci,

b) istniejgcego przebiegu ulicy Gozdzikéw — teren 3KDL o szerokosci 14 m.

2. Dla zapewnienia prawidtowej obstugi komunikacyjnej wyznaczonych w planie terenéw, ponad ustalenia
okreslone w ust.1, ustala sie:

1) rezerwe pasa w liniach rozgraniczajacych przeznaczenia terenu 3ZE i7ZL pod potencjalny przebieg
w przysztosci drogi klasy gtdwnej;3?

2) mozliwos¢ realizacji w kazdym terenie drog wewngtrznych idojazdowych o minimalnych parametrach
pasa drogowego:

a) dla terenéw 1MU - 6MU — szeroko$¢ nie mniejsza niz 5 m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy
przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 100 m?,

b) 3V dla terenow 1Z,US - 4Z,US — szeroko$¢ nie mniejszg niz 8 m, a w przypadku drogi bez przejazdu
nalezy przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 150 m?,

c) dla terenéw 1PU - 6PU — szeroko$¢ nie mniejsza niz 10 m, a w przypadku drogi bez przejazdu nalezy
przewidzie¢ plac do zawracania o powierzchni nie mniejszej niz 350 m?.

3. Dopuszcza si¢, za wyjatkiem terendow KDGP, KDG i 1KDZ lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych
drogi miejsc parkingowych, pod warunkiem iz beda zapewnione podstawowe potrzeby zwigzane z ruchem
drogowym, pieszym i rowerowym.

2D Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 6 lit. d uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa
w odnos$niku 1;

28) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 7 lit. a uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1;

29 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeSci zawierajacej stowa ,,Radomskiej, na odcinku od ul. Ikara do ul.
Bialostockiej — teren 3KDZ o szeroko$ci w granicach planu nie wigkszej niz 4 m”, na podstawie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2;

30) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 7 lit. b uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

31 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czgéci dla terenu 1Z,US, na podstawie uchwaty Rady Miasta Czgstochowy,
o ktérej mowa w odno$niku 2;
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4. Liczbe miejsc parkingowych w obrgbie dziatki budowlanej nalezy ksztattowa¢ zuwzglednieniem
minimalnego wskaznika liczby miejsc parkingowych i/lub garazowych, okreslonego w zaleznosci od rodzaju
uzytkowania:

1) budynek jednorodzinny: 2 miejsca na budynek;
2) lokale mieszkalne: 1 miejsce na mieszkanie;
3) budynek zamieszkania zbiorowego: 1 miejsce na pomieszczenie przeznaczone do zakwaterowania;
4) ustugi handlu w obiektach o powierzchni sprzedazy:
a) powyzej 2000 m? — 1 miejsce na 60 m? powierzchni catkowitej budynku,
b) od 1000 m? do 2000 m? — 1 miejsce na 35 m? powierzchni catkowitej budynku,
¢) ponizej 1000 m? — 1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej budynku;

5) ustugi gastronomii — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow Iub 1 miejsce na
4 miejsca konsumpcyjne;

6) pozostale ustugi idziatalno$ci gospodarcze — 1 miejsce na 50 m?> powierzchni catkowitej budynku,
z wyjatkiem powierzchni przeznaczonych na potrzeby funkcji produkcyjnych, technologicznych,
logistycznych, magazynowych, sktadowych i baz transportowych;

7) niezaleznie od rodzaju dziatalnosci gospodarczej — 1 miejsce na 4 pracownikdéw najliczniejszej zmiany
w terenach PU oraz 1 miejsce na 2 pracownikow najliczniejszej zmiany w pozostatych terenach.

5. W przypadku kilku rodzajow uzytkowania, mieszczacych si¢ w jednym budynku lub wystepujacych
w obrebie jednego terenu, dopuszcza si¢ bilansowanie potrzeb parkingowych w ramach zorganizowanego
zespohu parkingowego lub garazowego obstugujacego dany budynek lub teren.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi obszarow w zakresie infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode 1igaz nalezy zapewniC zistniejacych, w obszarze planu oraz w otoczeniu,
i przewidzianych do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, sieci wodociggowych i gazowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejacej w obszarze planu oraz w otoczeniu i przewidzianej do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb,
sieci elektroenergetycznej,

b) z wykorzystaniem indywidualnych systemoéw i instalacji opartych na zrédtach energii odnawialne;,
o parametrach zwigzanych wylacznie z obstuga danej dziatki budowlanej, ktéra ma by¢ zaopatrywana;

3) zaopatrzenie w energie cieplna:

a) z istniejgcej w otoczeniu obszaru planu oraz przewidzianej do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, sieci
cieplowniczej, lub poprzez systemy oparte na sieci gazowej i elektroenergetyczne;j,

b) z wykorzystaniem indywidualnych systemoéw i instalacji opartych na zrddlach energii odnawialnej,
o parametrach zwigzanych wylacznie z obshuga danej dziatki budowlanej ktéra ma by¢ zaopatrywana,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne zrodta ciepta wykorzystywane do ogrzewania pomieszczen i wody, przy
uwzglednieniu ustalen o ktorych mowa w § 7 ust. 3 pkt 1c;

4) odprowadzenie $ciekow do miejskiej oczyszczalni $ciekdw, poprzez system istniejacej, w obszarze planu
oraz w otoczeniu, i przewidzianej do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych systemem istniejacej, w obszarze planu oraz w otoczeniu, i przewidzianej
do rozbudowy, odpowiednio do potrzeb, kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem § 7 ust. 3 pkt 3;

6) dla zapewnienia mozliwosci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych nalezy
zrealizowa¢ w liniach rozgraniczajacych teren drogi 1KDZ i14KDZ sie¢ wodociagowa o $rednicy
nominalnej DN 250 lub wigkszej na ktorej nalezy zainstalowaé, w zaleznosci od potrzeb, hydranty
naziemne wraz ze stanowiskiem czerpania wody o wymiarach zapewniajacych swobodny dostgp do
hydrantu, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia
24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz dréog pozarowych (Dz. U.
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z2009r. Nr 124, poz.1030) oraz ustawy zdnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej
(j-t. Dz. U. 2 2024 poz. 275).3?

7. W calym obszarze planu, dopuszcza si¢ budowy iroboty budowlane dotyczace obiektéw, urzadzen
i sieci technicznych oraz uzbrojenia terenu, przy spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) nowe sieci techniczne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych i/lub
w pasie innych drég wewnetrznych i dojazdowych, wraz z mozliwoscia realizacji niezbgdnych urzadzen
zapewniajacych uzytkowanie danej sieci zgodnie z jej przeznaczeniem, pod warunkiem iz nie beda one
mie¢ formy budynku;

2) w przypadku braku technicznych mozliwosci spetnienia wymogu o ktéorym mowa w pkt 1, dopuszcza sig
lokalizacj¢ nowych sieci, urzadzen, obiektow i1 budynkow technicznych oraz innych elementéw uzbrojenia
terenu, pomigdzy linia zabudowy alinig rozgraniczajacg dany teren lub wewnatrz danego terenu,
z zastrzezeniem pkt 3 oraz przy uwzglednieniu:

a) mozliwosci realizacji ustalonego w planie przeznaczenia terenu wraz z jego zasadami zagospodarowania
i ksztaltowania zabudowy,

b) warunkow fizjograficznych oraz istniejacego uzytkowania i zagospodarowania terenu;
3) w zakresie zasad ksztaltowania technicznych obiektoéw budowlanych ustala sig:

a) zakaz realizacji budynkow technicznych w terenach ZE i 2ZL, 3ZL, 4ZL 1 7ZL,

b) zakaz lokalizacji obiektow wolno stojacych typu: maszty, wieze, stupy w terenach ZE,

c) zakaz lokalizacji liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w terenie 2ZF;

4) w catlym obszarze planu zagospodarowanie terenu i ksztaltowanie zabudowy nalezy realizowa¢ w sposob
umozliwiajacy dostep do istniejacych sieci infrastruktury technicznej, w celu prowadzenia niezbednych
robot budowlanych, wtym zwigzanych z utrzymaniem inaprawa, w szczego6lnosci poprzez realizacje
wzdhiz wymienionych sieci chodnikéw, zieleni, drég, dojazdow, parkingéw lub placow.

§ 14. W przypadku etapowej realizacji inwestycji, do czasu jej docelowego zakonczenia, dopuszcza si¢
tymczasowe zagospodarowanie cze¢$ci terenu, nie wykorzystanej zgodnie z przeznaczeniem, na parkingi, zielen
urzadzona lub niekubaturowe obiekty sportowe i rekreacyjne.

§ 15. 1. Okresla sig¢, ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, stawke
procentowa stuzaca do naliczenia jednorazowej oplaty pobieranej przez Prezydenta Miasta Czestochowy,
w przypadku zbycia tej nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, w nastgpujacych
wysokos$ciach:

1) 30% — dla terenéw 1MU-6MU i 1PU-6PU;
2) 15% — dla terenow Z,US;
3) 1% — dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1MU - 6MU sa:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) budynki i lokale ustugowe;

3) budynki i lokale zamieszkania zbiorowego w formie hotelu, motelu i pensjonatu.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1MU - 6MU s3:

1) mieszkania towarzyszace zabudowie ustugowej i zamieszkania zbiorowego;

2) budynki gospodarcze, garaze iwiaty oraz urzadzenia iobiekty rekreacyjno-wypoczynkowe, w tym
przydomowe baseny, oczka wodne i mate boiska, jako towarzyszace zabudowie o ktdrej mowa w ust. 1.

32) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 7 lit. ¢ uchwaty Rady Miasta Cz¢stochowy, o ktérej mowa w odno$niku 1;
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3. Zasady zagospodarowania terenéw 1MU - 6MU:
1) budynki jednorodzinne mozna realizowaé wylacznie w formie wolno stojacej lub blizniaczej;

2) budynkowi jednorodzinnemu moga towarzyszy¢ ustugi o powierzchni catkowitej przekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku, w tym dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania calego budynku
mieszkalnego na ustugowy;

3) w terenie 6MU powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku ustugowego nie moze by¢ wigksza niz
200 m?;

4) budynki gospodarcze, garaze i wiaty mozna lokalizowa¢, w stosunku do drogi obstugujacej dang dziatke,
nie blizej niz $ciana frontowa budynku mieszkalnego i/lub ustugowego;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang oraz
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy przebiegajacej migdzy danym terenem MU
aterenem o innym przeznaczeniu, na zasadach okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

6) uzytkowanie terenu wymienione w lit. a) i b), nalezy odseparowa¢ od granicy nieruchomosci sasiednich
poprzez usytuowanie zabudowy lub ogrodzenia pelnego o wysokosci nie mniejszej niz 1,6 m albo
wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m nasadzonego, naprzemiennie w co
najmniej dwoch rzedach, zwartg zielenig zimozielona, sredniowysoka — dotyczy:

a) otwartych miejsc sktadowych, magazynowych, gospodarczych oraz stanowisk pracy o charakterze
rzemie$lniczym, wytworczym lub naprawczym, prowadzonych poza obrysem budynku,

b) parkingéw o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 oraz miejsc postojowych idroég dojazdowych dla
samochodow dostawczych, cigzarowych, autobusow i pojazdéw budowlanych;

7) od strony drég publicznych zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen w formie prefabrykowanych betonowych
przeset.

§ 17. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw 1PU - 5PU s3:
1) obiekty produkcyjne, z wykluczeniem dziatalno$ci gospodarczych dotyczacych:
a) produkcji chemikalidw i wyroboéw chemicznych, z wyjatkiem wyrobow kosmetycznych i toaletowych,
b) produkcji skor w zakresie wyprawy skor, garbowania i barwienia skor,
¢) produkcji masy wtoknistej, papieru i tektury,
d) wytwarzania i przetwarzania koksu i produktow rafinacji ropy naftowe;j,
e) produkcji cementu, wapnia i gipsu oraz wyrobow z betonu, cementu i gipsu,
f) produkcji metali;
2) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne;

3) budynki ilokale ustugowe, w tym handel hurtowy i gietdowy, dziatalnosci gospodarcze o charakterze
rzemie$lniczym, wytworczym lub naprawczym, z wykluczeniem ustug zwigzanych ze stalym i czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy, szpitali i domdw opieki spolecznej;

4) stacje paliw wylacznie w terenach 4PU - SPU;

5) powierzchniowa eksploatacja gornicza zt6z kruszyw naturalnych piasku wylgcznie w zakresie terenow
1PU, 2PU, 4PU i 5PU.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw 1PU - 5PU sa:
1) budynki i lokale biurowe, administracyjne i socjalne oraz inne towarzyszace produkcji i ustugom;
2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1.

3. Zasady zagospodarowania terenow 1PU - 5SPU:
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l)dla przeznaczenia terenu o ktorym mowa wust. I pkt 1-3 nalezy zapewni¢ dziatke budowlang
o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m? oraz ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej budynku
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wickszy niz:

a) 0,5 — dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 20000 m?,

b) 0,6 — dla dziatek budowlanych o powierzchni w przedziale od 10000 m? do 20000 m?,
¢) 0,8 — dla dziatek budowlanych o powierzchni w przedziale od 5000 m? do 10000 m?,
d) 1,2 — dla dziatek budowlanych o powierzchni w przedziale od 2000 m? do 5000 m?;

2) uzytkowanie terenu wymienione w lit. a) i b), nalezy odseparowa¢ od granicy nieruchomosci sgsiednich
wystepujacych w terenach ZE, ZL, MU i Z,US oraz od terenu drogi 1KDZ, poprzez usytuowanie zabudowy
lub wykonanie pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci nie mniejszej niz 4 m nasadzonego, naprzemiennie
w co najmniej dwoch rzgdach, zwartg zielenig zimozielong, Sredniowysoka — dotyczy:

a) otwartych miejsc sktadowych, magazynowych, gospodarczych, technologicznych oraz stanowisk pracy
o charakterze produkcyjnym, rzemie$lniczym, wytwérczym lub naprawczym, prowadzonych poza
obrysem budynku,

b) parkingéw o liczbie stanowisk wigkszej niz 15 oraz miejsc postojowych idroég dojazdowych dla
samochodow dostawczych, ciezarowych, autobuséw i pojazdow budowlanych;

3) ustala sie, dla nowych parkingdw terenowych mieszczacych powyzej 30 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajacego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 8 miejsc postojowych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang, oraz
w odleglosci 1,5 m od tej granicy, za wyjatkiem granicy przebiegajacej migdzy danym terenem PU
aterenem o innym przeznaczeniu, na zasadach okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzn. zm.);

5)dla terenéw 1PU, 2PU i5PU obowigzuja ustalenia okreslone w granicach obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji o ktérych mowa § 12 ust. 1.

§ 18. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenu 6PU s3:
1) obiekty produkcyjne, z wykluczeniem dziatalnosci gospodarczych dotyczacych:

a) produkcji chemikaliow 1wyrobéw chemicznych, zwyjatkiem produkcji wyrobéw kosmetycznych
1 toaletowych,

b) produkcji skér w zakresie wyprawy skor, garbowania i barwienia skor,
c) produkcji masy widknistej, papieru i tektury,
d) wytwarzania i przetwarzania koksu i produktéw rafinacji ropy naftowej,
e) produkcji cementu, wapnia i gipsu oraz wyrobow z betonu, cementu i gipsu,
f) produkcji metali;
2) magazyny, sktady, bazy transportowe, centra logistyczne;

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? wylacznie w granicach obszaru
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? okreslonych graficznie na
rysunku planu, oraz handel hurtowy i gietdowy;

4) budynki 1ilokale ustugowe, dziatalnosci gospodarcze o charakterze rzemieslniczym, wytworczym lub
naprawczym, z wykluczeniem ushug zwigzanych ze stalym i czasowym pobytem dzieci i mlodziezy, szpitali
i domow opieki spotecznej;

5) stacje paliw;
6) powierzchniowa eksploatacja gornicza zt6z kruszyw naturalnych piasku.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenu 6PU s3:

1) budynki i lokale biurowe, administracyjne i socjalne oraz inne towarzyszace produkcji i ustugom;
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2) budynki gospodarcze, garaze i wiaty jako towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w ust. 1.
3. Zasady zagospodarowania terenu 6PU:

1)dla przeznaczenia terenu o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1-3 nalezy zapewni¢ dziatke budowlang
o powierzchni nie mniejszej niz 20000 m? oraz ustala si¢ wskaznik powierzchni catkowitej budynku
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz 0,5;

2) (uchylony);**

3) ustala sie, dla nowych parkingdw terenowych mieszczacych powyzej 30 miejsc postojowych, wymog
zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 8 miejsc postojowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacje budynkoéw bezposrednio przy granicy zsasiednia dziatka budowlang, oraz
w odleglosci 1,5 m od tej granicy;

5) obowigzujg ustalenia okreslone w granicach obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji
o ktérych mowa § 12 ust. 1.

6) zagospodarowanie terenu zgodne z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1 pkt 1-5 i ust. 2 dopuszcza si¢ po
uprzednim wyeksploatowaniu i rozliczeniu zasobow ztoza kopaliny.3¥

§ 19. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw Z,US sa:

1) zielen o charakterze rekreacyjnym, w tym urzadzona w formie parkow, skwerdéw, tgk, wraz z urzadzeniami
rekreacyjno-wypoczynkowymi i obiektami matej architektury, w tym place gier i zabaw dla dzieci, miejsca
piknikowe, oczka wodne oraz $ciezki piesze, rowerowe i konne;

2) urzadzenia i obiekty, z wyjatkiem budynkéw, przeznaczone na potrzeby sportu, rozrywki, turystyki,
wypoczynku 1 rekreacji, realizowane wylacznie jako elementy wykorzystujace istniejgce uksztattowanie
terenu, w tym w zakresie uzytkowego wykorzystanie wyrobisk poeksploatacyjnych z16z piasku;

3) tereny lesne;

4) tereny rolne, wylacznie w formie: uzytkoéw zielonych tgk i pastwisk; hodowli i upraw roslin sadowniczych,
warzywnych 1iozdobnych oraz sadzonek drzew ikrzewow, zwykluczeniem upraw szklarniowych
i cieplarnianych oraz zabudowy rolnicze;j;

5) powierzchniowa eksploatacja goérnicza zi6z kruszyw naturalnych piasku wylacznie w zakresie terenu
47,US.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenoéw Z,US sa:

1) 39 dla terenow 1Z,US - 3Z,US budynki o funkcji kulturalnej, rekreacyjnej i rozrywkowej, administracyjne;j
oraz socjalnej, sanitarnej i gospodarczej wytacznie jako towarzyszace przeznaczeniu o ktérym mowa
wust. 1 pkt 11 2, uksztatltowane w formie jednego zespotu obiektow lub jednego budynku o calkowitej
powierzchni zabudowy:

a) 39 dla terenu 1Z,US — nie wigkszej niz 1000 m?,
b) dla terenow 2Z,US i 3Z,US — nie wigkszej niz 500 m?;

2) uslugi gastronomii ihandlu jako towarzyszace budynkom o ktérych mowa wpktlw zakresie
nie wiekszym niz:

a) dla gastronomii — 30% powierzchni catkowitej budynku,
b) dla handlu — 20% powierzchni catkowitej budynku;

3) ogblnodostepne parkingi terenowe;

33) Uchylony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 8 lit. a uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnoéniku 1;

3 Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. 1 pkt 8 lit. b uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktérej mowa
w odnos$niku 1;

3% Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeéci dla terenu 1Z,US, na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy,
o ktérej mowa w odnos$niku 2;

36) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r., na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnos$niku
2
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4) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie srodowiska.
3. Zasady zagospodarowania terenéw Z,US:

1) zakazuje si¢ realizacji budynkéw w terenie 4Z,US, z wyjatkiem potrzeb zwigzanych z powierzchniowa
eksploatacja gornicza zt6z kruszyw naturalnych piasku, dla ktérych dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty
budowlane, wymagajace usunigcia przed wygasnigciem koncesji;

2) 3 dopuszcza si¢ uzytkowe wykorzystanie obiektu historycznej fortyfikacji obronnej, wystepujacego
w terenie 1Z,US, na potrzeby przeznaczenia terenu, pod warunkiem zachowania jego struktury
przestrzennej bez zmian zwigzanych z przebudowa, rozbudowa i nadbudowa;

3) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegoélnosci zasypywania wyrobisk poeksploatacyjnych,
z dopuszczeniem niewielkich niwelacji i robot ziemnych zwigzanych z:

a) przygotowaniem terenéw pod zabudowe, dojazd, parkingi oraz na potrzeby uzytkowego wykorzystania,

b) stabilizacja zbocza wyrobisk z ich przystosowaniem na potrzeby np.: tor6w rowerowych, motorowych
1 quadowych, torow przeszkod i sprawnosciowych, parkow linowych, §cianek wspinaczkowych i innych
funkcji zwigzanych z rekreacjg czynng wykorzystujacych charakterystyczne uksztaltowanie wyrobisk
poeksploatacyjnych;

4) nalezy ograniczy¢ wycinke drzew zachowujac minimum 90% obecnego drzewostanu wystepujacego
w danym terenie, co oznacza w szczegdlnosci mozliwo§¢ wykorzystania zadrzewien na potrzeby parku
lesnego oraz realizacj¢ uzytkowych elementow ustalonego przeznaczenia terenu pomig¢dzy istniejacymi
drzewami, z dopuszczeniem przerzedzenia i wycinki zieleni niskiej i mlodych drzew;

5) ustalenia o ktérych mowa w pkt 31 4 nie dotycza nowej powierzchniowej eksploatacji gorniczej zi6z
kruszyw naturalnych piasku, z zastrzezeniem iz nowe wyrobiska po zakonczeniu eksploatacji beda
wykorzystane zgodnie z ustalonym przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania terenu;

6) miejsca organizacji urzadzen i obiektow sportowych i rekreacyjnych oraz place gier izabaw, atakze
dojazdy, parkingi, $ciezki piesze, rowerowe i konne nalezy ksztattowac:

a) z wykorzystaniem wylacznie wystepujacej w terenie naturalnej nawierzchni gruntu rodzimego,

b)dla dojazdéw, parkingdow, S$ciezek pieszych, rowerowych ikonnych dopuszcza si¢ mozliwosé
utwardzenia nawierzchni kamieniem lub drewnem,;

7) w zakresie ksztaltowania parkingéw terenowych ustala sig:

a) lokalizacje zespotow parkingowych wylacznie o liczbie miejsc nie wiekszej niz 20, w odleglosci
nie wiekszej niz 30 m od linii rozgraniczajacej tereny drog publicznych lub od krawedzi jezdni innej
ulicy publicznej,

b) wymog zadrzewienia ocieniajgcego w ilosci nie mniejszej niz 1 drzewo co 6 miejsc postojowych;

8) zakazuje si¢ budowy ogrodzen z wyjatkiem terenu o powierzchni nie wickszej niz 5000 m? zwigzanego
z dopuszczong zabudowg o ktérej mowa w ust. 2 pkt 1, pod warunkiem iz ogrodzenie bedzie wykonane
z materiatow 1 elementow azurowych zzakazem stosowania systemu prefabrykowanych betonowych
przeset;

9)dla terenéw 2Z,US 14Z,US obowigzuja ustalenia okre§lone w granicach obszaréw wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji o ktérych mowa § 12 ust. 1.

§ 20. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw ZE s3:

1) zielen zapewniajgca utrzymanie cigglosci lokalnych ekosysteméw oraz wymagajgca ochrony cennych
wartosci przyrodniczych i zasobow §rodowiska naturalnego;

2) tereny les$ne;

37 Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r., na podstawie uchwaty Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odno$niku
2
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3) tereny rolne, wytacznie w formie upraw polowych, uzytkow zielonych 1ak i pastwisk oraz hodowli i upraw
sadzonek drzew ikrzewoéw ozdobnych, zwykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz
zabudowy rolniczej;

4) wody powierzchniowe z wyjatkiem stawdéw hodowlanych.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw ZE sa:
1) ekstensywne rekreacyjne wykorzystanie w postaci $ciezek pieszych, rowerowych i konnych;
2) urzadzenia shuzgce ochronie srodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terenéw ZE:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych, w tym budynkéw, drog, parkingdw i ogrodzen, z wyjatkiem
liniowych elementow sieci infrastruktury technicznej w terenach 1ZE i 3ZE;

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej szaty roslinnej, w tym skupisk zadrzewien i zakrzaczen oraz ciekow
i zbiornikdw wodnych;

3) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegdlnosci wykonywania robdt ziemnych polegajacych
na niwelacji i nadsypywaniu terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z:

a) przywroceniem uksztattowania doliny w terenie 1ZE zgodnie z ustaleniami dla obszaru wymagajacego
przeksztatcen i rekultywacji nr 4 o ktérych mowa w § 12 ust. 1 pkt 5,

b) realizacj¢ przesytlowych liniowych elementow sieci infrastruktury techniczne;;

4) w zakresie terenu 2ZE zakazuje si¢ uzytkowego wykorzystywania terenu oraz prowadzenia gospodarki
lesnej irolniczej, ktore wptynie na pogorszenie walorow przyrodniczych iwarunkéow siedliskowych
zwigzanych z ochrong doliny rzeki Szarlejki, w szczegolnoscei:

a) ochrony wymagaja stanowiska roélin chronionych oraz stanowiska przyrodnicze ,Zrodlisko
w Szarlejce”,

b) zakazuje si¢ zmian naturalnego uksztaltowania terenu powodujacych erozj¢ stokéw doliny i niszczenia
lozyska rzeki Szarlejki oraz przeksztalcenia koryta utatwiajagcego odptyw wod;

5) $ciezki piesze, rowerowe i konne nalezy ksztattowac z wykorzystaniem wyltacznie naturalnej nawierzchni
gruntu rodzimego o szerokosci nie wigkszej niz 3 m;

6) teren 3ZE wyznacza si¢ jako rezerwg pasa pod przyszta budowe drogi.
§ 21. 1. Przeznaczeniem podstawowym terenéw ZL. sg lasy.
2. Przeznaczeniem dopuszczalnym terenéw ZL s3:

1) tereny urzadzone w formie parkéw lesnych wraz z ekstensywne rekreacyjne wykorzystanie w postaci
sciezek pieszych, rowerowych i konnych;

2) tereny rolne, wylacznie w formie: uzytkéw zielonych lak i pastwisk; hodowli i upraw roslin sadowniczych
1 ozdobnych oraz sadzonek drzew i krzewow, z wykluczeniem upraw szklarniowych i cieplarnianych oraz
zabudowy rolniczej;

3) wody powierzchniowe z wyjatkiem stawow hodowlanych;
4) urzadzenia stuzace ochronie srodowiska.
3. Zasady zagospodarowania terenoéw ZL obejmuja nastepujace ustalenia:

1) obowigzujg zasady trwale zrownowazonej gospodarki lesnej wtym prowadzonej zgodnie z planem
urzadzenia lasu;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych, w tym budynkow, drog, parkingéw i ogrodzen, z wyjatkiem:
a) zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej w terenach 1ZL, 5ZL i 6ZL,
b) budynkow technicznych w terenach 1ZL, 5ZL i 6ZL,

¢) przesytowych liniowych elementdéw sieci infrastruktury technicznej;
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3) zakazuje si¢ zmian w uksztaltowaniu terenu, w szczegolnosci wykonywania robot ziemnych polegajacych
na niwelacji i nadsypywaniu terenu;

4) Sciezki piesze, rowerowe i konne nalezy ksztaltowaé z wykorzystaniem wylacznie naturalnej nawierzchni
gruntu rodzimego o szeroko$ci pasa nie wiekszej niz 3 m;

5)dla terenu 7ZL obowigzuja ustalenia okre$lone w granicach obszarow wymagajacych przeksztatcen
1 rekultywacji o ktorych mowa § 12 ust. 1;

6) teren 7ZL wyznacza si¢ jako rezerwe pasa pod przysztg budowe drogi.

§ 22. 1. 3® Przeznaczeniem podstawowym terenéw KDGP, KDG, 1KDZ-4KDZ i 1KDL-3KDL sg drogi
i ulice publiczne wraz z obiektami budowlanymi i urzadzeniami technicznymi mogacymi wystepowac w pasie
drogowym.)

2. 49 Przeznaczeniem dopuszczalnym terenow KDGP, KDG, 1KDZ-4KDZ i 1KDL-3KDL sg:4)

1) zielen przydrozna w postaci trawnikow, skwerdow i szpalerow drzew, oraz pasow zieleni oddzielajacej
jezdnie od chodnikéw;

2) obiekty malej architektury;
3) ogdlnodostepne miejsca parkingowe z wyjatkiem terenow KDGP, KDG, 1KDZ i 4KDZ;*»

4) tymczasowe obiekty budowlane przeznaczone na potrzeby handlu i gastronomii wylgcznie dla terenow
KDG, 2KDZ i 3KDZ;

5) urzadzenia stuzace bezpieczenstwu publicznemu i ochronie §rodowiska.

3. Zasady zagospodarowania terendéw KDGP, KDG, 1KDZ, 2KDZ - 4KDZ i 1KDL-3KDL obejmuja
nastepujace ustalenia:*®

1) przeznaczenie dopuszczalne nie moze ogranicza¢ modernizacji i rozbudowy wszystkich elementow danej
drogi zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, przy uwzglednieniu szerokosci i klasy technicznej drogi,
zgodnie z ustaleniami § 13 ust. 1;

2) w terenie drogi KDGP, na odcinku wzdtuz terenu 2ZE, nalezy wykona¢ rozwigzanie techniczne — przepust
drogowy, umozliwiajgce migracj¢ zwierzat w ciggu doliny rzeki Szarlejki;

3) w terenie drogi 1KDZ i 4KDZ, na odcinku wzdtuz terenéw 2PU, 4PU i 6PU nalezy wykona¢ pas zieleni
izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 3 m wraz z nasadzeniem szpaleru drzew z zachowaniem w miar¢
mozliwosci jednakowej odleglosci poszczegdlnych drzew migdzy soba nie wigkszej niz 15 m;*

4) tymczasowe obiekty budowlane o ktérych mowa w ust. 2 pkt 4 dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty
towarzyszace przystankom komunikacji publicznej lokalizowane w odleglosci nie wigkszej niz 10 m od
wiaty danego przystanku, o powierzchni zabudowy pojedynczego tymczasowego obiektu budowlanego
nie wiekszej niz 10 m?;

5) zakazuje si¢ wykonywania nowych ogrodzen;

6)dla terenow 1KDZ il1KDL obowigzuja ustalenia okreslone w granicach obszarow wymagajacych
przeksztatcen i rekultywacji o ktorych mowa § 12 ust. 1;

7) zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 4KDZ zgodne z przeznaczeniem okreslonym w ust. 1
i 2 dopuszcza si¢ po uprzednim wyeksploatowaniu i rozliczeniu zasobéw ztoza kopaliny.*9

38) Utracit moc z dniem 11 czerwca 2021 r. w czeécei dla terenu KDZ/G i 3KDZ, na podstawie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2;

39 Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 9 lit. a uchwaly Rady Miasta Czgstochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

40) Utracit moc z dniem 11 czerwea 2021 r. w czgsei dla terenu KDZ/G i3KDZ, na podstawie uchwaty Rady Miasta
Czestochowy, o ktérej mowa w odnosniku 2;

4D Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 9 lit. b uchwaty Rady Miasta Cz¢stochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

42) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 9 lit. ¢ uchwaty Rady Miasta Czgstochowy, o ktorej mowa w odno$niku 1;

43) Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 9 lit. d uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktdrej mowa w odno$niku 1;

49 Zmieniony na podstawie § 2 ust. 1 pkt 9 lit. e uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa w odnosniku 1;

¥ Dodany w brzmieniu ustalonym przez § 2 ust. I pkt9lit. f uchwaly Rady Miasta Czestochowy, o ktorej mowa
w odno$niku 1;
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
§ 24. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:

1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci tresci uchwaty na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Czestochowy.
§ 25. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta Czgstochowy.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr 374/XX11/2012
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 24 maja 2012 1.
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