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WOJEWODZTWA SLASKIEGO
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Poz. 4507

UCHWALA NR XI11/109/2025
RADY GMINY ZEBRZYDOWICE

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czes$ci gminy
Zebrzydowice obejmujacej obszar w rejonie ulicy Nowy Dwor w miejscowosci Zebrzydowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1., poz. 1465, 1572, 1907, 1940), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, 1907, 1940) i w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. 1688), atakze w zwiazku zuchwala Nr1V/31/2024 z dnia
29 sierpnia 2024 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar wrejonie ulicy Nowy Dwor
w miejscowosci Zebrzydowice

Rada Gminy Zebrzydowice

stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy
Zebrzydowice obejmujacej obszar w rejonie ulicy Nowy Dwér w miejscowosci Zebrzydowice nie narusza
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice”,

przyjetego uchwala Nr XXVI1/271/13 Rady Gminy Zebrzydowice z dnia 27 czerwca 2013 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci gminy Zebrzydowice obejmujacej obszar
w rejonie ulicy Nowy Dwor w miejscowosci Zebrzydowice

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”, obejmuje obszar potozony
w miejscowosci Zebrzydowice, przy ulicy Nowy Dwor irzece Piotréwce — zgodnie zrysunkiem planu
stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego:
a) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

b) zatacznik nr la — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zebrzydowice z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;
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3) zalacznik nr 3 — dane przestrzenne utworzone na podstawie art. 67a ust. 315 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu, na
ktorym moga by¢ realizowane budynki;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegétowe

§ 4. Dla terenu wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem 11KO
ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu — teren oczyszczalni sciekow;

2) zasady zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkoéw i budowli zwigzanych z oczyszczaniem $ciekow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie:

-urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodel energii uzyskujacych energic
Z promieniowania stonecznego,

- mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii,
- obiektow infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9 m, z zastrzezeniem pkt 6 lit. e,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
d) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
- minimalna — 0,01,
- maksymalna — 0,6,
e) geometria dachow budynkow:

- wielospadowe, dwuspadowe, jednospadowe — o jednakowym kacie nachylenia potaci dachowych
nie wigkszym niz 45°,

- ptaskie;
4) zasady ochrony Srodowiska i krajobrazu:

a) ograniczenie kolorow potaci dachowych dachéw spadzistych do barw czerwonej, brgzowej i czarnej lub
ich odcieni,

b) zakaz stosowania na §cianach zewnetrznych budynkow koloréw czerwonego, pomaranczowego, zottego,
zielonego, niebieskiego, fioletowego, rozowego, z zastrzezeniem lit. c,

¢) dopuszczenie stosowania na Scianach zewnetrznych i dachach materiatow takich jak: metal, szkto, cegla,
drewno, beton, ceramika, kamien, w ich naturalnych kolorach, a takze pokrycia roslinnoscia;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

a) okreslenie uktadu komunikacyjnego — istniejacy publiczny cigg pieszo-jezdny znajdujacy si¢ poza
granicg terenu objetego planem,
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b) powigzanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewnetrznym — poprzez istniejacy publiczny ciag
pieszo-jezdny z drogami publicznymi,

c¢) w przypadku budowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw nakaz lokalizacji na dzialce budowlanej
minimum 2 miejsc do parkowania na 10 zatrudnionych, z zastrzezeniem lit. d, e, fi g,

d) okreslona z uwzglednieniem wskaznikow podanych w lit. ¢ liczba miejsc do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 2,

e) w ramach powierzchni parkingdéw wyliczonych zgodnie z wskaznikami ustalonymi wlit. ¢, d
koniecznos¢ zapewnienia miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 12 miejsc do parkowania,

f) liczbe miejsc do parkowania, obliczong przy zastosowaniu wskaznikow okreslonych w lit. ¢, d, e, nalezy
ustali¢ jako liczbe naturalng, zaokraglajac wynik obliczen w gore,

g) sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne oraz garaze;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) okreslenie uktadu sieci infrastruktury technicznej — uktad istniejacy, rozbudowywany w zaleznosci od
potrzeb,

b) okreslenie warunkow powigzan uktadu sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym —
poprzez budowe nowych sieci, obiektow i urzadzen, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) parametry i wskazniki sieci infrastruktury technicznej — odpowiednio do zapotrzebowania w media,
a w szczegblnosci jak dla sieci:

- elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia,
- gazowej niskiego i $redniego cisnienia,
- wodociggowej rozdzielczej,
- kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej,
- telekomunikacyjnej,
d) dopuszczenie remontu, przebudowy, rozbudowy oraz budowy nowych sieci, obiektow i urzadzen,

e) dla obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej nie obowiazuje
maksymalna wysoko$¢ zabudowy okreslona w pkt 3 lit. a;

7) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatek — 1 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 1 m,
c) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — wigksze niz 0° i mniejsze niz 180°;

8) granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zgodng z granica
obszaru objetego planem;

9) wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej okresla si¢ jednorazowa oplate z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci na skutek uchwaleniem planu w wysokosci 5%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zebrzydowice

§ 6. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego.
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§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zebrzydowice

Artur Kukla
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XI11/109/2025
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 26 czerwca 2025 r.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci gminy Zebrzydowice

obejmujacej obszar w rejonie ulicy Nowy Dwor w miejscowosci Zebrzydowice
Czes¢ graficzna

Legenda skala 1:1000

Oznaczenia bedace ustaleniami planu

mmmmm granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania
A—A- nieprzekraczalna linia zabudowy

IKO teren oczyszczalni $ciekdw
mmmmm granica terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Oznaczenia niebedgce ustaleniami planu
mmmmm Caly Obszar planu znajduje sie w granicy ztoza wegla kamiennego Zebrzydowice (ID 7352)

obszary przedstawione na mapach zagrozenia powodziowego, dla ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%)

CzeS¢ graficzna zostata sporzadzona na kopii mapy zasadniczej w postacii wektorowej wykonanej w panstwowym uktadzie
wspotrzednych geodezyjnych 2000, strefa VI, pochodzacej z Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Cieszynie Licencja nr WGU.6642.6434.2024_2403_P




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -6— Poz. 4507

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X111/109/2025

Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 26 czerwca 2025 r.

wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice
Z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem i

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zebrzydowice
Skala 1:10000
Legenda

E| granica obszaru objetego miejscowym planem zagosodarowania przestrzennego [1]

f==1] GRANICE PANSTWA [ OBSZARY A KTORYCH WYSTEPUJA

ZAGROZENIA POWODZIOWE - TERENY ZALEWOWE
[1 GRANICE ADMINISTRACY.INE GUIY PODZIAL NA ZRODLA INFORMAC.I POKAZANO

GRANICE JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH NA RYSUNKU STUDIUM NR 5
OZNACZENIA JEDNOSTEK STRUKTURALNYCH STAREW NATURALNY
A-ZEBRZYDOWICE, B- MARKLOWICE GORNE, G- KONCZYCE, D - KACZYCE S AT
OBSZARY POLITYKI PRZESTRZENNE) PODZIAL NA RODZAJE OSUWISK

POKAZANO NA RYSUNKU STUDIUM NR 5
[T M1 - OBSZARY ZESPOLOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE
=

- DBSZARY "ULICOWEJ" ZABUDOWY MIESZKANIOWE.
- OBSZARY "WYSPOWEJ" - ZABUDOWY ZAGRODOWEJ, AGROTURYSTYCZNEJ | MIESZKANIOWE]
- OBSZARY ZESPOLOW | OBIEKTOW USLUGOWYCH W TYM US TERENY SPORTOWQ - REKREACYNE

-OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ W TYM UC ROZMIESZCZENIA OBIEKTGW HANDLOWYCH
O POWIERZCHN| POWYZE) 2000
771 GRANICE TERENGW 2 Mozuwosc:.\ LOKALIZACU!
OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI POWYZEJ 2000 M KWW,
OF - PRZYGRANICZNY OBSZAR FUNKCJONALNY
OL OBSZARY LASOW | ZADRZEWIEN WYLACZONE 2 ZABUDOWY

EZ7| 0z - 08SZARY ZELENI URZADZONE! W TYM - TERENY CNENTAREY.
2P - ZIELEN PARKOW,

- OR - OBSZARY ROLNE uww:zous Z ZABUDOWY
KD - KORYTARZE DOLIN RZEK | POTOKOW W TYM WS - ZBIORNIKI WODNE | STAWY
|| KK - KORYTARZE KOMUNIKACYJNE PODSTAWOWEGO UKLADU KOMUNIKACJ! DROGOWE. | KOLEJOWE GMINY

== DROGI UKLADU WEWNETRZNEGO GMINY (KLASA "DOJAZDOWA')
OZNACZENIA KLAS PODSTAWOWEGO UKLADU DROGOWEGO GMINY

KDG - DROGI KLASY "GLOWNA® m PROJEKJLDWANA MOgDECRNIZA%JA&NIISKOLEJUWE\J
. KLASY "ZBIORCZA" EE 65 - POLUDNIE NA INKU GRODZISK
ﬁgﬁ_g;gg: KULASSY"fgﬁLNA" MAZOWIECK] - KRAKOW - KATOWICE - ZWARDON -

ZEBRZYDOWICE - GRANICA PANSTWA

[ @ | LOKALIZACJA PRZYSTANKU KOLEJOWGO

[@ | uEoa WOD ISTNIEJACE (BRZEGOWE PRZY RZECE PIOTROWKA,
PODZIEMNE "KAROLINKA” | UJECIE W KONCZYCACH MALYCH)

[ @ | UJECIA WOD PROJEKTOWEANE ("BOTANICZNA" W KONCZYCACH MALYCH)
| B ISTMNIEJACEHYDROFORNIE | ¥ | STACJA UJECIA METANU

[ @ | ISTNIEJAGE OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

| @ | PROJEKTOWANE OCZYSZCZALNIE | PRZEPOMPOWNIE SCIEKOW

STREFY BEZPOSREDNIE) OCHRONY UJEG WOD

STREFY POSREDNIEJ OCHRONY UJEC WOD

[ STREFY TECHNICZNE LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr X111/109/2025
Rady Gminy Zebrzydowice

z dnia 26 czerwca 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy stosownie do art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych,
finansowane bgda z budzetu gminy Zebrzydowice, z zastrzezeniem punktow 2, 3 1 4.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych w szczegolnosci na podstawie ustawy
zdnia 19 grudnia 2008 roku o partnerstwie publiczno-prywatnym oraz art. 16 ust. 1 ustawy o drogach
publicznych.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze §rodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych oraz art. 3 ust. 3 pkt 2 ustawy
z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego.

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze srodkow pochodzacych z budzetu panstwa stosownie
do art. 112 ust. 1 pkt 3 1 4 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X111/109/2025
Rady Gminy Zebrzydowice
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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